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Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar att anse motionen besvarad.

Sammanfattning av drendet
Besvarande av motion fran Liberalerna i Eker6 kommun avseende inventering av
obebodda/outnyttjade fastigheter.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande — Motionssvar - Odehusinventering fér en levande landsbygd - KF 2021-04-20 (L),
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Motion fran Liberalerna i Ekeré6 kommun avseende inventering av obebodda fastigheter.

Arendet

Bygglovsenheten bedomer inledningsvis att ett eventuellt projekt i enlighet med
motionen inte bor drivas av byggnadsnamnden/bygglovsenheten. Motivet till
bedomningen ar att nimndens karnverksamhet utgors av myndighetsutévning. Det
far saledes anses vara tvivelaktigt, att inom ramen for byggnadsnamndens
verksamhetsomrade, fororda anviandning, uthyrning eller forsiljning av fastigheter.
Dock kan bygglovsenheten vara behjalplig inom ett sidant projektet, med
information om exempelvis mojliga anvandningssitt i enlighet med géillande
lagstiftning.

Enheten kan konstatera att de kommuner som genomfort liknande projekt ar att
betrakta som antingen beldgna perifert i storstadsregionerna eller helt utanfor dessa.
Antalet obebodda/outnyttjade fastigheter bor rimligen vara fler till antalet utanfor
storstadsomradena givet inflyttningsbenagenhet samt fastighetspriser. Enheten
bedomer att incitamenten for fastighetsagare utanfor storstadsomradena att nyttja
eller salja fastigheter ar lagre an i storstadsomradena, givet framforallt
fastighetspriser.

Enheten utesluter inte att det kan finnas obebodda/outnyttjade fastigheter och
byggnader inom Ekero kommun. Bedomningen ar dock att antalet bor vara begransat
givet de ekonomiska fordelarna med att nyttja eller silja fastigheter inom
storstadsregionerna, dar Ekero kommun ar forhallandevis centralt belaget.
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kommun som genomfort ett liknande projekt och som ar jamforbar med Ekero
kommun avseende befolkningsmangd och geografisk placering i landet, ar
Osthammars kommun. Kommunen #r dock till ytan cirka tio ginger storre dn Eker
kommun samt har drygt 5500 fritidshus medan Eker6é kommun har drygt 1600
fritidshus (enligt berakning 2014 respektive 2015).
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O Ekerd Osthammar

Jiamforelse bostadspriser per kvadratmeter, mellan Ekerd kommun och Osthammars kommun Svensk miklarstatistik

Osthammars kommun beligen i norra Roslagen med cirka sex mil till Uppsala och
Gavle samt cirka 14 mil till Stockholm med en landyta cirka tio ganger storre dn
Ekero kommuns, med stort tryck pa framst fritidshusbebyggelse, identifierade totalt
47 0dehus, varav ett antal var kommunala fastigheter. Det faktum att Ekeré kommun
ar beldget endast en mil utanfor Stockholm samt fastighetspriser mer 4n det dubbla
jamfort med Osthammar, bedomer bygglovsenheten att antalet
obebodda/outnyttjade fastigheter som skulle identifieras i en inventering bor vara
betydligt lagre dn 47. Bedomningen ar att resurser som skulle behova tas i ansprak
for att genomfora inventering av fastighetsbestandet inte star i proportion till det
forvantade och bedomda resultatet.

Sammanfattningsvis bedomer bygglovsenheten att det forvisso ar fordelaktigt och
efterstravansvart att samtlig bebyggelse, oavsett om den ar lokaliserad i tatorter eller
pa landsbygden ska nyttjas. Enheten stéller sig dock fragande till om det ar
byggnadsnamndens roll att initiera nyttjande av fastigheter och byggnader. Vidare
bedomer enheten att omfattningen av obebodda och outnyttjade fastigheter ar lag
inom kommunen och att fastighetsigare samt den privata sektorn bor skota
overlatelser av fastigheter och byggnader. Daremot ligger det i kommunens intresse
av att tillse att kommunala fastigheter nyttjas pa ett andamalsenligt satt med hansyn
till fastighetens och byggnadens beskaffenhet samt ekonomiska intressen.

Arendebeskrivning
Arendet har viackts genom motion fran Liberalerna i Eker6é kommun. Motionen ar
daterad 2021-04-15. Motionen foreslar kommunfullméktige att en inventering av
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kommunens obebodda/outnyttjade fastigheter genomfors och utifran de goda
exempel som finns fran andra kommuner, kontakta fastighetsiagare med information
om hur uthyrning, anviandning eller forsiljning av fastigheter kan ske.

Som bakgrund for motionen anges att det i Eker6 kommun finns 6dehus. Fastigheter
i varierande skick dar ingen bor permanent eller verksamhetslokaler som inte
anvands. Antalet ar okant.

Det ar en sjalvklarhet att hela kommunen ska leva och att allt fler ska vilja att bosatta
sig pa var vackra storstadsnara landsbygd. Men nedgangna fastigheter ar inte bara
kapitalforstoring och miljoproblem, utan ocksa haimmande bade for ett omréades
attraktivitet och utvecklingen av dess bostadspriser. Som kommun borde vi darfor
kunna utnyttja resursen 6dehus béattre och samtidigt 6ka tillgangen pa bostader
och/eller lokaler for verksamheter.

Ett forsta steg kan vara att ta reda pa hur ménga obebodda/outnyttjade fastigheter
som finns. I dag har ett stort antal kommuner 6ver hela landet redan inventerat eller
planerar att inventera, tomma, obebodda hus i syfte att gora dem till bostader igen.
Den kommun som har lyckats bast ar Falkenberg med sitt projekt Lev din drom FBG.
Men liknande projekt finns i Avesta, Kalmar, Ornskoldsvik, Osthammar, m.fl.
kommuner, som bl.a. kontaktar fastighetsiagare med information om hur uthyrning,
anvandning eller forsaljning av fastigheter kan ske.

Idag ar raddade 6dehus ocksa en het och hogaktuell trend, vilket facebookgruppen
”Jag raddade ett 6dehus” med sina drygt 25 000 medlemmar visar. Klimatkrisen och
pandemin har gjort att det storstadsorienterade samhallet inte framstéar som lika
sakert. I sparen av pandemin har ocksad nya trender uppstatt. Manga som arbetar
hemma har upptickt nya behov i form av arbetsrum och narheten till naturen. Sa,
helt plotsligt attraherar en framtid pa landsbygden bade unga par, barnfamiljer,
landsbygdsatervandare och byggnadsvards-, miljo- och klimatmedvetna.

Liknande projekt i andra kommuner

Som motionen anger har liknande projekt som foreslas, bedrivits i andra kommuner.
Nedan ges en kortare beskrivning av projekten i Osthammars och Falkenbergs
kommuner.

Falkenbergs kommun
Projektet Lev din drom FBG startade 2017 och syftade till att fi en mer levande

landsbygd i Falkenbergs kommun. Projektet skulle marknadsfora kommunens
landsbygd som en perfekt plats att bo och verka pa, med ett bra lage och ett av
landets basta foretagsklimat.

Vid kontakt med projektledaren for projektet sags att projektet varit lyckat. Sedan
starten har cirka ett 70-tal fastigheter som tidigare statt obebodda kunnat inforlivats i
projektet.

Enligt projektledaren ar det storst vardet for kommunen att ha lyckats skapa en
attraktivitet kring landsbygden bade internt och externt.
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En stor utmaning har varit att projektet fatt stor medial uppmarksamhet, dar
misstdnksamhet angaende att kommunen skulle tillskansa sig fastigheter till under
marknadsvarde, varit en stor del. Vidare har det kravts ett stort arbete med att "fa
loss" fastigheterna, dar tva heltidstjanster kravts for samordning, kontakter med
intressenter och fastighetsagare.

Projektet har parallellt bedrivits samtidigt som en stor inflyttningskampanj dar
projektet fatt hjalp av ett maklarnatverk.

Projektet har bedrivits av Falkenbergs kommuns naringslivsavdelning i samverkan
med GIS-ingenjorer.

Osthammars kommun

Samordnare for projektet i Osthammars kommun anger att projektet, som bedrevs
under 2020 inte kan anses som lyckats. Under projektperioden fick kommunen in 47
tips via annonsering och moten pa landsbygden varav ett antal var kommunala
fastigheter som inte var aktuella for formedling.

Samordnaren anger att kommunen kraftigt 6verskattade intresset hos fastighetsagare
att fa hjalp med att hitta intresserade kopare. Under projekttidens gang hade den
vanliga maklardrivna fastighetsmarknaden i kommunen haft en bra utveckling.
Relativt enkla objekt hade ménga budgivare och saldes till hogre priser dn vantat.

En stor del av de spekulanter for 6dehus bedéms ha en alltfor optimistisk bild av
prislage och standard nar det géller 6vergivna 6dehus. Samordnaren anger att da
Osthammar ligger relativt storstadsnira och har en stark fritidshusmarknad ér
mangden 0dehus farre an vantat.

Beslutet expedieras till
Bygglovsenheten

Eva Palm Jonas Hedh
Bygglovschef Bygghandldggare
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