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Interpellationssvar - Angaende mojlighet till atgarder under
byggprocessen inom Ekero Strand.

Tack Robert Oberascher for en viktig och bra interpellation. Bra att vi for dialog har i KF om Ekero
Strand for det finns fortfarande tid att géra nagot bra av omradet. Till att bérja med sa stod alla
Ekeros partier bakom detaljplanen nar den klubbades i kommunfullmaktige 2017-06-20. Det fanns
diskussioner innan beslutet att kommunen sjalva skulle ta hand om och markanvisa den sk
Henckeltomten till Ekerd Bostdder (fastigheten markanvisades istallet till Wallfast), att vi skulle ha
lagre p-tal samt bygga i tra.

Nagot att lara sig av detta ar att radighet 6ver marken skulle ha varit bra i det hér laget, for da skulle
vi i kommunen kunna bestdamma hur vi vill anvanda detaljplanens inbyggda flexibilitet, for
detaljplanen ar faktiskt ganska flexibel. | mittenstyrets budget har vi dessutom inriktningen att skaffa
oss radighet 6ver mer strategiskt viktig mark.

Bilburna fororter kdannetecknas ofta av hégre hus och markparkeringar, eftersom det ar det mest
kostnadseffektiva sattet att bygga ur byggherrens perspektiv. Smastader ar ldgre och tatare och
parkeringar sprids ut i stadsvdaven och goms darmed undan. Det &r denna smastad vi i mittenstyret
egentligen vill bygga i Eker6 Strand. Tyvéarr har byggherrarna hittills inte haft samma malbild.

Ekero Strands detaljplan tillater alltsa byggandet av hoga smala hus med stora markparkeringar,
men detaljplanen tillater dven en tatare och lagre bebyggelse mer av en smastadskaraktar med
parkeringar som goms undan i carports eller garage med bostdader ovanfor.

Varje kvarter har i detaljplanen en total byggratt med en sk. bruttototalarea, BTA férdelat pa ett
intervallsatt antal vaningar, vanligtvis ar mojliga antalet vaningar 4-6 st i detaljplanen inom tillaten
byggyta. Sedan finns dven en bonus att man far bygga ytterligare en vaning om man skapar lokaler i
bottenvaningen.

Byggherrarna kan, om de sjdlva sa énskar, pa de flesta kvarteren bygga nagot bredare hus i
mestadels fyra (IV) vaningar och inom hela den byggbara ytan inom kvarteret och darmed med farre
vaningar och bilar i garage anda fa ut lika manga saljbara eller uthyrningsbara kvadratmeter som
detaljplanen medger.

Just denna disposition av byggratterna har bl.a undertecknad i manga méten med mark&garna som
ar JM, Skanska och Wallfast vadjat om. Vi har haft minst tre vadjandemaoten vardera mellan Skanska,
Wallfast och JM och oss i styret att bygga lagre och bredare och trolla bort markparkeringarna. Var
stadsarkitekt har ocksa lange kampat for detta. Med JM gick det inte, men fér Skanska och Wallfast
lever hoppet att de ska lyssna.

Emellertid sa fick vi JM att frivilligt plantera fler trad langs gatan och parkeringen for att géra det
manskligare, minska den urbana varmedn som betong och asfalt skapar och med trad ta ner
hushdjderna visuellt.

Makten hur man vill bygga vid en flexibel detaljplan pa kvartersmarken ligger hos markagaren (som
tyvarr inte ar kommunen, forutom forskolan som ju blivit riktigt vacker). Viktigt att poangtera, att
nar val byggherren bestamt hur de vill bygga, klubbat projektet i sin styrelse och det foljer
detaljplanen, kan vi kan inte neka dem bygglov - eftersom de har en byggratt som betingar ett
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markvarde. Om vi fran politiken i beslut frangar villkoren i detaljplanen ar det i princip omojligt att fa
ratt vid en juridisk prévning av bygglovet.

Om vi nekar bygglov trots detaljplan sa kommer vi med stor sannolikhet att fa krav pa vite fran
byggbolagen, men det ar inte det varsta. Vi kommer dessutom att bli stamplade och fa ryktet om oss
att vara en rattsosdaker kommun vad géller dganderatten vilket vore férédande.

Darfor ar den basta vagen framover att vi pa bade politisk och tjanstemannaniva fortsatt haller en
god dialog med byggforetagen.
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Figur 1. Detaljplan fér Ekeré Strand dér romerska tecken visar antalet vaningar, romben maximal
byggnadshéjd, el-antalet BTA som finns som byggrdtt i varje kvarter. Byggbar yta dr de ytor som saknar
skaffering.
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