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Verksamhetsredovisning per augusti 2013 for
Byggnadsnamnden/Stadsarkitektkontoret

Sammanfattning

Totalt utfall per augusti +96, arsprognosen bedéms utfalla i enlighet med budget.

Utfallet f6r de olika verksamheterna &r Namnd +42 tkr, Detaljplanering +262 tkr,
Kartor, Métning -21 tkr, GIS +21 tkr, Tillstand, granskning -636 tkr, Trafik +143 tkr,
Kontor +70 tkr, Miljésamordning +215 tkr.

Dé byggnadsnamndens verksamheter i stora delar ir sjilvkostnadsfinansierad och
budgeten dr uppbyggd pé externa intékter paverkas verksamheten i hog grad av kon-
junkturfordndringar. Bdde 2012 och 2013 har p&verkats av ldgkonjunkturen med
framfor allt ldgre intékter for byggverksamheten som foljd men dven intikterna gél-
lande planavgifter har varit lagre.

Avvikelser 1 forhallande till budget bedoms kunna férekomma i bide positiv och ne-
gativ riktning for olika verksamheter inom byggnadsnamndes ansvarsomride. Kon-
toret har forsokt att balaserat uteblivna intékter med vakanta tjinster di andra maj-
ligheter att paverka stora negativa avvikelser ar sma.

Stadsarkitektkontoret bedomer dock att det finns forutsittningar for det totala resul-
tatet for aret att falla ut i enlighet med budget. Viss risk foreligger for ett underskott
beroende pa infldet av antal bygglovansokningar under hésten och hur stor del av
dessa som kommer att vara av storre karaktér. Ans6kningar om bygglov for mindre
byggnadsétgirder kraver oftast mera arbete d& den s6kande ofta ir fastighetsigaren
sjalv som av naturliga skil inte innehar likvirdiga byggtekniska kunskaperna som
byggforetag vilket erfordras for att fa till kompletta bygglovhandlingar. Vid ans¢k-
ningar om storre objekt ar byggnadsforetag inkopplade redan vid uppstart vilket
medverkar till att ansckningshandlingarna oftast dr kompletta vid ansékningstill-
fallet. De mindre atgarderna kréver ofta upprepade kontakter via telefon och bestk
med sokanden vilket medfor att fler arbetstimmar l4ggs ner pd de mindre byggnads-
atgarderna i forhallande till stora projekt sdsom t ex nybyggnad av ett enbostadshus.
Detta speglar inte avgiftsuttaget for drendena.
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1. Inledning
Stadsarkitektkontoret har uppréttat verksamhetsredovisning per augusti med eko-
nomiska tabeller och statistik for perioden.

2. Maluppfyllelse

Byggnadsnamnden beslutade den 5 december 2012, BN § 287, att anta verksamhets-
plan for 2013, med 1&ngsiktiga mél och uppfoljning av verksamheten vad giller eko-
nomi, drendebalanser och handliggningstider samt en arlig enkitundersokning for
att sikerstilla medborgarnas nojdhet. Namnden har dven fastillt en internkontroll-
plan 2013-03-20, BN § 54 med kontrollmoment.

Beddmning maluppfyllelse | |1 2|3 4]
| Handlaggningstider, beslut om S e e e T 4

. - Bygglov och strandskyddsdispenser 95% behandlade inom10v =~~~ o Ao R faldl

| -Férhandsbesked, 96% behandlade inom 10 veckor

| - Bostadsanpassning bestillning av atgdrder inom 2 v fran kompletta handlingar o

Beslut Planenliga bygglov, 97 % av delegationsbesiut fattade inom 5 veckor fran kompletta

Beslut olaga byggnadsatgérder och ovardade tomter, 100 % av drendena handlagda inom 12 , E v s |
Intern kontrollplan

A. Kontroll av arendebalans.

B. Kontroll att ritt taxa tas ut i samband med lov och anmilan, 10% granskas.
C. Kontroll att uppf6ljning sker av ej godkidnda OVK-protokoll

D. Kontroll att delegationsordning f6ljs, 10% granskas.

E. Kontroll att arbetsmiljéarbetet ombesorjs via rlig genomgéng med personalen.

Avvikelse internkontroll

B. 8% avvikelse, avgift ej uttagen for avvikelseprovning — handliggare missat. De
namnda felen intréffade fore inforandet av en dubbelkontroll av utraknad taxa som
infordes under varen.

D. 4% avvikelse, handlaggare har beslutat om liten avvikelse, delegationen innehas av
Miljo- och stadsbyggnadschef

OVK

Stadsarkitektkontoret har granskat att en uppf6ljning sker av ej godkinda protokoll.
Bevakning har funnits pa 4 objekt, dterbesiktning har utforts 19 september. Aterstir
ett objekt som ej godkants, Lgh i Sjohall (Soc), obesiktning ska utforas 8/10.

I 6vrigt dr objekt med tidigare ej godkédnda OVK-protokoll nu godkinda efter ombe-

siktningar.
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Enkat

Enkat for 2013 ar genomford och redovisad pa byggnadsnimndens sammantriade
25 september 2013. Arets resultat visar pa ett fortsatt hogt positivt resultat.

I Stockholms Business Alliance servicemétning, Totalt N6jd Kund Index (NKI), dr
Ekero kommun en av arets kldttrare. I den del som avser bygglov har en forbattring
skett frén &r 2011 med 25 steg, frin ett NKI pa 49 till 74.

3. Verksamhetens omfatining

Byggnadsndmnden och kommunstyrelsen (KS) ar uppdragsgivare for stadsarkitekt-
kontorets verksamhet. KS ansvarar for den 6vergripande samhallsplaneringen. Bygg-
nadsnamnden har att f6lja den utbyggnadstakt som angivits av KS i 6versiktsplanen
samt separata uppdragsbeslut om att upprétta detaljplaner. Stadsarkitektkontoret
verkar for att utvecklingen av kommunen sker planerat och i enlighet med intention-
en i oversiktsplanen. Arbetet innebdr att bistd och svara for 6versiktsplanering och
detaljplaner.

I 6vrigt arbetar kontoret till stor del med drenden rérande bygglovprocessen men
aven med trafikdrenden, namnséttning av vigar, fastighetsbildningssamrad, kart-
och matuppdrag, GIS centralt i kommunen, miljésamordning samt bostadsanpass-
ningsbidrag. (redovisas separat).

Detaljplaneverksamhet
Enheten bestdr av en T f planchef med verksamhetsansvar, personalansvaret ligger

for narvarande p& Miljo- och stadsbyggnadschef en full 6vergdng i chefsskapet till
planchef ar planerad fr o m 1 januari 2014. Darutéver innefattar enheten 3 planarki-
tekter varav en for narvarande med tidsbegrinsad anstillning med anledning av T f
planchef.

Under perioden har arbete bestatt av arbete med ett 30-tal pdgdende detaljplaneupp-
drag. 8 ansokningar om planbesked har inkommi, 1 detaljplan har antagits (Ros-
hangen/Hagens backe). Laga kraft har skett i detaljplan for, Nibbla backe, Narlunda
1:1 m fl, Jungfrusunds marina, Olsta 5:46 m fl och Skomakartorp norra. Nagon av-
mattning i drendeméngden har inte mérkts i detaljplaneverksamheten, troligen pga
langa processer. Ytterligare ett 20-tal planuppdrag finns, som inte beridknas kunna
pabdrjas under 2013.

Bygglovverksamhet

Enheten bestér for narvarande av 7 handléggare varav 2 tjanster arbetar till 50% var
med bostadsanpassningsatgarder. 1 tjdnst dr vakant och bygglovchefstjinsten ar
overford till Expeditionschef och Miljo- och stadsbyggnadschef. En bygghandlaggare
ar inriktad pa handldggning av forhandsbesked och kontakter med Lantmiteriet.




Handlaggarna dr indelade i tvd grupper med en gruppansvarig i varje grupp och med
ett geografiskt omrdde att ansvara for. De tvi gruppansvariga dr dven foretagshand-
laggare, en okning fran tidigare en foretagshandlaggare vilket visat sig ge ett positivt
resultat i kontakterna med kommunens foretagare.

Enheten handlagger forhandsbesked, bygglov, strandskyddsdispenser, olaga bygg-
nadsdtgirder samt ombesorjer tillsynen inom berérda lagrum, PBL och MB. Perioden
har praglats av 6verviagande del mindre byggnadsatgarder.

Trafik

Trafikarendena handlaggs av en trafikplanerare. Antal drenden med beslut i bygg-
nadsndmnden under perioden januari till augusti var 17 till antalet. 13 beslut gallande
lokala trafikforeskrifter har tagits, tre remisser frin Lansstyrelsen har besvarats samt
beslut att anta hastighetsoversynen.

Ett beslut géllande tillfallig lokal trafikforeskrift har beslutas pé delegation. 12 ytt-
randen pa remiss angdende dispenser for tunga-, breda och 1&nga transporter har
besvarats under perioden. Under perioden januari till augusti 2013 inkom 9o ansdk-
ningar om parkeringstillstind for rorelsehindrad, varav 88 beviljades och tv avslogs.

Under perioden har tva storre projekt géllande trafiksidkerhet paborjats. Dels en vis-
ion angéende Jungfrusundsvagens framtida utformning samt en kommunomfattande
gang- och cykelvagsplan.

Stadsarkitektkontoret ansvarar &ven for skrotbilar som &r uppstillda i kommunen,
dock inte inom vigomrade for statlig vig. Under perioden har 34 fordon handlagts.

Belagenhetsadressering

Handlaggningstjidnsten har varit cirka 15 % av en heltid. Byggnadsnamnden har be-
slutat om &tta adressnamn perioden januari till augusti 2013. D4 adressittningen av
befintliga véagar i princip ar fardig kommer handldggningstjansten till storsta delen
vara ajourhallning av adresser efter arets slut.

Miljésamordning

Utgangspunkten for miljésamordningen i kommunen 4r det femte verksamhetsmélet Hdil-
bar utveckling. Miljostrategens tjanst (100%) var vakant mellan maj ar 2012 och juni
dr 2013. Tjansten tilltraddes i juli r 2013. Sedan tjansten tilltrdddes har miljostrate-
gen framst fokuserat pd handlédggning av interna och externa drenden. Under forsta
sex mdnaderna dr 2013 fanns en projektanstéllning for att sammanstilla miljéredo-
visning for &r 2012, samt for att rapportera arbetet med energi- och klimatradgivning,
energieffektivisering och rapportering av grona nyckeltal till Sveriges Ekokommuner.
P4 grund av projektanstillningens begransning har inte férebyggande miljdarbete
och naturvardsarbete kunnat bedrivas under denna period.

Miljoutbildarens (25%) verksamhet omfattar ocks tre huvudsakliga uppgifter: att
stotta forskola och skola med miljoanpassning och det natur- och miljopedago-
giska arbetet, samt stotta forskola och skolans arbete med miljocertifieringen
Gron flagg. For miljoombuden i nidtverket for forskola och skola har det hillits
tva natverkstraffar med olika nationella miljomél som tema. Ett seminarium om
miljocertifieringen Gron flagg har hallits for sivil certifierade som intresserade
forskolor och skolor. Skriftlig information och rddgivning sker fortlépande.
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All personal pd Munso forskola och skola har fatt en utbildning i miljocertifieringen
Gron flagg. For larare och elever i miljoradet pa Ska skola har en utbildning i klimat
och energi hallits, och for miljérddet pa Sanduddens skola en utbildning i sopsorte-
ring.

Genom natur- och miljéutbildarens vl etablerade kontaktnat med férskolor och sko-
lor i kommunen har dven information, forslag pé& aktiviteter och material har delats
ut f6r de nationella kampanjerna Earth hour och Skrdpplockardagarna.

4. Ekonomi

4.1 Ekonomiskt utfall januari-augusti

Totalt utfall for byggnadsnamndens verksamhetsomrade forutom bostadsanpass-
ningsatgarder ar per augusti +96 tkr.

Utfallet per verksamhet ar Namnd +42 tkr, Detaljplanering +262 tkr, Kartor, Méat-
ning -21 tkr, GIS +21 tkr, Tillstdnd, granskning -636 tkr, Trafik +143 tkr, Kontor +70
tkr, Miljosamordning +215 tkr

Investeringar, tkr

Utfall Budget | Avvikelse
Byggnadsndamnden/stadsarkitektkontoret | 2013 2013 per aug
Flygfotografering -266 -300
IT, datorer -47 -100
Summa netto -313 -400 87

4.2 Bedomning av resultat vid arets slut

Avvikelser i forhéllande till budget bedéms kunna férekomma i bade positiv och ne-
gativ riktning for olika verksamheter inom byggnadsndmndes ansvarsomrade. Stads-
arkitektkontoret bedomer dock att det finns forutsattningar for det totala resultatet
att falla ut i enlighet med budget.

Kontoret har forsokt att balanser uteblivna intékter med lagre personalkostnader pa
sé sitt att vakanta tjanster gj tillsatts. Bl a har bygglovcheftjansten och planchefs-
tjanstens arbetsuppgifter lagts 6ver pa Expeditionschef (personalansvar) och en
planarkitekt (verksamhetsansvar) som tillfalliga forordnanden. Personalansvar for
planenheten och tekniska frdgor m m inom byggenheten har tillfalligt forts 6ver pa
Miljo- och stadsbyggnadschef. En bygghandlaggartjanst har hallts vakant frén maj
manad. Ett forsok gjordes dven i borjan av aret att halla en assistentjanst vakant men
det visade sig ganska snart att detta inte fungerade da diarieforing och service till
allménheten inte kunde upprattahéllas pa ett rattssikert sétt varvid en rekrytering
genomfordes.
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4.3 Riskbedomning

D3 byggnadsnamndens verksamheter i stora delar ar sjdlvkostnadsfinansierad och
budgeten dr uppbyggd pa externa intdkter paverkas verksamheten i hog grad av kon-
junkturférandringar. Ar 2012 priiglades i mycket stor grad av den negativa konjunk-
turen med minskade antal av bygglovansikningar. Allra frimst nar det gillde antal
bygglov for nybyggnad av enbostadshus som minskade frdn 100-120 hus per ar till ett
40-tal hus 2012.

Da det under stora delar av 2013 varit laga nivéer av ansokningar for stora objekt fo-
religger alltid en risk att intdktsnivaer i budget inte kan nés. Avsikten med att halla
tjanster vakanta inom bygg har varit for att mdjliggora for att balansera lagre intikter
med lagre personalkostnader och ddrmed 6ka forutséttningarna for att uppnd en
budget i balans.

Négon avmattning i arendeméangden har inte markts i detaljplaneverksamheten, tro-
ligen pga langa processer. Ytterligare ett 20-tal planuppdrag finns, som inte beraknas
kunna péaborjas under 2013.

5. Framéatblick

Det ar i mycket svért att gora en prognos infor framtiden vad géller byggsektorn men
kontoret har fran halvarsskiftet 2013 markt av en viss trend i positiv riktning. Under
juni och juli manad inkom t ex 20 ansokningar om bygglov f6r enbostadshus. Stads-

arkitektkontoret bedomer per augusti att det finns forutsiattningar for en mer positiv
utveckling for byggsektorn under 2014 an de tva foregédende aren.

Byggnadsnamndens resurser som helhet bor ses i ett mer flerarigt perpektiv for att
mojliggora for en balans och en god arbetsmilj6é inom ndmndens verksamheter. Det
ar viktigt att vara en attraktiv arbetsplats for att mdjliggora for att kompetent perso-
nal viljer att arbeta kvar i kommunen. Det har under en lang tid av &r varit svart att
rekrytera personal med erfarenhet inom Stockholmsomradet, och det ar stor rorlighet
av personal mellan kommunerna.

Stadsarkitektkontoret har under den senaste 5-arsperioden utbildat ett flertal hand-
laggare som anstillts direkt efter sin utbildning for att mojliggora tillsatining av va-
kanta tjdnster. Detta for att sakra upp byggnadsnamndens personalresurser och dar-
med mojliggora for utforandet av de uppgifter som aligger myndighetsndmnden pé
ett rattssakert satt.

Infor kommande ar och infor framtiden ar det av yttersta vikt att f& fram nya detalj-
planer med nya byggratter/tomter for att sakerstilla oversiktsplanens mél om tillvaxt
i kommunen, vilket naturligtvis ocksd sakrar mojlighet till nimndens plan- och bygg-
lovintékter.

Det ar darfor viasentligt att det finns tillrackliga resurser dé det redan foreligger ett
flertal beslut om planuppdrag. Det ar dven viktigt i ett storre kommunalekonomiskt
perspektiv med inflyttning och skatteintakter som f6ljd. En nedskdrning av resurser
inom dessa verksamheter bedoms inte ge nagon positiv effekt i ett flerdrigt perspektiv
utan snarare en negativ effekt for kommunen i stort.
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Bilaga 1:

Resultat for perioden och prognos helar
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Bilaga 2: Volymer och nyckeltal
Arendetyp Antal Antal Antal Antal Antal Antal
in- beslut in- beslut in- beslut
komna | jan-aug | komna | jan-aug | komna | jan-aug
jan-aug -11 jan-aug -12 jan-aug -13
-11 -12 -13
Detaljplaner/ 3 e H 3 . 8
Planbesked
66 6 2 8
Nybyggnadskartor . % . 49 3
*Strandskydd, re- 33 19 30 25 19 13
misser
{separat ans.)
- 6 8 6
Forhandsbesked 2 2 2 ? # 26
S p 1 11 26 1
Forfragningar ? 4 ® .
(bygg)
Bygglov/ start- 648 558 370 357 331 357
besked/ bygganm
Olaga byggnads- 45 - & 1= 7 J
atgirder
Trafik 36 10 25 5 60 30
: S 88 8 8

Parkeringstillstind ' # P 20 90
T 2
Ovriga drenden © . # 89 & -
. 1014 822 701 596 718 594

Handldggningen av strandskyddsdispenser overflyttades till stor del till
Lansstyrelsen under perioden 1 januari 2009 t 0 m 1 maj 2011.

Nybyggnadskartor

Av 49 bestillda nybyggnadskartor under perioden dr 31 levererade, 2 dtertagna, 14 €j
dnnu levererade och 2 avvaktar pd begiran av sékanden.

47 inkomna ansdkningar om forhandsbesked varav:

18 positiva beslut
3 delegererades till stadsarkitektkontoret att fatta beslut

8 avslogs
12 atertogs

2 oversteg handlaggningstiden 10 v pa grund av aterremiss i byggnadsnamnden.



Arendebalanser i byggdiariet per augusti

Total Varav olaga byggnadséatgirder

Antal pagaende per aug | 537 250 (180 utredning Ekero-Vasby)
Pagaende idldre per &r | Bygg Olaga byggnadsatgirder
2006 2 -
2007 2 1
2008 12 5
2009 10 6
2010 17 12
2011 50 18

Total | 93 42




