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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen och verkstillande direktdren avger foljande drsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 1996. Tidigare bedrevs verksamheten 1 stiftelseform.

Verksamheten bedrivs i Ekeré kommun, och omfattar att inom Ekerd kommun forvérva,
avyttra, dga, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtritter med bostéder, lokaler och dirtill

hérande kollektiva anordningar.

Agarfirhillanden

Samtliga aktier i bolaget dgs av Eker6 kommun.

Verksamheten under riikenskapsiret

Styrelsen och verkstillande direktoren for AB Ekerd Bostédder lamnar foljande redogdrelse

for verksamheten under 2013,
Styrelsearbetet
Styrelsens ordinarie ledaméter ir:

Ingemar Hertz (m)}  Ordférande

Stefan Wahiin (fp) Vice ordforande
Ulric Andersen (s)  2:e vice ordférande
Nicke Bjorling (m) Ledamot

Krister Skanberg (mp)Ledamot
Lars-Olof Laurén (m) Ledamot

Thomas Swenson (kd)Ledamot

Styrelsens suppleanter ir:

Dan Melin (fp)
Elisabeth Palm (s)
Thomas Sj6kvist (m)
Hans Noreen (im)
Martin Hamberg (c)
Lotta Claussnitzer (m)
Bjorn Osberg (mp) From 2013-0
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Verkstdllande direktor:

Ingemar Garneland T om 2013-01-14

Stefan Lundstrom T £2013-01-15--2013-08-31
Ingemar Hertz T £2013-09-01--2013-12-31
Mats Viker From 2014-01-01

Vice verkstillande direktor:

Marten Chlsson From 2013-01-15

Revisor:

Christer Eriksson

Revisorssuppleant:

Thomas Gustavsson

Lekmannarevisorer:

Gunilla Jerlinger (s)

Kjell O Johansson (m)
Lekmannarevisorssuppleanter:

Jan Henriksson (m)

Bjorn Osberg (mp) T om 2013-04

Under dret har styrelsen avhallit nio protokollforda sammantriden.

En styrelsekonferens genomfordes 13 - 14 juni da aktuella verksamhetsfrigor belystes.

Styrelsen verkar inom ramen for bolagsordning och Adgardirektiv vilka ir grundldggande for

foretagets verksamhet
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Verksamhet

Hyresforhandlingama resulterade i en justering av bostadshyrorna med 1,47 % fran
2013-01-01.

Under éret har bolaget fortsatt sitt arbete med planerat underhall enligt upprittad
langtidsplan. Bland annat har stambyten och badrumsrenoveringar genomforts pa
Ekebyhovsvigen, Farhagsplan och S6derstroms vig. P4 Farhagsplan har det genomf6rts
takbyte och pd Dragonvigen fasadrenovering. Insatser avseende virmesystem har genomforts
avseende t.ex. Ekuddsviigen och Angbétsviigen.

En ny detaljplan for omradet vid Wrangels vig beslutades i kommunen under aret.
Detaljplanen medfér méjlighet for AB Eker6 Bostdder att uppfGra ca 65 nya bostéader pa
bolagets mark. Detaljplanen ar 6verkiagad till Mark och miljédomstolen under slutet av éret,
vilket innebir att den dnnu inte vunnit laga kraft. Kopekontrakt har tecknats med AB Boritt
som medfor att AB Ekerd Bostédder séljer mark pa vilken AB Boritt kan uppfora ca 120
bostadsriitter.

Bolaget har under borjan av 2013 arbetat fram en affirsplan som beslutats i bolagets styrelse.

I januari 2013 kom bolagets styrelse och VD Ingemar Garneland éverens om att ga skilda
vigar, Stefan Lundstrém utsdgs att pa konsultbasis pa deltid som t.f. Vd for bolaget.
Samtidigt utsdgs Mérten Olsson till vice Vd for bolaget. Stefan Lundstrém avslutade sitt
uppdrag som t.f. Vd 2013-08-31, varvid Ingemar Hertz utsdgs som t.f. Vd.

Bolaget har under aret anstillt 3 personer for att Gverta drift och skétsel av alla
vvs-installationer, som tidigare var utlagt pa en driftsentreprendr.

I december genomfordes flytt till nya moderna kontorslokaler pa Bryggavigen 110.

Ett samarbete med kommunen inleddes under slutet av 2013 i syfte att upphandla ett nytt
fastighetssystem som kan nyttjas for sdvil AB Ekerod Bostéder som Tekniska kontorets
forvaltning av kommunens fastigheter.

Hyresforhandlingarna med Hyresgistforeningen avseende hyreshdjning per 1 januari 2014
kunde inte slutforas under 2013, da parterna var langt fran varandra och
Hyresgistforeningens vilja till nya forhandlingar var lag.

Viktiga hiindelser efter riikenskapsirets utging

Mats Viker tilltridde som ny Vd for bolaget 1 januari 2014.

Byggnad och arrenderiitten till del av Barkayby 3:1 (Lovdgarden) séldes med tilitrdde
2014-01-31 till en kopeskilling om 6,6 Mkr.\,
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Fastigheten Lisselby 2:2 saldes med tilltride 2014-01-31 till en képeskilling om 3,0 Mkr.

Hyresforhandlingarna med Hyresgéstforeningen avseende hyreshdjning per 1 januari 2014
har dnnu inte kommit i mdl, da parterna star ldngt frén varandra.

Risker i verksamheten

En av de visentligaste riskerna avser rintenivaer pa bolagets finansiering. Denna risk
analyseras konstant och styrs genom bolagets finanspolicy.

En annan potentiell risk ar felaktiga beddmningar avseende kostnader for stora
utvecklingsprojekt saisom nybyggnation av Wrangels vig. Noggrann projektering och
kostnadsstyrning av dessa projekt dr darfor av stor vikt.

Framtida utveckling

For Wrangels vég finns en framtagen detaljplan som medger en byggritt om ca 65
hyresritter. Detaljplanen har dock ej vunnit laga kraft d4 den ér 6verklagad till Mark- och
miljodomstolen.

Diskussioner pagar med externa fastighetsdgare om mdjliga forvirv av fastigheter inom vilka
bolaget skulle kunna ta fram nya detaljplaner for hyresritter. Bolaget kommer ocksa under
2014 understka om det gér att fortéita nagra av de befintliga fastigheterna med nya
hyresritter.

Forsiljning av mindre och perifera fastigheter kan bli aktuella att genomfora under 2014-15.

Resultatet for 2013 var ldgre dn foregdende ar. Det kan forklaras till stor del av kostnader vid
byte av VD samt engangskostnader vid flytt av bolagets huvudkontor. Fr o m 2014 omfattas
bolaget av det nya regelverket inom redovisning, s k K 3-reglema. Detta innebir i stora drag
att en storre andel av bolagets underhallsatgirder kommer att klassas som investering i stéllet
for att belasta det 16pande resultatet. Dessa fordndringar bér leda till att det redovisade
resultatet framdver kommer att ligga pa en hogre niva in tidigare, dock med samma niva pé
det 16pande kassaflodet.

Miljopéiverkan

Bolagets paverkan pa miljon utgors frimst av utsldpp av vaxthusgaser till foljd av
forbrukning av el, virme och vatten i de dgda fastigheterna. Bolaget arbetar kontinuerligt
med att sinka energiforbrukningen for respektive objekt.

Bolaget ar anslutet till SABO’s s.k. Skéneinitiativ med mélsittning att sén
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energiforbrukningen av kdpt energi under perioden 2007 - 2016 med 20%.

For stérre byggprojekt kommer separata projektanpassade miljéplaner och miljéprogram

upprittas.

Forséljning

Nettoomsittningen har under aret uppgétt till 78 911 (77 794) tkr, vilket dr en 6kning med
1,4 % jimfort med foregiende ar. Detta kan i sin helhet héinforas till hyreshdjningen med

1,47 % fr o m 2013-01-01.

Investeringar

Bolagets investeringar i byggnader och mark har uppgatt tiil 18 406 (10 826) tkr, de stérsta
insatserna omfattar avslutande badrums- och stamrenovering pd Ekebyhovsvigen om 2 657
tkr, pagaende badrums- och stamrenovering pa Farhagsplan om 3 366 tkr samt pagaende

takbyte pa samma omrade om 2 680 tkr.

Investeringar 1 inventarier har uppgétt till 1 023 (248) tkr.

Flerdrsjimforelse

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning, tkr 78911 77794 74327, 70899 69905
Resultat efter finansiella poster, tkr 3228 5707 -225 3 543 1 995
Antal anstéllda, st 9 9 8 8 8
Soliditet, % 10,2 0,8 8,6 9,2 8,7
Justerad soliditet
% 43,8 41,5 36,8 36,8 34,9
Avkastning pA totalt kapital
% 33 4,1 34 3,3 3,1
Fastigheternas direktavkastning, % 5,5 6,3 5,6 5,6 5.5
Bruttorénta, % 3,2 3,6 4,0 3,8 3,3
Forbrukning virme
kWh/kvim 135,9 140,2 128,3 149,3 138,7
Forbrukning fastighetsel
kWh/kvm 20,1 20,6 20,3 22,0 21,7
Forbrukning vatten
kbm/kvm 1,7 1,7 1,7 1,8 1,8
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stir féljande vinstmedel:

Kronor

Balanserade vinstmedel 35918 101

Arets vinst 2 504 069
38422 170

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 13 kr per aktie, totalt 130 000

i ny rikning &verfors 38292170
38422 170

Styrelsen anser att forslaget ér forenligt med
forsiktighetsregeln i 17 kapitlet 3 § Aktiebolagslagen.
Det finns full tickning for det bundna kapitalet och
utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa det
bundna egna kapitalet och bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Bolagets soliditet kommer efter utdelningen att uppga till
10,1 %.

Resultat och stillning

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 3 228 tkr, vilket dr en forsamring jamfort
med foregdende ar. De storsta orsakerna till forsimringen ar kostnader vid byte av VD,
kostnader vid flytt av bolagets kontor, kostnader vid utékning av personaistyrkan, samt ligre
realisationsvinst vid forséljning av fastigheter och bostadsrétter. Detta har dock motverkats av
lagre rintekostnader.

Resuitatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rékenskapsétets
utgang framgar i dvrigt av efterfoljande resultatrakningar och balansrikningar med ndger.
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Resultatrikning

Hyresintdkter
Forsiljning virme
Ovriga rérelseintikter
Summa intikter

Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel
Reparationer

Underhall

Taxebundna utgifter
Uppvirmning

Diverse fastighetskostnader
Avgifter BRF Ekeby och Bruket
Fastighetsskatt

Ovriga rorelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anléiggningstillgangar
Summa rérelsens kostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar

Resultat fran férsiljning av fastigheter

Ovriga ranteintikter
Réntekostnader
Borgensavgifter

Summa finansiella intdkter och kostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa drets resultat
Arets vinst

Not
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2013

76 195
2428
288

78 911

-5714
-3 396
-10 305
-7 028
-7 875
-1971
-810

-1 089
-5 948
-8 137

-10 503
-62 776

16 135

1 496

170
-13 485
-1 088
-12 907

3228
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Balansrikning Not
Tillgangar

Materiella anlfiggningstillgdngar

Byggnader och mark 9,16
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet 17
Inventarier 10
Pagaende nyanldggningar avseende materiella 18

anlaggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar 1 bostadsrittsféreningar 19

Andelar i intresseforetag 19
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital 21
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital
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Balansrikning

Avsittningar
Uppskjuten skatt
Summa avsiittningar

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfr del
Leverantorsskulder

Skulder till Ekeré kommun

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda panter

Ansvarsforbindelser

Not

15

22

22

23

24

25

2013-12-31

1128
6731
17 366

Inga

10

2012-12-31
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Inbetalningar fran kunder

Utbetalningar till leveranttrer och anstéllda
Kassafléde frin den lépande verksamheten fore
betalda rédntor och inkomstskatter

Erhéllen riinta

Erlagd rinta och borgensavgift

Betald skatt

Kassafléde frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstiligangar
Avyitring/amortering av évriga finansiella
anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid irets slut

11

2013 2012
78 981 78 056
-50 884 -45 998
28 097 32058
170 83

-14 873 -15953
-1 064 -1 151
12330 15037
-19430 -11 074
1541 2979
-17 889 -8 095
-1200 -
-600 -

-1 800 0
6 942

4102

11044

£ B
=
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets drsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningsiagen och Bokféringsnimndens
allméanna rad.

Foretaget har valt att inte utnyttja mojligheten att tiliimpa forenklingsreglerna i BFN AR
2008:1, Arsredovisning i mindre aktiebolag (K 2).

Foretaget har dven valt att inte tillimpa BFN AR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K 3).

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriiknas bli betalt.
Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt
ar, justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nomineila belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som édr beslutade eller som ér aviserade och med stor siikerhet
kommer att faststélias.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skilinader som
uppkommer mellan redovisade och skattemaissiga virden pa tillgingar och skulder. De
temporira skillnademna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga
avdrag redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott
vid framtida beskattning.

Materiella anléiggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tiligdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangens
redovisade viirde. Utgifter for reparation och 16pande underhdll redovisas som kostnader.

Materiella anl: ningstillgngar skrivs av systematiskt Gver tiligangens bedémda
nyttjandeperi

1o
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Statliga stod

Statliga stod redovisas till verkligt viarde ndr det finns rimlig sékerhet att stodet kommer att
erhéllas och att bolaget kommer att uppfylla alla ddrmed sammanhéngande vilikor.

Statligt stod som héanfor sig till kostnader skjuts upp och intéktsfors i den period da de
kostnader uppkommer som det statliga stddet ir avsett att kompensera.

Statliga stdd for anskaffning av materiella anldggningstiligangar reducerar tiligdngens
redovisade virde.
Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ér finansielia eller operationelia, redovisas som
hyresavtal (operationella leasingavtal).

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt s k direkt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar. Kassaflddet redovisas uppdelat pd

- den I6pande verksamheten
- investeringsverksamheten och

- finansieringsverksamheten.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, dven kortfristiga
finansiella placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning

Intdkter fran forsdlda varor och utforda tjinster som ingdr i foretagets normala verksambhet.
Soliditet

Eget kapital i férhéliande till balansomslutningen.

Justerad soliditet

Eget kapital i forhéllande till balans¢mslutning justerad for marknadsvardet pa bolagets
fastigheter. ,

"
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Avkastning pi totait kapital

Resultat fore finansiella kostnader och fore eventuella realisationsvinster/forluster i
forhallande till genomsnittlig total summa tillgangar.

Avkastningsberikningen ér dndrad fr o m 2013 i enlighet med nya iigardirektiv,
tidigare &r har omriknats efter samma princip.

Fastigheternas direktavkastning

Rorelseresultat (plus avskrivningar) i forhallande till genomsnittligt bokfort virde pa
fastigheter.

Bruttorénta
Rintekostnader i forhallande till genomsnittliga rintebédrande skulder.

Forbrukning virme

Féretagets forbrukning av képt virmeenergi till egna fastigheter i forhallande till uppvirmd
bostads- och lokalarea.

Forbrukning fastighetsel

Foretagets forbrukning av fastighetsel till egna fastigheter i forhallande till bostads- och
lokalarea.

Forbrukning vatten

Féretagets forbrukning av vatten till egna fastigheter i férhallande till bostads- och lokalarea.

Not 2 Hyresintdkter

2013 2012
Bostéder 70 790 70 071
Lokaler 3373 3 280
Garage 1178 1038
Bilplatser 839 711
Tillval 724 577
Ovrigt 24 24
Avgir outhyrda objekt
Bostédder -389
Garage -11
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Bilplatser

Ovrigt
Hyresreduktioner
Summa intikter

Not 3 Ovriga intiikters fordelning

I Ovriga rorelseintdkter ingdr intikter frn:
Atervunna fordringar

Forsaljning administrativa tjéinster

Ovriga ersiittningar och intékter

Summa

Not 4 Ersittning till revisorerna

Osborne Revision AB
Revisionsuppdrag

Firtroendevalda lekmannarevisorer
Arvode
Summa

Med revisionsuppdrag avses granskning av
arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds
av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforigndet
av sadana 6vriga arbetsuppgifier. Alit annat dr andra

uppdrag.
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Not 5 Operationella leasingavtal

Nominella virdet av framtida leaseavgifter, avseende
icke uppsigningsbara leasingavtal fordelar sig enligt
foljande:

Forfaller till betaining inom ett ar

Forfaller till betalning senare éin ett men inom 5 &r

Leasingkostnader avseende operationella leasingavtal
uppgér under Aret till féljande:
Leasingkostnader

Under aret har nya leasingavtal ingatts avseende 2

arbetsfordon. Avtalen 16per pa tre &r med mojlighet for

foretaget att foridnga med ytterligare 2 ar.

Not 6 Ovriga rirelsckostnader

Lokalkostnader

Hyra inventarier

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Fordonskostnader

Reklam och PR

Befarade & konstaterade forluster pa hyres- &
kundfordringar samt inkassokostnader
ADB-tjinster

Advokatkostnader

Konsultarvoden *

Utrangeringsavdrag

Ovriga rorelsekostnader

Summa

* Den stora fordndringen av konsultkostnader avser
frimst kostnader for inhyrd tf VD om 872 tkr samt
rekryteringskostnader om 350 tkr.
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Not7  Avgingsvederlag

17

VD och styrelsen har inga avtal om avgéngsvederlag utover VD:s uppségningstid om 12
manader frin foretagets sida och 6 manader frin VD:s sida.

Not 8

Medeltalet anstiillda

Medelantalet anstéllda, med fordelning pa kvinnor och

midn har uppgétt till

Kvinnor
Main
Totalt

Liner och ersiittningar

Loner och erséttningar har uppgétt till
Styrelsen och verkstillande direktoren
Ovriga anstillda

Totala I6ner och ersittningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader

Verkstillande direktor

Ovriga anstillda

Totala l6ner, erséttningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Styrelseledamiter och ledande befattningshavare

2013
Antal pa
balansdagen
Styrelseledaméter 7
Verkstillande direktor och
andra ledande befattningshavare |

Varav
mén

100 %

1009

Medelantal anstillda, l6ner, andra ersiittningar och sociala avgifter

2013
4
2
9
-1293
-3 964
2257
-1 680
-389
-293
=7619
2012
Antal pa
balansdagen
7
1

[y
—
g8

O Lh o

-1 040
-3 415

-1514

-338
=241

Varav
mén

100 %

100 %
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Not 9 Byggnader, mark och markanliggningar

]
o)
o
tad
[y
[g8)

Byggnader har avskrivits med 1,4 -3 % av de
ursprungliga anskaffningsvirdena.

Om- och tillbyggnader skrivs av i takt med forvéintad
livsidngd, i intervallet 2,5 - 10%.

Markanlidggningar har avskrivits med 5% av de samlade

anskaffningsvirdena.

Installationer och anslutningsavgifter skrivs av med 2,5 -

10%.

Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde 360 658 361 200
Byggnader, drets anskaffningar - 28
Avgér anskaffningsvérde pa silda eller utrangerade delar -72 -569
Om- & tillbyggnader, ingdende anskaffningsvirde 98 093 01 035
Om- & tilibyggnader, drets anskaffningar 13 867 7308
Avglr investeringsbidrag -735 -735
Avgar om-&tillbyggnader pd salda eller utrangerade

delar -312 -250
Installationer & anslutningsavgifter, ingdende

anskaffningsvirde 40 696 40 095
Installationer & anslutningsavgifter, drets anskaffningar 3393 601
Ingaende ackumulerade avskrivningar -98 603 -89 130
Avgdr avskrivningar pé sélda eller utrangerade delar 121 96
Arets avskrivning -9 806 -9 569
Utgédcende bokfirt viirde byggnader 407 300 400110
Mark

Ingdende anskaffningsvirde 58 251 58 869
Avgar anskaffningsvirde pa sdida delar - -618
Utgdende bokfort virde mark 58 251 58 251
Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde 7045 7 045
Arets anskaffningar 415 -
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 695 -1 343
Arets avskrivningar -354 -352
Utgdende bokfort virde markanliggningar 5411 5349

Utgéende bokfort virde for Byggnader, mark och
markanliiggningar 4709 463 710

W
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Not 10 Inventarier

Avskrivningar pa inventarier har gjorts enligt linjir
metod. De tillimpade livslingderna dr for fordon 5-8 4r,
kontorsinventarier 3-10 &r och for 6vriga inventarier 5-10
ar,

Ingaende anskaffningsvirden

Arets foréindringar

-Inkop

-Forsiljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets forindringar

-Forsiljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

6197
1 024
7221
-5226

-343
-5 569

Not 11  Resultat frin dvriga finansiella ankiggningstillgdngar

Realisationsresultat vid férséljning av bostadsritter
Summa

Not 12  Resultat frin forsiljning av fastighet och mark

Realisationsresultat vid forsiljning av fastighet
Summa

D
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L
D
o
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[#8)
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A x
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2013-12-31 2012-12-31

6107

248
-158
6197

-5 069
158

-314
-5226
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Not 13  Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2013 2012
Ranteintdkter bank 120 41
Rénteintikter kundfordringar 51 43
Summa 171 84

Not 14 Raintekostnader

Bolagets intiikter och kassafldde fran rorelsen r i allt visentligt oberoende av forindringar i
marknadsmaissiga rintenivder. Bolaget innehar inga visentliga rintebirande tillgangar.
Bolaget lanar i huvudsak till rorlig riinta och anviénder ranteswappar som
kassaflodessidkringar av framtida rantebetalningar, vilket har den ekonomiska effekten att
konvertera uppldning fran rorliga till fasta rintor. Rénteswappar tillater bolaget att ta upp
langfristiga lan till rorlig rinta och omvandla dem till fast riinta som &r ldgre &n om upplaning
skett direkt till fast ranta. Vid en rinteswap kommer bolaget 6verens med andra parter att,
med angivna intervaller (vanligen per kvartal), utviixla skillnaden mellan belopp enligt
kontrakt till fast ranta och rorliga rintebelopp, beriknade med hénvisning till verenskomna
nominella belopp.

Not 15 Uppskjuten skatt
2013-12-31 2012-12-31

Uppskjuten skatt uppkommer d4 skattemissiga
avskrivningar pa fastigheter Gverstiger
bokforingsméssiga avskrivningar.

Skattemissigt restvirde fastigheter 433 731 424 925
Bokfort varde fastigheter -487 217 -479 539
Skattepliktig skillnad -53 486 -54 614
Uppskjuten skatteskuld (22 %) -11 767 -12 014
Sparade foriustavdrag 577 4985
Uppskjuten skattefordran (22 %) 127 1 098
Nettoskuld -11 640 -10916
Skatt pa drets resultat:
Forandring av skatteskuld fran foregdende ar =724 621
Summa skatt pd drets resultat =724, , 621 .
L i
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Not 16

Omrade

Wrangels vig
Ekebyhovsviigen
Farhagsplan
Hovgérden
Kullen
Saderstroms viig
Angbitsviigen
Histhagen
Gustavavigen
Ploglandsviigen
Hertigarnas stall
Overgirden
Svartsjo
Lisselby

Munsd Pristgard
Brunna
gruppbostad

Lovogarden

Fastighetsbeteckning

Tappstrdom 3:1
Ekebyhov 1:329
Stockby 3:35
Hovgirden 3:22
Tappstrom 1:49
Stockby 4:146
Tappsund 1:61
Svartsjo 1:53
Ekebyhov 1:545

Trikvista 2:161

Drottningholm 1:59

Stockby 4:112
Svartsjo 1:13 m fl

Lisselby 2:2

Munso Prastgird 1:33

Trikvista 1:125

Barkarby 3:1

Bokfirda viirden, taxeringsviirden och marknadsvirde

Bokfort viirde Taxeringsvirde Marknadsviirde

50 883
69 191
29903
2 668
30 100
46 608
58 142
43511
114119
46 983
11 961
6 107
5906
953

1 005
6 492
1 590

487 122

69 400
104 000
39600
5848
47 663
67 800
64 765
9 640
103 400
61 600
10 345
5154
8385
2617

1474

1 058

603 249

109 000
160 000
56 000
8 400
38 500
115000
114 000
4700
167 500
102 000
16 000
6 700

9 800
3000
500

6 600

6 600

974 300

21

En extern marknadsvirdering av fastigheterna har utforts i januari 2014 av DTZ Sweden AB.
Virdet har bedémts genom kassaflodesanalys, med utgangspunkt frdn marknadens
framtidsbedomningar och forréntningskrav.

Omradet Svartsjé omfattar 5 st fastigheter som &r taxerade som smahus.

Omrédet Brunna gruppbostad ér taxerad som specialenhet och har inte §satts taxeringsvirde.
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Omrédena Lovégarden och Lisselby ir forsdlda i januari 2014, som marknadsvérde har

darfor angetts respektive forsiljningspris.

Not 17 Forbittringsutgifter pd annans fastighet

2013-12-31
Arets forandringar
-Inkép 305
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 305
Utgéende ackumulerade avskrivningar 0
Utgdende restvirde enligt plan 305

Beloppet avser anpassning av forhyrda kontorslokaler,
skrivs av dver forvintad hyresperiod.

Not 18 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar

2013-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 15829
Under éret nedlagda kostnader 4112
Under aret genomforda omfordelningar -3 686
Utgéende nedlagda kostnader 16 255
Not 19 Finansiella anldggningstillgdngar

2013-12-31
4 (5) andelar i HSB:s bostadsriitisforening Ekeby 198
8 (8) andelar i HSB:s bostadsrittsforening Bruket 438
Summa andelar i bostadsrattsforeningar 636

4 andelar i HBV & 10.000 kr

2012-12-31

=

2012-12-31

12 940
8916
-6 027
15829

2012-12-31

244

438
682

40
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Not20 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2013-12-31
Ej fakturerad forsiljning -
Forutbetalda avgifter bostadsritter 128
Forutbetalda vagavgifter 644
Ovriga forutbetalda kostnader 861
Ovriga poster 416
Summa 2 049
Not21 Foriindring av eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt
kapital fond eget
kapital
Eget kapital 2012-12-31 10 000 2000 36 518
Arets resultat - - 2 504
Utdelning - - -600
Eget kapital 2013-12-31 10 000 2 000 38422
Aktiekapitalet bestar av 10.000 st A-aktier a 1.000 kr.
Ekerd kommun innehar samtliga aktier.
Not 22 Upplining
2013-12-31
Riintebiirande skulder
Langfristiga
Skulder till kreditinstitut 416 400
Summa 416 400
Kortfristiga
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 00
Summa

Summa rintebirande skulder

23

2012-12-31

328
224
623
495
209
2179

Summa

eget
kapital
48 518

2504

-600
50 422

2012-12-31

420 000
420 000

-
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Forfallotider

Langfristiga skulder med lptider dver 5 ar
Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder med loptider 1-5 ar
Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder med léptider under 1 ir
Skulder till kreditinstitut

Summa

Checkrikningskredit, limit

Genomsnittlig kapitalbindningstid for skuldportfoljen var
2013-12-31 22 ménader.

Genomsnittlig rdntebindningstid for skuld- och
derivatportfoljen var 2013-12-31 36 méanader.

Not23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna léner

Upplupna semesterloner
Upplupna pensionskostnader
Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror
Ovriga poster

Summa

Not24 Stillda sikerheter

For egna avsiittningar och skulder

Avseende Skulder till kreditinstitut
Summa

Summa stillda sikerheter

2013-12-31

298 800
120 000
418 800

15 000

2013-12-31

1042
76
243
148
227
3897
1098
6731

2013-12-31

24

2012-12-31

220000
200 000
420 000

15 000

2012-12-31

1342
17
267
145
231
3892
1279
1113

2012-12-31
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Not 25 Ansvarsforbindelser
2013-12-31 2012-12-31

Borgensétaganden
Summa ansvarsforbindelser

BRIR
I |2

Som sikerhet for skulderna till kreditinstitut har stillts borgen av Ekerd kommun om 435 000
tkr.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas drsstimman 2014-05-06 for
faststillelse.

Ekerd :?0/% - 0\7‘?0

Mats Vik_(_er )
ANDE VERKSTALLANDE DIREKTOR
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;Nicke Bjorling Thomas Swenson

Min revisionsberittelse har limnats £0/7 - 03 . %

Lo
hrister Eriksson

Auktoriserad revisor

Vér granskningsrapport for r 2013 har lamnats - -

Kjell O Johansson Gunilla Jerlinger
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i

AB EKERO BOSTADER
Org.nr 556519-3645

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Ekerd Bostider for ar 2013,

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar for drsredovisnin gen

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstillande direktéren beddmer ér nédviindig for att upprtta en drsredovisning som inte
innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredo-
visningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur bolaget uppriittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som 4r indamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll, En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den §vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillréickliga och indamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av AB Eker Bostiders finansiella stéllning per den
31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen ér forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att 4rsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
AB Eker6 Bostiider AB for ar 2013.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f5r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,
och det 4r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag f5r vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, &tgirder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktsren &r ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har 4ven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktsren pa annat sétt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att 4rsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 24 mars 2014

OSBORNE REVISION AB

lidl

hrister Eriksson
Auktoriserad revisor



