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Y EKERO

KOMMUN

Stadsarkitektkontoret
2015-02-12

ANTAGANDE
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Helgo etapp 1
Dnr PLAN.2008.24

UTLATANDE

Granskning har genomforts under perioden 30 juni till 5 september 2014. Planhandlingarna
har skickats ut till berorda sakigare och instanser enligt separat sdndlista samt funnits pa
Ekero bibliotek, stadsarkitektkontoret och p4 kommunens hemsida.

Nedan foljer en sammanstillning av de skriftliga yttrandena som har kommit in under
granskningen.
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Myndigheter, kommunala namnder etc.

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Sammanfattade bedomning

Lansstyrelsen bedomer utifran nu kdnda forutsattningar att det
inte finns nagot sarskilt skil att anta att Linsstyrelsen kommer att
prova kommunens beslut och upphiva detaljplanen med stod av de
statliga ingripandegrunderna i 11 kap. 11 § PBL under forutsittning
att nedan redovisade synpunkter som ror strandskydd och buller
beaktas innan planen antas.

Strandskydd

Lansstyrelsen konstaterar att det av plankartan framgar att
strandskyddet generellt foreslas upphévas inom kvartersmark for
bostadsindamal, gatumark samt vattenomraden med beteckningen
WB1, WB2, WB3 och WB4. Inom naturmark(allméan plats) och i
vattenomraden med beteckning W foreslés strandskyddet ligga
kvar.

I Lansstyrelsens samradeyttrande patalades att upphavande i
detaljplan dven ska innehalla en administrativ bestimmelse, vilket
kommunen nu infort. Pa granskningshandlingar har kommunen
valt att skraffera alla omraden som berors av strandskydd vilket
enligt Lansstyrelsens bedomning innebéra att planen blir otydlig i
hur strandskyddet avses ligga kvar.

I planbeskrivningen star det att kommunens avsikt inte ar att
mojliggora bryggor, utan endast bekrifta de som redan finns.
Vidare framgar att strandskyddsdispens kommer att kravas for
exempelvis anldggande av gemensamma badbryggor vid Lurudden.
Denna text stimmer inte 6verens med den planbestimmelse
gallande upphavande av strandskydd som inforts i plankartan. Dar
foreslas strandskyddet upphévas inom samtliga WB-omraden.

Lansstyrelsen delar preliminart kommunens bedomning att det bor
finnas forutsattningar for att strandskyddet ska kunna upphivas
for befintliga bryggor. Daremot bedomer Lansstyrelsen att det i
nulédget saknas en god motivering till de sarskilda skél som anfors,
om hur omrédet har tagits i ansprak pa ett sadant sitt att det
saknar betydelse for strandskyddets syften i vissa delar. Exempelvis
iden Ostra delen av planomradet har det redovisats ett
bryggomrade som i nuldget bedoms vara storre dn vad som idag
upptas av befintliga bryggor. Vidare har det i den sodra delen av
planomradet foreslagits gemensamma badbryggor, dar det av det
material som finns med i planhandlingarna inte framgar pa vilket
satt omradet idag ar anspraktaget och Lansstyrelsen kan darfor i
nuliget inte gora samma bedomning som kommunen.

Kommunen bor innan antagandet av detaljplanen fortydliga
plankartan vad avser vilka omraden dar strandskyddet avses
upphivas. Kommunen behdver dven utveckla motiv och precisera
sarskilda skal till varfor strandskyddet kan upphavas, med
héanvisning till strandskyddets syften for de omraden dar helt nya
bryggor foreslés.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Plankartan fordndras sa
skrafferade omraden endast
ligger inom kvartersmark och
Wb-omrdaden.

Text ses over sa att den
stammer overens.

En tydligare motivering till det
sdrskilda skdalet for at upphdva
strandskyddet inom WB-
omradena laggs till i
planbeskrivningen.

Detta omrdade anvdnds idag for
bad. Flytbryggor ldggs i
sommartid.
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Utifran nu kdnda forutsattningar dr Lansstyrelsen inte beredd att
medverka till att upphava strandskyddet i foreslagen omfattning.

Hadlsa och siikerhet

Buller

Omrédet ar eventuellt utsatt for trafikbuller fran
Kaggeholmsvagen. Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande patalat
att kommunen i den fortsatta planprocessen behover klargora
vilken bullernivéer trafiken pa Kaggeholmsvagen alstrar.
Lansstyrelsens synpunkter géallande trafikbuller kvarstar. For att
far en bild av trafikbullersituationen och for att underlatta
bedomning vid kommande provningar av ansokningar om
bygglov/stratbesked, ar det lampligt att utreda
trafikbullersituationen i omréadet. Lansstyrelsen anser att det bor
fortydligas i planen att det kan komma att kriavas bullerskyddade
atgarder, sarskilt med anledning av att det inte kan uteslutas att
befintliga byggander i vissa fall kommer att erséttas av nya
byggnader. Vid behov behover plankartan kompletteras med
sarskilda bestimmelser avseende buller.

Ovriga fragor av betydelse for planens genomforande
Fornldmningar

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande patalat att planens
genomforande kan innebira betydande svarigheter da
fornlamningar finns pa flera fastigheter. Lansstyrelsen ser positivt
pa att plankartan numera innehéller tydligare markeringar kring
fornlamningsomrade, daremot kvarstar behov av en del
justeringar. Bland annat finns ett fornlamningsomrade intill
fastigheten Helgo-Bona 4:46- 4:49 som ligger inom sa kallad
prickad mark. Kommunen bor tydliggora att fornlamningsomradet
aven gar in pa tomten. Likasa i anslutning till fastigheten Helgo-
Bona 4:19. Kommunen bor dven fortydliga planbeskrivningen
under rubriken Begrdnsningar av bebyggelsen med hdnsyn till
fornlamningar, att ven 4:19 berérs av fornlimningsomradet.

Planbestdmmelsen for prickmark anser att byggnad ej far
uppforas, vilket innebar att murar och andra anldggningar far
uppforas. Kommunen bor 6verviga att infora ett fortydligande
kring prickmarkbestimmelsen s att ingen typ av markingrepp far
ske inom omrade som berors av fornlamningsomrade.

Lansstyrelsen anser vidare att upplysningstexten avseende
fornlamningar bor fortydligas vilket forslagsvis gors genom att lyfta
fram informationen som en “egen” textruta och placera den val
synlig pa plankartan.

Réd om planbestammelser
Lansstyrelsen anser att det kan vara lampligt att se over vissa

planbestammelsers utformning for att undvika framtida
tolkningsproblematik och oforutsedda effekter av bestimmelserna.
Kommunen bor 6verviga att dela in planbestimmelserna i olika
kategorier, vad avser utformning, byggnadsteknik etc.

En bullerutredning tas fram
for att se 6ver bullret fran
Kaggeholmsvdgen.

Bullerutredningen visade att
totalt 6verskrids riktvdrdet om
55 dBA ekvivalent ljudniva for
tvd fastigheter 2 m éver mark
samt dven 5 m 6ver mark.
Enligt berdkningarna utsdtts
ingen befintlig bostad for
nivder 6ver 60 dBA ekvivalent
ljudniva.

Kommun anser att det dr
tydligt att det gar in pd tomten
for 4:46—4:49, dG omradet dr
prickmark.

Prickad mark sdtts vid
fornldmningen pa Helg6-Bona
4:19. Fortydligas i
planbeskrivning.

Prickad mark dndras till
"Marken far ej bebyggas” samt
n; som bestammer att "Forbud
mot schaktning och dndring av
markens nivd.”

En egen textruta placeras pd
plankartan.

Planbestammelserna delas upp
i kategorier for att forenkla.
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Trafikverket

Trafikverket Region Stockholm har mottagit detaljplan for Helgo-
Bona 4:1 m.fl. for yttrande under utstallningstiden. Syftet med
detaljplanen ar att utoka byggratten inom befintliga fastigheter for
att mojliggora permanentboende totalt ca 120 stycken. Trafikverket
Region Stockholm yttrar sig i detta arende framst i egenskap av
ansvarig for 1angsiktig planering av transportsystemet for vagtrafik
samt som vaghallare for vag 823, Kaggeholmsvigen.

Kaggeholmsvigen ingar i det statliga vagnatet med vagritt enlig
vaglagen. Kommunen foreslar att vigen planeras som huvudgata
med enskilt huvudmannaskap. Trafikverket anser att kommunalt
huvudmannaskap borde gilla for Kaggeholmsvagen. Detta ska ses
mot bakgrund av att kommunen planerar for att majliggora
permanentbosattning inom avgransande detaljplaneetapp. En icke
obetydlig 6kning av trafikmangderna pa Kaggeholmsvagen
kommer att bli foljden av den totala utbyggnaden.

Trafikverket har i samrad med Riksforbundet enskilda vagar (REV)
och Sveriges kommuner och landsting (SKL) genomf6rt projektet
”Oversyn vaghéllaransvar”. Malet var att astadkomma ett viagnit
som r ratt avgransat mellan stat, kommunen och enskilda med
hansyn till samhéllsekonomisk effektivitet och rationell
vaghallning. Projektet har kommit fram till f6ljande gemensamma
malbild for ansvarsfordelning.

e Staten bor ha ansvar for allmanna vagar pa landsbygd och
for ett 6vergripande vagnat i tatort.

¢ Kommunerna bor ha huvudansvar for vaghallningen i tatort
med undantag for det 6vergripande statliga vagnatet.

e Enskilda viaghéllare bor ha ansvar for vigar pa landsbygd
som framst ar till nytta for enskilda.

Sett ur dessa aspekter viaghallaransvaret for vig 823,
Kaggeholmsvigen, pa sikt 6verga till kommunalt
huvudmannaskap.

Langs Kaggeholmsvigen loper en grusad gangvag (gangstig?) med
varierande bredd. Med tanke pa att den aktuella delen av
Kaggeholmsvigen samlar all trafik fran Helgo anser Trafikverket
att gdngvagen bor rustas upp till en separat gang- och cykelvig,
permanentbelagd och belyst. Passagen 6ver Helgo kanal ar
problematisk d& de oskyddade trafikanterna oférmedlat leds ut i
korbanan. Detta innebér en uppenbar trafiksidkerhetsrisk som bor
byggas bort genom en separat gang- och cykelbro anliaggs parallellt
med den befintliga vagbron pa dess vistra sida. Planen bor
redovisa en sddan 16sning. Det framgar inte i
genomforandebeskrivningen vem som har ansvaret for utbyggnad
av gang- och cykelviagen. Enligt Trafikverkets uppfattning ska
Ekeré kommun ansvara for upprustning och utbyggnad.

Till Kaggeholmsvigen sker idag ett antal tomtutfarter direkt.
Trafikverket anser att sa 1angt som mdjligt ta bort dessa
direktutfarter i samband med omvandling till permanentbostiader
eller nar nya bygglov beviljas for redan permanentbodda
fastigheter. Trafikverket anser att de utfartsforbud mot
Kaggeholmsvigen som planen foreslar ar otillrackliga. Féljande

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Bdde inom etapp 1 och 2 dr
tanken att maojliggéra for
permanentboende. Idag dr
redan 2/3 av fastigheterna
permanentbodda.

Stadsarkitektkontoret anser att
vdgen dr 6vergripande vdg 1
tatort och ddarmed bor ha
statligt huvudmannaskap.

I kommunens svar i
samrddsredogorelsen anses
inte passagen éver bron var
problematisk, dock dr
broomradet breddat och
medger ddarmed méjlighet till
utbyggnad av befintlig bro
eller ny om detta skulle krdvas
i framtiden.

Den grusade gdngudgen
kommer att redovisas som
mdjlig dragning for gang- och
cykelvdg i detaljplanen och kan
tas med i en framtida gang-
och cykelplan for kommunen,
da kommunen inte ser en
utbyggnad fore 2030.

Stadsarkitektkontoret anser att
det utfartsforbud som finns
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kompletteringar med utfartsforbud foreslas bli inférda i
detaljplanen.

Helgo-Bona 4:2, 4:3 utfartsforbud mot Kaggeholmsvagen, utfarter
samordnas mot Fornbyviagen.

Helg6-Bona 4:4, 4:5 utfartsforbud mot Kaggeholmsvigen,
fastigheterna ges gemensam utfart mot Kaggeholmsvigen.

Helg6-Bona 4:6, 4:7 utfartsforbud mot Kaggeholmsvigen,
fastigheterna ges gemensam utfart mot Kaggeholmsvigen.

Helgo-Bona 4:8, 4:9 utfartsforbud mot Kaggeholmsvigen,
fastigheterna ges gemensam utfart mot Kaggeholmsvagen.

Helgo-Bona 4:12 utfartsforbud mot Kaggeholmsvagen, fastigheten
ges utfart mot Luruddsvagen.

Helgo-Bona 4:10, 4:11, 4:92 utfartsforbud mot Kaggeholmsvagen,
fastigheterna ges gemensam utfart mot Kaggeholmsvigen.

Helg6-Bona 4:84 utfartsforbud mot Kaggeholmsvigen, fastigheten
ges utfart mot intilliggande allmén plats i sdder. Anviandningen av
den allménna marken ir inte preciserad, antas hir vara "lokalgata”.

Helgo-Bona 4:93, 4:41 utfartsforbud mot Kaggeholmsvagen,
fastigheterna ges utfart mot Bronsgudens vag.

Detaljplanen medger att komplementbyggnader far uppforas i
fastighetsgrans mot Kaggeholmsvigen. Trafikverket anser en
byggnadsfri zon om 6 meter bor inforas langs med fastighetsgrans
mot Kaggeholmsvagen. Inom fastigheten Helgo-Bona 4:9 medges
en byggratt for bostad endast nagon meter fran fastighetsgrans,
vilket Trafikverket anser vara otillrackligt avstdnd med hansyn till
risken for trafikstorningar mm.

Trafikverket bedomer en viss risk for trafikbullerstorning finns av
bostdder inom planomradet. Det saknas en nirmare bedomning av
eventuella trafikbullerstorningar inom planomradet. Trafikverket
anser att en sidan bedémning bor utforas infor det fortsatta
planarbetet. De riktvarden som finns for trafikbuller och som anges
i regeringens proposition 1996/97:53 ska foljas vid planering av ny
bebyggelse for att uppna en god boendemiljo. Kommunen ar
planerande myndighet och kan i vissa lagen och under vissa
forutsattningar gora avsteg fran gallande riktvarden for
trafikbuller. Trafikverket anser det vara acceptabelt sa linge en god
boendemiljo fortfarande kan uppnés. Om avsteg fran riktviardena
tillampas anser Trafikverket att kommunen &r ansvarig for
eventuella bullerstorningar i framtiden. Om Trafikverket drabbas
av kostnader till foljd av kommunens planering eller bristande
uppfoljning av planering, kan Trafikverket komma att stilla
skadestandsansprak pd kommunen.

mot Kaggeholmsvdgen dr
tillrdckligt, de fastigheter som
har utfart dit idag anses
behdlla dessa.

I planbestammelserna star att
uthus eller garage inte far
placeras ndrmare vdg dn 6
meter.

Grdnsen vi Helg6-Bona 4:9
fordandras.

Stadsarkitektkontoret har
utfort en bullerutredning for
att se i vilken utbredning buller
fran Kaggeholmsvdgen sker.
Se kommentar till
Ldnsstyrelsen.
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Lantmaterimyndigheten
Lantmateriet har tagit del av handlingarna och noterar foljande.

Begreppen tomt och fastighet bor fortfarande ses over i
planbeskrivningen liksom de olika foreningsformerna som
sammanblandas nir de namns.

Under rubriken Fastighetsrittsliga fragor, andra och tredje stycket,
ar texten svarbegriplig och rorig. Sammanstillningen under
Fastighetskonsekvensbeskrivningen ar tydligare. Den inledande
meningen 6verensstaimmer dock inte med tabellen. Nagon fastighet
tillkommer inte med forandring av fastigheter genom
fastighetsreglering sker. Eventuell omprévning av
gemensamhetsanlaggning namns inte.

Pa grundkartan ar det svart att se fastighetsgranser och
fastighetsbeteckningar i vissa fall.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Dessa begrepp ses over
ytterligare en gdng.

Andras efter synpunkt.

Grundkartan ses over

angdende fastighetsgrdnser
och beteckningar.

Byggnadsnamnden, Ekero kommun

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att foreliggande forslag till detaljplan
ar lamplig att anta av kommunfullmaktige. Nimnden anser att
strandskyddet bor upphavas inom wb-omrade i samband med
antagande av detaljplan.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Kontoret anser att detaljplanen ar lamplig att anta om foljande
beaktas: Inom wb-omradena finns ingen begransning i antalet bat
och badbryggor. Kontoret anser att en gemensam brygga per
omrade borde vara tillrackligt.

Kontoret ar tveksamt till att upphéva strandskyddet inom wb-
omraden. Smabatsbryggor ar bygglovsbefriade vilket innebar att
ingen begransning (forutom wb-omradets utbredning) kommer att
galla for bryggorna till exempel vad avser langd, bredd och antal
bryggor inom omréadet.

Pa byggnadsnamndens beredningssammantrade diskuterades
mojligheten/lampligheten att infora bygglovsplikt for bryggor.
Kontoret bedomer att det inte ar mojligt att utoka bygglovplikten i
detaljplaner for dtgarder som inte kraver bygglov enligt plan- och

bygglagen.

Kontoret anser att bestimmelsen betraffande
byggnadsutformningar bor ses 6ver innan planen antas.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Begrdnsning av antal bryggor
sdtts inom wb-omrddena.

Byggandsutformningarna ses
over.
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Miljonamnden, Ekero kommun

Miljondamndens synpunkter fran samradet betraffande utredning
om krav pa bullerisolering kvarstar i enlighet med Miljo- och
halsoskyddskontorets bedomning.

Milj6- och hilsoskyddskontorets bedomning
Kontoret har svart att se att se hur den foreslagna

planbestimmelsen om ljudisolering ska kunna tillimpas. Den
torde i praktiken innebdira att det krivs en separat bullerutredning
for varje fastighet for att kunna dimensioneras eftersom uppgifter
om bullernivaerna pa de enskilda fastigheterna saknas idag. Detta
torde bli mycket kostsamt och skulle innebara att orimligt stort
atagande for den enskilde enligt kontorets mening. Nyttan av en
sddan bestammelse for hela omradet kan ocksa ifragasattas da ett
stort antal fastigheter ligger till i forhéllande till bullerkallan att
normal ljudisolering sannolikt ar fullt tillrackligt for att klara
riktvarden for buller inomhus.

For att kunna avgora huruvida atgarder kravs eller vilka atgarder
som &r lampliga pa de enskilda fastigheterna kravs béttre kunskap
om bullersituationen i omradet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

En utredning over skjutbullret
har tagits fram. Information
kring denna tillfors
planbeskrivningen.
Planbestdmmelse infors om att
“Huvudbyggnad skall forses
med bullerddmpande fonster
som uppfyller kraven pa en
ekvivalent ljudnivd inomhus
<30dB(A).”

Socialnamnden, Ekero kommun

Socialnamnden medverkar i samhallsplaneringen utifran
erfarenheter och kunskap kring kommunens sociala forhallanden,
for att pa sa satt bidra till goda samhalls-och livsmiljoer for
kommunens invanare. Socialnimnden verkar for att offentliga
lokaler och allmdnna kommunikationer utformas sa att de blir
lattillgangliga for alla.

Aktuell detaljplan avser utokning av byggriatten med hansyn till
platsens riksintressen. Socialnamnden ser positivt pa att ratt till
friluftsmajligheter i omradets kulturmiljo starks genom
detaljplanen. I 6vrigt har socialnimnden inget att erinra over
detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Kultur- och fritidsnamnden, Ekero kommun

Namnden yttrade sig i forra remissrundan (samrad) 2014-01-21.
Niamnden framholl da att en utokning av byggratter kommer att
innebara att fler kommer att vilja att permanent bositta sig pa on.
Det innebar ocksa att fler skolbarn komma att ha sin skolvag langs
Kaggeholmsvigen och upp till Sundby skola. Namnden framholl att
en saker skolvig var en forutsittning for att tillstryka planforslaget.
I den nu utsdnda granskningsversionen finns inga forslag om detta.
I samradsredogorelsen som ar bilagd i de utsinda handlingarna
noteras att det “idag finns en grusad gang- och cykelvag till Sundby
skola som fungerar bra under var-, sommar- och hostmanaderna.
Ett privat initiativ till upprustning ar inget som kommunen
motsitter sig”. Vidare noteras att ’kommunen har i en separat gc-
plan redovisat behov av nya gc-vigar, dar redovisas inget behov av
utbyggnad langs Kaggeholmsvigen”.

I remisshandlingarna av gng- och cykelplanen anges viagen pa
karta som en parkviag och namns i 6vrigt inte.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Se yttrande Trafikverket.

Angdende gang- och
cykelplanen far kommentarer
till den tas med
trafikplanerare.
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Namndkontoret anser att behovet av en reguljar gdng- och cykelvig
kvarstar mellan Sundby och Helgo kvarstar och &r en forutsattning
for att skapa en trafiksiker miljo nar befolkningen okar i omradet.

Trafikforvaltningen, Stockholms ldns landsting

Vi har inga synpunkter pa planforslaget som harmed tillstyrks.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Sodertorns brandforsvarforbund

Sodertorns brandforsvar har inga ytterligare synpunkter pa
detaljplanen for Helgo-Bona 4:1 med Dnr. 2008.24.214

Stadsarkitektkontorets
kommentanr:

Sakdgare

Sten och Pia Hammargren Helgo-Bona 4:9

Vi har mottagit Detaljplanen for Helgo daterad 2014-06-26. Vi har
som ni sakert forstar synpunkter pa hur vi sirbehandlas genom ert
svar pa var tidigare inskickade synpunkt. Detta star att 14sa pa
sidan 17 i Samradsredogorelsen.

Genom ert beslut att inte likabehandla oss asamkar ni oss indirekt
stor ekonomisk skada eftersom en fastighet med
styckningsmojlighet, normalt sett, betingar ett hogre varde.

Vi dr i ett skede dar en ny Detaljplan skall 1aggas fast och det gors

ett antal stérre och mindre justeringar infér denna nya Detaljplan.
Varfor kan man inte da se till att vi behandlas lika och har samma
kvm matt? Det enda ni gor har ar att hanvisa till en gammal plan?

Vi vill att ni aterigen tanker 6ver detta och vi hoppas pa ett positivt
svar fran er.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Som stadsarkitektkontoret
ndmnde i samrdds-
redogérelsen har tomt-
storlekar utgatt fran de
storlekar som fanns i dldre
byggnadsplan. Fran
Forsvarsmakten dr det tydligt
att inga nya tomter far
tillkomma pG Helgé med
hdnsyn till Villinge skjutfdltet.

Luruddens Tomtdgareforening

Styrelsen for Luruddens Tomtdgareforening har vis styrelsemote
den 25 augusti tagit del av det material fran er som beskriver
Detaljplan for Helgo, daterat 2014-06-26. Dar finns svar fran er pa
de synpunkter vi tidigare har skickat. Nedan finns vara tidigare
synpunkter med nya kommentarer/synpunkter fran Styrelsen,
vilka vi ber er 6vervaga och besvara. Ytterliggare
synpunkt/kommentar finns med som ny punkt 5.

1. Tomtéigareforeningen har sedan en lang tid tillbaka en
avstyckad fastighet langst ute pa udden Osterut. Denna
finns inritad pa forslaget. Ni skriver att det finns en
byggratt om 80 kvm pa denna fastighet. Vi har tva fragor till
detta.

— Ar detta samma antal kv som i tidigare planer?

— Ar detta kvm utover den dansbana med skarmtak 6ver
“spelmannens” horna, samt den lilla bod dar vi forvarar
saker infor midsommar t.ex.?

Styrelsens synpunkt: Vi onskar att Stadsarkitektkontoret

Stadsarkitektkontorets
kommentanr:
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overvdger detta dnnu en gang. Ndr vi gar igenom vdra
arkiv sa finner vi skrivelser till Linsstyrelsen (for mycket
ldnge sedan) ddr det framgar att det ror sig om en
“foreningslokal” delvis med fdrdiga ritningar, samt med
dansbana. Det var tdankt fran forsta borjan som en
samlingsplats for foreningens medlemmar med allt fran
lokal, dansbana, fotbollsplan, strand mm mm. Vi hoppas Synpunkt om stérre byggrdatt
ni kan se det pd samma sdtt och kunna bortse frdn till gemensamhetslokal ges, en
dansbana och medge 80 kvm riitt for lokal. utokning till 130 kvm sker.

2. RAA’s mark vid korsningen Kaggeholmsvigen och
Helgoviagen har en byggriatt om 80 kvm. Bor inte den
byggratten begransas med prickmark utmed vag samt att
man forslagsvis inte bor kunna bygga i backen upp utmed
Helgovagen. Forslagsvis foljer man Bronsgudens vags
forlangning dar det historiskt gatt en stig som i sin
forlangning kommer ut pa Luruddsvagen.

Styrelsens synpunkt: vi ldser ert svar sdsom att ni foljer
var onskade linje i fragan.

3. Vi foreslar att man tar bort den inritade vigen med
viandplan som ar inritad norrut fran Luruddsvigen och som
inte existerar och som heller ej behovs i framtiden da
tomterna har infart fran Kaggeholmsvigen och
Luruddsvigen. Vi har inte for avsikt att anldgga ndgon vig
dar.

Styrelsens synpunkt: Vi laser ert svar saésom att ni foljer
var onskade linje i fragan. En separat kommentar som
tangerar dmnet. P4 sid 18 i Granskningshandlingen, sd
skriver ni om “Utfartsforbud”. Det verkar vara ett
syftningsfel i den texten. Om vi ldser texten rdtt sG har t ex
fastighet 4:8 och 4:9 ingen rdtt att kora ut pa
Kaggeholmsvdgen.

Synpunkt noteras och ses over.

4. Vid besok hos planchef Monika Stenberg varen 2013 forslog
Monika Stenberg att Tomtigarforeningen skulle fundera pa
en forsiljning av den mark som ligger direkt sydsydviast om
fastigheten 4:8. Detta var “lampligt i detta skede da ny
detaljplan skulle faststillas.” Marken har genom 50 ar langa
arrenden "tillhort” 4:8 sedan styckningarna pa 40-talet.
Detta togs upp med foreningens revisorer som tillstyrkte att fastighetsreglering déir de
en styckning skulle foreslés for a&rsmote i maj 2013. En bedomer lamplighet delvis
forsaljning skulle pd sa sitt &ven kunna realisera viss vinst | ytifrén detaljplanekartan och
vilken skulle kunna anvindas for upprustning av vigarnai | dels utifrdn lagtext.

Ni far sjdlva skicka in en
ansokan till Lantmditeriet om

samband med att VA arbetena firdigstills. Arsmétet gav Fastighetsreglering skall ske
styrelsen i uppdrag att ga vidare med detta. Vi vill darfor enligt avgrdnsningen i
lyfta frigan om att stycka en bit mark inkl. den gamla plankartan.

bod/byggnad som tillhér Tomtagarforeningen. Det ar ett
stycke mark fran Kaggeholmsvigen och upp parallellt med
4:8 och sen snett forbi foreningens bod/byggnad. Vi pratar
troligen om ca 6-800 kvm. Hur styckningen skall se ut kan
diskuteras med Stadsarkitektkontoret.

Styrelsens synpunkt: Vi ldser sGsom att ni foljer var
onskade linje i fragan. Har skulle vi uppskatta guidning i
fraga om de 770kvm som ni uppger. Hur dr de tankta att
placeras med tanke pa omkringliggande ytor-.

5. Pasidan 7 i Samradsredogorelsen har ni givit en
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kommentar ang. ”..grusad gang- och cykelvig..” Vi vill bara
for ordningens skull, och efter samrad med initiativtagaren
Henry Molvidson, papeka att detta ror sig om en gang-
och ridvag som uppforts pa privat mark med privat
finansiering. Vi forsoker i mojligaste man halla vagen
snofri, men gors helt och héllet med frivilliga insatser.

Noteras.

Bertil och Pia Hanses Helgo-Bona 4:81

Vi inviander mot Regeringens bedémning att de nya
bestimmelserna om undantaget av bygglovsbefriande atgarder inte
skulle galla for sa kallade Attefallshus samt 15 kvm till befintlig
bebyggelse. Skjutfaltet ligger pa betryggande avstdnd och vi kan
inte se nagon anledning till varfor Helgo skulle undantas fran
bygglovsbefrielsen.

Om undantag skall goras vill vi ha en tydlig motivering till beslutet
och inte bara en skrivning dar Regeringen har gjort
“bedomningen”.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Ytterligare information om
Regeringens motivering till
undantaget ldggs till 1
planbeskrivningen.

Bernt, Eva, Nanna och Magnus Malmros Helgo-Bona
4:70

Synpunkter pa granskningsversion Helg6-Bona 4:1 m fl juni 2014-
08-17

e Varfor har punktprickad mark tagits bort langs
kvartersgranser mellan samréads- och granskningsversion?
Vi onskar att den punktprickade marken aterintrader

e Utokad lovplikt for ”Attefalls”-bestimmelserna!

e Markarbeten ska utforas med hansyn till topografi och
naturforutsittningar.

e Plank? Regleras inte — hgjd bor begriansas!

e Byggnader: fasader — material och kul6r bor regleras.
Dampade kulorer pga landskapsbilden + kulturmiljo (s.15 i
planbeskrivningen)

e Pulpettak bor tilldtas for komplementbyggnader!

e Virdefulla trid inom tomtmark skyddas — marklov bor
kravas for tradfiallning av sddana.

e Adm. Bestammelse: befintliga byggnader som tillkommit i
laga ordning ska fa ateruppforas i hindelse av brand.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Istdllet for prickad mark har
star det i planbestdmmelserna
att byggnation inte far ske
ndrmare grdns mot fastighet 4
meter och vdg 6 meter.

Fortydligas i
planbeskrivningen.

Bestammelse finns om att
hdnsyn till fastighetens
utseende.

Plank regleras i
byggnadsnamndens
gestaltningspolicy inte i DP.

Begrdansning i fdarg kommer
inte ges.

Bestdmmelse dndras till att
huvudbyggnad skall uppforas
med sadeltak, pulpettak pd
komplementbyggnader tillats.

Marklov kommer inte att
inforas for trddfdllning.

De nya bestammelserna
reglerar dven vid hdndelse av
brand.

Jan-Erik Persson & Auli Grip Helgo-Bona 3:47

Stadsarkitektkontorets
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1. Den uppdaterade grundkartan sa finns inte var 10 m2
friggebod inritad.

Bifogar planskiss.
2. Vi forutsatter att det eventuella markbytet med del av var

tomt for storre vindplan inte medfor nagra kostnader for
0SS.

kommentar:

Byggnad fors in i grundkartan.

Markbytet dr nagot som mdste
ske genom en forrdttning till
Lantmditeriet. Om det dr
likvdrdiga i storlek kan ett
markbyte ske.

Marie & Anthony Holimlund Bouvié Helgo-Bona 4:38

Tack for den efterlingtade forslaget vad giller Detaljplanen for
Helg6-Bona 4:1 m fl. Men med anledning av denna kianner vi oro
vad giller var fastighet Bona 4:38 pa Bronsgudens vig 9. Vi har en
fin stuga pa 68 kvm fran 1950 plus tvd mindre byggnader pa 10-12
kvm. Vi kopte fastigheten 2006, men har hela tiden planerat att
bygga ett nytt mindre hus pa var tomt nar den nya detaljplanen
kommer. I viantan pa den har vi tillaggsisolerat och renoverat var
stuga.

I liggande forslag foreslas att komplementbyggander till en
sammanlagd yta pa max 60 kvm far uppforas. Om det liggande
forslaget gar igenom, kommer kommunen vid en ev
bygglovsansokan krava att vi river 8 kvm av vart hus? Det finns, i
vart fall ingen mindre utbyggnad pa huset som skulle kunna tas
bort, ex farstukvist, utan man skulle da fullstandigt forstora ett fint
fullt fungerande hus. Alternativet att bygga ut var stuga ar inte
heller aktuellt, da den inte &r i tillrdckligt gott skick for en
utbyggnad.

Kanske i vart fall 8 kvm riaknas som en mindre avvikelse?
Naturligtvis maste man dra en grans nagonstans, men det maste
finnas plats for viss flexibilitet.

Istallet for att ange komplementbyggnaderna far max 60 kv,
foreslar vi att man istéllet faststiller den totala byggratten till t ex
350 kvm (t ex genom att ta bort den sista meningen pa sidan 12).
Man skulle da 6ppna upp till storre flexibilitet och formodligen
undvika flera framtida konflikter eftersom det ar flera stugor i
omradet som i nuldget ligger pa just ca 70 kvm. Jag vet att det finns
andra familjer som ir i liknande situation som ocksa undrar éver
detta.

Stadsarkitektkontorets
kommentanr:

Storleken pa
komplementbyggander dr den
normalstorlek som anvdnds
inom kommunen i
planbestdmmelserna.

Kommunen kan komma att
krdva att ni river 10 kvm av ert
hus. Avikelser brukar inte
godkdnnas i nya detaljplaner.

Detta kommer inte att ses som
en mindre avvikelse.

Storleken om
komplementbyggnaderna
kommer inte att dndras efter
synpunkt.

Ovriga

Teliasonera Skanova access AB

Teliasonera Skanova Acess AB (Skanova) har betydande ledningar
med viktiga samhéllsfunktioner inom detaljplanomradet.
Ledningarna forsorjer befintlig byggnation.

Generellt s onskar Skanova att sa ldngt som mojligt behalla
befintliga teleanldggningar i sina nuvarande lagen for att undvika
de oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flytt. Vidare sa forutsitter Skanova att de kostnader som uppstéar

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Noteras
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vid en eventuell flytt bekostas av den som initierar flytten.

Stockholms lans museum

I programbeskrivningen foreslas starka restriktioner till att

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

bebygga kinda och okdnda fornldamningar, vilket Linsmuseet Noteras

stiller sig positiv till. Det ar av storsta vikt att den som vill gora
ingrepp i eller i narheten av fornlimning gors uppmarksam pa att
man ir lagskyldig att soka tillstdnd hos lansstyrelsen enligt
Kulturmiljolagen (1988:950).

SLUTSATS

Kommuniceras med berorda fastighetsagare

Da fornldmning finns pa Helg6-Bona 4:19, har prickmark tillférts och begransningen
att ingen schaktning eller &ndring av markens niva far ske. — Kommuniceras med
Helgo-Bona 4:19.

En bullerutredning har tagits fram for Kaggeholmsvagen. Da bullrets utbredning gar
over hus vid fastigheten Helgo-Bona 4:9, har kryssmark forandrats. — Kommuniceras
med Helgo-Bona 4:9.

En utokning av gemensamhetslokal inom Helg6-Bona 4:86 har skett frdn 80 kvm till
130 kvim. — Kommuniceras med Luruddens tomtigarforening

Inom wb-omrade begrinsas antal bryggor till en, da detta anses var tillrackligt. —
Kommuniceras med Luruddens tomtigarforening, Vastgardens viagforening samt
Helg6-Bona 4:94.

Samrad kring upphévande av 113§ forordnande byggandslag inom omrade for
gemensamma ytor for sophantering och transformatorstation inom Vastgardens
vagforenings omrade.

Redaktionella andringar

Den skrafferade ytan som visar var strandskydd upphavs i plankartan, forandras sa
att den stimmer overens med de ytor dir strandskyddet upphavs.
Planbeskrivningen kompletteras med sirskilda skal varfor strandskyddet upphavs.
En av wb2 brygga dndras till wbs, dar strandskydd inte forslas upphiavas, da det idag
inte finns négra befintliga bryggor.

Skjutbullerutredning tas fram for att kunna tillgodose en god inomhusmiljo,
bestimmelse om detta forandras till annan formulering.

En bullerutredning for Kaggeholmsvigen har tagits fram, planbeskrivning
kompletteras med vilka omraden paverkas och om atgiarder kravs.
Planbestammelsen Prickad mark dndras fran byggnad far ej uppforas till mark far
inte bebyggas.

Planbestammelserna delas upp i underkategorier.

Tomt och fastighet ses over i planbeskrivningen ytterligare en gang.

Grundkartan ses Over s att fastighetsgrianser och beteckningar ar mer synliga.
Byggnadsutformningarna har setts 6ver, inga forandringar har skett sedan
granskning.

En tydligare beskrivning om Attefallsbestimmelserna har lagts till i
planbeskrivningen.

Forandring i planbestammelserna som anger att huvudbyggnad skall uppforas med
sadeltak, vilket ger en friare utformning av komplementbyggnader.

Information om 113§ byggnadslagen infors i planbeskrivningen.
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De som bedomts inte fatt sina synpunkter tillgodosedda och darmed har rdatt
att overklaga antagandebeslutet dr:

- Helgo-Bona 3:25 — Monia Mhahi Hasun Abdul & Imad Aldin Mayahi (tidigare

dgare Goran Persson)

- Helgo-Bona 4:9 — Sten & Pia Hammargren

- Helgo-Bona 4:29 — Thomas Lindman

- Helgo-Bona 4:29 — Ann-Sofi Holmquist

- Helgo-Bona 4:38 — Marie & Anthony Holmlund Bouvié

- Helgo-Bona 4:70 — Bernt, Eva, Nanna & Magnus Malmros

Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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