g T
EKERO

BOSTADER
AGENDA

Styrelsesammantrade Torsdagen den 17 september 2015 kl. 18:30 pa Ekeré
Bostéders kontor, Bryggavégen 110, Hus A2, Ekerd

Dagordning
1. Métets 6ppnande
2. Val av justeringsman
3. Godkénnande av dagordningen
4. Foéregaende protokoll
5. Rapporter fran VD
- Nyproduktion Wrangels vag
- Forséljning Wrangels vag
- ROT Wrangels vag
6. Potentiella nybyggnadsmoéjligheter

7. Ekonomiska rapporter

8. Ovriga fragor



VD Rapport infor styrelsemote i AB Ekero Bostader

Datum for motet: 2015-09-17

Rapportens syfte

Syftet med denna rapport ar att ge styrelsens medlemmar information om dagslaget i
bolaget, vart bolaget ar pa vag samt informera om de beslut som férvantas tas pa

styrelsemotet.

1.  FORVALTNING
Forvaltningen av vara fastigheter |6per pa i enlighet med plan.

Nedan fdljer rapport fér respektive omrade,

Wrangels vag, Tappstrom 3:1

Arbete med att starta ROT-projekt for befintliga 10 hus pagar, i enlighet med langsiktig
underhallsplan. Vi arbetar med att uppratta forfragningsunderlag fér att upphandling av
planerad stam- och badrumsrenovering, byte och isolering av tak, byte av ventilation
samt renovering av trapphus och entréer, ett arbete som ar budgeterat att utféras under
2015-2018. 2015 avsags ett hus atgardas. | upphandlingen kommer ocksa finnas
option for att renovera kok, option som kan avropas for resp Iagenhet mot hyreshéjning.
Hyreshdjning kommer ocksa férhandlas avseende badrums- och we-renovering.
Dessutom skall hela kulvertsystemet for varmeférsérjning (fran 1966) bytas, och
varmeatervinning installeras.

Tyvarr fick vi negativt besked avseende bygglovsans6kan om ny gestaltning av taken,
varfor ny bygglovansékan lamnats in. Det medf6r att upphandlingen skjuts i tiden,
varfér vi far omdisponera vilka arbeten som genomférs under 2015. Ambitionen ar att
istallet genomféra byte av det befintliga varmekulvertsystemet under 2015.
Kulvertsystemet ar fran 1966 och i stort behov av utbyte, som dessutom leder till stor
energibesparing.

Nar detta ROT-projekt ar klart ar 2019 ar 100% av de hus bolaget ager som ar
producerade under det s.k. miljonprogrammet renoverade. | allménnyttan generellt har
idag ca 30% renoverats och ytterligare 30% beddms vara klart &r 2020.

De ekonomiska konsekvenserna avseende ROT-projektet kommer redovisas pa
styrelsemdtet.

Ekebyhov, Ekebyhov 1:329

Etapp 1 av injustering av vdrmesystemet ar fardigstalld, dvs arbeten med att montera
ventiler etc. Sjélva injusteringen kommer genomféras nar det cirkulerar varme i
radiatorerna, under slutet Q3 och bérjan Q4 2015.
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Farhagsplan, Stockby 3:35

Byte av taket pa hus 15-19 ar klart. Stam- och badrumsrenovering genomfors under
Q3 och Q4-2015. Darefter &r hela Farhagsplan stam- och badrumsrenoverat.

PCB-sanering inklusive fonsterbyte och isolering &r planerat att pabdrjas med ett hus
2015. Dérefter tva hus 2016 och det sista huset 2017. Arbetet ar dels ett maste for att
sanera PCB och dels en energibesparande atgard da fonster och fasad forbattras
energimassigt. Tyvarr visar det sig att alla delar inte varit upphandlade, varfor det ar
osdkert om arbetet kan pabérjas 2015.

Adelsd, Hovgarden 3:22
Inget att rapportera.

Kullen, Tappstrom 1:49

Etapp 1 av injustering av varmesystemet ar fardigstalld, dvs arbeten med att montera
ventiler etc. Sjalva injusteringen kommer genomféras nar det cirkulerar varme |
radiatorerna, under slutet Q3 och bérjan Q4 2015.

Upphandlingen av ombyggnation till tva lagenheter efter Ekerd Bostaders gamla kontor
har legat klar sedan i bérjan av mars. Tilldelningsbeslutet éverklagades till
Férvaltningsratten som avslog dverklagan. Detta beslut dverklagades till Kammarratten
som ej medgav prévningstillstand. Detta beslut 6verklagades till Hogsta
Forvaltningsdomstolen, som dven de avslog denna dverklagan. Arbetet har paboérjats i
slutet av augusti och berdknas att fardigstéllas Q4-2015.

Soderstroms vag, Stockby 4:146
Antalet badrum som kommer renoveras under 2015 planeras till 10 st (6 st &r 2014).

Angbatsvagen, Tappstrom 1:49

Under hésten/vintern 2015/2016 maste beslutas om hur befintlig pannanlaggning i
Samfillighetsféreningen skall drivas framgent, och/eller om AB Ekerd Bostéder maste
ta fram alternativa varmekallor for var fastighet. Det narvarmenat som planeras i
kommunen ser ut att inte bli klart fore 2019.

Samféllighetsféreningen i centrum saknar for narvarande ordférande efter att Marten
Ohlsson slutat.

Gustavavagen, Ekebyhov 1:545
Vi maste dven fér Gustavavéagen paborja en process att dvervaga nytt langsiktigt
uppvarmningssystem.

Det finns en vattendom fér att ta ut vatten till virmepumpar for t.ex. Gustava och
centrum, dér tillstandstiden (30 ar) 16per ut 2016. Emellertid innebar detta juridiskt
ingen begransning av tillstandet, bara en ratt fran en myndighets sida att vacka talan,
och da krdva en omprévning. Men sé lange inte det sker sa géller tillstandet tillsvidare.
Det ar mycket ovanligt att nagon myndighet gér sig detta besvar.
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Under maj utférdes kontrolimétning av hela Gustavaomradets i syfte att kontrollera att
byggnaderna inte sjunker. Det finns drygt 90 méatpunkter inom omradet med métdata

fran 2004, varfor vi enkelt kan utldsa om nagot bérjar hAnda med byggnaderna. Ingen
av matpunkterna har rort sig mer dn nagra fatal mm sedan 2004, vilket bedéms som i
stort sett stabilt. Alltsa star vara byggnader sedan 2004 pa samma niva idag.

Ploglandsvéagen, Trakvista 2:161

Fasadmalningen som avbréts 2014 har handlats upp av ny entreprendr, och arbetet
genomfdrs i tva etapper under 2015 och 2016.

Hertigarnas stall, Drottningholm 1:59

Statens Fastighetsverk vill hoja tomtrattsavgéalden avseende Hertigarnas stall fran
75.000 kr/ar till 255.000 kr/ar per 2016-07-01. Detta har avvisats fran AB Ekerd
Bostader och SFV har da inlamnat en stdmning till tingsratten vilket &r normalt
férfarande. AB Ekerd Bostader har tagit hjalp av Bryggan Fastighetsekonomi, Lars
Frojd. Lars Frojd &r en av Sveriges mest kunniga pa tomtrattavgalder.

Vallviksvagen, Stockby 4:112
Inget att rapportera.

Kumlavéagen, Svartsjo, Svartsjo 1:8, 13, 25, 27 & 56
Ny avloppsldsning har installerats for Kumlavagen 81 under Q2. Klart.

Utredning pagar om varfér nagra av vara hus pa Kumlavagen drar valdigt stora
mangder elenergi.

Tunnlandsvagen, Trakvista 1:125
Inget att rapportera.

Ovrigt Forvaltning

Under hosten/vintern avser vi att géra upphandling av ramavtal for Markskétsel (saval
sommar som vinter) samt Bygg.

Vi har funnit att vi har ett extremt dyrt s.k. fullserviceavtal med Kone avseende service
av hissar. Vi utreder just nu hur vi kan komma ur det avtalet (avtalet ar fran 1991).

2. IDS, Improvement Detection Study

Arbetet med att utféra atgarder i respektive omrade utifran var IDS-enkét pagar under
var férvaltare Claes Vikstrdms ansvar. Innan en utlovad punkt klarmarkeras redovisas
den med bilder och text pa var hemsida och Facebooksida. | varje nummer av vart
nyhetsblad uppdateras vad vi gjort i respektive omrade.

Arbetet ar hogprioriterat eftersom det ar en utfastelse till vara hyresgaster.
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3. Hyresgastenkat

En ny hyresgastenkat kommer att genomféras under september-oktober med hjalp av
AktivBo. Enkaten &r samma typ av enkét som bolaget genomfért 2007,2009 och 2013.
Enkéaten gar ut till alla hyresgéster och resultatet kommer att redovisas for bolaget i
boérjan av december.

AktivBo gér hyresgastenkater for bl.a. ca 40% av allmannyttan i Sverige. Det innebér
att vi kan jamfora vara resultat med liknande allmannyttiga bostadsbolag. En av vara
langsiktiga malsattningar &r att vara hyresgéster ar 2020 skall vara bland aliménnyttans
25% mest néjda. | de tidigare enkéaterna har vara hyresgaster varit bland de 25% minst
ndjda.

Resultatet av enkaten, som levereras i bérjan av december, kommer att analyseras
och handlingsplaner for hur ytterligare férbattra var verksamhet kommer upprattas med
ledning av enkaten.

4. Fiber och bredbandsleveranser

AB Eker6 Bostader har idag ett avtal med Ekerd stadsnat AB avseende installation och
drift av ett fibernat till vara storre bostadsomraden. Ekerd stadsnat AB ags genom
bolag av Mats Kraitsik. Eker6 stadsnét AB évertog under varen detta avtal fran
ursprunglig avtalspart, Hurdle Forvaltning AB.

Ekerd stadsnét AB upplater sedan i sin tur natet till en leverantér av bredband och TV,
dar Bravo bredband AB har varit ensam leverantér. AB Ekerd Bostader har inget avtal
med Bravo, det ar respektive hyresgést som tecknat abonnemangsavtal med dem.

Bravo Bredband AB férsattes i konkurs i bérjan av maj 2015. Eftersom AB Ekerd
Bostader inte har haft nagon avtalsrelation med Bravo Bredband AB fick vi ingen
information fran konkursférvaltaren. Konkursférvaltaren drev bredbandsleveransen
vidare, och alltsa skedde inget avbrott i denna.

I slutet av juni férvarvades Bravo Bredband fran konkursboet av Eniga Networks AB,
som aven det &gs genom bolag av Mats Kraitsik. Eniga Networks AB fortsatter
leveransen av bredband enligt avtal med respektive hyresgést.

Ekerd stadsnat arbetar for att skapa en leverans med séa kallad Oppen fiber, dvs dppen
for alla leverantérer att leverera tjanster.

Kronofogdemyndigheten har skickat ett betalningsférelaggande avseende 4 st fakturor
fran Hurdle Férvaltning AB (Fiber) om 219.339 kr. AB Ekeré Bostader har bestridit
betalningen av dessa fakturor, till saval Kronofogdemyndigheten liksom till Hurdle
Forvaltning AB. Vi har bestridit dessa fakturor i 6ver ett ar. Avser ATA-kostnader som
AB Ekerd Bostader inte bestallt, och inte heller enligt avtal skall betala.
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5. NYPRODUKTIONSPROJEKT WRANGELS VAG

Parkeringshuset
Parkeringshuset fardigstalldes i enlighet med tidplan och slutbevis fran kommunen

utfardades 3 juli, varefter parkeringshuset togs i bruk.

Hyresforhandlingen med Hyresgastféreningen avseende hyror fér parkeringshuset
avbrits av AB Ekerd Bostader, dels beroende pa att Hyresgastféreningen inte svarade
pa vart tidiga yrkande férran i mycket sent skede och dels pa grund av att vi inte ansag
att vi kunde acceptera lagre hyresnivaer. Detta innebar att AB Eker6 Bostader istallet
traffat individuella 6verenskommelser med respektive hyresgést. Vi hyr fér narvarande
ut maximalt ut 1 p-plats per lagenhet, till en manadshyra om mellan 300 och 450
kr/mén. Hégst hyra pa plan 1-2 med motorvarmare och lagst pa plan 3 (utan tak) utan
motorvarmare. Uthyrningen av p-platser har gatt mycket bra.

Forséljning av Tappstrom 3:2 till AB Boritt
Samtliga garage, belysning och elinstallationer pa den mark som, enligt kdpekontrakt
fran 2013-11-22, skall séljas till AB Boratt har rivits/demonterats.

Under augusti och september pabdrjas etapp 1 (den forsta delen i norr) i byggandet av
en ny gangfartsvég samt flytt av hégspanningskabel och VA-ledningar. Detta arbete
kommer vara klart fére férsélining av mark till AB Boritt. Etapp 2 i byggandet av
gangfartsvagen genomférs under oktober och november.

Tomten som skall séljas till AB Boratt kommer i stort vara i avtalsenligt tillstand per 23
september 2015. Det kommer finnas kvar tre servitut avseende ledningar som flyttas i
september och etapp 2 avseende gangfartsvdgen kommer inte vara klar férran 30
november. Detta har dock preliminart accepterats av AB Boritt.

Bolaget har tagit hjalp av PWC fér att ga igenom alla konsekvenser avseende
férsaljningen med avseende pa beskattning.

De ekonomiska konsekvenserna avseende férsaljningen kommer redovisas pa
styrelsemotet.

Nyproduktion AB Ekeré Bostider

Arbete pagar intensivt med att finna en form fér var nyproduktion i relation till géllande
detaljplan. Nya férslag pa inplacering av hus har tagits fram. En idé &r att tillskapa ett
6:e hus vilket skulle medféra méjlighet att tillskapa ytterligare 15-20 lagenheter jamfort
med ursprungstankarna. Ett 6:e hus far plats i enlighet med géllande detaljplan, dock
ar det en avvikelse mot den huvudsakliga placeringen av hus pa planillustrationen i
detaljplanen. En utkning av antalet lagenheter skulle medféra en battre totalekonomi

for projektet.

De ekonomiska konsekvenserna avseende en nyproduktion kommer redovisas pa
styrelsemdtet.
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En problematik vi st6tt pa ar att det finns balanserat 13,6 Mkr pa Pagéende projekt i
balansrékningen, dvs det &r kostnader som inte &r aktiverade pa fastigheten. Dessa
13,6 Mkr avser kostnader fér utredningar avseende mdjlig nybyggnation som
uppkommit fran 2007 och framét. Den stérsta enskilda posten avser ca 5,5 Mkr som ar
balanserat avseende ny varmeanlaggning fran 2009 fér den del som &r byggd for att
klara av nyproduktion. Det finns kostnader som skall féras pa parkeringshuset och
kostnader fér fastighetsreglering. Det finns dock ocksa en stor andel kostnader som
inte langre har nagot varde, dv avser utredningar fére 2009. Vi har tagit hjélp fran PWC
for att utreda &ven hur vi kan hantera dessa kostnader.

6. POTENTIELLA FRAMTIDA PROJEKT
For att kunna méta malet om att bygga 280 nya lagenheter och darmed na bolagets
vision om 1 100 lagenheter ar 2020, &r nya detaljplanelagda byggratter ett behov.

Arbete pagar med att uppratta ett kostnadseffektivt férslag for nyproduktion avseende
tomten p& Adelsd, del av fastigheten Stenby 15:24, som kommunen kan tinka sig att
salja till AB Eker6 Bostader. Tid har dock inte funnits till férfogande for att arbeta med
detta fullt ut sedan senaste styrelsemotet.

Totalt sett ar bolaget alltsa just nu involverade i féljande projekt

Wrangels vag 65 Igh
Kullen 30 Igh
Ekebyhov 80-135 Igh
Farhagsplan 30 Igh
HPP 40 Igh
Angbatsv 30 Igh
Eker6 strand 75 1gh
Adelsd 20 Igh
Totalt 370-425 Igh

7.  ORGANISATION

Marten Ohlsson har slutat pa féretaget per 2015-06-30. Ny ekonomichef Anders
Ranefall paborjade sin tjanst 22 juni 2015.

En fastighetsskotare i bolaget, Jonas West, har sagt upp sin tjanst per mitten av
september. En profilbeskrivning vilken kompetens en ny fastighetsskoétare skall ha har
upprattats och rekrytering har pabérjats.

For att renodla organisationen har hela ansvaret avseende Marknad/information/
reception (Cecilia Matthews) flyttats till ekonomichefen Anders Ranefall som dérvid har
ansvaret for hela administrationen.
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10.

FASTIGHETSSYSTEM

Var nye ekonomichef, Anders Ranefall, har fatt uppdraget att arbeta vidare med
uppgradering av vart nuvarande fastighetssystem, Vertex, till Vitec.

Ambitionen ar att systemet skall vara klart att anvanda for utskick av hyresavier i
december 2015.

Aven bolagets hemsida kommer att uppgraderas och f3 ett nytt utseende och moderna
funktioner.

Vissa anpassningar kommer genomféras under borjan 2016, t.ex. inkép av
handdatorer etc for att hoja effektiviteten avseende felanmalan. Vi kommer ocksa
under 2016 se 6ver mojligheten att Iagga in energiuppféliningen i systemet.

Under Q3-2015 kommer ocksé arbete med att koppla in Ekerd kommuns
Fastighetskontor i systemet paborjas.

AFFARSPLAN

Arbete med att uppratta en affarsplan har pabdrjats, och avses presenteras for
styrelsen pa styrelsemétet i november 2015.

EKONOMI

Kommentarer till UTFALL och Bokslut per 2015-08-31

Bilagt till handlingarna finns Resultat- och Balansrédkning per 2015-08-31 samt
kommentarer till utfallet. Materialet kommer att redovisas pa styrelsemétet.

Prognos 2 2015
Prognos 2 for helaret 2015 kommer att presenteras pa styrelsemétet.

Finans
Finansiell rapport bildgges. Finansrapporten kommer att féredragas pa styrelsemétet.

Ett 1&n hos Nordea om 100 Mkr skulle omséttas 2015-07-07, varfér anbud infordrades
fran finansmarknaden. De anbud vi fick in ledde till att vi valde att byta fran Nordea till
Handelsbanken. Infér laneomsaéttningen upptéckte dock Handelsbankens jurister att
Kommunfullméktiges beslut avseende borgen fér AB Ekerd Bostader, ar villkorat att det
skulle ske i Nordea. Detta medférde att banken inte kunde éverta lanet. Med mycket
kort varsel lyckades vi far Nordea att forlanga sitt lan om 100 Mkr fér 6 manader.

Ett tjansteutlatande har upprattats med forslag foér beslut i Kommunfullmaktige
avseende Fortydligande av befintliga beslut om borgen for AB Ekerd Bostaders lan,
Dnr KS15/175, vilket bildgges. | detta faststalls att kommunen far inga borgen fér AB
Eker6 Bostaders lan hos kreditinstitut till ett belopp av totalt 435 000 000 SEK.

Det kan namnas att det strider mot var finanspolicy att ha alla krediter i samma bank.

Ett Ian om 60 Mkr hos Swedbank I6per ut 2015-09-30. Offerter har infordrats fran
marknadens kreditinstitut for att omsatta lanet ifraga.
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Forséljning av bostadsratter

En bostadsratt pa Ekuddsvagen har salts fér ett belopp om 2,95 Mkr, med tilltrade
2015-11-26. Utgangspriset var 1,95 Mkr, och slutpriset blev valdigt mycket hdgre an
férvantat.

For narvarande har vi inga ytterligare aktuella férsaljningar pa gang. Vi arbetar
kontinuerligt for att flytta hyresgéaster fran vara bostadsratter och villor till
hyreslagenheter, fér att kunna avyttra fler av dessa objekt.

Hyresforhandling 2016

Under oktober kommer bolaget ta fram underlag fér yrkande av hyreshdjning per 2016-
01-01. Ambitionen &r att hyresférhandlingen skall vara klar i bérjan av december.

Hyresgastféreningen har bytt central férhandlare, vilket innebar att vi aterigen far en ny
person som inte &r kunnig i férutsattningarna fér vare sig bolaget eller Ekerd kommun.
Ett méte med denne ar inbokat under september.

Vd kommer att begéra tydliga mandat fér de som férhandlar fér Hyresgastféreningens
rakning, efter forra arets markliga stopp fran Hyresgastféreningen centralt.

Bolagets forsakringar

Enligt beslut pa styrelseméte 2015-06-05 skall styrelsen erbjudas en genomgang av
de, av bolaget, gallande foérsakringar. Detta kommer att redovisas senast pa
styrelsemétet i november 2015.

Loneviéxling

Enligt beslut pa styrelsemote 2015-06-05 skall Vd presentera férslag till erbjudande
avseende l6nevaxling for styrelsen. Detta kommer att redovisas senast pa
styrelsemaétet i november 2015.
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KOMMUN

Katinka Wellin

Ekonomichef
Tel. 08-124 57 181
Katinka.Wellin @ekero.se

Kommunstyrelsen

Fortydligande av befintliga beslut om borgen for AB Ekero

Bostaders lan
Dnr KS15/175

Forslag till beslut
1. Kommunfullmaktige faststaller att Ekero kommun far ingé borgen for AB Ekero

Bostaders 14n hos kreditinstitut till ett belopp av totalt 435 o0o0 000 SEK.

2. Kommunfullmiktige beslutar att borgen ir tecknad sdsom proprieborgen, det vill
sdaga sasom for egen skuld.

Sammanfattning av drendet

Arendet avser ett fortydligande av Kommunfullméktiges tidigare beslut i arenden om
borgen till kommunens heldgda bostadsbolag AB Ekero Bostader vad avser total
beloppsnivé samt beslut om att borgen i sin helhet ar tecknad sasom proprieborgen,
det vill sdga sédsom for egen skuld.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande 2015-08-28, kommunledningskontoret

Arendet
Arendet ar en f6ljd av att kreditinstitut till AB Eker6 Bostéder, i samband med

omlaggning av befintliga 14n, har efterfragat Kommunfullmaktiges beslut om
beloppsnivé och status pa borgen.

I de tva senaste besluten i Kommunfullmaktige i samband med utokning av borgen

till AB Ekero Bostader framgér inte tydligt i beslut eller i beslutsunderlaget till vilken

total beloppsniva kommunen gétt i borgen.

¢ Kommunfullmiktige 2011-02-22 § 11, punkt 3. Beslut: Kommunfullmaktige ger
Kommunstyrelsens ordférande i uppdrag att teckna en utokad borgensforbindelse
for AB Ekero Bostdder om maximalt 32 500 tkr med anledning av forsaljningen av
kommunens fastigheter listade i bilaga A.
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KOMMUN

¢ Kommunfullmaktige 2005-12-13 § 116. Beslut: Utokad borgen till AB Ekero
Bostdder med 50 000 000 kr for atgérder i det siattningsskadade bostadsomradet
Ekebyhov 1:545, Gustavalund beviljas.

I arende i juni 2004 som behandlar ansdkan om borgen i samband med

refinansiering av AB Ekero Bostader framgar av Kommunfullmaktiges

arendebeskrivning och beslut att efter en utokning av borgen med 6 miljoner SEK

uppgar borgen for bostadsbolagets 1an till ett belopp om 365 miljoner SEK.

e Kommunfullmaktige 2004-06-22 § 44. Beslut: Eker6 kommun beviljar utokad
borgen till AB Eker6 Bostdder, frdn nuvarande 359 mkr till 365 mkr.

Kommunfullmaktige har med beslut 4r 2004 om utékad borgen med 6 miljoner SEK
till en total beloppsnivé om 365 miljoner SEK i borgen och med beslut om utékad
borgen med 50 miljoner SEK ar 2005 och med ytterligare maximalt 32,5 miljoner
SEK &r 2011 sammantaget hittills beslutat om totalbelopp for borgen om maximalt
447,5 miljoner SEK for AB Ekero Bostaders 14n hos kreditinstitut.

Beslutet i februari 2011 uttryckte en utokning av borgen med maximalt 32,5 miljoner
SEK. Bostadsbolaget kom att 6ka sina 1an med 20 miljoner SEK. Darmed kan
faststillas att av tidigare beslut i februari kom 20 miljoner SEK att ianspraktas i
utokad borgen vilket ar 12,5 miljoner lingre dan den beslutade maximala nivin.

Forslag till beslut i detta drende ar att Kommunfullméktige ska faststilla det totala
borgensbeloppet for bostadsbolagets 1an. Det ar ett fortydligande av tidigare beslut
om borgen for AB Eker6 Bostaders 1an inklusive avstamning av hur stor del av
senaste beslut om borgen kom att ianspraktas. Det totala beloppet for kommunens
borgen till bostadsbolaget faststalls till 435 miljoner SEK. Samrad har skett med VD
for AB Ekero Bostader.

AB Ekero Bostader har i augusti 2015 sammanlagt upptagit 1an om 435 miljoner SEK
hos kreditinstitut, varav 15 miljoner SEK i checkrakningskredit, villkorat med att

kommunen gatt i borgen for lanen.

Flera kreditinstitut kraver idag att det i beslut om borgen ska framg3 att borgen ar
tecknad sdsom proprieborgen, det vill siga sdsom for egen skuld. Det forfaller
sannolikt att det ar gidngse "i branschen” och bedomningen ir att kommunen bor
utga fran att alla vanligt forekommande kreditinstitut / banker / sitter det som krav.

De tidigare besluten om borgen for AB Ekero Bostaders ldn, dtergivna ovan, saknar
det innehallet. Ddremot finns beslut frdn 2008 i samband med att bostadsbolaget
lade om ett befintligt 1n att det dr proprieborgen. Beslutet pekar dock ut ett
namngivet kreditinstitut. Darmed kan detta beslut som innehéller dven
formuleringen om att det ar proprieborgen inte anvindas av bostadsbolaget som
underlag hos andra kreditgivare nar befintliga l&n sitts om.
¢ Kommunfullmaktige 2008-12-16 § 198. Beslut: Kommunfullmaktige beslutar att
Ekero kommun ingar borgen for Ekero Bostaders omlaggning av 1dn hos Nordea
om 250 mkr. Borgen tecknas sdsom proprieborgen, dvs sdsom for egen skuld.
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Bostadsbolaget dgs i sin helhet av Eker6 kommun och kommunen har med tidigare
fullmiktigebeslut gatt i borgen for bolagets 1an till kreditinstitut. I detta arende
foreslas att Kommunfullmiktige med beslut fortydligar att befintligt borgensbelopp i
sin helhet dr proprieborgen, det vill siga sasom for egen skuld.

"En borgensforbindelse innebir att nigon annan (borgensmannen) én den som har skuld
(gildeniren), lovat att betala gildenirens skuld till den som ska ha betalt for en fordran
(borgeniren), om gildenéren inte betalar den. Det finns flera typer av borgen.

Proprieborgen innebar att borgensmannen kan kravas direkt, det vill sdga utan att
borgeniiren behover bevisa att gildeniren inte kan betala sin skuld. Det racker med att
gildeniren inte har betalat. Borgenéren kan faktiskt krdva bada samtidigt, men da méaste han
meddela bide galdeniren och borgensmannen att man gor detta. Grundforutsattningen ar
att skulden forfallit till betalning. Vid en proprieborgen gar borgensmannen i borgen sasom
for egen skuld. Proprieborgen ar den vanligaste typen av borgen”

Killa: www.blinfo.se

Beslutet expedieras till
VD AB Ekero Bostader
Ekonomichef Ekero kommun

Katinka Wellin
Ekonomichef



Ekerd Bostader
Resultatrakning

Rérelseintdkter
Hyresintakter bostader
Hyresintakter tillval
Hyresintakter garage och dyl
Hyresintakter lokaler
Taxeintdkter

Hyresbortfall bostader
Hyresbortfall évr objekt
Ovriga intakter

Summa rorelseintikter

Fastighetsskotsel

Lopande underhdll

Periodiskt underhéil
Taxebundna utgifter
Uppvarmning

Fastighetsskatt

Avgifter Ekeby och Bruket
Diverse fastighetskostnader
Summa fastighetskostnader

Ovriga rérelsekostnader
Loner

Sociala avg o pensionskostn.
Ovriga personalkostnader
Summa kostnader
Driftsresultat
Avskrivningar byggnader o markanl.
Avskr inventarier
Ranteintakter
Réntekostnader
Borgensavgifter

Resultat fore reavinster

Reavinst vid fors BR
Resultat fore skatt

Prel skatt pd drets res
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Utfall 2015 jan-
aug

47 456 220
713:157
1360 105

2 344 226
1785 848
-470 544
-146 484
1766 161
54 808 689

-3 962 557

-2 680 031

-6 197 408

-4 611 206

-4 540 971
-760 000
-522 345
-1323 456
-24 597 973

Utfall 2015 jan-
aug

-4 887 365

-4 114 722

-2 034 095
-284 102

-35 918 256
18 890 433
-8 864 090
-194 942
43915

-6 447 198
-743 750

2 684 368

2251
2 686 619

-591 056
0

2095563

Budget 2015
jan-aug

47 094 198
683 995
1391 986
2399 310
1719983
-173 999
-133 999
753992

53 735 465

-3 285998

-2 134 645

-7 619958

-4 730 957

-4 478 900
-759 993
-487 995

-1 357 987
-24 856 433

Budget 2015
jan-aug

-3 240 645

-3 883 997
-1941 998
-280 000

-34 203 073
19 532 392
-8 847 913
-263 998

53 000

-7 240 000
-728 660

2504 821

1200 000
3704 821

-551 061
-264 000

2 889 760

Utfall minus
budget

362 022
29 162

-31 881
-55 084

65 865
-296 545
-12 485
1012 169
1073 224

-676 559
-545 385
1422 550
119 752
-62 072
-7

-34 350
34 531
258 460

Utfall minus
budget

-1 646 720
-230 725
-92 097

-4 102
-1715183

-641 959

-16 177
69 056
-9 085

792 802

-15 090

179 547

Utfall 2014 kr jan-dec

71 367 635
863 892

2 080 956
3071523

2 561 574
-692 071
-202 114
794778
79846 173

-5 280 777

-3 897 278

-9 403 030

-7 329 174

-7 261 933

-1 108 385
-815 124

-1 988 221
-37 083 922

Utfall 2014 kr jan-dec

-6 068 753

-5 515 679

-2 455 950
-97 311

-51 221 615
28 624 558
-12 743 199
-451 314

128 157

-11 318 090
-1 087 500

3152612

9492 027
12 644 638

g
-2 789 850

9854 788

Budget 2015 kr
jan-dec

70 630 000
1040 000
2090 000
3600 000
2 580 000

-520 000
-190 000
1130 000
80 360 000

-4 950 000

-3 200 000
-10 200 000
-7 140 000

-7 100 000

-1 140 000
-710 000

-2 010 000
-36 450 000

Budget 2015 kr
jan-dec

-4 870 000

-5 960 000

-2 990 000

-330 000

-50 600 000

29 760 001
-13 340 000
-400 000
100 000

-11 010 000
-1 090 000

4 020 000

2400 000
6 420 000

-884 400
-528 000

5007 600



Ekerd Bostader

Balansrakning

TILLGANGAR
Anl&ggningstillgéngar
Byggnader och mark
Forbattringsutg annans fastighet
Inventarier och dataprogram
Bostadsratter

Aktier och andelar

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgdngar
Kundfordringar

Skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostn o upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTN. O SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Balanserade vinstmedel
Foregdende é&rs resp drets resultat
Summa eget kapital

Avsattningar
Obeskattade reserver

Uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader o forutbet. intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL, AVS O
SKULDER

Periodens resultat

Ingdende balans
2015

500 265 004
313 020
1371658
636 482

40 000

502 626 164

761 862
133 400

0

2221 287
2189 359
5305908

507 932 072

-10 000 000
-2 000 000
-38 292 169
-9 854 788
-60 146 958

0
-14 429 990
-14 429 990

-414 000 000
-7 085 593
-3 078 974
-9 190 558

-433 355 125

-507 932 072

Forandr jan-aug
2015

13 711 334
120 464
-241 525

0

0

13 590 273

1212 464
-133 400
929

-1 020 166
-16 580 374
-16 520 547

-2 930 274

0
0
-8 074 788
9 854 788
0

1200 000
3322030
-730 307
45 171
3836 894

5616 894

2 686 620

Utgdende balans
2015- aug

513 976 338
433 484
1130134
636 482

40 000

516 216 437

1974 326

0

929
1201121
-14 391 015
-11 214 639

505 001 798

-10 000 000
-2 000 000
-46 366 957
0

-58 366 958

0
-14 429 990
-14 429 990

-412 800 000
-3.763 563
-3 809 281
-9 145 387

-429 518 231

-502 315178

2 686 620



Rorelseintikter
Hyresintdkter bostader
Hyresintakter tillval
Hyresintakter garage och dyl
Hyresintdkter lokaler
Taxeintakter

Hyresbortfall bostéder
Hyresbortfall 6vr objekt
Ovriga intakter

Summa rorelseintakter

Fastighetsskotsel

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Taxebundna utgifter
Uppvarmning

Fastighetsskatt

Avgifter Ekeby och Bruket
Diverse fastighetskostnader
Summa fastighetskostnader

Ovriga rérelsekostnader
Loner

Saociala avg o pensionskostn.
QOvriga personalkostnader
Summa kostnader

Driftsresultat

Avskrivningar byggnader o markanl.

Avskr inventarier
Rénteintakter
Rantekostnader
Borgensavgifter

Resultat fore reavinster

Reavinst vid fors BR
Resultat fore skatt

Prel Skatt p& drets resultat
Uppskjuten skatt

Rrets resultat

00 s 19 gh s G Do

Eker® Bostader
Rapport prognos delarsbokslut augusti 2015

Utfall 2015 jan-aug

47 456 220
713 157
1360 105

2 344 226
1785 848
-470 544
-146 484
1766 161
54 808 689

-3 962 557

-2 680 031

-6 197 408

-4 611 206

-4 540 971
-760 000
-522 345

-1 323 456
-24 597 973

-4 887 365

-4 114 722

-2 034 095
-284 102

-35 918 256

18 890 433

-8 864 090
-194 942
43 915

-6 447 198
-743 750

2 684 368

2251
2 686 618

-591 056
0

2 095 562

Hyresokning 1,05% for 2015
Férsenad inflytining 2 Igh Ekuddsvégen. Prel inflyttning 151201
Ovriga rérelseintakter. Fakturering VD-16n 50% 1,1 Mkr. Fakturering AG:s tjidnster fastighetskontoret samt exploateringskontoret 1,2 Mkr

Kostnadsékningar: Ekerd direkt 490 Tkr. ADB-tjanster(migrering) 160 Tkr, Styrelseutbildning 270 Tkr. Kostnaden for AG:s tjanster som vidarefaktureras prognos helar 1.1 Mkr
Lagre ranteintakter pga ranteldge
Lagre rantekostnader. Omsittning 100 Mkr per 150706 samt omsattning 60 Mkr per 150930 ger storst effekt.

Forséljning Lgh Ekuddsvégen 38. Skatt (2950 Tkr-606 Tkr-50 Tkr) * 0,22 =505 Tkr. Reavinst 2950 Tkr-606 Tkr-50 Tkr= 2294 Tkr
Reavinst forsaljning tomt Wrangels vag 78000 Tkr- 18400 Tkr - 17590 Tkr(0,32*54974) = 42010 Tkr. Skatt 0,22°42010 = 9747 Tkr

Prognos 1 2015 Prognosjustering

71 155 625
1 052 998
2121533
3572 459
2612933

-587 626
-193 764
2330832
82 064 989

-5 414 786

-3 687 496
-10 602 322
-7 052 243

-6 838 957

-1 140 003
-716 044

-2 043 537
-37 495 389

-6 600 061

-6 080 009

-3 032 886
-336 285

-53 544 630

28 520 359

-13 357 505
-370 680
106 506

-9 806 686
-1 080 670

4011 324

2802 251
6 813 575

-882 491
-616 000

5315083

225000
0

0

0

0

-136 000
0

255 000
344 000

O oocoooooc o

-520 000
0

0

0

-520 000

-176 000

0
0
-35 000
356 686
0

145 686

2 294 000
2439 686

-515 776
-505 000

1418910

1

Prognos 2 2015  Justering

forsdljning

71 380 625
1069 162
2098 119
3:544 917
2 645 865

-723 626
-226 485

2 585 832
82 374 408

-5 626 559

-3 725 386
-9 587 450

-6 888 248

-7 170 523

-1 140 007
-744 350
-1979 220
-36 861 742

-7 120 061

-6 190 725

-3 082 097
-315 102

-53 569 726

28 804 682

-13 356 177
-330 945

71 506

-9 450 000
-1 105 090

O coocooco @ 00000 00O CO0OO0CO0OO0O0OO0C OO0 oo0 o0 oo

4 633 977

2296 251 42010 000
6 930 227 42 010 000

-1 106 832 0
-505 000 -9 242 000

5318 395 32 768 000

Prognos 2 2015
Med just.forsdljning

71 380 625
1069 162
2098 119
3 544 917
2 645 865

-723 626
-226 485

2 585 832
82 374 408

-5 626 559

-3 725 386

-9 587 450

-6 888 248

-7 170 523

-1 140 007
-744 350

-1 979 220
-36 861 742

-7 120 061

-6 190 725

-3 082 097
-315 102

-53 569 726

28 804 682

-13 356 177
-330 945
71 506

-9 450 000
-1 105 090

4 633977

44 306 251
48 940 227

0
-9 747 000

39 193 227

Budget 2015 kr

70 630 000

1 040 000

2 090 000

3 600 000

2 580 000
-520 000
-190 000
1130 000
80 360 000

-4 950 000

-3 200 000
-10 200 000
-7 140 000

-7 100 000

-1 140 000
-710 000

-2 010 000
-36 450 000

-4 870 000

-5 960 000

-2 990 000
-330 000

-50 600 000

29 760 001

-13 340 000
-400 000
100 000

-11 010 000
-1 090 000

4 020 000

2 400 000
6420 000

-884 400
-528 000

5007 600



2k .. Kassaflédesanalys
EKERO

BOSTADER

Resultat- och balansrdkningarnas 201508 2014 helar 201408
samband med kassaflédesanalysen

1. Inbetalningar fran kunder

Nettoomsattning enligt resultatréakningen 54 561 79 846 52 829
Minskning/ékning av hyresfordringar 623 -593 -724
Minskning/6kning 6vriga fordringar 590

Okning forutbetalda hyror 32 1539 1580

Okning férskott fran kunder
Vinst avyttring inventarier

55 806 80 792 53 685
2. Utbetalningar till leverantorer och anstéllda
Externa kostnader enligt resultatrékning -24 049 -37 083 -22 863
Personalkostnader enligt resultatrdkningen -6 433 -8 069 -5 523
Ovriga rérelsekostnader enligt resultatrakningen -4 887 -6 069 -3615
- " - varav utrangeringskostnader anlaggningar 47 141 73
Okning/minskning av leverantorsskuld 2923 -147 -3709
Fastighetsskatt som ingar i externa kostnader -760 1108 745
Minskning/6kning upplupna kostnader 45 956 -104
Minskning forutbetalda kostnader -1 020 -315 699
Minskning 6vriga fordringar 0 0 0
Okning 6vriga kortfr. skulder -551 -360 388
-34 685 -49 838 -33 909
3. Erhallen ranta
Intékter enligt resultatrakningen 44 128 102
4. Erlagd ranta
Rantekostnad enligt resultatréakningen -6 447 -12 405 -8 539
Minskning av ranteskulder/uppl réntekostnader -48 129 532
Borgensavgifter -744
-7 239 -12 276 -8 007
5. Betald skatt
Fastighetsskatt enligt resultatrékningen -760 -1108 -745
Skatt pa arets resultat 0 0 0
Minskning/6kning av skattefordran/skatteskuld %5 -187 -213
-685 -1 295 -958
6. Forvarv av anlaggningstillgangar
Forvarv av anldggningstillgang (pag.nyanl.) -22 696 -32 433 -14 620
Forvarvy av inventarier 0 -171 -153
Forvarv av langfristiga fordringar 0 -78 0
Awvyttring av anlaggningstillgangar 16 283 17 124
-22 696 -16 399 2351
7. Lan och aktier
Okning checkkredit
Nytt lan
Amorteringar -1 200 -2 400 -1 200
Erlagd utdelning -1780 -130 -130
Januari-Augusti 2015 -12 436 -1 418 11 934
Likvida medel vid arets borjan: 2189
Likvida medel per 150830 -14 391

-16 580
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