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Parter

Bakgrund

EXPLOATERINGSAVTAL

Eker6 kommun (org. nr. 212 000-0050), Box 205, 178 23 Ekerd, nedan kallad
Kommunen.

Sméa AB (org. nr. 556497-1322), Arstadingsvigen 13, 117 75 Stockholm,
nedan kallad SMAA.

Kommunen och SMAA skrev i mars 2014 ett markanvisningsavtal avseende
omradet "Ekerdvallen”, se bilaga A. Markanvisningsavtalet baserades pé det
planprogram som Ekerd kommun tagit fram for Ekerévallen (del av Ekerd-
Visby 43:1 m.fl.) 1 januari 2012.

Genom detta avtal faststiller Kommunen och SMAA de atgirder som krivs
for genomforandet av detaljplanen.

Detaljplan och
exploateringsomrade

Bilagor

Avtalets giltighet

Fastighetsbildning,

§1
Detta avtal avser exploatering inom forslag till detaljplan for Ekerdvallen (del
av Ekero-Visby 43:1 m.fl.) i Ekeré kommun, upprittad i november 2015,

bilaga C.

SMAA ska i kommande képeavtal forvirva del av Ekers-Visby 43:1, vilken
enligt forslaget till detaljplan kan delas och bilda 51 st fastigheter for
bostadsdndamal. Omradet for vilket detta avtal giller 4 markerat pa bilaga
€.

§2

Till detta exploateringsavtal hor f6ljande bilagor:

Bilaga A: Markanvisningsavtal, mars 2014

Bilaga B: Kopeavtal mellan Ekeré kommun och Smaa AB

Bilaga C: Detaljplan, antagandehandling, exploateringsomradet utmarkerat
Bilaga D: Gestaltningsprogram

Bilaga E: Typsektion for vig

§3
Detta avtal forutsitter for sin giltighet att
- detaljplanen vinner laga kraft i huvudsak i &verensstimmelse med
planforslaget, bilaga C.
att  kommunfullméktige i Eker6  kommun  godkénner
exploateringsavtalet senast 2016-03-18.
- SMAAs styrelse godkinner avtalet senast 2016-01-31.

Direst ndgon av dessa forutsittningar inte uppfylles dr detta avtal till alla
delar forfallet utan erséttningsansprak fran nagondera parten.

§4

Kommunen anséker om fastighetsbildning av exploateringsfastighet.

A



Sidazav 6

O

anldggningsforrittning
och bildande av
samfillighetsforening

Utbyggnad av allmiin
plats och kvartersmark
markerad med "g”

Exploateringsfastigheten ska besta av kvartersmark for
kedjehus/radhus/parhus  enligt  bilaga  C.  Fastighetsbildning  av
exploateringsfastighet ska bekostas av Kommunen.

SMAA ansiker om, och bekostar, fastighetsbildning av bostadsfastigheter
samt bildande av gemensamhetsanldggning. Detta sker efter att avstyckning
enligt forsta stycket i denna paragraf har vunnit laga kraft.
Gemensamhetsanldggningen ska besta av:
- Lokalgator inom detaljplanen under enskilt huvudmannaskap,
inklusive parkering till férskolan Solstugan
- Till gator hérande dagvattenanordningar, fram till anslutningspunkt
fér kommunal ledning
- GC-vigar inom detaljplanen under enskilt huvudmannaskap
- Kvartersmark markerad med g
- Gemensamma  miljostugor  for  hushéllsavfall  samt  viss
sorteringsmojlighet.
- Bullerskydd mot Jungfrusundsvigen

Fastighetsbildning ska ske i huvudsak i éverensstimmelse med illustration, se
bilaga C.

§5

Foljande atgarder regleras i detta avtal:

A. Ombyggnation av Jungfrusundsvégen, inkl. géng- och cykelvigar,
flytt av busshéllplats och uppforande av bullerskydd intill
busshéllplats for befintlig bebyggelse séder om Jungfrusundsviigen.

B. Utbyggnad av parkering vid férskolan Gréna Lund

C. Utbyggnad av lokalgator inom detaljplanen upp till AG (inklusive
parkering  forskolan  Solstugan), inkl.  belysningsfundament.
Korbanans bredd ska vara 3,5-4 m och utformas i huvudsak i enlighet
med typsektion bilaga E.

D. Utbyggnad av VA samt flytt av befintliga ledningar (giller savil VA
som el och andra berérda ledningar).

E. lordningstdllande av naturomrade och lekyta, inkl. gingvig med
belysning.

F. Bullerskydd norr om Jungfrusundsvigen (ska utformas enligt Bilaga
D), fardigstillande av lokalgator och belysningsarmatur i punkt C.

G. Skyddsplantering mot befintligt bostadshus enligt planbestimmelse
“ni” 1 bilaga C.

H. I omradet ska miljostugor uppforas for de tillkommande hushallens
avfall. Mgjlighet till sortering av olika fraktioner ska finnas.
Kommunens avfallsforeskrifter ska tillimpas.

Atgirderna angivna i punkt A-D ska utforas och bekostas av Kommunen.

Atgirderna angivna i punkt E ska utforas av Kommunen. SMAA ska
bekosta utforandet och ska dirfor utge ersittning om 300 000 kr i samband

iINg
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Anslutning till
kommunalt VA

Exploatérens atagande
avseende utbyggnad av
kvartersmark

Kontroll, besiktning,
garantier mm

med slutbesiktning av naturytan, se dven § 12.

SMAA ska bekosta och utféra punkt F-H i samband med utbyggnation av
omradet, se § 7. Atgirderna ska utforas pa ett sadant sitt att de tillfor omradet
en  tillfredsstdllande  karaktir  som stimmer  dverens  med
gestaltningsprogrammet (bilaga D). Gemensamma ytor f6r omradets boende
ska kunna nyttjas av omradets boende pa ett sitt som bidrar mervirde till de
boende. Bullerskydd enligt punkt F ska byggas ut innan bostider forsiljs och

dverlats inom omradet.

De arbeten det enligt ovan aligger SMAA att utféra, ska utforas av SMAA
eller av SMAA anlitad entreprendr som godkinns av kommunen. Under
projekteringen ska samrdd ske med kommunen. Samtliga arbetshandlingar
ska vara granskade och godkdnda av kommunen innan arbetena paborjas.
Detta géller enbart ataganden i denna paragratf.

§6
SMAA ska erlidgga anslutningsavgift fér kommunalt VA bestiende av vatten,
spill- och dagvattenledningar. Kostnaden debiteras av VA-huvudmannen

enligt for varje anslutningstillfille géllande VA-taxa.

§7

SMAA ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark. SMAA ska bygga ut
omradet 1 huvudsak i enlighet med detaljplan (se bilaga C) och det
gestaltningsprogram som tagits fram i samband med detaljplanen (se bilaga

D).

§8

Vad som avtalas i denna paragraf giller anldggningar som SMAA ska utféra
enligt § 5.

Kommunen #ger ritt att gentemot SMAA utfora den kontroll over
anldggningsarbetena i rimlig omfattning och i samrdd med SMAA som
Kommunen finner limpligt. Till byggméten som anordnas ska Kommunen
kallas.

SMAA bekostar samtliga erforderliga besiktningar gjorda av extern part.
Parterna bér sina egna kostnader 1 6vrigt. Sedan anlidggningarna firdigstillts
ska de av SMAA anmilas for slutbesiktning, vilken kommunen ska

organisera.

Ska hdr avsedda anlidggningar handhas av annan #n kommunen, &dger
Kommunen ritt att till denne éverlata sin pA SMAAs garantiansvar grundade
ritt.
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Tidplan

Villkor for
projektering innan
detaljplanens laga
kraft-vinnande

Upplag

Indexreglering

§9

Kommunen utf6r enligt foljande tidplan

Projektering av VA och vig: ca 4-6 man

Upphandling av VA och vigarbeten: ca 4-6 man

Utbyggnad av VA och vig: ca 10-12 mén

Totalt ca 18-24 man.

Tidplanen riknas fran den dag detaljplanen har vunnit laga kraft.

Parterna dr medvetna om att tidplanen kan forskjutas i de fall upphandling
enligt LOU o6verklagas. Kommunen #r ej ersittningsskyldig for sadan
tidsforskjutning.

Efter att kommunen &r klar med utbyggnad enligt § 5 punkt B-E och dessa
punkter ér slutbesiktigade, fir SMAA tilltride till omradet.

§ 10

Parterna dr ense om i det fall SMAA begir att Kommunen ska starta
projektering av utbyggnad av vdg och VA efter detaljplanens antagande i
kommunfullméktige, forbinder sig SMAA att svara for hela
projekteringskostnaden i det fall att detaljplanen inte vinner laga kraft inom
fyra 4. SMAA ska i sidana fall skriftligen anmila till Kommunen att
projekteringsstart énskas.

SMAA ska ersitta Kommunen med en kapitalkostnad av 5 % per ar pa
nedlagda projekteringskostnader. Kostnaden faktureras av Kommunen

l6pande.

§ 11

SMAA garanterar att mark avsedd for viig eller annan allmén plats icke utan
Kommunens medgivande nyttjas till upplag, eller annat, som stir i samband
med omradets bebyggande. Etablering och upplag for SMAA och SMAAs
entreprendrer ska i férsta hand ske inom kvartersmark.

Finns behov fér Kommunen att ha tillfillig byggetablering efter att
forsdljningen av marken &r genomford ska SMAA medverka till en sadan
upplatelse efter samrad med SMAA.

§12

Angivna belopp i detta avtal hidnfors till kostnadsliget november 2015.
Beloppet ska indexregleras med konsumentprisindex, totalindex med 1980
som basar. Indexregleringen ska avse tiden fran november 2015 fram till
betalningsdagen och senast kiinda indextal fér betalningsdagen ska anvindas.

Skyldighet for SMAA att ersitta Kommunen for exploateringskostnader
intréder néir detaljplanen enligt § 3 vunnit laga kraft och arbetena enligt § 5
punkt E ir utbyggda. Kommunen fakturerar beloppet.
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Villkor vid
fastighetsforsiljning

Firoreningar

Nuvarande
anvindning

Skadestandsansvar

Tvist

Gv_erlz‘itelseﬁi rbud

§13

Vid overlatelse av fast egendom som omfattas av detta avtal, ska SMAA som
séljare tillforbinda képare och dennes eftertriidare att iaktta vad som avilar
SMAA enligt detta avtal, och pa oftrandrade villkor 6verta de skyldigheter
och rattigheter som avtalats i den mén detta inte redan blivit fullgjort.
Kommunen ska underrittas om ny #gare till fastigheten/del av fastigheten
ifall 6verlatelsen sker innan fullgérandet av detta avtal.

§ 14

Kommunen ansvarar for sanering av eventuella markfororeningar.

§ 15
Kommunen ansvarar for rivning av befintliga anliggningar inom blivande
allmén platsmark samt evakuering av befintlig verksamhet.

SMAA ansvarar for rivning av befintliga anldggningar inom blivande
kvartersmark.

Parterna dr Gverens om att befintlig verksamhet fir pagéa pa fastigheten fram
till 3 man innan byggstart.

§ 16

Respektive part ar ansvarig for atgérder som med avseende pa detta avtal
vidtages eller underlatelse av respektive parts anstéllda samt av denne anlitade
entreprendrer och leverantorer.

§17
Atgéirder som strider mot detta avtal foranleder ersdttning mot den andra
parten, om inte f6randringarna skriftligen dr godkénda av berérda parter.

I de fall SMAA inte firdigstiller de allménna anlidggningarna enligt § 5 inom
1 (ett) ar frén att 50 % av bostiderna dr forsilda och overlatna, &ger
Kommunen ritt att fardigstdlla dessa atgirder pa bekostnad av SMAA.
Administrativ kostnad om 15 % av totalbeloppet tillkommer.

§18
Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal och alla ddrur komna
rittstérhallanden ska avgoras av allmin domstol i Stockholms lin.

§19
Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande &verlatas pé

annan.

Detta avtal &r upprittat i tvé likalydande originalexemplar, varav parterna tagit var sitt.

AN
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For Ekeré kommun
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Kommunstyrelsens ordférande

Bevittnas:




§1

§2

§3

§4

BILAGAA

Y EKERO

KOMMUN

Planarbete pagar for Ekerovallen. Ett programsamrad dr genomfort och kommunen avser
utveckla omrédet till bra bostadsomrdde med héga miljé- och gestaltningskrav. Mot bak-
grund hérav och under férutsittningar som anges nedan triffas foljande

Parter

Optionsavtal/
Markanvisning

Detaljplan

OPTIONSAVTAL/MARKANVISNING

Ekerd kommun, genom dess kommunstyrelse,(org.nr 212000-0050), Box 205,
178 23 Ekerd, lagfaren &dgare till fastigheten Ekers-Visby 43:1 nedan kallad
Kommunen.

Smaa AB (org.nr 556497-1322), med adress Arstasngsvigen 13, 117 75
Stockholm, nedan kallad Bolaget.

Kommunen ger option/markanvisning till Bolaget till det pa bilagda karta
redovisade Omrddet, bilaga 1. Det anvisade omrédet ligger inom den av
Kommunen dgda fastigheten Ekert Visby 43:1.

Denna markanvisning innebdr att Bolaget har under en tid av tva &r fran detta
detta avtals undertecknade, har en option att ensam férhandla med Kommunen
om exploatering, képeavtal fér mark inom Omradet.

Parterna dr ense om att tillsammans utveckla Omrddet med ca 40 st grupp-
hus/kedjehus och ca 7 st stadsvillor i huvudsak enligt redovisad programsam-
rad. Parterna dr ense om att en forutsittning for Omrddets utformning #r att det
skall baseras pa att det finns en god efterfragan pa hustyperna till en rimlig
ekonomi.

For omradena skall f6ljande huvudprinciper gilla:
- En hég och god bostadsmiljé skall uppnas
- Bostédderna far upplatas med dganderitt, bostadsritt och hyresritt.
- Gemensam avfallshantering skall efterstriivas
- Gemensam anldggning for lokalgator och aktivitetsytor/lek

Kommunen har initierat den nya detaljplanen fér Ekerdvallen. Detaljplanear-
betet har pabdrjats och programsamrdd har genomforts.

Bolaget och Kommunen skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for
omradet tas fram, antas och vinner laga kraft i huvudsak p basis av det
genomfdrda programsamrédet.

Bolaget atar sig att bekosta framtagande av detaljplan for omradet. Omfatt-
ningen och fordelningen av respektive typ av byggritter och allmén platsmark
studeras vidare i detaljplanearbetet. Malséttningen med utbyggnaden av

G
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@ EKERO

KOMMUN

Ekonomi

Exploaterings-
avtal/Mark-
dverlitelse mm

omrédet &r att detaljplanen skall ha enskilt huvudmannaskap.

Parterna ér ense om att Bolaget skall teckna separat plankostnadsavtal med
Stadsarkitektkontoret.

Parterna &r medvetna om att beslut om att anta detaljplan meddelas av Kom-
munfullméktige i sérskild ordning. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av
samrad med dem som berdrs av detaljplanen och andra beredningsatgirder.
Parterna &r dven medvetna om att sakdgare har ritt att anfora besvir mot beslut
att antaga detaljplanen och att anta detaljplanen kan prévas av lansstyrelsen och
mark- och miljoédomstolen samt bli féremal {or rittsprovning.

Parterna dr medvetna om att detta avtal inte 4r bindande f6r Kommunens organ
vid provning av forslag till detaljplan.

Bolaget svarar for de utrednings- och projekteringskostnader som behévs for
detaljplanearbetet och for att Parterna skall kunna tréffa en 6verenskommelse
om exploatering inklusive kpeavtal.

Parterna dr ense om att Bolaget skall svara for och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsatgirder for bostidder inom den blivande kvartersmarken.

Parterna dr ense om f6ljande huvudprincip f6r utbyggnad av Omréidet. Kom-
munen skall svara for och bekosta projektering samt byggande av lokalgator
upp till och med AG/bérlager och anliggande av VA. Bolaget svarar darefter
for fardigstillande av gator, parkmark samt 8vriga anldggningar inom kvar-
tersmarken. For de anldggningar som 4r gemensamma for omradet svarar
Bolaget for dessa intill dessa Gverldmnas till en gemensamhetsanldggning.

Under den tvadrsperiod som detta avtal galler forutsitts Parterna triiffa exploa-
terings- och markdverlételseavtal som bl a ska reglera fljande
..2), Kommunen skall till Bolaget 6verlta de delar av omradet som i De-
~ taljplan utgdts av mark som nyttjas for bostider.

b) Priset for Omradet skall baseras pa foljande det antal kv ljus BTA av
resp. typ av byggrétt som detaljplanen medger Parterna ar ense om att
priserna utgor

- Bostiider 1 stadsvillor 3000 kr/kvm ljus BTA

- Bostdder/kedjehus med dganderittsupplatelse 900 000 kr/bostad

Det slutgiltiga priset baseras pa det verkliga utfallet i den blivande detaljplanen.
Prisnivan skall upprdknas med konsumentprisindex med jan 2014 som bas, vid
kdpeskillingens faststédllande. Kopeskillingen 4r angivet exklusive samtliga
anldggnings- och anslutningsavgifter for VA och el.
Kommande k&p- och exploateringsavtal ska vidare bygga pa detta avtal och
kommer att reglera nedanstdende punkter.

o Fastigheten Gverlates i1 befintligt skick

o Ev. bullerskydd bekostas av Bolaget

e Omhéndertagande av dagvatten, VA

e Reglera vegetation som ska bevaras inom omradet

» (Gemensamma anldggningar inom omradet
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EKERO

KOMMUN

e Samordning mellan Bolagen och Kommunen

° Kommunen svarar for och bekostar evakuering av bef. nyttjanderitts-
havare

e Kommunen svarar for och bekostar borttagande av ev. arkeologiska
fornlamningar

e Kommunen svarar for och bekostar borttagande av ev. markforore-
ningar inom omradet

Kommunen skall anséka om och bekosta den fasti ghetsbﬂdmng som krévs for
genomftra Gverlatelsen av exploateringsfastigheten. Ovrig fastighetsbildning
bekostas av Bolaget.

Giltighet mm Detta optionsavtal fSrutsétter for sin giltighet att

- dels Kommunstyrelsen i Ekeré kommun godkint detta avtal senast
2014-05-01

- samt dels att §verenskommelse om Exploateringsavtal 4r triffat med
Eker kommun senast tv4 &r efter detta avtals undertecknande.

['annat fall &r detta avtal till alla delar forfallet utan ersittningsansprak frin
ndgondera parten.

Overlitelse Detta avtal fir inte utan Kommunens skriftliga medgivande &verlatas pa
annan.

Tvist Tvister pd grund av detta avtal skall hinskjutas till allmin domstol.
____________________________ Q== m e e e
Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ekers den [ !< g “W 2(/ ) //( Stockholm den

For Ekerd kommun Fér Sméa AB

“]’Lu
Peter (,arpelan

Kommunstyrelsens ordférande

Helena Busck
Bilaga 1: Karta 6ver Omradet, del av Ekers Viasby 43:1

; T
Bevittnas: '
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