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Stadsarkitektkontoret
2015-11-12

ANTAGANDE
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Kaggeholm 7:1 m fl (Helgo etapp 2)
Dnr PLAN.2013.10

GRANSKNINGSUTLATANDE

Granskning har genomforts under perioden 8 maj till 11 juni 2015. Planhandlingarna har
skickats ut till berorda sakigare och instanser enligt separat sandlista samt funnits pa Ekero
bibliotek, stadsarkitektkontoret och p4 kommunens hemsida.

Nedan foljer en sammanstillning av de skriftliga yttrandena som har kommit in under
granskningen.
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Myndigheter, kommunala namnder etc.

Lansstyrelsen i Stockholins lan

Sammanfattande bedomning

Lansstyrelsen bedomer utifran nu kanda forutsattningar att det
inte finns skal att anta att Lansstyrelsen kommer att prova
kommunens beslut och upphiva detaljplanen med stod av 11 kap.
11 § PBL. Denna bedomning forutsatter att kommunen beaktar de
synpunkter som framfors nedan.

De synpunkter som darutover framfors betraffande detaljplanens
utformning och redovisning rorande fornlamningar kan fa
betydelse for planens genomforbarhet, och bor beaktas i det
fortsatta planarbetet.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har, i detta skede, féljande synpunkter pa de
omraden som Lénsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Riksintresse for totalforsvaret

Lansstyrelsen delar Forsvarsmaktens synpunkt, att plankartan
behover kompletteras med uppgift om bygglovkrav for s kallade
attefallsbostadshus m. fl. komplementbyggnader, enligt
bestammelserna i PBL (SFS 2010:900).

Hdlsa och sckerhet, buller

Fastigheterna utmed Kaggeholmsvagen utsétts for vagtrafikbuller.
Byggritter for huvudbyggnader har placerats sa att riktvarden for
vagtrafikbuller inte ska 6verskridas vid fasad. Planbestimmelsen
kryssprickad mark mgjliggor endast komplementbyggnader
narmast vigen. Bestimmelsen bor fortydligas sa att den inte
hindrar anordnande av bullerskirm nira vagen eller lokalt vid
uteplats, inom det kryssprickade omradet.

Klimatanpassning, 6versvdmningsrisk

Lansstyrelsen vill upplysa om att lanet tillsammans med de 6vriga
Mailarldnen 2015-03-05 beslutat om Rekommendationer for ldgsta
grundldggningsnivad for ny bebyggelse vid Mdlaren — med hdnsyn
till risken for oversvdmning. Rekommenderad lagsta
grundlaggningsniva vid samlad bebyggelse ar for huvudbyggnader
nivan + 2,71 RH2000. I rapporten beskrivs de 6verviaganden som
ligger till grund for rekommendationen. Dar redovisas ocksa att
med grundlidggningsniva avses underkant pa byggnadens
grundsula eller betongplatta. Se vidare
http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/Sv/miljo-och-
klimat/klimat-och-energi/klimatanpassning/projekt-och-
rapporter/Pages/default.aspx

Ovriga fragor av betydelse for planens genomforande

Skyddet av fornlamningar

I detaljplanen ska bebyggelsen regleras med stod av plan- och
bygglagen. Det ar dock inte mgjligt att med planbestimmelser
avgransa vilka omraden som ingér i fornlamning och fornlamnings
skyddsomrade. Skyddet enligt kulturmiljolagen giller sdledes dven

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Infors som upplysning i
planbestammelserna.

Daé bullerutredningen visar att
alla fastigheter har en tyst sida
anser stadsarkitektkontoret att
bullerskdrm inte kommer
krdvas, om bullerskydd
placeras ldings med
Kaggeholmsvdgen paverkas
landskapsbilden negativt. Om
bullerskydd kommer krdvas i
framtiden vid uteplats far
detta provas i bygglov.

Planbestdammelserna
uppdateras med de nya
rekommendationerna for
grundldggningsnivad.
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inom kvartersmark dar detaljplanen ger byggratt.

Lansstyrelsen anser att den prickmark och ni-beteckning som lagts
in i planen for att skydda fornlamningar bor utga. Lansstyrelsen
konstaterar att det inte ar mojligt att under planprocessen avgora
vilken utbredning fornlimningarna har, hur stora skyddsomraden
som skulle behovas for att bevara fornlamningarna och inte heller
om det kommer att vara mojligt att ge tillstand till undersokning
och borttagande av fornlamning, och i sa fall mojligt att darefter
bygga dar. Det kommer att kravas arkeologiska forundersokningar
for att kunna avgora detta, och det far goras om/nér byggnation
eller annan atgird med ingrepp i mark skulle bli aktuell.

Det behover tydligt framgé av planbeskrivningen och inforuta pa
plankartan att det kravs samrad med och eventuellt tillstind fran
Lansstyrelsen innan en byggnation eller anliaggningsatgard som
kan berora fornlamning paborjas, eller om en misstankt limning
patraffas.

Tydligare fornlamningsmarkering i plankartans grundkarta ar
onskvird, sa att de ar val synliga dven pa en forminskad plankarta i
A3z-format. Kartredovisningen av fornlamningarna i
planbeskrivningen bor numreras sa att det gar att uppfatta var i
omradet de fornlamningar som ar listade pa sidorna 10-11 och 18 ar
belagna.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

De idag gillande byggnadsplanerna i omradet omfattas av
forordnanden enligt 1138 byggnadslagen. Dessa motsvaras av
bestammelserna i 6 kap. 3 och 588 PBL (2010:900). Kommunen
ska ansoka hos Lansstyrelsen om att forordnande enligt 113§
byggnadslagen upphavs i berérda delar. Till ansékan bifogas
redovisning av samrad med samfillighetsforeningar om sddana
finns, annars med fastighetsdgarna inom de ursprungliga
byggnadsplanerna. Synpunkter som kommit in i denna fraga ska
bifogas ansokan, och kommenteras av kommunen. Lansstyrelsens
beslut om upphévande eller jamkning av befintliga férordnanden
ska ha vunnit laga kraft innan detaljplanen antas.

Prickmark tas bort vid
fornldmningar, upplysning
fortydligas att Lansstyrelsen
mdste kontaktas i samband
med byggnation eller annan
fordndring av marken.

Inforutan fortydligas om att
kontakt skall tas.

De illustrerade fornlimningars
storlek gors storre.

Numrering av fornlimningar
finns pa plankartan..

Kommunen har som tanke att
upphdva 113 § innan planen
antas. Detta kommer att
skickas till Lansstyrelsen innan
antagande.
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Trafikverket

Trafikverket Region Stockholm har mottagit detaljplan for
Kaggeholm 7:1 m fl for yttrande under granskningstiden. Syftet
med detaljplanen ar att utoka byggratten inom befintliga
fastigheter for att mojliggora permanentboende, totalt 125 stycken.
Trafikverket Region Stockholm yttrar sig egenskap av viaghéllare
for viag 823, Kaggeholmsvigen.

Kaggeholmsvigen ingar i det statliga vignat med vagratt enligt
vaglagen vilket tydligt bor framga av planens genomforandedel.
Kommunen foreslar att vagen planeras som huvudgata med enskilt
huvudmannaskap. Trafikverket vidhéller att vaghallaransvaret for
vag 823, Kaggeholmsviagen, pa sikt ska 6verga till kommunalt
alternativt enskilt huvudmannaskap.

Langs Kaggeholmsvagen oster om planomradet 16per en grusad
gangvig med varierande bredd. Da den aktuella delen av
Kaggeholmsvagen samlar trafik fran Helgo anser Trafikverket att
gangvigen bor forlangas forbi planomradet och rustas upp till en
separat gang- och cykelvig, permanentbelagd och belyst. Enligt
Trafikverket uppfattning ar det inte tillrackligt att detaljplanen
endast reserverar utrymme for en GC-bana utan Eker6 kommun
bor ansvara for utbyggnad till separat GC-vag.

Till Kaggeholmsvigen finns idag ett antal direkta tomtutfarter.
Trafikverket anser att sd 1angt som mdjligt ta bort dessa
direktutfarter i samband med omvandling till permanentbostider,
eller nar nya bygglov beviljas for redan befintliga
permanentbebodda fastigheter. Trafikverket vidhaller att f6ljande
kompletteringar med utfartsforbud mot Kaggeholmsvagen tas in i
detaljplanen; pa grund av forekomst av busshallplats och den
begriansade sikten forbi fastigheterna Kaggeholm 7:23 samt 7:25
ges dessa utfartsforbud med mojlighet till gemensam tomtutfart
mot Kaggeholmsvigen.

Trafikverket bedomer att viss risk for trafikbullerstorning finns av
bostidder inom planomradet med tanke pa den 6kande trafiken
fororsakad av de mojligheter till permanentboséttning som
detaljplanen medfor. De riktvirden som finns for trafikbuller ska
foljas vid planering av ny bebyggelse for att uppna en god
boendemiljo. Kommunen ar planerande myndighet och kan i vissa
lagen och under vissa forutsattningar gora avsteg fran gallande
riktvarden for trafikbuller. Trafikverket anser det vara acceptabelt
sd lange en god boendemiljo fortfarande kan uppnas. Om avsteg
fran riktvardena tillimpas anser Trafikverket att kommunen &ar
ansvarig for eventuella bullerstorningar i framtiden. Om
Trafikverket drabbas av kostnader till f6ljd av kommunen
planering eller bristande uppfoljning av planering, kan Trafikverket
komma att stélla skadestandsansprak pa kommunen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Detta ldggs till i
genomforandebeskrivningen.

Kommunen anser att det dr
tillrackligt i denna detaljplan.
Anldggandet dr en
genomforandefrdaga och ett
anldggande av gc-vdg i detta
ldge dr inte prioriterat.

Dar busshdllplatsen finns dar
det utfartsforbud i plankartan.
Inga ytterligare utfartsforbud
infors.

Inga avsteg kommer att ske
fran riktvdardena. Dessutom
har alla tomter en tyst sida,
ddr ingen bullerstorning sker.

Lantmaterimyndigheten

Stadsarkitektkontorets

kommentar:
Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att planen for Kaggeholm
7:1 mfl har vunnit laga kraft, dr det med stod av detaljplanen bland
annat genomfora behovlig fastighetsbildning och inritta
gemensamhetsanlaggningar for olika andamal.
Helgo etapp 2 Utlatande 2015-11-12
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Delar av planen som bor forbdttras

Omradet pa land innanfor WB1-omrédena (kvartersmark) ar utlagt
som allman plats natur. Hur fungerar det om brygganlaggningen
har fasten pa land? D4 blir det bade enskilda och allménna
intressen inom samma omrade eftersom bryggan inte ar allman
utan enskild aven om den ar gemensam for fler fastigheter.

Det saknas fortfarande information i planen (grundkartan) om
befintliga rattigheters utbredning, t.ex. befintliga
gemensamhetsanliaggningar och ledningsritter.

Kommunen anser att en
gemensamhetsanldggning dr
mojlig att skapa om
fastighetsdgaren inte har
ndgot emot det.

Gemensamhetsanldggningar
ldggs till i grundkartan,
ledningsridtter finns redan.

Miljonamnden, Ekero komumun

Kontoret anser att det tydlig maste framga av detaljplanen nar och
hur bostader behover atgiardas for att begransa buller inomhus fran
skjutbanan.

Enligt Folkhdlsomyndighetens allmanna rdd om buller inomhus,
FoHMFS 2014:13, anges som riktviarde 45 dBA for maximalniva
inomhus. 45 dBAI maximal ljudniva inomhus bedoms darfor enligt
skottbullerutredningen (Structor Akustik AB) vara en lamplig
malniva for skottbuller inomhus.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Planbestdammelserna
uppdateras med bestdmmelse
om maximal ljudnivd inomhus.

Forsvarsmakten

Forsvarsmakten framforde i synpunkter i FM2014-7227:3 att det
bor fortydligas att bygglovsbefriade tillbyggnader enligt plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) 9 kap. § 4a ar bygglovspliktiga om
tillbyggnaden avses utforas inom omrade som ligger inom
riksintresse for totalforsvaret och ar en flygplats, 6vningsfalt eller
skjutfilt enligt (SFS 2010:900) 9 kap. § 4d.

I samrédsredogorelsen hanteras Forsvarsmaktens synpunkter med
kommentaren att information om detta ska skrivas in i
planbestimmelserna. Vid granskning av de nu utsdnda
handlingarna saknas detta i planbestimmelserna.
Forsvarasmakten onskar att informationen om detta infors enligt
kommentarerna i samradsredogorelsen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Infors som upplysning att
ytterligare Gtgdrder krdaver
bygglov inom planomradet.

Trafikforvaltningen, Stockholms lins landsting

Trafikforvaltningen har efter granskning inga synpunkter pa
planforslaget.

Stadsarkitektkontorets
kommentanr:

Sodertorns brandforsvarforbund

Sodertorns brandforsvar har inga ytterligare synpunkter dn de som
givits vid tidigare yttrande.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Sakdgare

Kaggens Tappa tomtagarforening

I detaljplanen namns pa sida 22 att man planerar en
gemensamhetsanliaggning for sopkarl vid Kaggens Tappa vag —
Bockholmsundsvigen. Vi har full forstaelse att man i framtiden
onska samla sopkirlen frdn boende pa dessa tva vigar perifert om

Stadsarkitektkontorets
kommentar:
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korsningen och att detta beror pa att vindplan saknas vid dessa
vagars slut. Vi har dock 6nskemal om tva separata
gemensamhetsanlaggningar. Dels den nimnda, del en dar
Bockholmsundsvigen delar sig nere vid sjon. Skilen till vara
onskemal ar foljande:

e Den storre anldggningen som planeras skulle innebara att
cirka 15 sopkarl skulle stillas upp varannan vecka. Den
mangden bedomer vi skulle ge en uppenbar risk for sanitar
olagenhet i for lukt och att den skulle dra till sig skadedjur.

¢ Tva mindre anldggningar gar lattare att skirma av och pa sa
siatt minska ovanstaende oldgenhet.

e En storre anliggning kan mycket latt betraktas om “allman
egendom” och medfora att personer som inte bor i Kaggens
Tappa utnyttjar sopkarlen och eller skrapar ner runt
desamma.

e For att minska riskerna for detta, samt olagenheterna i
punkt ett kommer vi att rekommendera att fastighetsigarna
har sopkirlen pa sin egen tomt och bara anviander
gemensamhetsanliaggningen(-arna) i direkt anslutning till
soptomning.

e Flera av fastighetsdgarna utmed Bockholmsundsviagen ar
pensionirer och inte vid sddan vi gor att de enkelt kan dra
en tung soptunna ett par hundra meter och da i huvudsak i
uppforsbacke.

Vi ar val medvetna om att ett av argument for endast en
gemensamhetsanlaggning, och da ha den placerad vid Kaggens
Tappa vag — Bockholmsundsvagen, ar att sopbilen — trots att det ar
latt att vanda nere vid sjon — skulle kunna ha problem att ta sig upp
for backen vid halt vaglag. Detta kan till allra storsta del undvikas
genom att vi, liksom till dagens dato, dr noggranna med att halla
backen sandad vinteritid. Skulle detta mot formodan inte fungera
kan man i alla hdandelser nyttja bada de tva foreslagna
uppstillningsplatserna under de atta-nio snéfria manader vi har,
det vill sdga under samma tidsperiod som belastningen pa
renhallningen ir extra stor p.g.a. att ett antal fastigheter endast
anvands som sommarbostad.

Backen ner till sjon som dr
problematisk for sopbilen
vintertid. Detta medfor att tva
platser for sophanteringen inte
ar mojlig hdr. Denna plats
finns for att om det i framtiden
skulle innebdra problem for
sopbilen, kan sopkdrlen samlas
ddr-.

Om ni fortsdtter att skota
vdgen bra kommer sopbilen att
kunna fortsdtta hamta soporna
vid varje enskild fastighet.

Sommartid dr backen inte
problematisk, da det inte dar
halt av is och sno.

Fornborgens samfillighetsforening

Fornborgens samfallighetsforening har 42 medlemmar inom
omradet for detaljplanen. Styrelsen for Fornborgens
samfallhetsforening vill for medlemmarnas rakning lamna foljande
invandningar mot planforslaget dnr PLAN.2013.10

1. Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlitta en
omvandling fran fritidsboende till permanentboende och att
oka byggratten till 250 eller 300 kvadratmeter (sid 5).
Genom att begransa huvudbyggnadens yta till 150
kvadratmeter och komplementbyggnadernas yta till 60
kvadratmeter (sid 13) har uppdraget inte uppfyllts.

2. Forslaget att byggratten fordelas pa flera byggnader ligger
inte i Stadsarkitektkontorets uppdrag.

a) Flera byggnader istillet for en storre huvudbyggnad
medfor savil energiforluster som péatagliga extra
kostnader vid byggnation. Flera byggnader ar inte
forenligt med miljo och hallbar utveckling av ett
modernt och praktiskt permanentboende som uppfyller

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

1. Som ndmnts i tidigare
samrddsredogorelse var
uppgiften dven att anpassa
bebyggelsen till de
kulturhistoriska vdrdena.

2a. En huvudbyggnad och
exempelvis tva
komplementbyggnader dr
rimligt.
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framtida behov.

b) Vi vill podngtera att det inom omradet finns fastigheter
som tidigare beviljats byggritter pa 250 kvadratmeter i
huvudbyggnaden (vissa har egna detaljplaner) och det
saknas saklig grund for sarbehandlingen av dessa
fastigheter fran ovriga fastigheter inom Fornborgens
samfallighet. Vi yrkar pa att dessa redan beviljade
byggritter bor vara vigledande for omradet och att
medborgarna i omradet far likabehandling av Ekero
kommun genom den nya detaljplanen och darmed ges
mojlighet att uppfora en huvudbyggnad om 250
kvadratmeter.

3. I planforslaget forkommer felaktiga skall-formuleringar,
exempelvis att huvudbyggnaden pa sluttande tomter ska
utforas med souterrangvaning (sid 13), vilket i praktiken
skulle innebara att samtliga fastigheter i omradet méste ha
souterranghus.

4. Regleringen av frontespiser och takkupor pa sidan 15 tar
inte hansyn till raidande topografi i omradet och far for flera
samfillighetens fastigheter motsatt effekt mot
stadsarkitekternas avsikt att husen bor smélta in i naturen
och se laga ut fran viagen. Vi yrkar att boende ska sjélva fa
bestimma utformningen av frontespiser och takkupor.

5. Angaende sophidmtningen i omrédet:

Hur har hanteringen med sopkarl planerats? Kommer de

boende behova dra sina sopkarl till den tankta stationen?

Frejas vag ar ca 1,6 km lang. Marken som planeras att tas i

ansprak for sopstationen tillhor inte Fornborgens

samfallighet. Hur ar det tankt att gora med brevladorna
som star utmed Frejas vag och vetter mot omradet? Frejas
vag ar fortfarande en genomfartsled som dessutom
breddats i och med det kommunala VA bygget. Likasa viagen
och dven vindplanen vid Frojs vag. Hur ar det tankt att
seniora medlemmar i foreningen skall kunna ta sitt sopkarl
till sopstationen?

6. Strandskyddet bor inte upphévas.

7. Styrelsen inom Fornborgens samfallighetsforening begar att
fa ta del av de handlingar som beskriver regeringens regler
for influensomréadet for riksintresse for totalforsvaret, vilka
ligger till grund for begransningarna av Attefallshus (sid
14). Detta har dnnu inte skett, trots att det ska vara en
offentlig handling.

8. Styrelsen ifragasitter objektiviteten i planforslaget och
foreslar att kommunen for det fortsatta bearbetandet av
detaljplanen tillsiatter en oberoende part.

2b. Som ndmndes i
samrddsredogorelsen har
dessa fastigheter fétt ny
detaljplan innan
oversiktsplanen 1 vilken
kommunen ansdg att storre
hdansyn till kulturmiljon skulle
tas.

3. Detta dr pa de tomter som ar
starkt sluttande, provas i
bygglovsprovningen.

4. Stadsarkitektkontoret anser
att husen kommer upplevas
som ldagre om takkupor och
frontespiser placeras pa den
ldgre sidan av huset.

5. Ytan for sopkdrl finns ddr
som en forsdkring for den
dagen som sopbilen inte kan
kéra ddr, i detta fall vintertid
da det kan bli halt. DG medger
planen en plats som sopkdrl
kan placeras. Sophantering
har diskuterats med
kommunens avfallsingenjor
som i sin tur diskuterar med
ansvarig entreprenor som
upplever backen pa Frejas vdg
problematisk vintertid.

6. Strandskyddet upphdvs for
att majliggora for bryggor
inom planen.

7. Detta finns att ta del av i
plan-och bygglagen SFS
2010:900 9 kap. § 4a 9 kap. §
4d, finns att ta del av pa
riskdagen.se.

8. Handlingarna som dr
redovisade granskas av flera
tjinstemdn pa kommunen och
godkdnns politiskt, ytterst av
KF.

Anders Krangh & Sara Ahlberg — Kaggeholm 8:7

Efter att ha last er granskning av planforfarandet sa framgar det
med all 6nskvird tydlighet att inga dndringar har gjorts efter att vi
(boende/4gare) i de fastigheter som det ror har inkommit med.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Se kommentarer till
Fornborgens
samfillighetsforening.
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1. Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlatta en
omvandling fréan fritidsboende till permanentboende och att
oka byggratten till 250 eller 300 kvadratmeter (sid 5).
Genom att begransa huvudbyggnadens yta till 150
kvadratmeter och komplementbyggnadernas yta till 60
kvadratmeter (sid 13) har uppdraget inte uppfyllts. Varfor
begrinsas komplementbyggnadernas yta till 60 kvm om
byggnadsytan for huvudbyggnaden bara far vara 150 kvm?

2. Forslaget att byggratten fordelas pa flera byggnader ligger
inte i Stadsarkitektkontorets uppdrag.

a) Flera byggander istillet for en storre huvudbyggnad
medfor savil energiforluster som patagliga extra
kostander vid byggnation. Flera byggnader ar inte
forenligt med miljo och hallbar utveckling av ett
modernt och praktiskt permanentboende som uppfyller
framtida behov.

b) Vivill poangtera att det inom omrédet finns fastigheter
som tidigare beviljats byggratter pd 250 kvadratmeter i
huvudbyggnaden (vissa har egna detaljplaner) och det
saknas saklig grund for sarbehandlingen av dessa
fastigheter fran 6vriga fastigheter inom Fornborgens
samfillighet. Vi yrkar pa att dessa redan beviljade
byggritter bor vara vigledande for omradet och att
medborgarna i omradet far likabehandling av Ekero
kommun genom den nya detaljplanen och darmed ges
mojlighet att uppfora en huvudbyggnad om 250
kvadratmeter.

3. I planforslaget forkommer felaktiga skall-formuleringar,
exempelvis att huvudbyggnaden pa sluttande tomter ska
utforas med souterrangvaning (sid 13), vilket i praktiken
skulle innebara att samtliga fastigheter i omradet méste ha
souterranghus.

4. Regleringen av frontespiser och takkupor pa sidan 15 tar
inte hansyn till ridande topografi i omradet och far for flera
samfillighetens fastigheter motsatt effekt mot
stadsarkitekternas avsikt att husen bor smalta in i naturen
och se laga ut fran vigen.

5. Angaende sophidmtningen i omrédet:

Hur har hanteringen med sopkarl planerats? Kommer de

boende behova dra sina sopkarl till den ténkta stationen?

Frejas vag ar ca 1,6 km ldng. Marken som planeras att tas i

ansprak for sopstationen tillhor inte Fornborgens

samfallighet. Hur ar det tankt att gora med brevladorna
som star utmed Frejas viag och vetter mot omradet? Frejas
vag ar fortfarande en genomfartsled som dessutom
breddats i och med det kommunala VA bygget. Likasa vigen
och dven vindplanen vid Frojs vag. Hur ar det tankt att
seniora medlemmar i foreningen skall kunna ta sitt sopkarl
till sopstationen?

6. Strandskyddet bor inte upphavas.

7. Vibegir att fi ta del av de handlingar som beskriver
regeringens regler for influensomradet for riksintresse for
totalforsvaret, vilka ligger till grund for begransningarna av
Attefallshus (sid 14).

8. Styrelsen ifragasitter objektiviteten i planforslaget och
foreslar att kommunen for det fortsatta bearbetandet av
detaljplanen tillsitter en oberoende part.

Helgo etapp 2 Utlatande 2015-11-12
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Eva Strombdack — Kaggeholm 8:41

1.

Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlatta en
omvandling fran fritidsboende till permanentboende och att
oka byggratten till 250 eller 300 kvadratmeter (sid 5).
Genom att begransa huvudbyggnadens yta till 150
kvadratmeter och komplementbyggnadernas yta till 60
kvadratmeter (sid 13) har uppdraget inte uppfyllts.
Forslaget att byggritten fordelas pa flera byggnader ligger
inte i Stadsarkitektkontorets uppdrag.

c) Flera byggander istillet for en storre huvudbyggnad
medfor saval energiforluster som patagliga extra
kostander vid byggnation. Flera byggnader ar inte
forenligt med miljo och hallbar utveckling av ett
modernt och praktiskt permanentboende som uppfyller
framtida behov.

d) Vivill poangtera att det inom omréadet finns fastigheter
som tidigare beviljats byggratter pa 250 kvadratmeter i
huvudbyggnaden (vissa har egna detaljplaner) och det
saknas saklig grund for sarbehandlingen av dessa
fastigheter fran 6vriga fastigheter inom Fornborgens
samfillighet. Jag yrkar pa att dessa redan beviljade
byggritter bor vara vigledande for omradet och att
medborgarna i omradet far likabehandling av Ekero
kommun genom den nya detaljplanen och darmed ges
mojlighet att uppfora en huvudbyggnad om 250
kvadratmeter.

I planforslaget forkommer felaktiga skall-formuleringar,

exempelvis att huvudbyggnaden pa sluttande tomter ska

utforas med souterrangvaning (sid 13), vilket i praktiken
skulle innebara att samtliga fastigheter i omradet maste ha
souterranghus.

Regleringen av frontespiser och takkupor pa sidan 15 tar

inte hansyn till rAidande topografi i omradet och far for flera

samfillighetens fastigheter motsatt effekt mot
stadsarkitekternas avsikt att husen bor smalta in i naturen
och se laga ut fran vagen.

Angdende sophdmtningen i omradet:

Hur har hanteringen med sopkarl planerats? Kommer de

boende behova dra sina sopkarl till den tankta stationen?

Frejas vag ar ca 1,6 km ldng. Marken som planeras att tas i

ansprak for sopstationen tillhor inte Fornborgens

samfallighet. Hur ar det tankt att gora med brevladorna
som star utmed Frejas vag och vetter mot omradet? Frejas
vag ar fortfarande en genomfartsled som dessutom
breddats i och med det kommunala VA bygget. Likasa vigen
och dven viandplanen vid Frojs vag. Hur ar det tankt att
seniora medlemmar i foreningen skall kunna ta sitt sopkarl
till sopstationen?

Strandskyddet bor inte upphéavas.

Jag begir att fa ta del av de handlingar som beskriver
regeringens regler for influensomradet for riksintresse for
totalforsvaret, vilka ligger till grund for begransningarna av
Attefallshus (sid 14).

Styrelsen ifragasatter objektiviteten i planforslaget och
foreslar att kommunen for det fortsatta bearbetandet av

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Se kommentarer till
Fornborgens
samfillighetsforening.
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detaljplanen tillsatter en oberoende part.

Anja Persson — Kaggeholm 8:24

1.

Stadsarkitektkontoret hade i uppdrag att underlatta en
omvandling fran fritidsboende till permanentboende och att
oka byggratten till 250 eller 300 kvadratmeter (sid 5).
Genom att begransa huvudbyggnadens yta till 150
kvadratmeter och komplementbyggnadernas yta till 60
kvadratmeter (sid 13) har uppdraget inte uppfyllts. Det
finns inga sakliga eller faktabaserade argument for en
byggnad som oOverstiger 150 kvm skulle vara samre
anpassad till de kulturhistoriska vardena an flera
byggnader.

Forslaget att byggratten fordelas pa flera byggnader ligger

inte i Stadsarkitektkontorets uppdrag.

a) Flera byggander istillet for en storre huvudbyggnad
medfor saval energiforluster som patagliga extra
kostander vid byggnation. Flera byggnader ar inte
forenligt med miljo och hallbar utveckling av ett
modernt och praktiskt permanentboende som uppfyller
framtida behov.

b) Vi vill podngtera att det inom omradet finns fastigheter
som tidigare beviljats byggriatter pa 250 kvadratmeter i
huvudbyggnaden (vissa har egna detaljplaner) och det
saknas saklig grund for sarbehandlingen av dessa
fastigheter fran ovriga fastigheter inom Fornborgens
samfallighet. Jag yrkar pa att dessa redan beviljade
byggratter bor vara vigledande for omradet och att
medborgarna i omradet far likabehandling av Ekero
kommun genom den nya detaljplanen och darmed ges
mojlighet att uppfora en huvudbyggnad om 250
kvadratmeter.

I planforslaget forkommer felaktiga skall-formuleringar,

exempelvis att huvudbyggnaden pa sluttande tomter ska

utforas med souterrangvaning (sid 13), vilket i praktiken
skulle innebara att samtliga fastigheter i omradet maste ha
souterranghus.

Regleringen av frontespiser och takkupor pa sidan 15 tar

inte hansyn till ridande topografi i omradet och far for flera

samfallighetens fastigheter motsatt effekt mot
stadsarkitekternas avsikt att husen bor smailta in i naturen
och se laga ut fran vagen.

Angdende sophdmtningen i omradet:

Hur har hanteringen med sopkarl planerats? Kommer de

boende behova dra sina sopkarl till den tdnkta stationen?

Frejas vag ar ca 1,6 km lang. Marken som planeras att tas i

ansprak for sopstationen tillhor inte Fornborgens

samfallighet. Hur ar det tankt att géra med brevladorna
som star utmed Frejas viag och vetter mot omradet? Frejas
vag ar fortfarande en genomfartsled som dessutom
breddats i och med det kommunala VA bygget. Likas viagen
och dven vandplanen vid Frojs viag. Hur ar det tankt att
seniora medlemmar i foreningen skall kunna ta sitt sopkarl
till sopstationen?

Strandskyddet bor inte upphévas.

Styrelsen inom Fornborgens samfallighetsforening begar att

fa ta del av de handlingar som beskriver regeringens regler

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Se kommentarer till
Fornborgens
samfallighetsforening fraga 1-
6.
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for influensomrédet for riksintresse for totalforsvaret, vilka
ligger till grund for begransningarna av Attefallshus (sid
14). Detta har dnnu inte skett, torts att det ska vara en
offentlig handling som styrelsen for Fornborgens
samfallighet begart att fa att ta del av.

8. Stadsarkitektkontoret har svarat barn- och
utbildningsndmnden under punkten trafiksikerhet att det
finns en grusad gang och cykelvig till Sundby skola. P&
Helgo finns ingen géng- och cykelvig!

9. Planforslaget i4r i manga punkter baserade pa
stadsarkitekternas asikter snarare dn fakta. Det forefaller
som att stadsarkitekterna inte varit i omradet. Argument
som baseras pa stadsarkitekternas asikter ska inte
inskranka pa mojligheterna att bygga ett modern, rymligt,
miljoeffektivt permanentboende med storre utsikt mot
naturen an mot vagen. Jag yrkar pa att kommunen for det
fortsatta bearbetandet av detaljplanen besoker omradet
tillsammans med undertecknad och styrelsen for
Fornborgens samfallighetsforening. Jag yrkar vidare pa att
kommunen tillsdtter en annan oberoende stadsarkitekt for
fortsatt bearbetande av detaljplanen.

8. Denna grusade gdng- och
cykelvdg som syftas pa ar
ridstigen som finns. Denna
skulle i framtiden kunna vara
mojlig att forldnga och
utnyttja som g/c vdg.

9. Besok har skett i omrdadet
vid flertalet tillfdllen.
Stadsarkitektkontoret anser att
de bestimmelser som dr satta
ar lampliga. Inga storre
fordandringar kommer att ske
av detaljplanen, ndsta steg dar
antagande.

Christer Westerby — Kaggeholm 7:21

Kommunen bor foreskriva att anslutningspunkten for VA ska
laggas pa ett sddant satt att fornlamning RAA nr Ekero 249 inte
berors av de schaktningsarbeten som kommer att kravas pa tomten
Kaggeholm 7:21.

Nir det giller RAA nr Ekerd 184:3 vill vi papeka att omradet runt
befintlig byggnad (radie ca 15 m runt huset, lingre avstand for
befintlig VA-anldggning) schaktades redan pa tidigt 1960-tal, dels
vid gravningen for killaren under huset samt utfyllnad runt huset
och dels for VA-anldggningen. Dessutom &r den plana delen av
tomten tidigare anvind som dkermark vilket borde ha medfort att
plojning m.m. har dgt rum vilket i hogsta grad har paverkat
eventuella fornlimningar. Att bedoma i princip hela tomten som
paverkad av fornldamning p.g.a. en husgrund fran 1700-talet anser
vi orimlig, speciellt som Riksantikvarieambetet sjilva i "Fornsok”
anger utbredningen som osiker. Endast husgrunden och narmast
anslutande omrade borde betecknas som 6vrig kulturhistorisk
lamning/fornminne. For 6vrigt ar det okant for oss agare var pa var
tomt som denna husgrund finns.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Anslutningspunkt far
diskuteras med Roslagsvatten.

Ndr byggnation eller
schaktning sker pa tomten
skall Lansstyrelsen kontaktas
och samrdadas med. En mojlig
utgrdvning kan vara
nodvdndig.

Ulla-Britta — Kaggeholm 8:36

Mot bakgrund av planens prognos at aktuella omradet kommer att
bebyggas for aretruntboende, har jag som &gare till fastigheten
8:36 (frojs vag 18) foljande yrkanden i den pagaende planering av
krav:

1. Frojs viag maste kompletteras betraffande dranering sa att
den aven vintertid bli anvandbar for savil gang- och
fordonstrafik. Den gangna vintern har vigen ofta varit
isbelags och oframkomlig.

2. Forbudet mot bebyggelse av omradet narmast sluttningen
3. (se bif kartutdrag) bor slopas vad avser fastigheten 8:36.

Stadsarkitektkontorets
kommentanr:

Detta far tas upp med
Fornborgens samfillighet som
ar ansvarig for skétsel av
vdgar.

Inom detta omrdade far
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Omrédet dr en fin sluttning med stabil berggrund och ger
en fin utsikt 6ver det vackra omradet at norr/nordost.
Omréadet kan utnyttjas for kompletteringsbyggnad (av
exempelvis attefallsyp).

Info betraffande forandringar pa fastigheten: 8:36

Nuvarande huvudbyggnad kommer sannolikt att andras radikalt
for att kunna utnyttjas for aretrunt boende. Andringarna far dock
ansta tills de nya bestaimmelserna vunnit laga kraft. Detsamma
giller uppkopplingen mot den befintliga anslutningspunkten for
Va-systemet.

Fraga:
Kommer lokalgatan Sten Banérs vag att anslutas till Frojs vag?

komplementbyggnader
uppforas. Attefallsbyggnad
som anvdnds som forrdd eller
garage far uppforas. Sedan
kan séklart bygglov sékas for
de 60 kvm som planen medger
som komplement.

Detaljplanen visar detta som
ett forslag. Utbyggnad av detta
dar forening ansvarig for.

Bjorn Lundin — Helgo-Bona 3:16

Lamnar in denna skrivelse med undran om varfor mina tidigare
anmarkningar mot arbetet inte beaktas i drendet.

Vidare uppgives att jag skulle fatt tidigare besked i saken fran
Eker6 kommun och Lansstyrelsen. Sjalv har jag inte sett till ndgra
sddana besked och vill komma upp pa kommunkontoret for att fa
ur kopior pé dessa besked och svar pa fragan ovan.

A. Vilka koordinater giller for avgransningen av byggforbjudet
omrade runt den 8x8 meter stora husgrunden?

B. Vilken kvadratmeteryta ar avsparrad for
bygglovsbebyggelse?
Svar: 1400 kvim = mer dn 50 % av den totala fastighetsytan. 2500-
1400 =1100 kvm vilket motsvarar endast en tomtyta inom
tattbebyggt omrade for en tomt ute pa landet.

C. 1400 kvm av 2500 kvm tomt = 54 % av hela fastighetsytan.
Dvs. mer dn 50 % av fastigheten ar oanviandbar.

D. ”Vad motiverar hela denna stora yta pa 1400 kvm for att
avgriansa att 64 kvadratmeter stort omrade? = en
overtiackning pa hela 1400/64 = 21,875 = nistan 22 ganger
storre yta an sjdlva objektet. Verkar mycket markligt i all sin
daliga precision nir man inte ens kan ge besked om
avgransande koordinater!

E. Hur kan det komma sig att avgransningslinjerna stammer
med det nya omradets avstyckade tomtgranser? Dessa var
inte kdnda nar fornminnet fanns pa plats. Verkar inte
seriost utfort.

F. Sedan paminde jag om att jag tidigare att det inte var
meningsfullt eller Ionsamt att ansluta kommunalt vatten
och avlopp om det byggrattsbegransande
fornminnesintressant mark pa omrédet. Detta har inte
beaktas.

Bjorn patalar i sitt yttrande for detaljplanen att den fornlimning
som finns pa hans fastighet ir tiackt av massor och stenar fran

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

DéG omradet for fornlimningen
ar av stor osdkerhet tas den
prickade marken bort fran
plankartan, se Liansstyrelsens
yttrande. Ddremot dr det av
stor vikt att kontakta
Ldnsstyrelsen vid byggnation,
schaktning eller annan
fordandring av tomten. Det dr
ett lagbrott att grdva bort en
fornldmning, vilket kan
medfora att man blir
skadestands-skyldig.
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naromradet. Vilket innebar att marknivan redan ar kraftigt
forandrad i "meteroverhavet” och ett forbud redan 6verspelat och
verkningslost. Detta borde de inspekterande klart observerat pa
platsen innan prickningens omfattning fastslagits pa kartan.

Péatalar att kommunens inférande av “nivadandringsforbud” ar 50-
60 ar for sent. Utfyllnadsforbudet 6verklagas alltsd pa denna av
kommunen helt forbisedda men sakliga grund att nivaandringar i
strid med nu foreslaget forbud redan dgt rum.

Patalar att Eker6 kommun under 60 &r latt hade kunnat
kontrollera denna fornlamning under dessa aren. 1.
Avstyckningsforfarandet av fastigheten, 2. Lagfartsutfardandet for
fastigheten, 3. Agarbytet av fastigheten, 4. Bygglovsbeviljat for
befintlig byggnation pa fastigheten. Nivdandringsforbudet
overklagas nu dven pa grund av kommunens upprepande
forsummelse under hela 60 ars tid, nar nivaandringen verkligen
agde rum.

Overklagar #ven fornlimningen di stadsarkitektkontoret anger
vilka métt som den prickade marken vid fornlamningen har. Anser
att en mattangivelse ir en grundlaggande information som
fastighetsédgare skall fa ta del av. Patalar att Eker6 kommun har
dragit granser for den prickade marken som stimmer 6verens med
fastighetsgrinserna, dessa grianser existerade inte vid "forhistorisk
tid”.

Péatalar att om fastighetsagaren vill forstora sitt bostadshus soder
ut ca 5 meter behover han ej kontakta lansstyrelsen men om han
istallet vill bygga pa ett anstand av ca 20 meter maste kontakt tas.

Namner dven att fastighetsiagaren till Helgo-Bona 3:15,
intilliggande fastighet har fatt schakta och griava ur hur djupt som
helst intill fornlamningen.

Anser att kring fornlimning RAA 266 utgérandes av en husgrund
fran historisk tid, har kommunen foreslaagit att upphiva
strandskyddet och ddrmed kan det mojliggora for anlaggandet av
bétklubbshus eller parkeringsplatser. Anser att kommunen tagit
bort skyddet for RAA 266.

Vill aven overklaga sista datumet 11/6 2015 att inkomma med
synpunkter.

Anser att efter utbyggnaden av kommunalt VA har entreprenorerna
som varit ute och gravt inte aterstillt infarten till fastigheten
Helgo-Bona 3:16.

Det finns inte mojlighet att
overklaga en fornlimning. Om
du vill fG den klassad som
ndgot annat far kontakt tas
med Ldnsstyrelsen och de far
da gora en undersokning av
den.

Aven om dina synpunkter kom
in efter detta datum har de
tagits i beaktande.

Detta bor du ta upp med
Roslagsvatten.

Gunnar Andersson — Helgo-Bona 5:18

Undertecknad ar deldgare i fastigheten Helg6-Bona 5:18. Av i
detaljplanen bifogad kartbilaga framgéar att var fastighet har
forsetts med, alt. fortfarande anses vara i behov av, s.k.
prickmarks-servitut langs hela dess tomtgrans i nordvast. Jag
stiller mig mycket undrande till detta och vill veta skilen harfor.
Fastigheten/tomten ansluter inte till vare sig ndgon kand
fornlamning eller ndgot omrade inom vilket fornlamningar kan
forviantas framkomma (jfr karta , sid 12 med s.k. riskomraden for

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Helgo etapp 2 Utlatande

2015-11-12




14(15)

fornlamningar, samt Franzén 2010:1 Specialinventering av forn-
och kulturldmningar pa Helgo, Ekero kn, Stockholms lin) eller till
huvudgata (i detta fall: Kaggeholmsvagen); dvs skil som skulle
kunna motivera prickmark-servitut. Istillet ansluter fastigheten
Helgo-Bona 5:18 till en s.k. gronyta/allmanning pa plan mark som
ags och vardas av var (Kaggens Tappas) tomtagarforening, samt
(inom en stricka av uppskattningsvis 4 meter) till "var” lokalgata
Kaggens Tappas vig; forhdllanden som vér fastighet delar med
flertalet andra inom Kaggens Téappas tomtigarforening, jfr
kartbilaga i drendet.

Fastigheten angriansar inte pa nagot stille till Kaggeholmsvagen.
Tvartom: den ovan anforda gronytan avskarmas mot
Kaggeholmsvigen av ett tradbevuxet avldngt odlingsimpediment av
aldre datum och som pa sa vis bildar en naturlig bullerbarriar.

Med ledning av ovan anforda onskar jag darfor fa beslutet om
prickmark pa fastigheten Helgo-Bona 5:18 omprévat — samt
andrat/havt.

Denna kryssmark tas bort ur
plankartan.

Ovriga

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall, har tagit del
av handlingarna angdende Kaggeholm 7:1 m fl. detaljplan for Helgo
etapp 2 i Eker6é kommun och ldmnar féaljande yttrande.

Vattenfall har en 70 kV luftledning inom aktuellt omrade. De
synpunkter som framforts i tidigare samradshantering har beaktas
i framtaget underlag. Vattenfall har darfor inget att erinra.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Noteras.
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SLUTSATS

De inkomna synpunkterna under samradet har lett till foljande dandringar som
kommuniceras med berorda fastighetsagare:

Prickad mark kring fornlamningar dar influensomrade inte ar tydligt tas bort. —
Kommuniceras med fastighetsagaren till Helg6-Bona 3:16, Kaggeholm 7:18, 7:19, 7:21
och 7:29 samt Lansstyrelsen

Tydligare upplysning infors pa plankartan om att kontakt alltid skall tas med
Lansstyrelsen om fornlamning finns inom tomten. — Kommuniceras med
Lansstyrelsen

Planbestimmelserna uppdateras med rekommenderande grundliaggningsniva. —
Kommuniceras med Lansstyrelsen, detta kravas inte kommunicering med
fastighetsdagare da inga fastigheter ligger under denna niva.

Kryssmark vid fastigheten Helg6-Bona 5:18 tas bort. - Kommuniceras med
fastighetsagare till Helgo-Bona 5:18

Redaktionella andringar i plankartan och planbeskrivning:

Fornldmningarna illusteras storre i plankartan.

Genomforandebeskrivningen uppdateras med att Kaggeholmsvigen ingéar i det
statliga viagnitet och med viagratt enligt viglagen.

Gemensamhetsanlidggningar laggs in i grundkartan.

Upplysning infors i plankartan om att ytterligare atgarder kraver bygglov enligt
bestammelse inom riksintresset for totalforsvaret.

Planbestimmelse fortydligas angéende ljudnivd inomhus.

De som bedomts inte fatt sina synpunkter tillgodosedda och darmed har rdatt
att overklaga antagandebeslut dr:

Kaggens Tdppa tomtdagarforening
Fornborgens samfillighetsforening
Kaggeholm 8:17 — Peter Lagerquist
Kaggeholm 8:2 — Lars Nilsson

Kaggeholm 8:10 — Olle Lindegren
Kaggeholm 8:23 — Martin Hamberg
Kaggeholm 8:7 — Anders Krdangh och Sara Ahlberg
Kaggeholm 8:25 — Tuula och Ulf Sandberg
Kaggeholm 8:24 — Anja Persson
Kaggeholm 8:41 — Eva Strombdck
Kaggeholm 7:24 — Alexandra Kern
Helgo-Bona 5:28 — Jan Lundgren
Helgo-Bona 3:16 — Bjorn Lundin
Kaggeholm 7:21 — Christer Westerby
Kaggeholm 8:36 — Ulla-Britta Nilsson

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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