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ANTAGANDE
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Sodra Klyvarestigen (fastigheterna Stockby 1:99 m fl)
pa Faringso i Ekero kommun, Stockholms lan dnr 1998.8.214
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Fastighetskarta med planomradet markerat med réd li;"\tje.
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Till denna detaljplan hor:
- Plankarta med bestimmelser
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Dérutover finns dven foljande underlag till detaljplanen:
- Oversiktlig markmiljoundersokning for Nisseby snickeri
- Dagvattenutredning

INNEHALLSFORTECKNING

INNEHALLSFORTECKNING.....couetiuiiuirtetestisinsessetestisessessestsstssessessessssessessestossssessessessssessessossossssessessessssesenss 2
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG ......uuteeeeeeteeeeeeeseesennnnnnnnnnnnnnnsnnnnnsnnnnnnnnsnnnnnssnssssssssssnsnsssssssnsnssnsnsnssnnnnnnns 4
PLANDATA ...oetetecteeteetetestestteteste e sut et e tes st st estesses st satestessesst et essessesatansessessesnsessessesstensessessesnsessessesnes 4
INTRESSEN ENL PBL ..octiitiitietiercercercescescescoscoscoscoscossossossossossossossssssssons 4
RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 OCH 4 KAP MILJOBALKEN........cccccetueeeeerreeeesreeeesesseeesseseeesessssesssssessessnsesssssssessnnns 4
MILJIOKVALITETSNORM ENLIGT 5 KAP MILJOBALKEN ......ovveeeeueeeeerveeeeeerreeeeessseeeesssseeeseseseesssssseessssssesssssnes 4
MELLANKOMMUNALA INTRESSEN ....cciiieeeiittteeeeeeeeesrrseeeeesssesssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsaes 5
HALSA OCH SAKERHET ....cceeeeitveeeeiteeeeesseeeesesseeessesssessssssssssssssssssssasessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 5
VATTENSKYDDSOMRADE .......uueteeerureeeerreeeeeesreeeesssseeesesseseessssssessssssesssssssssssssssesssssssssssssssessssssessssssssesssssssessnns 5
STRANDSKYDD .....cvteuieeneerissesseseestesessessessestesessessessessssessessessesessensensessssessensessesessensensessssesensossesessensensossesenes 5
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN. .. .ccccctttettcnsterccesccesccrscesscesscesccsscenscsly
GALLANDE PLANER ....cccccttttteetteeeerteeeeeseeeeaeseeessessssessssssssesssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssessnnes 5
OUCTSIKESPLAT ..ot s s s s st as s s st sassesassesasaesasassassesasassassaeas 5
DOLAGPIANIET ...ttt te sttt e st e teste st et e sae s e st e sessesse e st assassesseeseassassessssssansensesseessansanses 5
DETALIJPLANEUPPDRAG .....cuuuttttteeeieeeeiitteteeseesessssssseesssssesssssseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssns 6
KOPPLING TILL ANDRA PROJEKT ....uuuuiiieieeeeeeeeeeeeeeeeaeeaaeeaeeeaaaeeennnnnnnnnnsnnnnnnnnnnnnnnnnsnnnnnnnnnnsnnsnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn 6
HUVUDMANNASKAP FOR ALLMAN PLATS ...ccccuvveeeeerreeeeerreeeeeesereeesssseessssseessssssesssssssessssssssssssssssssssssssssssssssnns 6
FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG ..cccetttettcerccesccesccrscosccosccnscesscesscescens’y
BEBYGGELSE. ....ecutitietiaeeeeesieteseseestesessesestestesessessessesessessessessssessensensossssessentonsesessensensessssesensonsesessensensossesenss 7
FOTULSAUTUITIGAT «.veveveerieeieeereieeesseesseesssesssesssseessseessssessssesssssssssssssesssseessssesssssssssessssassssessssaessssessnses 7

) 0T ] o e TSR 7
INATUR ..voveeeeeeetieteeteeestesteeesseseestesessessestestssesssssentesessessessensssessensantesessensensensesessensentensssessensensonsssessensensosessens 9
FOTULSATITUIIGAT c.veeveeveeeieieeteeiteestesstesstesstesstessteste st e s e assteseesstesssesasesssesssesssesssesssesssesssessesssesseessees 9

) 0T ] o e TSR 9
KULTURHISTORIA OCH FORNLAMNINGAR .....uvvveeeervreeeerrreeeeessreeeeessasesssssssessssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssenns 9
FOTULSALITUITIGAT c.vveeveeeveeeieieeieeiteestesstesstesstessteste st e st e st esstesseasssesstesasesssesssesssesssesssesssesssessesssesseessees 9
FOTSIAG .ottt te e te st e te st e s te st et et e st e e be st et e s s e e seese et assessaeseastassesseassansassesssansansesseensansansans 10
GEOTEKNIK ..eeeeiieeeeureeeeeeeeeeesissreeeeseeesssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssaes 10
FOTULSATITUTIGAT .veeveeveeieeieeiteeiteeitesstes st sstesstesstesstesstesstesssesssesssesasesssesssessessessesssessesssesssessesssesns 10
FOTSIAG .oveeeeeeeeeeeeectesee e cte et e et e st e s e e et e s ae s e st et et e sse e st e st e sa s st est e sassesseastansansesssassansessesssansansanes 11
SERVICE ...vttteiiieeeeiirtteeeeeeeeeisssseeessesssssssssseesssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 11
FOTULSALITUTIGAT .eveeveeeveeieeieeteeteeitesstesstesstesetesstesstestestestessesssassessesssesasesasesssessessesssesssessesnsesnns 11
FOTSIAG .oveeeeeeeeeeeeectesee e cte et e et e st e s e e et e s ae s e st et et e sse e st e st e sa s st est e sassesseastansansesssassansessesssansansanes 11
TRAFTK oveiuviiiiiiiiiiiitiitist ittt st st sas e sab bt e st s as e bs e bs e as e bs e b s e b s e b b e b b e b b e s b b e bbesbbesbbesbbesbaesbbessbesssessnes 12
FOTULSATITUTIGAT .eveeveeeveeieeieeieeieeitesstesstesstesstesstesstesstestestessesasassessesasesasesasesssesssessesssesssesssesnsesnes 12
FOTSIAG .voveeeeeieeeeeeeteeee e cte et et et e st e s te e et e s ae s e st et e sesseese e st e saeseestansassesseessansansesssansansessesssansansanss 12
TEKNISK FORSORINING ....eeoverrerutitenrensesstetessesstestessessesstessessessesstessessessesssesessesstsssessessesstsssessessessssssessessess 12
FOTULSATITIIIGAT «veeneeeeieeieeeeeeeteete ettt e ee st st et e st e s st et e e e be s st et e stesse s st et ense st sateneensessesateneensense 12
FOTSIAG ..ottt st sttt sttt b e s sttt e s be e st et et e besat et et e sse et eeerenne 12
LUFTMILIO c...utttteeeiteeeeeeireeeeeeeeeeeecteeeeeesaeeseessssessssssesesssssesasssssessssssesesssssessssssssesssssssesssssessssssssssssssesnnssssennns 13
FOTULSATITIIIGAT «eveeneeneeeeeeeeeetesteete ettt te et s et et e st e s st et et e se s st et e stesbe s st et ensessesateneensessesateneensense 13
FOTSIAQ oottt ettt et et e te s rte et e e te s ste st e e tesateentaesbesatesntesseessesnteansesnsesssasnsesnsessennsasnsennes 13
50 015 0 2 13
FOTULSATITIIIGAT «.veeueeeeieeeeeeeiesteete e ste sttt te e sttt e st st et et e sbe s st et e saessesne et ense st snteneensessesateneensense 13
FOTSIAQ oot ettt e e e ete e ste s rte s te st e s ste st e e aesste st e e stesstasssesasesnsessteensesnsesnsasnsesnsesnsennsesnsennes 13
OVERSIKTLIG BESKRIVNING AV MILJOKONSEKVENSER.....cccccceceeee 14

SODRA KLYVARESTIGEN Antagande Juni 2014, rev. okt 2015



3(15)

GENOMFORANDEFRAGOR ........ccccorrrrnnrreereeececcecsssssssnnssesssesessssssssnnnns 14
HUVUDMANNASKAP......coutetetenterrestessessessesssessassessssssessessesssessassassssssassassesssessessessesssessassesssessessassasssessassasss 14
GENOMFEORANDETID ....ceeeettereueerereerssseessseesessesssssssssssssssessssessssssssssessssessssassssssssssessssesssssssssssssssessssessssassssees 14

MEDVERKANDKE....cccittttettettcetterccesccesccssccsscesscosscosscssscsssesssosscesscsscesscens 15

SODRA KLYVARESTIGEN Antagande Juni 2014, rev. okt 2015



4(15)

INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med att uppratta detaljplan for omradet ar att mojliggora en fortatning av
omradet med ny bebyggelse. Cirka 60 nya bostader, utover de drygt 25 befintliga kan
tillskapas genom styckning av befintliga tomter, genom att ett snickeri byts ut mot
bostidder och genom att viss ny mark tas i ansprak. I samband med utbyggnaden
avses gatustandarden hojas och att alla bostader ansluts till det kommunala
avloppsnatet.

PLANDATA
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Planomrdadet

Planomradet ligger strax vaster om Stenhamra centrum. Det bestar idag av tva
kvarter, ett pa vardera sidan om Klyvarestigen och omfattar ca 20 bostadsfastigheter,
en vardcentral och ett snickeri. Planomradet gransar i soder och vaster till
Vallviksvagen, i nordvast till det nedlagda stenbrottet, i Oster till Uppgardsvagen och
skogsomradet mot bostadsomradet Uppgard och Uppgéards forskola.

Planomradet ar ca 10,5 ha.

Kommunen ager gamla skolhuset, Stockby 4:11 och 4:131 samt Stockby 1:298, 4:68
och 8:1. Fastigheterna i omradet 4gs i 6vrigt av enskilda.

I omradet finns gemensamhetsanldggningarna Stockby ga:14, ga:15, ga:23, servitut
for gangpassage inom Stockby 4:149 och 1:150 samt ledningsratt inom Stockby 1:61.

INTRESSEN ENL PBL

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 OCH 4 KAP MILJOBALKEN

Mailaren med oar och strandomraden utgor riksintresse enligt 4 kap 2 § MB dar
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt skall
beaktas. Dessa bestammelser utgor inte hinder for utveckling av befintliga tatorter.

Stenhamra stenbrott vaster om planomradet utgor riksintresse for kulturvard.
Bestimmelse om riksintresse bedoms inte utgora hinder for utbyggnad enligt
planforslaget.

MILJOKVALITETSNORM ENLIGT 5 KAP MILJOBALKEN
Planforslaget innebar inte att ndgon nu géallande miljokvalitetsnorm 6verskrids.
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MELLANKOMMUNALA INTRESSEN
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

HALSA OCH SAKERHET
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser hilsa och sikerhet
inom eller i anslutning till omradet.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomréadet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Méalaren, inom vilket
sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekero kommun. Skyddsforeskrifterna finns
att ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
planomradet.

STRANDSKYDD
Planomradet ligger ca 300 meter fran stranden och omfattas inte av strandskydd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

GALLANDE PLANER

Oversiktsplan

Den av fullmaktige 13 december 2005 antagna oversiktsplanen for hela kommunen
anger omradet som “omvandlingsomrade, kommunalt VA” inom “tatortsbandet”.

Detaljplaner
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Omradet ar i huvudsak inte tidigare detaljplanelagt. Gédllande planer inom omradet
ar 707 LK 1952-09-05, som anger anvandningen bostader, och 734 LK 1988-01-14,
som inom det berérda omradet anger anviandningen natur. Direkt angransande till
omradet finns detaljplan 762 LK 2002-01-04, 709 LK 1952-12-31, 705 LK 1950-04-
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06, 745 LK 1998-05-22, 721 LK 1969-10-20, 715 LK 1966-06-22. Samtliga anger i de
delar som angransar till planomradet anviandningen bostader.

DETALJPLANEUPPDRAG

Kommunstyrelsen gav den 25 april 1995 Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
hantera erforderlig planldggning, och tekniska kontoret att hantera avtal och VA-
fragor. Planarbete med visst underhandssamrad samt forberedande VA-utredning
utfordes darefter och resulterade i ett planprogram. Samrad om programmet skedde
21 april — 22 maj 2006. I detta bekraftades att ny bostadsbebyggelse inte kan
tillkomma sa lange storande verksamhet med bland annat lackering finns inom
omradet (Stockby 4:150 m fl). Planarbetet aktualiserades 2011 och ett samradsmote
med markédgarna holls 9 maj samma ar.

KOPPLING TILL ANDRA PROJEKT

Ett flertal planprojekt pagar for narvarande i Stenhamra, bland annat ett liknande
fortatningsprojekt i Sjohall och utveckling av Stenhamra centrum. Denna detaljplan
har utformats med hinsyn till 6vriga projekt och verkar tillsammans med dessa for
att bidra till ett varierat bostads- och serviceutbud i Stenhamra diar hansyn aven tas
till de speciella kulturhistoriska varden som finns pa orten.

HUVUDMANNASKAP FOR ALLMAN PLATS

Kommunstyrelsen har 26 april 1988 § 64 beslutat att detaljplaner skall upprattas
med utgéngspunkt fran att annan an kommunen skall vara huvudman for allman
plats om inte annat beslutats nar planuppdrag lamnats. Principen har bekraftats i
den av fullmiaktige antagna oversiktsplanen (s 79).

Befintligt vagnit skots av Vardkasens vagforening. En forbindelsevag mellan
Uppgardsvagen och Klyvarestigen tillkommer, samt nya stickvagar till avstyckade
bostadstomter. Kommunen skall inte vara huvudman for allméan plats. Enskilt
huvudmannaskap galler for alla lokalvagar i Stenhamra. Att kommunen skulle ta
over huvudmannaskapet for denna del av tatorten skulle vara inkonsekvent.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

BEBYGGELSE

Forutsattningar

Befintlig bostadsbebyggelse varierar fran enkla fritidshus till villor. Manga
fastigheter ar idag stora och skulle kunna delas i flera bostadsfastigheter.

Oster om Klyvarestigen finns ett antal villatomter i sédra delen. I norr finns fem
stora bostadsfastigheter, de flesta bebyggda med fritidshus.

Vaster om Klyvarestigen finns 11 fastigheter bebyggda med bostéader.

I kvarteret mellan Klyvarestigen och Uppgardsvagen finns ocksa ett mindre
verksamhetsomrade. Omradet ar uppdelat pa tre fastigheter med respektive
byggvaruhandel, snickeri och maleri. Detta omrade har idag tillfart saval fran
Klyvarestigen som fran Uppgardsvagen. En gangvag langs verksamhetsomradets
norra grans leder ner till Uppgardsvagen dar skolor och forskola ligger.

Planomradet ingar inte i karnomradet for riksintresset, men tomterna invid
Vallviksvagen betecknas i oversiktsplanen som "Omréade i anslutning vardekarnor”.
Dessa samt skolbyggnaden pa Stockby 4:11 har ett kulturhistoriskt virde som bor
bevaras. Skolan, som dgs av kommunen, nyttjas idag bl.a. for pensionarsverksamhet.
Soder om skolan, pa samma fastighet, finns en vardcentralsbyggnad som idag bl.a.
utnyttjas som lakarmottagning.

N

AN

Foton fran Vallviksvdgen (Elisabet Hansson)

Forslag

Planomradet foreslas fortatas med varierad bostadsbebyggelse, och en viss mojlighet
till utbyggnad av befintlig service. I planens syddstra del, med hansyn till narheten
till Stenharma centrum, foreslas tatare bebyggelse i form av radhus, kedjehus och tva
flerbostadshus. I planomradets 6vriga delar géller att de som varit intresserade av att
dela sina bostadsfastigheter, i detaljplanen far mgjlighet att gora detta i form av
villatomter pa minst 1000 kvadratmeter, vilket ar kommunens praxis for villatomter.
Invid Vallviksvagen, i den kulturhistoriskt intressanta miljon, behalls dock storre
tomter.
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Vissa delar av planomradet medger, i enlighet med berorda fastighetsiagares onskan,
ingen mojlighet till avstyckning. For dessa galler avgransade tomtplatser om ca 1000
kvm fér huvudbyggnad. En omprovning av mojligheten till avstyckning i form av ny
detaljplan bor tidigast ske efter det att genomforandetiden 16pt ut.

Planen ger byggritt for att ersatta befintliga 25 mindre fritidshus med villor, och for
drygt 20 nya villor pa avstyckade tomter och ca 40 bostéader i radhus eller annan
tatare bebyggelse. De nya sméahusen i planens nordostra del forutséatter samverkan
mellan flera privata markagare.

For den friliggande bebyggelsen har bestimmelser om minsta takvinkel inforts.
Langs Vallviksvagen har en minsta lutning pa 30 grader angetts for att ansluta till
omradets karaktar. I 6vrigt tillats 14-45 graders taklutning for att mojliggora olika
typer av arkitektur inom omradet.

Bestimmelsen om hogsta nockh6jd harmonierar med taklutningsbestammelsen vid
normala bredder pa huskropparna.

For bebyggelsen langs Vallviksvagen har dels en bestimmelse om utseende och dels
skyddsbestammelser inforts. I bestimmelsen om utseende anges att byggnader ska
utformas med trafasader och ansluta till de karaktarsdrag som finns hos den, inom
egenskapsomradet, omgivande bebyggelsen. Med dessa karaktiarsdrag avses
exempelvis fonstersattning, frontespiser och hur byggnader ska uppfattas fran
Vallviksvagen. Exempelvis kan utbyggnader med fordel goras mot nordost, sa att
byggnadens uttryck mot Vallviksvagen inte forvanskas. For skyddsbestammelser, las
vidare under “Kulturhistoria”.

L I
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Tang g Stdra Klyvarestigen (Stockby 199 m f) | |
Vi = =

XXX

Illustrationsplan
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Illustrationen ar inte bindande utan bebyggelsen, framforallt i de tatare omradena,
kan ocksa utformas pa andra satt. Syftet med illustrationen ar att visa ett mojligt satt
att placera bebyggelse, och det antal byggratter som planen medger.

Planen kan inte genomforas i sin helhet innan snickeriet flyttats. Bygglov far inte ges
innan den nya forbindelseviagen mellan Klyvarestigen och Uppgardsviagen kommit
till stand, vilket regleras med bestimmelse a;. Las vidare under rubriken Luftmiljo.

Exploateringsgraden pa villatomterna, e,, ar satt i enlighet med kommunens praxis
for nytillkommande villatomter. I bestimmelsen e. anges hogsta byggnadsarea per
egenskapsomrade, vilka har bestamts utifran de idéer till bebyggelse som redovisats i
illustrationen.

For omradet vid Vallviksvagen har en bestammelse om hogsta antalet tomter inforts
for att bevara tomtkaraktiren.

NATUR

Forutsattningar

I stort sett all mark inom planomradet ar ianspraktagen som tomtmark. Att det
vanligtvis dr smé byggnader pé stora tomter gor att omrédet dndé ger ett lummigt
intryck. Ostra delen av planomradet, mellan befintliga tomter och Uppgardsvagen,
utgors huvudsakligen av impedimentmark som i gillande plan har anvindningen
natur.

Nordost om planomrédet finns ett ca 600 meter brett naturomrade med skog. Vaster
om omréadet finns ocksé ett naturomrade med forbindelse till friomréddena vaster om
tatorten. I detta omrade, ca 500 meter vister om plangransen finns lamningar av ett
stenbrott som ar fast fornlamning.

Forslag

Inga hoga naturvirden i eller i anslutning till planomradet finns redovisade i
kommunens naturinventering eller andra tillgingliga inventeringar, men
skogsomradena kan dnda ha ett hogt rekreationsviarde for omkringboende. Det
lummiga intryck som idag finns kommer att forandras i och med flerdubblingen av
antal hus i omradet. Bebyggelse som foreslds pda kommunens mark ligger inom det
impediment som beskrivs ovan och i anslutning till den vag som géar upp till Nisseby
snickeri. I det storre naturomradet utanfor planomradet, som ar betydelsefullt ur
rekreationssynpunkt, gors inga ingrepp.

KULTURHISTORIA OCH FORNLAMNINGAR

Forutsdttningar

Stenhuggeriet vaster om planomréadet ar av riksintresse for kulturmiljovard.
Oversiktsplanen anger: ” Stenbrott med omgivande kulturmiljo. Stenbrottet var
lanets genom tiderna storsta stenhuggeri och ar en komplett bevarad industrimiljo
fran 1800-talet. — Atgirder som kan skada kulturvirdena fir inte vidtagas.”

I borjan av 1900-talet borjade méanga arbetare att bygga egna hem intill
stenhuggeriet. I kvarteret mellan Vallviksvagen och Klyvarstigen ar denna
bebyggelse som bast bevarad. Flertalet av husen ar enkla panelade travillor fran
1900-talets tva forsta decennier. Trots att ménga av dessa mer eller mindre
forandrats genom aren har omradet som helhet fortfarande kvar en tidig 1900-
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talskaraktar. I samma kvarter ligger ocksa folkskolan fran 1906 som i stort har sitt
ursprungliga utseende i behall.

Ur vardebeskrivningen for omradet citeras: ”Respektive byggnads arkitektoniska och
byggtekniska utformning dr mycket betydelsefull. Materialvalen, liksom mdn-
gden ornament och utsmyckningar berdttar om respektive byg gnads status och
funktion. Oljefargsmalade fasader, istdllet for slamfdrgsmalade dito berdttat till
exempel om en byggnadens sdrfunktion och brukarnas hogre sociala status.
Samtidigt som bebyggelsen kan tyckas paver, bland annat pd grund av materi-
alvalen, finns hos bebyggelsen en sofistikerad fasadartikulering som dr viktig att
bibehdlla. Variationer i fasadpaneler, smdckra snickeridetaljer och noga avvdgda
proportioner berdttar om en hog omsorg och hoga arkitektoniska ambitioner.”

Vister om planomradet ligger en fornborg vid Langtarmen (del av Mélaren). Den ar
90 x 70 meter stor och bestar av flera stenvallar. Den Gstra vallen ar 115 meter lang,
drygt en meter bred och cirka en halv meter h6g. Den vistra vallen ar 45 meter lang,
1.2 meter bred och 0,5 - 0,8 meter hog. En ingang finns genom en naturlig klyfta.
(Sanga 16:1). Cirka 500 meter sydviast om denna, pa Vardberget, ligger resterna av en
annan fornborg. Den ursprungliga utstrackning kan inte faststillas, men bergsplatan
ar 390 x 180 meter och det som aterstar ar flera raserade stenvallar, sammanlagt
cirka 125 meter langa, 1-5 meter breda och 0,2-0,75 meter hoga. (Sanga 20:1).

Forslag

Med hansyn till den vardefulla bebyggelsen langs Vallviksvagen, infors i detaljplanen
skyddsbestammelser for detta omréade. Syftet ar att bevara karaktiaren som framst
definieras av tomtstorlek, markens terrasseringar med murar och byggnadernas
placering och utformning. I samma syfte inférs bestimmelse om takvinklar och
lovplikt dven for andring av murar.

Bestimmelsen avser dven utformning och placering av komplementbyggnader. Da
denna ar av stor betydelse kravs bygglov for samtliga komplementbyggnader, dven
sadana enligt 9 kap. 48 PBL, annars lovbefriade komplementbyggnader.

Bestimmelser av detta slag innebar forhéjda krav pa arbeten som utfors pa
bebyggelsen. I samband med detaljplanens antagande behover ansprak pa ersattning
for fordyrande atgarder goras, om nagon ersittning ska vara aktuell.

GEOTEKNIK
Forutsdattningar
Huvuddelen av omradet utgors av moran och ar hogriskomrade for radon.
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Ett mindre omrade ar laglant och kan vara olampligt att bebygga. Detta far tas
hansyn till vid projektering och bygglovgivning. For att fa utfora en
markavvattningsatgard kravs att lansstyrelsen meddelar dispens fran forbudet samt
ger tillstand till atgarden. For att kunna meddela dispens kravs dock att det finns
sarskilda skal.

Lokala markfororeningar finns pa snickeritomten (Stockby 4:149-151). Ramboll har
gjort en oversiktlig undersokning 2012-06-05. Undersokningen sammanfattas:
“Utford provtagning har identifierat en punktkdlla ... som bor atgdrdas i samband med
fordandrar markanvdndning av fastigheten. I 6urigt visar samlingsproverna att ev.

miljorisker kopplade till markfororeningar dr ldga. Det bor i sammanhanget ocksd pdpekas att
undersokningen dr oversiktlig och baserad pa stickprov vilket gor att lokal forekomst dven av andra

fororeningar inte helt gér att utesluta.” Hansyn till markféroreningar tas i
exploateringsavtal och vid bygglovgivning.

Forslag
En sirskild bestimmelse har inforts som reglerar att bygglov inom det omrade som
berors av markfororeningar inte far ges innan markfororeningar har avhjalpts.

En bestammelse har dven inforts som anger att bostadsbebyggelse maste utgoras
radonsakert, om inte nya matningar visar tillatna virden. Bedomningen sker vid
bygglovprévning.

SERVICE

Forutsattningar

Narmaste kommersiella service finns i Stenhamra centrum ca 200 meter 6ster om
planomradet, pa andra sidan Uppgardsvagen.

Kommunal forskola finns pa samma sida av Uppgardsvagen, Uppgards forskola,
direkt oster om planomradet. Montessoriforskola finns i anslutning till Stenhamra
centrum. Stenhamraskolan, arskurs F-6, med fritidsgard finns i anslutning till
Stenhamra centrum. Uppgardsskolan, arskurs 5-9, finns ca 400 meter nordost om
planomradet.

Lakarcentral finns inom planomradet, folktandvard finns ca 300 meter nordost om
planomradet. Bibliotek och fritidsgard finns i Stenhamra centrum.

Stockby badplats finns vid stranden ca 400 meter vaster om planomréadet.

Forslag

Stora friytor finns norr om och framforallt vaster om planomrédet. Krav pa
villatomternas storlek lamnar stora delar av tomterna obebyggda. Ett storre
sammanhangande gronomrade finns i direkt anslutning till detaljplaneomradet,
varfor inga sarskilda lekplatser eller rekreationsytor foreslas i detaljplanen.

Detaljplanen medger aven fortsatt olika typer av service mm inom det omrade som
anges CB. I ovrigt foreslas ingen ytterligare service.
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TRAFIK

Forutsattningar

Klyvarestigen har under senare ar breddats och kérbanan héller god standard.
Daremot finns ingen gangbana vilket innebar att fotgdngare idag behover ga i
korbanan.

Bussar mellan Stenhamra och Brommaplan gar pa vardagar med cirka sextio
avgangar i vardera riktning med en restid pa 25—35 minuter. Fyra busslinjer i
nartrafik trafikerar Stenhamra och forbinder omradet med Eker6 centrum. Alla
linjer har busshallplats i Stenhamra centrum.

Forslag

En breddning av vigomradet foreslas for att skapa utrymme for gdende. Detta
innebar intrang pa flertalet fastigheter, vilket hanteras i exploateringsavtal.
Hastigheten pa Klyvarestigen foreslas i likhet med tidigare begransas till hogst 30
km/tim. Detta regleras dock inte i detaljplanen.

For radhus och flerbostadshus galler parkeringsnorm 1,5. For villor giller att
parkering ska losas inom egenfastighet.

TEKNISK FORSORJNING

Forutsattningar

Ett fatal fastigheter ar anslutna till kommunens va-nat. Samtliga bostader forutsatts
ansluta sig.

Planomradet ligger, till skillnad fran intilliggande omraden, inte inom kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten. Pa grund av det tunna jordlagret ror sig
regnvatten relativt snabbt ner mot omgivande lagre delar. I en VA-utredning, WSP
2004-07-01, foreslas darfor ett dagvattendike som gemensamhetsanliaggning i norra
delen av planomradet.

I omradet finns i dagsliget en elnidtsstation i norddstra hornet av fastigheten Stockby
4:11.

Forslag

Samtliga fastigheter inom omrédet ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitet. Detta innebar att kommunens vatten- och avloppsnit behover byggas
ut. Ledningar byggs ut i vagar och u-omraden och sa langt som mojligt med sjalvfall.

Dagvatten skall sd 1angt mojligt omhandertas lokalt. Plankartan mojliggor for ett
dagvattendike i planomradets norra del, genom ett omrade som ska vara tillgangligt
for gemensamhetsanldaggning. Dar lokalt omhandertagande inte ar mgjligt, ska
dagvatten ledas till det kommunala ledningsnétet.

Da detaljplanen inte innebar ndgon storre 6kning av mangden hardgjord yta,
bedoms dagvatten i de flesta fall kunna omhéandertas lokalt. Utover snickeriet har
inte ndgra sddana verksamheter som kan antas orsaka markfororening, pagatt inom
omradet. Darav bedoms det dagvatten som ska ledas till det kommunala
dagvattennitet inte foranleda néagra sarskilda atgarder for rening eller fordrojning.

En ytterligare elnatsstation har placerats in i anslutning till Uppgardsvagen.
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Uppvarmning forutsiatts ske enskilt for varje fastighet. Nya byggander bor forses med
vattenburna varmesystem.

For avfallshantering giller att gemensamma ytor for sopkarl inom kvartersmark ska
finnas langs Klyvarestigen, avsedda for de bostadsfastigheter som inte angransar till
lokalgata. Skilet till detta ar att undvika stora vandplaner inne bland villorna, vilka
ar ett krav for att sopbil ska kunna komma fram. For nytillkommande radhus langs
Uppgardsvagen ska gemensam sophantering ordnas vid parkeringsytorna. For ovrig
villabebyggelse galler enskild sophamtning vid fastighetsgrans.

LUFTMILJO

Forutsattningar

Idag finns ett snickeri inom planomradet som bland annat bedriver
lackeringsverksamhet. Omfattningen av denna har dock minskat betydligt pa senaste
ar och produktionen har dven forandrats sett till vilka produkter som anvands.

Forslag

Delar av planens genomforande forutsatter att snickeriet med lackering flyttas. Detta
béde av storningsskal och for att marken kravs for forbindelsevagen mellan
Uppgardsvagen och Klyvarestigen.

I samrad med miljokontoret har ett ungefarligt skyddsavstand fran luktkalla
(skorsten) pa 100 meter angetts. Detta motiveras med den numera laga
anvandningen av l6sningsmedel. Med hansyn till planens utformning bedoms aven
luktkallan vara last, varfor avstandet har kunnat sattas fran luktkalla och inte
fastighetsgrans.

Bygglov for fastigheter inom 100 meter fran luktkillan far inte ges innan dess att
Nisseby flyttat och erforderlig ny vag har anlagts. Detta regleras med bestimmelse
as: "Bygglov far inte ges innan den nya forbindelsevigen mellan Klyvarestigen och
Uppgardsviagen kommit till stand.”

BULLER

Forutsdttningar

I samband med utbyggnaden av Uppgardsomradet lades massor fran viagen upp i
ostra delen av planomradet, till viss del for att skydda bostadsbebyggelsen vid
Klyvarestigen mot eventuellt 6kad framtida trafik pa Uppgardsvagen.

Forslag

Befintlig vall foreslas i detaljplanen tas bort och ersattas med bostadsbebyggelse.
Uppgardsvagen har begransad trafik, uppskattningsvis ca 500 fordon/dygn, och
mycket liten andel tung trafik. I dagslaget ligger foreslagna bostader under de av
riksdagen antagna riktviarden for buller. Med en hastighetsgrans pa 30 km/h och ett
avstand pa 15 meter mellan byggnad och viagkant kravs en _ADT pa over 2000
bilar/dygn for att ekvivalentnivan ska overstiga 55 dB(A). Aven om Uppgéard 2 skulle
byggas och vigen skulle 6ppnas for genomfartstrafik bedoms det inte rimligt att ADT
skulle overstiga 2000 bilar/dygn.

I samradsskedet fanns en bestimmelse som angav att avstegsfall skulle kunna
accepteras, med hansyn till att bullernivderna skulle kunna 6verstiga de av riksdagen
antagna riktviardena for buller. Med hansyn till befintlig forskola och den direkta
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anslutningen till Stenhamra centrum har dock kommunen gjort bedomningen att det
inte ar troligt att hastigheten kommer att hojas i aktuellt omrade.

OVERSIKTLIG BESKRIVNING AV MILJOKONSEKVENSER
En bedomning av om MKB behover upprittas har gjorts i en behovsbedomning.
Detaljplanen bedoms inte innebéara sadan betydande paverkan pa miljon att
miljokonsekvensbeskrivning kravs enligt PBL 5:18. Bedomningen ar upprattad av
kommunens MKB-grupp 2012-07-17. Lansstyrelsens bedomning inhamtas i
samband med samradsremissen.

Behovsbedomningen anger paverkan framst vad avser foljande aspekter:

- Riksintresset "Mailaren med 6ar och strandomraden”, men accepterar
utveckling av befintlig tatort.

- Kulturmilj6 vad avser narheten till stenbrottet, som ar fast fornlamning.
Nirheten till detta tas hansyn till genom skyddsbestimmelse for bebyggelsen
utmed berorda delar av Vallviksvagen och krav pa fasadmaterial.

- Miljopaverkan fran omgivningen. Fororenad mark och luftkvalitet tas hansyn
till.

- Trafiksdkerhet — planen innebir en mindre 6kning av trafiken.

- Miljomalen berors av 6kad trafik. Trafiken begransas genom att den tatare
bebyggelsen ligger nira centrum och har god kollektivtrafik.

- Grundvatten — omradet forses med kommunalt avlopp.

Sammanfattningsvis gors bedomningen att planen inte medfor betydande
miljopaverkan, att snickeriet maste flyttas, att kompletterande undersokning och
fororenad mark ska goras och att en 6versiktlig bullerutredning behover goras
avseende buller vid nya bostdder langs Uppgardsviagen.

GENOMFORANDEFRAGOR

HUVUDMANNASKAP

Huvudregeln i plan- och bygglagen ar att kommunen ska vara huvudman for allmén
plats. Kommunen far emellertid i en detaljplan bestimma, om det finns sarskilda
skal, att man inte ska vara huvudman. Sarskilda skil kan t.ex. vara mojligheten till
en enhetlig forvaltning i ett omrade. Eftersom allménna platser bade inom
planomradet och i dess omgivning idag forvaltas enskilt kan det ses som ett sarskilt

skal.

Utover det har aven kommunstyrelsen i Ekeré6 kommun beslutat att enskilt
huvudmannaskap som huvudprincip ska gilla. Kommunens skal for enskilt
huvudmannaskap i aktuell detaljplan baseras dels pa de riktlinjer for behandling av
huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen beslutade 1988-04-26,
bekriftade i 6versiktsplanen antagen av kommunfullmaktige 2005-12-13, dels pa att
befintliga vagar inom omradet idag skots enskilt, liksom alla 6vriga lokalgator i
Stenhamra.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 10 ar.
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MEDVERKANDE

Planhandlingarna har tagits fram av stadsarkitektkontoret i Eker6é kommun i
samarbete mellan kommunen och arkitekt SAR/MSA Claés Breitholtz.

Johan Andrade Hagland Annika Ratzinger
Miljo- och Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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