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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen uppdrar till Teknik & exploateringschef att hos Byggnadsnamnden
ansoka om forhandsbesked om bygglov for stadsvilla om fyra lagenheter per
fastighet.

Kommunstyrelsen uppdrar till Teknik & exploateringschef att vid ett positivt
forhandsbesked aterkomma till Kommunstyrelsen med ett 4rende om att anvisa
marken for fastigheterna till AB Ekero Bostdder pa marknadsmassiga villkor.

Sammanfattning av drendet

Detta drende redovisar forslag till uppforande av 11 st stadsvillor nordvast om
Roshagens gruppboende. Omradet ar idag inte utbyggt. Behov finns att prova fragan
om uppforande av s k stadsvillor med fyra lagenheter kan uppforas enligt gillande
planer. Fragan far avgoras genom ansokan om férhandsbesked om byggnadslov och
darefter i sa fall anvisas AB Ekert Bostader pa marknadsmassiga villkor.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande 2016-10-05
Projektredovisning med ritningar

Arendet

Behov av bostdder for nyanldnda och ovriga Ekerobor ar stort. Fram till idag har
kommunen lyckats l6sa boendet for nyanlanda som anvisas kommunen framst
genom att samtliga lagenheter som blir lediga inom AB Eker6 Bostidder ianspraktas.
Det ar en ohallbar situation.

Kommunen har genomfort en inventering av mojliga lagen for att uppfora bostader
for i forsta hand nyanldnda men aven for andra bostadssokande. Inventeringen har
tagit sikte pa att uppfora bostiader utan foregaende detaljplaneandring. Dvs
ambitionen ar att kunna ga direkt pa byggnadslov for uppforande av bostader for
nyandlanda och darigenom fa en kortare genomforandetid till inflyttning. De allra
flesta bostadsldgen innehaller ndgon form av restriktion som medfor komplikationer.
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I inventeringen har det framkommit att det finns 11 st obebyggda smahustomter
nordvast om Roshagens gruppbostad. I samband med upprattande av en
byggnadsplan pa 40-talet majliggjordes di uppforande av smahus. Ar 2001 tillkom
vissa tillagg till planbestammelser avseende bl a maximal antal vaningar, maximal
byggnadsarea samt att utover en ordinar bostadslagenhet far 4ven en mindre
lagenhet for generationsboende uppforas.

Saledes finns 11 st bildade obebyggda smahustomter i omradet Roshagen
(fastigheterna Trakvista 18:1, 17:1, 16:1, 19:1, 35:1, 36:1, 37:1, 38:1, 39:1, 40:1 & 41:1)
som enligt byggnadsplan fran 1943 och tillaggsbestimmelser fran 2001 har en
giallande byggnadsmojlighet. Byggnadens totala area far da vara hogst 35 % av
tomtarean eller maximalt 350 kvim bruttoarea. Av olika anledningar har inte
tomterna blivit bebyggda, varav fraigan om bildande av ett friluftsreservat inom
Jungfrusundsasen har varit en. Omradet ar idag skogsbevuxet med blandskog och
saknar aven gata/va.

Med hansyn till behovet av bostader for nyanlanda och dven efterfragan pa
hyreslagenheter i 6vrigt har kontoret under hand konsulterat Boverket for att
efterhora mojligheterna till avvikelser fran gallande detaljplan. Utgangspunkten har
varit att inom ramen for befintlig byggnadsratt pA maximalt 350 kvm uppfora s k
stadsvillor och uppfora 4 st lagenheter i stillet for tva inom ramen for maximal
tillaten bruttoarea pa resp. tomt. Boverket har da avgett foljande svar;

"Det finns inga speciella regler gillande avvikelser i samband med
flyktingsituationen, varken for tillfalliga anlaggningsboenden eller for permanenta
bostiader nar asyl har beviljats. De vanliga reglerna for avvikelser géller alltsa enligt
bygglagstiftningen.....Efter genomforandetiden enligt 9 kap 31 c § 1 kan bygglov ges
for atgarder som tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller ett allmént intresse.
Enligt forarbetet star det att "allmént intresse" inte avser de som raknas upp i 2 kap
PBL, utan handlar om atgarder som ar till nytta for samhallet i stort. Exemplen som
tas ar kiosker, sma forrad och sa vidare.”

For nu aktuell detaljplan har genomforandetiden gatt ut. Kontoret bedémer att
behovet av bostader for flerfamiljsldgenheter for nyanldnda och andra ar dnda sa pass
stort och att frdgan om allmént intresse inte ar helt utklarad varfor det bor provas att
uppfora 11 st stadsvillor (totalt ca 44 st lagenheter varav halften 2:or resp 3:0r) pa
aktuell plats. I bilagor redovisas forslag pa bebyggelse som bor provas i form av
forhandsbesked for byggnadslov.

Kontoret foreslar da att marken anvisas pa marknadsmassiga villkor till AB Ekero
Bostader for uppforande av bostader, s k stadsvillor. Efter det att frigan om
forhandsbesked for byggnadslov provats far i sa fall kontoret aterkomma till
kommunstyrelsen/kommunfullméaktige med forslag om forsaljningen av
fastigheterna pa marknadsmassiga villkor. Intdkterna fran forsaljningen av tomterna
far da svara mot exploateringskostnaderna for utbyggnad av omradet (gata mm).
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