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STYRELSEPROTOKOLL
Datum Tid Protokoll nr
52 A 2017-09-21 KI. 18:30-21:00 8/2017
SMEKEROBOSTADER 2N
Bryggaviigen 110, Ekero
Narvarande

Ordinarie ledaméter: Ingemar Hertz (M), Lotta Claussnitzer (M), Ola Sandin (M), Stefan Wahlin (L),
Peter Ostergren (KD), Ulric Andersen (S), Elisabeth Palm (S), Bjérn Osberg (MP)

Tjdnstgorande ersittare: Alvar Karfors (M), Solveig Brunstedt (C)

Ej tjdnstgorande ersiittare: Inger Linge (M), Helena Butén (M), Ingela Sedin Nilsson (L), Kerstin
Hagg (S), Per-Ame Hammarstrom (S), Carl Stdhle (MP)

(")vriga: Timo Siikaluoma, Claes Vikstrom, Cecilia Matthews, Anneli Lehtinen

§ 67

Oppnande Ordforande Ingemar Hertz hélsar samtliga vdlkomna och forklarar métet
Oppnat.

§ 68 i

Val av protokolljusterare | Styrelsen utser Peter Ostergren till protokolljusterare.

§ 69

Godkéinnande av Styrelsen godkinner dagordningen.

dagordningen

§ 70

Foéregéende protokoll

Styrelsen godkinner protokoll 6/2017 per 2017-06-29 och protokoll
7/2017 per 2017-08-29.

§71
Rapporter fran
Arbetsutskottet

a) Anstéllning av VD

b) Nyproduktion
Adelso

c) Nyproduktion
Wrangels vig

d) Potentiella
nyproduktions-
mojligheter

Ordforande lamnar foljande rapporter fran Arbetsutskottet avseende den
16pande forvaltningen

Ordf6rande hélsar Timo Siikaluoma vélkommen att tilltrdda som VD fran
och med 2018-02-01 samt later honom kort presentera sig.

Ett mote ska hallas med Jonas Hedh, den nya handlédggaren fran
Stadsarkitektkontoret, den 27/9 2017, for att 16sa en del fragor angdende
bygglov.

Forvaltningschefen redogor kort for projektets fortskridande. Grund for
hus 3 och 4 ar klara och platta for hus 5 ska strax gjutas.

Arbetsutskottet redogér for status pa mojliga nyproduktionsprojekt.
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e) ROT-projekt Stambyte: Klart i nr. 4 och i nr. 6, och pagaende i nr. 2.
Wrangels vig

Takbyte: Hus 18 é&r i stort klart, hus 16 &r pagaende och hus 14 har
paborjats. Losning pa fragan om uppvarmning édr under framtagande.

Kulvert: Den kulvert som gjordes 2016 &r inte godkidnd och NCC ska gora
om arbetet, forhoppningsvis med start inom tva veckor.

§72
Ekonomiska rapporter Ekonomichefen redovisar foljande ekonomiska rapporter:

- Resultatrikningen per 2017-08-31
- Balansrikningen per 2017-08-31

Styrelsen godkinner delarsbokslut per 2017-08-31.
Ekonomichefen redovisar vidare:

- Likviditetsplan per 2017-08-31

- Nyckeltal per 2017-09-03

- Finansiell rapport per 2017-09-03

Styrelsen antar de ekonomiska rapporterna.

§73
Bostadskd, information Informationsansvarig redogor for Eker6é Bostaders bostadsko per
2017-09-14, da antalet registrerade i kon uppgick till 6 904 personer.

Styrelsen beslutar att aktuell information om bostadskon kontinuerligt
ska redovisas vid ordinarie styrelsemoten.

§ 74
Vakanser bostadsratter Styrelsen bordléigger fragan om forséljning vid eventuella vakanser, med
och smahus anledning av trycket fran bostadskon, och i avvaktan pé utvardering.

§75
Ovriga fragor Inga 6vriga fragor behandlades.

Motet avslutas med att styrelsen framfor sitt varma tack till Inger Linge
som pa grund av flytt fran kommunen avslutar sin tjanst inom Ekerds
politik, och dnskar henne all lycka i framtiden.

Naésta ordinarie styrelseméte dr 2017-11-09 kl. 18.30 pé Eker6 Bostéders
kontor, Bryggavégen 110, Ekero.

W

Cecilia M4 ar Hertz Peter Ostergren

Sekreterare dforande Justerare
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#AB Ekerd Bostider#
Org nr #556519-3645#

Deldrsredovisning per 201708

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 10
- balansrékning 11
- noter 14

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kr. Uppgifter inom parentes avser
foregiende period.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Forvaltningsberiittelse

1. FORVALTNING
Férvaltningen av véra fastigheter I6per pd i stort sett i enlighet med plan.

Inventeringsarbete for alla ligenheter for att kunna prioritera och resursoptimera bittre i
framtiden &r klart. Syftet 4r dven att kunna ge mer information till hyresgésterna om néir ens
lagenhet dr planerade att renoveras. Alla atgérder ska hanteras genom vért fastighetssystem sa
vi bade far historiken samt blir mindre sérbara for informationstapp.

Med utgangspunkt av 6nskemal fran hyresgéistenkét samt vara prioriteringar sa har vi skapat
en ny l6fteslista for 2017 som kommuniceras pa sista sidan i vart nyhetsblad. Den uppdateras
infor varje nummer s hyresgiisterna ser vad for atgéirder som genomfdrs runt om i vart
bestind.

Vi har genomfdrt upprustning av véra forrdd/verkstad for drift. Bland annat Gustava har idag
klart bittre driftutrymmen vilket ger en bittre arbetsmiljé for vira boservicevirdar.

Nedan foljer rapport for respektive omrade,

Wrangels viig, Tappstrim 3:1

Krangel med den kulvertlésning som genomfordes 2016. NCC har inte levererat enligt
underlag och besiktningsmannen har missat detta. Felaktigheterna kommer att atgérdas under
hésten 2017,

Vi tittar pa 18sning passersystem. Troligtvis kommer vi bade for Wrangels viig samt dvriga
omraden att inriitta en egen serverldsning.

Wrangels viig, ROT-projektet
Loper i stort sett pé enligt plan.

Vissa omdisponeringar av tidplanen har gjorts p& grund av sent inkomna godkéinnanden frdn
hyresgéster. Alla 106 ligenheter har nu gett sitt godkénnande for genomftrande av
dtgirderna.

Vi behdver ett antal evakueringsldgenheter under tiden ROT-projektet genomfors. Nu kan vi
med storre sikerhet se hur behovet av evakueringsligenheter ser ut. Var bedémning &r att 3 st
ligenheter kommer att behdvas under viren-sommaren 2017 och 5 st under hésten 2017. Det
blir en utmaning for hésten men vi beddmer att vi ska klara det.
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Vi har meddelat Ekerd Kommun/socialkontoret att vi tar ett antal ldgenheter i ansprdk for
detta och dérigenom inte kan formedla s& méanga ligenheter till nyanldnda under de ndrmaste
ménaderna.

Ekebyhov, Ekebyhov 1:329

Virmecentralen fungerar inte som den ska. Vi fr driftstopp alldeles for ofta pd grund av att
pannorna inte fungerar optimalt for pellets. Ulf Smitt, var drifichef, analyserat vad som
behsver goras for att sikra driften. Underhéllsmedel kommer att omfordelas for 2017 for att
kunna hantera detta. En extra brinnare ir bestélld och installeras innan nésta virmesisong.
Langsiktigt & kommunens arbete med nérviirmeverk viktig och péverkar oss i hogsta grad.

Ommalning av trapphus(hus 4,6,8,10) pigér och sker i egen regi!

Uppfrande av miljshus pabdrjas under 2017.

Farhagsplan, Stockby 3:35

PCB-sanering inklusive fonster-/balkongdtrrbyte och isolering genomftrda i tva hus 2016.
Direfter har aterstdende hus tgirdas viren/sommaren 2017. Besiktningsarbete pagar.

Under sommaren kommer del 2 p& markarbeten genomfbras. Bland annat kommer buskar
planteras och grill uppforas for en trivsammare utemilj.

Adelsd, Hovgirden 3:22
Skirmtak Gver entré byggs/monteras. Preliminért hosten 2017.

Kullen, Tappstrém 1:49
Innergard samt lekplats kommer att rustas. Startar i juni 2017.
Trapphus har mélats under 2017.

Soderstroms viig, Stockby 4:146
2 badrumsrenoveringar dr genomftrda varen 2017.

Arbetet med att byta ut skiirmvéggar paborjas juni 2017.

Angbatsviigen, Tappstrom 1:49

En ny, mindre och mer 1amplig, hyresgéistlokal har jordningstéllts under hosten 2016. Lokalen
har tagits i bruk. Hyresgéstforeningen dr ndjd.

Den befintliga hyresgéstlokalen byggs om till tva hyresldgenheter p& 1 RoK vardera. Viss
forsening med upphandling samt bygglov och ligenheterna beréknas vara firdig for inflytt till
oktober/november 2017.

Vi har tagit 6ver nérlunda vigfdrenings lokal. Vi har gjort mindre anpassningar och
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lagenheten fungerar som evakueringsbostad for ROT-projektet.

Gustavaviigen, Ekebyhov 1:545

Virmecentralen &r i daligt skick. Accumulatortankar och vissa pumpar ir bestillda for att
sikerstilla drift. Uppskattad kostnad 300 Tkr.

Bokningssystem fBr tviittstuga installeras troligtvis host 2017.

En stor tvittstuga har blivit tva lite mindre efter ombyggnation. Ska ge biittre tillgénglighet
fSr de boende i omradet.

Ploglandsvigen, Trikvista 2:161

Kamera i soprum #r installerad.
Bokningssystem i tviittstuga ska installeras, troligtvis hosten 2017. Vi véntar in fiberdragning.

Lekplats p& omridet uppdateras.

Hertigarnas stall, Drottningholm 1:59
Nya kodlas har installeras 2017.

Sidoentré renoverad och har numera ett snyggt stengolv.

Vallviksviigen, Stockby 4:112
Miljshus ska byggas 2017. Vintar in bygglov.

Kumlaviigen, Svartsjé, Svartsjé 1:8, 13, 25,27 & 56
VAar ambition r totalrenovera Kumlaviigen 87A samt 87B med bérjan i slutet av 2017,
Utredning och kostnadsforslag 4r framtagna och vi analyserar hur vi ska driva detta vidare.

Vi kommer ha ett samraddsmote med de aktuella hyresgésterna samt hyresgistforeningen
under hdsten.

Vi konstaterar att det for nigra av bostiderna gir at stora méngder elenergi till frimst
uppvirmning. De boende kan sjélva reglera virmen vilket leder till alldeles fr héga
temperaturer, och dessutom har husen mycket lig virmeisoleringsformdga i tak, fonster och
fasader. Vi konstaterar vidare att husen har behov av en ordentlig upprustning av de tekniska
systemen. Att byta ror, el och virmekilla (elpanna), samt isolera fonster och fasader &r ett
stort behov.

Samtidigt konstaterar vi att hyran fSr bostdderna 4r de lagsta vi har i hela bestindet, ca 960
kr/kvm,
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Nir dtgirderna godkénda(samrad) kommer vi forhandla en ny hyresnivé med
Hyresgistforeningen. Sittande hyresgéster kommer i s fall erbjudas alternativa boenden
under renoveringen samt mdjlighet att flytta tillbaka.

Tunnlandsviigen, Trikvista 1:125
Inget att rapportera.

2. KUNDARBETE

Under 2017 har vara uppskattade hyresgésttriffar per omride fortsatt. Vi bjuder pé korv och
forfriskningar men framforallt si bjuder vi pd oss sjélva. Ett bra siitt for hyresgisterna att
tréiffa oss och sina grannar. Vi har genomfort triffar pA hilften av vdra omraden under
varen/sommaren 2017.

3. NYPRODUKTION WRANGELS VAG

Serneke har startar projektering och upphandling av stomme. Forberedande markarbete
genomf{ors sd en rad trid har forsvunnit i slanten upp till befintliga hus.

Forsta spadtag 4r genomfort 2017-03-29
Byggskylt finns uppsatt.

Tidplaner for detta projekt dr synkroniserade med ROT-projektets delar for att fi en sa
effektiv och storningsfri resa som det bara dr mojlig.

EBAB, vir projektledningsfirma, har bemannat upp projektet med Per Leijon(projektledare)
samt John Selsfors (byggledare). Tidigare projektledare, Anders Langstrdm, kommer att
finnas kvar under 2017 som garant fér kunskaps6verforing men endast jobba begréinsad tid i
projektet.

Férhandling hyra med Hyresgéstforeningen ir genomford. Vi yrkade pé 1 900 ke/BoA och
hamnade till slut p& 1 894 ki/BoA. Forhandlingens resultat gor att vi inte riskerar ett negativt
viirde for investeringen.

Projektet 16per pa enligt tidplan och enbart med mindre avvikelser mot budgeterade
kostnader.

4. NYPRODUKTIONSPROJEKT STENBY 15:24, ADELSO

Varen 2017 upphandlades foretaget Astel OU som totalentreprendr for byggnation Stenby
15:24.
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2017-05-18 beslutade AB Ekerd Bostéiders styrelse att nybyggnation av 34 hyresldgenheter
ska ske pa fastighet Stenby 15:24.

2017-05-22 skrevs avtal mellan AB Ekerd Bostéider och Astel QU gillande totalentreprenad
byggnation 34 hyreslégenheter.

Hyresforhandling med Hyresgéstfreningen startades 170529. Ambitionen 4r att slutfora
férhandlingarna under augusti ménad.

Anbudforfridgan nyupplaning kommer g ut efter genomfdrda férhandlingar samt
lagakraftvunnet bygglov.

Kommunfullméiktige 170620 kommer ha f6ljande drenden gillande nybyggnation Stenby
15:24 och Ekerd Bostider

Godkénnande av projekt Stenby 15:24

Utokad borgen for att AB Eker Bostider med 60 Mkr

5. POTENTIELLA FRAMTIDA PROJEKT

Roshagen 2

P4 en av kommunen &gd tomt i Skirvik, nordvist om det nya LSS-boendet, finns en
detaljplan som innebir méijlighet att bygga 11 st hus om maximalt 350 kvm BTA/st. Enligt
detaljplanen ska dessa bebyggas med hus for en ligenhet plus en ldgenhet for

generationsboende. Fér att byggnation ska kunna paborjas maste végar och anslutningar av
VA genomfbras.

Arendet kommer troligtvis inte behandlas innan valet 2018.
Stenhamra (Herman Palms plan och Farhagsplan)

Detaljplaneirende for hela Stenhamra centrum pagér. Ett programskede har genomftirts, och
remisser skickats in. Dérefter ska arbetet g& vidare med att uppritta ett detaljplaneforslag som
sedan skall ut pa samrad. Beréiknas vara klar till slutet av 2017.

En lagakraftvunnen detaljplan bedms inte finnas framme inom 2 4r.
Stenhamra, sédra klyvarstigen (Stockby 1:99 mfl)

Utanfor egenskapsgrinsen (luktbarriir) kan 8 stycken radhus i tvd véningar samt ett punkthus
3-vaningar uppforas enligt detaljplan. Totalt ror det sig om ca 23 lagenheter. Enligt Monika
Stenberg((méte 170516) pagér forhandling med Nisseby snickeri om flytt. Troligtvis dr
nybyggnation ej aktuell innan flytt.

Forvirv av mark vid Ska festplats fran Ski IK,
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Teknik- och exploateringschefen for samtal med Ska IK. Ingen detaljplan finns for omradet.
Tidigt skede men vi har anmiilt intresse. Ca 30 ligenheter mojliga.

Fiirentunahemmet

Arbete pagdr for att hitta en bra 16sning for detta tillfilliga boende. Troligtvis kommer vi
blockhyra alla ligenheter fran fastighetskontoret for att darefter hyra ut bade till
socialkontoret samt privatpersoner frin var bostadskd. Férhandling kommer inledas med
hyresgistfreningen efter genomfbrd renovering som sker av fastighetskontoret.

Bollplan vid stenhamraskolan, Stenhamra

Kommunen dger mark som kan nyttjas for tillfilligt bygglov uppfrande modulbyggnader.
Arbete pagir att finna 16sningar p4 hur denna mark kan anvéndas for bostéder.

6. FORSALINING
Tappsund 1:61 - Angbétsvigen, Ekeri centrum

Wallenstam AB har i méten framfort 6nskemal om att fi forvirva bostadsbolagets och Ekerd
kommuns tomtmark som ligger mellan Angbétsviigen 14 och Tappstrdmsbron. Detta for att
kunna genomfSra en bttre och mer samlad detaljplan for Ekers centrum samt kunna uppfora
byggnation pi ett samlat vis.

7. EKONOMI

Utikad borgen

2017-06-20 togs beslut i kommunfullméktige om utékad borgen AB Ekerd Bostider.
Detta for att klara av kommande nyupplaning nybyggnation Wrangels vég, Adelsd samt
delfinansiering ROT Wrangels vég.

Nyupplining
Per 2017-06-29 upplanades 193 Mkr for nybyggnation Wrangels vig.

Firsiljning av bostadsriitter
Fér nirvarande har vi inga aktuella frséljningar pa gang.

8. Ovrigt

Tf. VD Anders Ranefall har sagt upp sin anstéllning pA AB Eker Bostader. Sista
anstillningsdag 2017-08-31. Rekrytering av ny VD pagar.

En erfaren ekonomikonsult 4r anlitad fran 2017-08-21.
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Langd pé kontrakt 9-12 ménader med méjlighet till forlingning respektive Gvertagande

kontrakt.
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Vi riiknar med att vért bestand till stor del kommer att ha fiber tillgingligt under 2017. Vi har
fsrhandlat fram ett avtal med IP Only gillande fiberlosning for bide data och TV (inklusive
must carry). Bland annat kommer véra omriden Ploglandsvigen och Dragonvigen éntligen ha
tillgang till fiber vilket dr efterfrigat. Vara kostnader blir laga eftersom vi tecknar ldngre avtal

(20 &r) som ger IP Only ritten till nétet.
Den enskilde hyresgisten tecknar som vanligt ett avtal med den tjdnsteleveranttr som

personen vill ha. Must carry utbudet kommer finnas kostnadsfritt. Vi ser detta dven som en
kvalitetsdkning for vara boenden. Nu kommer det finnas digital kvalité p4 TV-séndningarna.

Lsneforhandlingarna 4r klara. Vi landar pd ett snitt f5r 2017 pa 2,2 %.

Flerdrsjimforelse

Flerarsjamforelse

2017-08 (2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 55593 (77841 76899 (76503 76195
Resultat efter finansiella poster, tkr 4813 2069 39 809 12 636 3228
Antal anstillda, st 15 15 13 11 9
Soliditet, % 12,7 12,1 15,2 11,8 10,2
Fastigheternas direktavkastning, % (2,5 2,4 2,2 5,8 5,5
Bruttordnta, % 1,8 2,2 2,5 2,7 3,2
Forbrukning virme kwWh/kvm 124,6 121 123,2 135,9
Férbrukning fastighetsel kWh/kvm 44,9 15,1 18,2 18,6 20,1
Forbrukning vatten kbm/kvm 1,1 1,8 1,7 1,6 1,7

Viktiga forhdllanden och visentliga hiindelser

Se information om verksamheten

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utgang

Inget att rapportera
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Forvintad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Se information om verksamheten

Anviindning av finansiella instrument

Finansiering
2017-06-20 togs beslut i kommunfullmiktige om utdkad borgen AB Ekerd Bostéder.
Detta for att klara av kommande nyupplaning nybyggnation Wrangels vig, Adelsd samt

delfinansiering ROT Wrangels vig.

Per 2017-06-29 upplanades 193 Mkr for nybyggnation Wrangels vig.
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Resultatrikning

Hyresintikter
Ovriga rorelseintékter

Rirelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgngar

Summa rirelsens kostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2017

55593
330

55923
-15 786
-7 876
-4 149
-6 653
9710
-44 174
11 749
-6 816

-6 808

4941
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2016

54 198
488

54 686

-17 467
-8 096
-5 369
-6 400

-9 620

-46 952
7734
13

-7 183
-7172

562
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Balansrikning
Tiligangar

Anliiggningstillgingar

Immateriella anléiggningstillgdngar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Forbittringsutgifter pd annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Hyresriitter och liknande rittigheter

Andelar i intressef6retag

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgéngar

Summa tillgangar

Not

10
11

12

13
14

13

2017

479 590
280
736

89431

570 037

595
40

635

1556
2103

3659
149 806

153 465

724 137
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2016

484 227
357
927

34 240

519751

595
40

635

520 386

1105
1 408

2513

-4 652

-2139

518 247
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernftretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Not

16

17

18

19
20

19
20

2017

10 000
2000

12 000

45171
4 941

50112

62112

7907

17 412

17 412

601 600

601 600

2400
201
17 691
1 460
890
1155
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2016

10 000
2000

12 000

44 170
562

44 732

56 732

9316

15748

15748

411 000

411 000

2400
155
5035
696
5736
756
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Balansriikning

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter

Ansvarsfirbindelser

Not

21

20

2017

11 309

35106

724 137

Inga

Inga
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2016

10 673

25 451

518 247

Inga

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med rikenskapsaret 2014 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna rdid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K 3). Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens
allménna rad forutom BFNAR 2008:1 (K 2) och BENAR 2012:1 (K 3). Overgéngen har gjorts i
enlighet med foreskrifterna i K 3:s kapitel 35. AB Ekerd Bostéder &r ett mindre fretag och har
utnyttjat mindre foretags méjlighet att inte rikna om jimforelsetalen for 2013 enligt K 3:s
principer. Presenterade jimforelsetal Gverensstdmmer i stéllet med de uppgifter som presenterades i
foregaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de ar som
presenteras i drsredovisningen, och det finns dérmed brister i jaimfrbarheten mellan aren.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas bli betalt.
Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r,
justeringar avseende tidigare 4rs aktuella skatt samt foréndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor sikerhet kommer
att faststillas.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden pé alla tempordra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga vérden pé tillgangar och skulder. De temporira
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.
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Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Byggnader redovisas frdn och med 2014 enligt komponentmetoden, utbyte av visentliga
bestandsdelar redovisas som tillgdng och utbyte av mindre bestandsdelar som kostnad. Utgifter for
reparation och 16pande underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgingar skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningsperioder tillimpas for de olika komponenterna:

Byggnadsstomme och stomkompletteringar 100 &r
Fasader och balkonger, ventilation 40-50 ar
Virmeledningar, elledningar 50 ar
VA-ledningar, badrum, virmearmaturer, yttertak,

fonster, koksinredning 40 &r
Hissar 30 &r
Elarmaturer 25 &r
Virmecentral, undercentral 20 ar
Inre ytskikt, vitvaror, restpost 100 ar
Statliga stid

Statliga stod redovisas till verkligt virde nir det finns rimlig sikerhet att stédet kommer att erhdllas
och att bolaget kommer att uppfylla alla dérmed sammanhingande villkor.

Statligt stod som hénfor sig till kostnader skjuts upp och intéktsfors i den period dé de kostnader
uppkommer som det statliga stddet &r avsett att kompensera.

Statliga st6d for anskaffning av materiella anldggningstillgdngar reducerar tillgdngens redovisade
virde.
Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal).

Kassaflidesanalys

Kassaflodesanalysen uppriittas enligt s k direkt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar. Kassaflddet redovisas uppdelat pa

- den lopande verksamheten
- investeringsverksamheten och
- finansieringsverksamheten.

Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och banktillgodohavanden, dven kortfristiga
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finansiella placeringar.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning

Intiikter fran forsalda varor och utforda tjinster som ingér i fretagets normala verksamhet.
Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutning justerad for marknadsvirdet pa bolagets fastigheter.

Avkastning pé totalt kapital

Resultat fére finansiella kostnader och fore eventuella realisationsvinster/forluster i forhéllande till
genomsnittlig total summa tillgingar.

Fastigheternas direktavkastning

Rorelseresultat (plus avskrivningar) i forhallande till genomsnittligt bokfort virde pd fastigheter.
Bruttoréinta

Rintekostnader i forhallande till genomsnittliga rintebérande skulder.

Férbrukning virme

Féretagets forbrukning av kopt virmeenergi till egna fastigheter i forhdllande till uppvérmd
bostads- och lokalarea.

Forbrukning fastighetsel

Féretagets forbrukning av fastighetsel till egna fastigheter i forhallande till bostads- och lokalarea.

Forbrukning vatten

Féretagets forbrukning av vatten till egna fastigheter i forhillande till bostads- och lokalarea.
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Not 2 Intiikternas férdelning

2017
I nettoomsittningen ingér intdkter fran:
Bostider 48 440
Lokaler 2367
Garage 498
Bilplatser 996
Forvaltningsuppdrag -587
Ovrigt 4189
Avgér outhyrda objekt -310
Summa 55593
I 8vriga intéikter ingér intdkter fran:
Atervunna fodringar 6
Ovriga ersittningar och intékter 324
Summa 330
Not 3 Nettoomsiittningens férdelning pa verksamhetsgrenar och geografiska

marknader

2017
Nettoomsitiningen fordelar sig pd geografiska marknader enligt fljande:
Norden 55922
Summa 55 922
Not 4 Operationella leasingavtal

2017

Framtida minimileaseavgifter, som ska erlaggas avseende
icke uppséigningsbara leasingavtal:

17(25)
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Forfaller till betalning inom ett ar

Under perioden kostnadsfiirda leasingavgifier

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhdllas
avseende icke uppségningsbara leasingavtal:

Férfaller till betalning inom ett ar

Not § Ersiittning till revisorerna

PwC

Revisionsuppdraget

Summa

Not 6 Liner, andra erséttningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Totalt
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Liner, ersiittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Léner och erséttningar till styrelsen och verkstillande
direktoren

Léner och erséttningar till 6vriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader for styrelsen och verkstillande direktdren
Pensionskostnader for &vriga anstéllda

Totalt

Styrelseledamiter och ledande befattningshavare

Antal styrelseledamdter pa balansdagen

Kvinnor
Min

Totalt

Antal verkstillande direktorer och andra ledande
befattningshavare

Min

Totalt

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter kundfodringar
Rénteintikter

Summa

.
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Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

2017 2016
Borgensavgifter -818 -720
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -5998 -6 465
Summa @ E
Not 9 Byggnader och mark

2017 2016
Ingdende anskaffningsvérden 638 641 629 272
Inkdp 163 -
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden &804 629 272
Ingdende avskrivningar -149 008 -134 910
Arets avskrivningar -9471 -9 400
Investeringsbidrag -735 -735
Utgéende ackumulerade avskrivningar :5; 214 ;145 045
Ingdende uppskrivningar
Arets forindringar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 0 0
Utgéende ackumulerade nedskrivningar (_) 6
Utgdende restvirde enligt plan 479 596 4_84_2?7
Not 10 Forbittringsutgifter pi annans fastighet

2017 2016

Ingdende anskaffningsvirden 555 555
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Arets forindringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets forindringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Arets forindringar

Utgéende ackumulerade uppskrivningar
Arets fordndringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Arets fordndringar

-Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets fordndringar

-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Arets forindringar

Utgéende ackumulerade uppskrivningar
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2017 2016
Arets foréindringar
Utgéende ackumulerade nedskrivningar 0 (;
Utgdende restvirde enligt plan ;6 92_7'

Not 12 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgingar

2017 2016
Ingdende nedlagda kostnader 31112 21418
Under éret nedlagda kostnader 58319 12 822
Utgéende nedlagda kostnader 89431 34 240
Not 13 Hyresriitter och liknande rittigheter
2017 201
Andelar i HSB:s bostadsrittsfirening Ekeby 157 157
Andelar i HSB: bostadsréttsforening bruket 438 438
595 595
Not 14 Andelar i intresseforetag
Direkt digda Org nr Siite Kapital-
Rostritts-
andel
andel

4 andelar i HBV 4 10 000 kr 40
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Not 15 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

017 2016
Upplupna hyresintéikter BrF 59 62
Ovriga forutbetalda kostnader 426 830
Ovriga poster 1618 517
2103 1409
Not 16 Forindring av eget kapital
Upp- Fond for Over-  Owrigt Summa
Aktie-  skrivn.-  Reserv-  verkligt kurs-  fritt eget eget
kapital fond fond viirde fond kapital kapital
Eget kapital 2017-08-31 10 000 - 2000 - - 45171 57171
Utdelning - - - - - - -
Arets resultat - - 2 i g . 2
Eget kapital 2017-08-31 - - - - - - -
Not 17 Obeskattade reserver
2017 2016
Periodiseringsfond 7 907 9316
Summa 7907 9316
Not 18 Uppskjuten skatt
2017 2016
Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrikningen samt 4 andra sidan den
inkomstskatt som belSper sig p& verksamheten utgdrs av
uppskjuten skatteskuld hanforlig till skatteméssigt ej
avdragsgilla avskrivningar pa uppskrivet virde pé fastigheter 17 411 15 748

17 411 15748
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Not 19 Upplaning

Rintebirande skulder

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Summa riintebéirande skulder

Férfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem &r efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 20 Stillda sikerheter

Fér egna avsiittningar och skulder
Avseende Avsittningar for pensioner och liknande

forpliktelser

Avseende Skulder till kreditinstitut
Avsiittning for 6vriga langfristiga skulder
Avseende Kkortfristiga skulder till kreditinstitut

For egna ansvarsforbindelser

Fir moderbolag
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Fir dvriga engagemang

Summa stillda sikerheter

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna l6ner

Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna pensionskostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Summa

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas styrelsen
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for faststilielse.
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