' EKERO

KOMMUN Rev, 2018-04-27

Miljo- och stadsbyggnadskontoret ANTAGANDE
STANDARDFORFARANDE

Andring av detaljplan for Enlunda bussdepa (Troxhammar 1:31 m.fl.) pa
Faringso i Ekero kommun, Stockholms lan

dnr PLAN.2017.10

PLANBESKRIVNING

SKA-ENEBY

9 i

i
w ol |
1
-y
|

Langtarmen

———
o

Planomradets lage

HANDLINGAR

Till planen hor f6ljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning inkl genomforandebeskrivning
- Fastighetsagarforteckning

- Samrédsredogorelse



INNEHALLSFORTECKNING

INLEDNING

Bakgrund

Planens syfte och huvuddrag
Planprocessen

Prelimindr tidplan for planarbetet

Plandata

Ldgesbestdmning, areal och markdgoférhdllanden

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Oversiktsplanen
Detaljplaner

Pdgdende planer i omrddet
Vattenskyddsomrdde
Kommunala beslut i ovrigt

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundldggande hushdllningsbestdmmelser, 3 kap MB
Sdrskilda hushdllningsbestdmmelser och Natura 2000, 4 kap MB
Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

BEHOVSBEDOMNING

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning i gdllande detaljplan

FORANDRINGAR

FORUTSATTNINGAR

Omrddet idag
Utbyggnadsforslag

Gator och trafik

Risk och storningspdverkan
Teknisk forsorjning

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Fastighetsrdttsliga fragor
Ekonomiska frdagor
Tekniska frdgor

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

N NI NEC T INN N AANAWW
633\033880009\1\1\1\1\1 N NN w

N
w

NNNDN
Co N A W

N
O



INLEDNING
Bakgrund

SL:s nuvarande bussdepa ar placerad i ett centrumnaéra ldge i kommunens storsta tiatort
Tappstrom. SL bedomer att man behover en storre bussdepé for att kunna utoka sin
verksamhet. Sedan 2001 har SL och Ekeré kommun diskuterat olika lokaliseringar for en
sddan bussdepa.

Vid val av ny lokalisering har flera faktorer varit viktiga. Bussdepan behover en yta om cirka
3,5 hektar for att inrymma 80 bussar samt placeras si nara Tappstrom som maojligt och
intill en vag med stora trafikfloden. Pa sa sitt kan bussarna utnyttjas effektivt vilket ar

bra aven ur miljosynpunkt. Tappstrém och intilliggande omraden ar dock utpekade for
centrumutveckling enligt oversiktsplanen. Verksamheten bor ur storningssynpunkt inte
placeras for nira bostader. Det nu aktuella omréadet har genom tidigare detaljplanering
bedomts utgora ett lamplig placering for bussdep4, bland annat mot bakgrund av att det
inte finns bostédder i nira angriansning samt att omradet dven ligger i direkt anslutning till
Farentunavagen som har goda kommunikationsmojligheter. Placeringen vid berget ger
anlaggningen stod i terrdngen och begransar paverkan pa landskapsbilden.

Detaljplanen for Enlunda bussdepa vann laga kraft 2016-05-25 och har en genomférandetid
pa 5 ar. Kommunen har efter att planen vunnit laga kraft ansokt om fastighetsreglering

for att 1osa in den privatagda marken. Lantmaterimyndigheten har emellertid stallt

in forrattningen med hanvisning till vissa skyddsregler i fastighetsbildningslagen

och att det saknas fastighetsindelningsbestimmelse i detaljplanen enligt 4:18

PBL. Lantmaterimyndighetens beslut ar overklagat hos Mark- och miljodomstolen.
Kommunstyrelsens arbetsutskott har for att sakerstilla planens genomforande gett

Miljo- och stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta en andring av detaljplan

for Enlunda bussdepé (Troxhammar 1:31 m.fl.). En detaljplan far under planens
genomforandetid i regel inte andras eller upphéavas mot berord fastighetsiagare vilja. Detta
giller dock inte om en dndring behovs for inforandet av fastighetsindelningsbestimmelser
(4 kap. 39 § PBL), vilka kan inforas trots att alla inte ar 6verens. En bestimmelse om
fastighetsindelning dr administrativt och anvinds vid bestimmandet av hur ett omrade ska
vara indelad i fastigheter, detta for att underlatta planens genomforande.

Vid inforandet av fastighetsindelningsbestammelser ska vissa villkor i
forrattningslagsstiftningen provas redan i detaljplanen (4 kap. 18 § PBL). Villkoren behover
sedan inte provas vid en lantmateriforrattning, vid beslut under planens genomforandetid.
Fastighetsbildning ska enligt limplighets- och planvillkoren ske sa att varje fastighet som
nybildas eller ombildas blir med hinsyn till belagenhet, omfang och 6vriga forutsattningar
varaktigt lampad for sitt endamal. Kommunens bedomning ar att dndringen av gillande
detaljplan, genom inforandet av fastighetsindelningsbestaimmelser, uppfyller de krav som
stalls i Fastighetsbildningslagen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen av gillande detaljplan ar att infora fastighetsindelningsbestammelse
som innebar att marken inom planomradet ska bli en fastighet. Detta for att sakerstilla ett
genomforande av Enlunda bussdepa i enlighet med gillande detaljplan.

Marken ar i gillande detaljplan for Enlunda bussdepa planlagd som kvartersmark med
bussdepé (T) som anvindning. Depan kommer att inrymma cirka 80 bussar och dven
innehalla verkstadslokaler, tviatthallar, personalutrymmen och godsmottagning for bussar.
Omradet inrymmer dven personalparkering med cirka 70 parkeringsplatser.
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Planprocessen

Inforandet av planbestimmelser sker enligt andringar i plan- och bygglagen (2015:668) som
innebar att det endast far finnas en detaljplan for ett omrade vilket innebar att tillagg eller
liknande inte far tillampas tillsammans med géllande detaljplan. Processen for en dndring
av en detaljplan blir ungefar densamma som vid framtagande av en ny detaljplan, férutom
att markens lamplighet vid en dndring redan provats. En dndring av gillande detaljplan ska
vara forenligt med géllande detaljplans syfte. Det ska vid en dndring av detaljplan tas fram
plankarta samt plan-och genomférandebeskrivning. Hur planen tidigare sett ut behandlas

i plan- och genomforandebeskrivningen. Aktuell provning om dndring av detaljplan

for Enlunda bussdepd omfattar endast fastighetsindelningsbestammelsen som infors i
detaljplanen.

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) och bestimmelserna fran och
med 1 januari 2015. I arbetet med att ta fram detaljplanen tillaimpas standardforfarande.
Andringen av gillande detaljplan hanteras med standardférfarande d4 Andringen Ar
forenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande av 6versiktsplanen.
Planédndringen ir inte av betydande intresse for allmanheten, eller i 6vrigt av stor betydelse
for allminheten. Plandndringen antas inte heller medfora en betydande miljopéverkan.

Nuvarande skede ar antagande.

. Samrads- ; Gransknings- Anta
riski gande
=anxac redogorelse ke utlatande

Preliminar tidplan for planarbetet

Samrad november- december 2017
Beslut om granskning mars 2018

Granskning mars-april 2018
Godkannande i KS maj 2018

Antagande i KF juni 2018

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Omréadet ligger vid Enlunda pa sodra Faringso och angransar till Farentunavagen (vag 800)
och Enlundavigen. Planomréadet utgors av fastigheten Troxhammar 1:3, del av fastigheten
8:26 samt Troxhammar S:1. Planomradets area uppgar till cirka 3,7 hektar.

Fastighet Agare Areal
Troxhammar 1:31 Ekero kommun ca 30225 kvin
Troxhammar 8:26 privatdagd ca 5579 kv
Troxhammar S:1 samfallighet ca 1184 kvm
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns omfattas
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Mailaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska
turismens och friluftslivets intressen, frimst det rorliga friluftslivet, sirskilt beaktas vid
bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen

Enligt Ekero kommuns 6versiktsplan som antogs av Kommunfullmaktige den 6 mars

2018 anges att bussdep4, latt industri och produktion ska byggas ut inom Enlunda
arbetsplatsomréade. Aktuellt omrdde har som markanvandning befintlig eller framtid industri
och verksamheter. Planindringen 6verensstimmer med gillande Oversiktsplan.
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Oversiktsplanen visar markanvindningen och grdns for tdtortsbandet.

Detaljplaner

Gallande detaljplan for omradet (DP 7777) vann laga kraft 2016-05-25. Syftet med gillande
detaljplanen var att mojliggora att en ny bussdepa kan anldggas pa Troxhammar 1:2 m.fl.
fastigheter. Omradet for bussdepa kommer att inrymma cirka 80 bussar och dven innehalla
verkstadslokaler, tvitthallar, personalutrymmen och godsmottagning for bussar. Omradet
inrymmer dven personalparkering med cirka 70 parkeringsplatser.

lllustration av framtida
cirkulationgplats.

Gillande detaljplan
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Pagaende planer i omradet

Norr om planomrédet i anslutning till Enlundavigen tas en ny detaljplan fram f6r omradet
kring Faringso tra. Travaruhandeln foreslas kunna utvidgas for att verksamheten ska kunna
vaxa. Omradet sydvast om Faringso Tra planlaggs ocksa for smaindustriverksamheter.

Verksamheterna far inte vara storande for omgivande bostader vad géller lukt, ljus och
buller.

En ny industrigata anldggs, vilken forsorjer verksamhetsomradet och infarterna som
Faringso Tra har idag stiangs. En del av Enlundavigen foreslas breddas och en gang- och
cykelvag anlaggs intill. I korsningen Farentunavigen/Enlundaviagen/Troxhammar byvag
foreslas en cirkulationsplats. Forutsiattningar for att anldgga en infartsparkering skapas pa
tva platser inom planomradet samt for tekniska anlaggningar som avloppspumpstation och
transformatorstation.

Detaljplanen har varit ute pa granskning mellan 21 december 2016 t.o.m. 27 januari
2017. De yttranden som kom in under granskningen sammanstills nu i ett s kallat
granskningsutlatande. Nasta steg i planprocessen for Faringso tra ar antagande.

Utdrag plankarta for Faringso trd

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger cirka 250 meter fran Mailaren vilken kommer att bli den slutliga
recipienten for det renade dagvattnet. Den sekundira skyddszonen for vattenskyddsomradet
Ostra Malaren omfattar ett stort omrade som bl.a. inrymmer hela Faringso. Planomradet
ligger saledes i sin helhet inom den sekundira skyddszonen inom vilket sirskilda foreskrifter
har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms l4n, Stockholm Vatten,
Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de medverkande
instanserna och ska beaktas vid exploatering av planomradet. Se vidare under dagvatten for
beskrivning av vad det innebar for planomradet.
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Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2017-10-03 § 118 uppdragit at miljo- och
stadsbyggnadskontoret att i en detaljplaneprocess prova mojligheten att dndra gillande
detaljplan for Enlunda bussdepa (Troxhammar 1:31 m.flL.).

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de
dndamal som de ar mest lampade for. Brukningsvard jordbruksmark av nationell betydelse
far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstillande satt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har nationell
betydelse for skogsnaringen skall s ldngt majligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara ett rationellt skogsbruk. Vidare foreskrivs att sirskild hansyn ska tas till stora

mark- och vattenomraden som ar opaverkade av exploateringsforetag, omraden som ar
ekologiskt kinsliga, av betydelse for fiske eller vattenbruk, som har natur- eller kulturvarden,
som ar vardefulla for friluftslivet, som ar sarskilt lampliga for industriell produktion,
energidistribution, kommunikationer m.m. eller har betydelse for totalférsvaret. Dessa
omraden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dem. Om de
ar utpekade som riksintressen ska de skyddas mot atgiarder som kan orsaka pataglig skada pa
omradena.

Plandndringen bedoms vara forenligt med 3 kap MB.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Planomradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda hushéallningsbestammelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hénsyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas
Mailaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid
bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Plandndringen bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omréden eller for hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs
for att varaktigt skydda manniskors hélsa och miljo eller for att avhjilpa skador pa eller
oldgenheter for manniskors hélsa eller miljé (miljokvalitetsnormer).

Genomforandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomforandet av EU:s
vattendirektiv, innebar att Sveriges vattenmyndigheter ska kartldgga och analysera alla
vatten, faststilla mal/kvalitetskrav och uppratta atgardsprogram for vattenmiljéerna i
Sverige samt 6vervaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att
gilla for vattenmiljoerna. Malet dr att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten)ska né minst
god status under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormen for en vattenforekomst ar en rattsligt bindande bestimmelse for
myndigheter och kommuner vid tillimpning av miljobalken i frigor om tillatlighet, tillstand,
godkidnnanden, dispenser och anmalningsirenden, vid tillsyn eller vid meddelande av
foreskrifter. Dessutom ska kommuner och myndigheter f6lja miljokvalitetsnormen vid
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planering och planldggning, till exempel enligt plan- och bygglagen.

Gillande miljokvalitetsnormer for vatten ar malet att inga vatten ska forsdmras och att alla
vatten ska uppna minst miljokvalitetsnormen god status ar 2015 med undantag i form av
en tidsfrist till den 22 december 2021 for det eller de &mnen som orsakar en sinkt status.
De vattenforekomster som paverkar av gillande detaljplan med plandndring 4r Malaren —
Bjorkfjarden (EU CD: SE657160-160170) soder om Faringsé och Milaren — Gorvaln (EU
CD: SE659044-160864) norr om Faringso. Bada ar klassade som god ekologisk status
men ej god kemisk status. Det bedoms finnas en risk for att kraven i MKN inte uppfylls for
vattenforekomsterna ar 2021.

De atgéarder som foreslas i gillande detaljplan medfor att Milarens goda vattenkvalitet
inte kommer att paverkas negativt av planforslaget. Dirmed bedoms inte heller
miljokvalitetsnormerna for berérda vattenforekomster paverkas negativt.

Gillande detaljplans paverkan pa miljokvalitetsnormer behandlas vidare i nedan kapitel.

BEHOVSBEDOMNING

Vid framtagandet av gillande plan genomfordes en behovsbedémning dir planen
bedomdes kunna medfora en sidan betydande miljopaverkan som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB. Behovsbedomningen och avgransning av
miljokonsekvensbeskrivningen samraddes med Lansstyrelsen 2013-03-21, som delade
kommunens bedomning om att genomforandet av planen kunde antas medféra sddan
betydande miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § MB och att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap 11 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900) ar nodvandig.
En miljokonsekvensbeskrivning upprattades darfor for att belysa och bedoma
miljoeffekterna enligt 6 kap. 11 § miljobalken.

Genom forslag till olika atgiarder kunde risken for det generella biotopsskyddet, farligt gods,
ytvattenkvalitet samt fordndring av landskapsbilden eliminerats eller minimerats si att de
ligger inom acceptabla nivaer.

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning i gallande detaljplan

Planens genomforande medverkar till att miljokvalitetsmalet "God bebyggd miljo” blir lattare
att uppnd. Detta beror pa att nir bussdepén flyttas fran titorten Tappstrom innebar detta att
antalet boende som stors av verksamheten minskar visentligt. Positivt ar ocksa att flytten
och utvecklingen av bussdepan ger mojlighet till en utokad kollektivtrafik och darmed till

en minskad bilanvindning. Marken i centrum blir ddrmed tillgénglig for uppforande av nya
bostider i ett centralt och centrumnira lage.

For utforligare beskrivningar av miljokonsekvenser, hydrologi, naturférhéllanden,
naturvirden, inventeringsmetoder etc. finns i tidigare utford MKB och inventeringar.

Ytvatten

Under forutsittning att de foreslagna atgarderna i dagvattenutredningen genomfors,
inklusive hantering av braddningsrisker, 4r bedomningen att reningen och fordréjningen av
dagvattnet i flera steg och bra rutiner vid olyckor medfor att Malarens goda vattenkvalitet
inte kommer att paverkas negativt.

Grundvatten
Den risk som kan ses, ur ett hydrogeologiskt perspektiv, ar framforallt en forandring av
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grundvattennivierna i omradet. Detta kan i forlingningen leda till att brunnar i omradet
sinar och att vegetationen i omradet paverkas negativt genom en sdmre tillgang till
grundvatten. Paverkan pa brunnar i omrédet blir antagligen liten, men for att man med
storre sakerhet ska kunna bedéma risken for paverkan pa grundvattnet och de utpekade
riskobjekten kravs ytterligare hydrogeologiska undersokningar.

Landskapsbild

Landskapsbilden kring planomradet ar idag starkt paverkat av den byggvaruhandel som finns
norr om planomradet. Ett utokat verksamhetsomrade i anslutning till denna kommer inte
drastiskt att fordndra upplevelsen av landskapsrummet eftersom landskapsrummet redan

ar uppdelat. Den planerade bussdepan kommer dock att medfora stora bergskdarningar som
kommer att bli synliga fran framfo6r allt norr och 6ster i Troxhammars 6ppna landskapsrum.
Ingreppet ska sa ldngt mojligt minimeras.

Den rorliga ljusstorningen bestdende av bussars och bilars stralkastare kommer att 6ka

i omradet. Ljuspaverkan pa platsen ar redan idag hog pa grund av den starkt belysta
byggvaruhandeln norr om planomradet. Om det d4r mojligt att skirma av belysningen fran
byggvaruhandeln samtidigt som bussdepan och resterande verksamhetsomrade belyses
pa ett hansynsfullt sitt kommer ljuspaverkan pa omradet upplevas mindre stérande an i
dagslaget.

Naturmiljo

Delar av planomrédet lingre upp i bergsluttningen bedéms ha héga naturviarden knuten

till gammal barrskog. Gransen for bergskarningen ligger s till att bergets vegetation
paverkas dven utanfor plangransen. Hur stor paverkan blir kan begriansas med olika
skyddsforeskrifter. De biologiska viardena for den grova tall som stér i anlutning till
schaktgransen kan troligen bevaras med tillrackliga foreskrifter. En bergskirning ar

ett irreversibelt ingrepp i bade det uraldriga geologiska naturlandskapet, och av ett
kulturlandskap som har formats av odling och bete. En utsprangning av berget skulle leda till
en oundviklig uttorkning av varkirren pa berget inom och strax séder om planomradet och
skulle ytterligare forsdmra groddjurens habitat, och leda till fragmentering och habitatforlust.
Anldggande av nya dagvattendammar gynnar groddjuren och kan bli nya lekvatten.
Nirheten till Farentunaviagen okar daven risken for att groddjuren dodas av trafiken vilket
anldggning av grodtunnlar kan minska. Schaktarbeten och spriangning i nira anslutning

till den biotopskyddade allén med histkastanjer vid Enlundavigen kan riskera att forandra
mark- och vattenforutsattningarna for triden. Beaktande av sirskilda skyddsforeskrifter

vid bergsskiarning anges i planhandlingarna for att bevara tallen och dess biologiska varden.
Foreskrifterna ska beaktas generellt vid bergsskiarningen for att 4ven andra trad och deras
varden ska bevaras.

Miljokvalitetsnormer

Okningen av trafiken kommer att 6ka partikelhalten nigot p& grund av uppvirvlade
partiklar frdn vigbanan men partikelhalterna kommer dven efter genomférande av
planen att underskrida miljokvalitetsnormerna.

Reningen och fordréjningen av dagvattnet i flera steg och bra rutiner vid olyckor medfor
att Milarens goda vattenkvalitet inte kommer att paverkas negativt. Darmed bedoms
inte heller miljokvalitetsnormerna for berorda vattenférekomster paverkas negativt.

Miljokvalitetsmal

Planens genomforande medverkar till att miljokvalitetsmalet "God bebyggd miljo” blir
lattare att uppna. Detta beror pa att antalet boende som idag stors av befintlig
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depaverksamhet minskar vasentligt nar bussdepéan flyttas frén tdtorten Tappstrom. Positivt
ar ocksa att flytten och utvecklingen av bussdepéan ger mgjlighet till en utokad kollektivtrafik
och darmed till en minskad bilanvdndning. Det omfattande ingreppet i berget medverkar
dock till att flera av de 6vriga miljokvalitetsmélen blir svarare att uppna.

Risk

Utifran berdknade risknivaer utmed Farentunavigen bedoms det inte vara motiverat med
sidkerhetsh6jande atgarder eller andra begransningar for personer inomhus. Dock planeras
byggnader inom depaomradet inom det av Lansstyrelsen rekommenderade bebyggelsefria
omradet pa 25 meter fran vig 800. Avsteget bor kunna accepteras i detta fall med hansyn till
att merparten av transporterna pa Farentunavigen genereras av bussdepan och saledes dven
forekommer inom depadomradet.

For att hantera en 6kad riskexponering foreslés i detaljplanen sidkerhetshéjande atgarder for
byggnader nirmast vigen. Atgirderna syftar till att begrinsa konsekvensen av en eventuell
olycka med brannbar vitska pa Farentunaviagen, Enlundavigen samt inom depaomradet.

FORANDRINGAR

Planindringen innebir att en bestimmelse om fastighetsindelning infors i

detaljplanen genom en fastighetsindelningslinje, som reglerar planomradets indelning

i fastigheter. Detta for att mgjliggora en genomférande av framtagen detaljplan.
Fastighetsindelningsbestimmelsen giller till planomradets avgransning vilket innebér att
omradet ska vara en och samma fastighet. Detta innebar att del av fastigheten Troxhammar
8:26 och del av samfilligheten Toxhammar S:1, som i gillande detaljplan utgér omréade for
bussdepd kommer kunna regleras in i fastigheten Troxhammar 1:31. Plandndringen innebar
aven att gallande nyttjanderatter och servitut som kan férsvara planens genomforande
upphévs i samband med fastighetsregleringen.

FORUTSATTNINGAR

Nedan redovisas forutsattningar enligt giallande detaljplan.

Omradet idag

Idag ar planomréadet obebyggt. I norra delen av omrédet finns en infartsparkering for
pendlare i ndra angransning till busshallplatsen vid Farentunavigen. Planomradet utgors av
aker- och betesmark samt uppvuxen skogsmark och hallmarker pa de hoglanta delarna.

- T e g —~- .,.- e ..r".---_ 3 1I'. d ’ 'h'_:
e o BRI ﬂ-i‘i b A\‘v} .
Planomradet sett fran nordost mot korsningen Enlundavdgen/Farentunavdgen/Troxhammar
byvdg. Infartsparkeringen syns till héger pa bilden.
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Strax norr om planomradet ligger byggvaruhandeln Faringso Tra samt dkermark. P4 andra
sidan Fiarentunavigen finns mark med betande hastar. Enstaka privata bostiader finns cirka
100 meter soder om planomradet, cirka 200 meter sydvist om planomréadet samt cirka 200
meter nordvist om omradet. Byggnaderna ar framst placerade i brynzonen vid dkermark och
i skogsmark pa omgivande hojder.

Mark och vatten

Det 6ppna odlingslandskapet pa sodra Firingso har tuseniriga anor. Oppna landskapsrum
med barrskogsbekladda hojder och 1anga vidstrackta vyer karaktiriserar Sodra Faringsos
landskap. Bebyggelsen i omgivningarna ar i frimst placerade i bryn och pa hojder, vilket ar
karaktaristiskt for de samhallsstrukturer som praglat omradet under lang tid. Landskapet
karaktariseras av sin smabrutenhet med laglanta marker och sluttande lerslitter mot
Mailaren, omgivna av kuperad skogsterrdng. Hojderna ar till storsta delen barr- eller
blandskogsbekladda och det forekommer berg i dagen. Planomradet ligger i kanten av ett
storre 6ppet landskapsrum, pa norra sidan av en brant h6jd med barrskog. Det angriansande
landskapsrummet i norr ar delvis paverkat. Strax norr om byggvaruhuset har odlingsmarken
under senare ar ersatts av en stor golfbana med konstgjorda kullar och planterade trad.
Byggvaruhandeln ar placerat mitt i dalgdngen och har ocksa forandrat landskapsbilden.

Tva varkarr finns strax utanfor planomradets sodra grans. Kirren torkar ut i borjan av juni.
Ett krondike, som hor till befintlig markavvatningsforetag, oster om Fartentunavigen har ett
markbart flode aret om. Delar av detta dike ar kulverterat under Faringso Tra sedan 2008.
Det finns dven en biack i nordostra delen av planomradet som har vattentillgang under var
och host.

Natur- och djurvdrden

Inom eller i angransning till planomradet har inga naturvirden med lagskydd patraffats.
Enligt Ekero kommuns naturinventering fran 2002 anges att en lokal med en mycket séllsynt
vit blasippa finns nordvist om planomradet. Blasippslokalen ar klassad som den lagsta av tre
klasser och bedoms inte paverkas av planforslaget.

Langs Enlundavigen i angriansning till planomradet vixer en biotopskyddad allé med hast-
kastanjer.

Naturvirdesinventeringen visar att det finns hillmarkstallskog som ar av hogt naturvarde i
planomradets sydostra del. Omradets nyckelbiotopskvalité utgors framst av ett dominerande
tallbestdnd dar gamla trad hyser forekomster av signalarter och dven rodlistade arter som
dock ar spridda over hela landet. Strax utanfor planomradet finns en grov ldgvuxen fura

som uppskattningsvis ar 300 ar och har en omkrets av cirka 270 cm i brésthéjd. De andra
naturtyperna i planomradet ar av 1agt naturviarde och utgors av ung bjorkskog med glest
stdende tallar, blandskog samt bryn. Dessa omraden utgor dock ett vardefullt komplement
till hallmarksstallskogen. Dar ledningsgatorna passerar brynen okar naturvirdet. Inga
naturviarden har patraffats i blandskogen.

Lekvatten for groddjur har inte konstaterats inom planomradet, ddremot finns vandrings-
och spridningsomraden for groddjur inom omrédet i form av flera diken och dngar.

Soder om planomradet finns dock tva varkarr som kan fungera som sommarhabitat

och spridningsomraden for salamandrar och andra groddjur. De anlagda dammarna pa
Troxhammars golfbana samt befintligt krondike gynnar groddjuren som diarmed far en
gynnsam vandringsled och lekplats.
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Karta over inventering av omrdadet. Rod linje visar ungefarligt lage for detaljplanen.
Illustration av Karavan.

Geoteknik forhdllanden

Marken i omradet lutar mot nordost och héjdskillnaden varierar fran +28,0 meter till +2,8.
Den preliminira geotekniska undersokningen visar att ett lager torrskorpelera finns under
de laglanta delarna av marken. Det innebir att marken formodligen behover forstarkas med
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kalkcementpelare i planomradets norra del dar bussdepan foreslas placeras. Mer detaljerade
undersokning ska genomforas innan markarbeten och byggnation paborjas.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Marken pa Sodra Faringso har brukats under cirka 1000 ar och det 6ppna odlingslandskapet
utgor en viktig del i omradets identitet. Vagnitet ar till stora delar mycket gammalt och foljer
terrangen och gamla dgogrénser.

Enlundavigen angriansar planomradet i nordost och foljer den ildre vagstrackningen

enligt generalstabskartan fran 1901. Vagen ar delvis kantad av en dldre kastanjeallé. Forr
planterades ofta vigar som ledde till angbatsbryggorna med tradrader for att markera
angbats-bryggornas centrala lage i samhallet. Pa skogsh6jden nordvast om planomradet finns
det stensittningar fran brons- eller jirnaldern. P4 dkerholmen vid Troxhammars byvig finns
ett gravfilt med sex fornlamningar fran sten-, brons- eller jarnalder.

e

7 ¥ . ';

Haradsekonomiska kartan fran 1901-1905. Generalstabskartan frdan 1873.
Nirmaste fornlimning som har patriffats finns cirka 80 meter séder om planomradet, RAA-
nummer Ska 26:1. Det ar en rund stensattning, cirka 5 meter diameter och 0,3 meter hog.
Fornlamningen berors inte av planforslaget och nagon ytterligare utredning bedoms inte
nodvandig.

Om fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmalas till lansstyrelsen (kulturminneslagen 2:10).

Radon

Enligt en oversiktlig utredning utgor planomradet hogriskomréade for radon. Bebyggelse dar
personer vistas mer an tillfalligt ska utforas radonsikert om inte nya detaljerade matningar
pavisar annat resultat.

Landskapsanalys

Planomradet ligger belédget i kanten av ett storre 6ppet landskapsrum, norr och oster om en
brant barrskogsbekladd hojd. En stor paverkan pa upplevelsen av det aktuella landskaps-
rummet har redan gjorts da byggvaruhandeln strax norr om planomradet placerades pa
slatten i anslutning till Farentunavagen. Som besokande eller boende i omradet upplever
man det 6ppna landskapsrummet framst fran huvudleden Farentunavagen eller fran
Troxhammars byvag.

Ett utokat verksamhetsomrade kommer inte drastiskt att forandra upplevelsen av landskaps-

rummet eftersom landskapsrummet redan ar uppdelat. Alltjamt kommer landskapsbilden
att paverkas patagligt i omradet pa grund av de bergsprangningar som kravs. Intrycket av
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bergskiarningen kan minskas genom byggnadernas placering och plantering av trad. Plante-
ringar kan inte ersitta bergets volymer utan kan enbart minska intrycket av dessa.

Landskapsanalys
I Oppeet land skaparum mesd
E"E Todtuchidtoni ke wiede
[ ] Handeliome ke med
arakitar som
dellar upp Land skaparum
= mm 1 Brynzon somdefiniers
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Landskapsanalys av omradet. Rod linje visar planomradets ungefdrliga ldge.
Illustration av Karavan.

Utbyggnadsforslag

Bussdepan upptar cirka 3,7 hektar och inrymmer uppstillning av cirka 8o bussar,
verkstadslokaler, tvitthallar, personalutrymmen, godsmottagning samt anldaggning for
bréanslehantering med tankplats. Omradet inrymmer dven personalparkering med cirka 70
parkeringsplatser. De nya byggnaderna foreslas i huvudsak placeras mot Farentunavigen
och uppforas i 1-3 vaningar med en hogsta nockh6jd om 15 meter. En del av bebyggelsen
kan enligt detaljplanen placeras inom 25 meter fran Farentunavagen, vig 800. Vigen utgor
en sekundar transportled for farligt gods och planen anger att det stills extra hoga krav pa
bebyggelse inom detta omrade. Lis vidare under rubriken risk.

For att minska paverkan av landskapsbilden ska tak tickas med sedum eller annan
dagvattenfordrojande vegetation och byggnader ska fargsattas med varma kulorer och
foretradesvis av karaktaren jordkulor.

En ny cirkulationsplats kommer att anldggas i korsningen Enlundavigen/Farentunaviagen/
Troxhammar byviag for att skapa en trafiksakrare fyrvagskorsning. Cirkulationsplatsen ingar
inte i planomréadet utan detaljerad utformning faststélls i en separat arbetsplan som
Trafikverket ansvarar for.
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Illustration 6ver omrddet. Detaljplanen for bussdepdn anges med en rad linje. Illustration av
Karavan.

Bergsskdrning

Placering av bussdepan, enligt illustrationen ovan, kommer att innebéra en omfattande
bergsskirning i den sddra delen av planomradet. Bergskdrningen kommer framst att

bli synlig fran norr och oster och paverkan kan minskas med genomténkt placering av
byggnaderna, planteringar av tradrader samt terrasseringar. Bergets beskaffenhet ar
avgorande for hur bergskiarningen kan utforas, ar berget sprickigt eller av simre kvalitet finns
det ocksa risk att delar behover ersiattas med platsgjutna hoga stodmurar eller slanter om
utrymme finns. For att skapa en terrasserad bergsskarning har ett djup pa 12 meter bedéms
som lampligt. P4 illustrationen ovan redovisas detta omrade med gra farg. I den vistra delen
av omradet kan en mindre stdmur behéva uppforas.

Vegetationen i ndra angransning till planomradet kommer att paverkas men paverkan
kommer delvis att begrinsas genom beaktande av sarskilda skyddsforeskrifter samt att
trad kan sparas i storre utstrackning dn vad som &r standard. Bergsskiarningen kan dven
flyttas nagot for att bevara den gamla tallen som finns strax sydost utanfér planomrédet.
En utspriangning av berget forsamrar groddjurens habitat men anldggning av flera
dagvattendammar kan fungera som kompensation for groddjur och vattenfauna.
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Fotomontage sett fran Fdarentunavdgen mot korsningen med Enlundavdgen. Illustration av
Karavan.

ENYHDSLIHOILSY S

Forslag till bergsskdrning. Illustration av Karavan.

Skyddsforeskrifter vid bergsskdrning

Griansen for bergsskarningen ligger sa till att bergets vegetation paverkas utanfor
plangransen. Bland annat berors en stor tall som ar skyddsvard. Sarskilda skyddsforeskrifter
som innebar avsteg fran det normala arbetssittet vid bergskarningar har tagits fram for

att bevara tallen och dess biologiska viarden. Foreskrifterna nedan ska beaktas generellt

vid bergsskarningen for att &ven andra trad och deras viarden ska bevaras. For utforlig
beskrivning av foreskrifterna hanvisas till naturvardesinventeringen, sidorna 7-8.

. Ingen avtagning av vegetation och jord genomférs utanfor sprangkant.

. Vid avtagning pa berg som spriangs bort ska vegetationsavtagning och jordschakt ske
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med forsiktig frilaggning av eventuella tradrétter inom en zon av 3 meter fran sprangkant.
. All korning med arbetsfordon ska undvikas utanfor sprangkanten. Om viss korning
fore sprangning inte kan undvikas ska mark och rétter skyddas med fiberduk samt ut-
jamnande sandlager.

Gestaltning

Landskapet har generellt en stor skala och kan klara storskalig verksamhet om platserna
gestaltas med tydlig hiansyn till landskapets karaktdrsdrag. Samtidigt kommer platsen
upplevas péd nira hall dd minniskor passerar mycket ndara omradet pa vigarna intill, inte
minst pa cykelviagen lings med Fiarentunavigen. Det ar viktigt att upplevelsen inte blir alltfor
enformig eller tvirtom oordnad, inte minst eftersom alla som besoker Faringso passerar
platsen.

Marken mellan bussdepan och Farentunavagen ska tradplanteras for att minska det
storskaliga intrycket av byggnaderna och bilda en mjukare 6verging mellan det 6ppna
landskapsrummet och exploateringen. Trad far dock inte planteras narmare vigbanekant dn
7 meter.

Landskapsanalysen anger att det ar viktigt att vilja en 14g och avskdrmande armatur. Istillet
for master foreslas cirka 8 meter hoga belysningsstolpar for att minimera ljuspaverkan till
omgivande landskap nattetid. P4 personalparkeringen foreslas cirka 4-5 meter hoga belys-
ningsstolpar.

Byggnader ska fargsiattas med varma kulorer och foretradesvis av karaktiaren jordkulor sdsom
ockra, rod eller svart vilket innebar att byggnaderna naturligt sméalter samman med natur-
landskapet. Plankartan anger att byggnader ska utformas med en fasadkulér med minst 50 %
svarta.

Fotomontage dver bussdepdn och byggvaruhandeln nattetid. Illustration av Ljuslandskap.

Gestaltningsprinciper:

« Byggnader placeras for att ta upp nivaskillnader si 1angt som mgjligt och minska in-
trycket av stora bergskarningar

» Bergsskirning sker i terrasser

« Byggnadernas fasader far ett enhetligt och bearbetad gestaltning

« Tak tdcks med sedum

« Stodmur mot Farentunaviagen minimeras i h6jd och utformas med omsorg, t ex med
grafisk betong

» Bussdepdns omrade planteras med triad langs Farentunavigen

« Lag och avskdrmande armatur bor anviandas
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» Byggnader ska fargsittas med en fasadkulér med minst 50 % svarta

Gator och trafik

Gator, gdng- och cykelvdgar

Planomradet ligger intill Farentunavagen, vig 800, som ar den enda infartsvagen till
Faringso. Trafikverket ar huvudman for vag 800 och viagen utgor en sekundar transportled
for farligt gods. Langs den vastra sidan av vagen striacker sig en gang- och cykelvag.

Norr om planomréadet angrasar Enlundavagen som ar en grusad lokalgata med enskilt
huvudmannaskap. Vag 800 har idag hastighetsbegransningen 70 km/h och Enlundavigen 50
km/h.

Trafikverket har i utredningen "Vag 800, Farentunavagen Gemensamma planeringsforut-
sattningar”, 2009, angivit att "Programmet for ny detaljplan i Enlunda~omradet kommer
att innebara okad framtida trafikaktivitet frdn sekundarvagarna i den aktuella korsningen.
Bland annat kommer 6kad andel tung trafik belasta korsningen. Av starkt vagande trafik-
sakerhetsskal bor korsningen utformas som en cirkulationsplats i framtiden om den plane-
rade exploateringen kommer till stdnd. En sadan utformning kan dven, med genomtankta
gestaltningsatgarder, komma att utgora en entré till Faringso.

Verksamhetsomradet kommer att ge en trafikokning med sviangande fordon, bade lastbilar,
bussar och personbilar. En ny cirkulationsplats kommer darfor att anldggas i korsningen
Enlundavigen/Farentunaviagen/Troxhammar byvag for att skapa en trafiksdkrare fyrvags-
korsning. Cirkulationsplatsen ingar i detaljplanen for Faringso tra (Dnr. PLAN.2011.17).

Korsningen vid Farentunavdgen och Enlundavdgen. Planomrdadet ligger till vinster pa bilden.

I planomradets norra del finns idag en kommunal infartsparkering med en beldggning pa
cirka tva till fem bilar. Infartsparkeringen foreslas flyttas och istillet placeras i angransning
till planomradet, strax norr om Enlundavagen. Enligt forslag till ny detaljplan for Faringso
trd (Dnr. PLAN.2011.17).
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Risk och storningspaverkan

Ljus- och bullerstérning

Arbete vid bussdepidn kommer att pagéa dygnet runt. Bussarna servas och tvittas under
nattetid for att kunna anvindas pa morgonen. Detta arbete sker inomhus for att minska
bullerstorningar utanfér depan.

Depan kommer att vara upplyst under den morka tiden av dygnet. Ljuspaverkan i omradet

ar dock redan idag hog pa grund av den starkt belysta byggbyggvaruhandeln. Om belysning
anordnas pa ett hansynsfullt satt kan denna paverkan upplevas mindre storande dn idag.
Ljusstorningar fran stralkastare kommer att 6ka markant i omradet. Farentunavagen ar dock
redan idag starkt trafikerad och medfor ljusstérningar fran bilarnas strilkastare. Okning av
rorlig ljusstorning kommer framst att ske pa Enlundavigen. De som kan tankas berdras av
detta ar framforallt de som vistas pa behandlingshemmet samt eventuellt boende i sédra
delen av Troxhammars byvig. Aven histar i beteshagen kommer att beréras av den 6kade bil-
och busstrafiken och dess stralkastarljus. Eftersom Farentunavagen redan ar starkt trafikerad
bedoms denna péverkan som ringa.

Transporter och farligt gods

Vig 800, Farentunavigen, ar klassad som transportled for farligt gods. Bussdepans
verksamhet innefattar dven risker med hantering av brannbara vatskor och gaser. Initialt
kommer bussarna att drivas med etanol.

En riskanalys har tagits fram for att undersoka lampligheten med exploatering enligt
planforslaget. Analysen har inventerat antalet transporter med farligt gods pa vig 8oo0.
Transporterna utgors av brannbara vatskor till verksamheter pa Faringso samt den planerade
bussdepén. Aven enstaka transporter med gasolflaskor férekommer. Utifran beriiknade
risknivder utmed vig 800 bedoms det inte vara motiverat med siakerhetshdjande atgarder
eller andra begransningar for personer inomhus.

Detaljplanen medger att byggnader placeras inom 25 meter fran vig 800, ett omrade som
Lansstyrelsen rekommenderar ska vara bebyggelsefritt. Avsteget bor kunna accepteras i
detta fall med hansyn till att merparten av transporterna pa vag 800 genereras av bussdepan
och sédledes dven forekommer inom depdomradet. For att hantera en 6kad riskexponering
foreslas sikerhetshojande atgirder for byggnader som placeras nirmast viigen. Atgirderna
syftar till att begransa konsekvenserna vid en eventuell olycka med brannbar vatska som sker
pa vag 800, Enlundavigen samt inom depdomréadet.

Foljande atgiarder rekommenderas i riskanalysen och ska vara viagledande for fortsatt arbete,
beslut om bygglov och andra tillstand:

» Utlackt vitska ska hindras att rinna mot planerade byggnader inom bussdepan genom att
uppfora en mur, vall, dike eller genom att hgja

« marknivan narmast vag 800 sa att den ligger minst 0,5 meter over viagnivan.

e Omréden utomhus inom ca 25 meter fran vag 800 och Enlundavigen ska utformas sé att
de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Nya byggnader inom 25 meter fran vig 800 och Enlundavigen ska utforas sa att

brandspridning in i byggnaden forhindras eller a&tminstone f6rdrojs till dess att byggnaden

utrymts. Detta gors genom att:

« Fasader inom 25 meter utfors med obriannbart material

« Fonster inom 25 meter utfors s att brandspridning genom dessa forhindras, exempelvis
genom att utfora fonster med hiardat och laminerat glas
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« Entréer far inte forldggas mot vig 800 och inte inom 25 meter fran viag 800.

« Utrymningsstrategin for byggnader utmed vig 800 och Enlundavigen utformas med
hénsyn till riskerna pa vagen. Bland annat ska utrymningsvig finnas mot en skyddad
sida.

Ldmplig placering inom depdomrddet av lossningsplats préovas i kommande
tillstandsprocesser. Inom ramen for planarbetet har riskanalysen anvdnt radande
lagstiftning och rekommenderar att:

« Lossningsplats inom bussdepan ska vara beldagen sa att kontors- och industrilokaler
ligger minst 40 meter fran lossningsplatsen. Publika lokaler placeras minst 50 meter fran
lossningsplatsen. Motsvarande avstand utgor minimikrav fran ett eventuellt gaslager for
fordonsgas.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp
Bussdepan kommer att anslutas till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Grundvatten

Den storsta paverkan pa grundvattnet vid anldggandet av bussdepén orsakas av
bortsprangning av berget. Forandrade grundvattennivier skapar nya flodesmonster samt
forflyttar dagens grundvattendelare till ett nytt 14ge. Detta orsakar effekter pa vegetation och
skulle dven kunna péaverka eventuella brunnar i naromrédet. Se dven vidare under rubriken
miljopaverkan.

Nuvarande dagvattenlésning

Omradet soder om Enlundavagen bestar av skogsbevuxet berg, dngs- och hagmark samt en
mindre infartsparkering. Dagvattnet inom detaljplaneomradet rinner till ett dike langs med
vastra sidan av vag 800, under viagen och vidare pa den ostra sidan ner till en dagvattendamm
vid Lullehovsbron. Anldggande av bussdepéan innebar en 6kad mangd dagvatten samt
behovavrening, vilketgorattbussdepdninte kanledasittdagvattentill befintligdagvattendamm.

Hantering av dagvatten inom detaljplaneomrddet

Utbyggnad enligt planforslaget kommer att 6ka dagvattenflodet fran omradet. En av de
viktigaste funktionerna for hantering av dagvattnet ar att hindra utslapp att nd Malaren och
darmed intaget till Lovons vattenverk. For dimensionering av dagvattenmangd for
bussdepdn, se dagvattenutredningen. Utredningen har anvant en klimatsakerhetsfaktor pa
1,2 bade avseende berdkningar pa arsfloden och dimensionerande hogfloden.

Vatten fran korytor och bussuppstéllning ska samlas upp och genomga oljeavskiljning innan
det leds vidare till renings- och utjamningsmagasin, damm eller annan fordrojning/rening
inom fastigheten. Dagvattenbrunnar ska vara utformade sé att risken for fororeningsutslapp
till dagvatten minimeras. Oljeavskiljning kan goras med olika metoder sa som dike,
brunnsfilter och oljeavskiljare. Inom fastigheten ska katastrofskydd anldaggas for att undvika
att utslapp fran en eventuell olycka kan hindras frén att lamna bussdepan.

Tankplatsen och eventuell lokal for lagring av miljo- och halsofarliga kemikalier ska vara tat
och invallad och forsedd med tak. Invallningen ska rymma hela den lagrade volymen vid
eventuellt lackage. Inga golvbrunnar far anslutas till dagvattennétet. Inom omradet ska det
finnas markerade korbanor for tankbilar. Lastning och lossning far endast ske pa lastnings-
/lossningsplatta med draneringsbrunn med stingd ventil.

Planbestimmelse anger att tak i huvudsak ska vara tackta med sedum eller annan
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dagvattenfordrojande vegetation. Det tar upp cirka 50 % av regnvolymen. Ett tak med en
tjocklek pa 50 mm beridknas kunna magasinera 5 mm regn. For att minska miljépaverkan pa
dagvattnet bor man vilja material som inte innehaller miljoskadliga &mnen.

Slutlig avledning

Bussdepans dagvatten ska avledas i dike pa den vistra sidan av vag 800. Fordelen med att
avleda vattnet i ett dike ar att den 6kade mangden vatten inte kommer att paverka
markavvattningsforetaget.

Som ett ytterligare reningssteg foreslds i dagvattenutredningen att en dagvattendamm pa
cirka 500 kvm anldggs nedstroms planomradet pa den sodra sidan av Lullehovsbron innan
vattnet avleds till Milaren. Dagvattnet leds till dammen via ett dike som loper parallellt med
Farentunavagen. For att kunna avleda vattnet kravs troligen en sprangning forbi en
bergklack. Dammen foreslas ha en braddning eller by pass for stora floden.

Vattnet som rinner av fran berget vaster om bussdepan ska inte ledas in pa omradet utan
avledas i ett avskarmande dike i kanten av depéan och foreslas ledas vidare pa vistra sidan av
Farentunaviagen. Om dagvattnet fran bussdepan avleds hir bor anldggningen konstrueras sa
att detta forhallandevis rena vatten fran omkringliggande mark inte blandas med det delvis
renade dagvattnet fran detaljplaneomradet.

\ Kulverterat
1 markawattningsforetag
\
\
\ m
. A \

!
fF -
) Norra detaljplanens

1 ungefirliga utbredning
g R

g

Dike |
skogskanten

Vita pilar, fiodes
riktning

Enlundavigen

';E-

Nuvarande dagvattenlosning och flodesriktningar. Illustration fran Rambéll.
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Daguvattenlosning, illustration fran Ramboll.

Paverkan pda omradet

For att rena och fordrdja dagvattnet foreslas flera olika atgirder. Aven katastrofskydd ska
anlaggas for att undvika att utslapp fran en eventuell olycka hindras fran att lamna
bussdepdn. Vattnens (vattenforekomsternas) nuvarande ekologiska och kemiska status
bedoms som oférandrad med foreslaget omhandertagande av dagvattnet.

Atgirder som utfors i ett vattenomréde, exempelvis ett befintligt dike, ir enligt 11 kap.
miljobalken att betrakta som vattenverksamhet. Det innebar att atgarden, beroende pa
omfattning och paverkan pa omkringliggande intressen, ska tillstdndsprovas av Mark- och
miljodomstolen eller anmalas till Lansstyrelsen. Anlaggande av nytt dike och dagvattendamm
kan komma att betraktas som vattenverksamhet.

Enlunda-Troxhammars dikningsféretag fran 1921 och Enlunda-Troxhammars
torrlaggningsforetag frdn 1942 bedoms inte paverkas av utbyggnaden av foreslagen
dagvattenlosning. Mojligen kan tillflodet till dessa diken minskas nagot, men det bedoms
som en minimal forandring.

Riktvdarden dagvatten

For dagvatten finns det inga nationellt fastslagna riktvarden. I Stockholms lan har forslag till
riktvarden tagits fram i februari 2009. Dessa ar indelade i flera olika nivaer. Recipienten for
dagvattnet Ar Milaren, vilken omfattas av Ostra Milarens vattenskyddsomrade. P4 grund av
recipientens kanslighet for fororeningar anviands de hogsta kraven pa riktvardena, det vill
sdga de lagsta vardena nivan 1M (direktutslapp till recipient, havsvikar), se tabell 2 i
dagvattenutredningen dar riktvardena ar angivna.
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Miljokvalitetsnorm for vatten, MKN

Omradet ligger cirka 300 meter fran Milaren vilken kommer att bli den slutliga recipienten
for det renade dagvattnet. Detaljplanen ligger inom Ostra Malarens vattenskyddsomrade, den
sekundéra skyddszonen. Malet dr att inga vatten ska forsdmras och att alla vatten ska uppna
minst miljokvalitetsnormen god status ar 2015. Utslappspunkten fran detaljplaneomradena
ligger mitt emellan tva vattenforekomster. Séder om Faringso ar det Malaren —Bjorkfjarden
(EU CD: SE 658594-159015) och norr om Faringso ar det Malaren — Gorvaln (EU CD: SE
659147-160765). Bada ar klassade som god ekologisk status och god kemisk status och med
god miljokvalitetsnorm. Det bedoms inte heller vara risk for att kraven i MKN inte uppfylls i
vattenforekomsten Milaren-Gorviln. I vattenférekomsten Milaren-Bjorkfjarden bedoms
det inte heller finnas risk att den ekologiska statusen inte uppnas men det finns risk att god
kemisk status inte uppnas.

El

Omréadet ligger idag langst ut i Fortums elnét och viss instabilitet kan darfor finnas i nitet.
En sjoledning kommer att 14ggas for att omradet ska fa en stabil elforsorjning. En
transformator for att forsorja niromradet foreslas i kommande detaljplan norr om
Enlundavigen. Transformatorstation for bussdepéns egna elforsorjning kommer att anldggas
inom planomradet.

Planomradet genomkorsas av elledningar som idag saknar servitut. Anldggning av bussdepan
enligt planforslaget innebar att marken maste forstiarkas och ledningen bor darfor flyttas och
forlaggas i befintlig gang- och cykelvig..

Avfall
Sophantering ska ske enligt de regler som giller f6r kommunens sophantering.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen har uppdaterats i enligt gidllande plan- och bygglag for att belysa och
behandla de genomférandefragor som uppkommer i och med planens genomférande.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar ingen allmén plats och kommunen ar inte huvudman f6r mark inom
planomradet.

Genomférandetid
Tidigare plans genomforandetid pa 5 ar géller dven for plandndringen. Detaljplanen vann
laga kraft 2016-05-25.

Ansvarsfordelning

Eker6 kommun ansvarar for framtagandet av ny detaljplan samt for myndighetsutévning
vid bygglov. Eker6é kommun ansvarar dven for ansokan om fastighetsreglering och bildande
av gemensamhetsanliggningar som utfors av Lantmaéteriet. Fastighets- bildning/reglering
ska ske enligt detaljplanen. Ansvar for att genomfora planen aligger Trafikforvaltning
Stockholms Lians Landsting(SLL).

Avtal
Mellan Eker6 kommun och Trafikforvaltningen Stockholms Lins Landsting (SLL) finns

kopeavtal som bland annat reglerar Trafikforvaltningens skyldighet att ombesorja och
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bekosta alla atgiarder inom kvartersmark for bussdepa. Kommunen bekostar ombyggnad och
forbattring av anslutande viagar samt gang- och cykelvigar.

Anldggningar utanfor planomrddet

En trafikutredning har tagits fram med flera olika alternativ for utformning av korsningen
Farentunaviagen/ Enlundaviagen/Troxhammar byvig. Trafikutredningen belyser dven
framkomligheten och trafiksikerheten for savil busstrafik som for 6vriga trafikanter i ett
kort- och ett 1angsiktigt perspektiv. Utredningen har kartlagt och beskrivit den befintliga
trafiksituationen samt ger forslag pa atgarder som kan mota de forandringar som platsen star
infér. Kommunen och Trafikverket avser att triaffa avtal om genomforande och finansiering
av ombyggnad och anslutning av Enlundaviagen/Farentunavigen.

En géng- och cykelvig planeras utmed Enlundavigens norra sida. Kommunen ombesorjer
kommande utbyggnad.

Ovan behandlas i detaljplanen for Faringso tra.

Fastighetsrattsliga fragor

Markdégande
Kommunen dger fastigheten Troxhammar 1:31 som styckats fran fastigheten Troxhammar
1:2. Fastigheten utgor i detaljplan kvartersmark for bussdepa.

Del av fastigheten Troxhammar 8:26,cirka 5 % av fastighetens totala areal, innefattas i
detaljplanen av kvartersmark for bussdepa.

Inom kvartersmarken for bussdepa finns dven en del av samfalligheten Troxhammar s:1.
Delagare i samfilligheten ar Troxhammar 2:14, Troxhammar 7:1 och Troxhammar 8:1.

Fastighetsbildning

Fastighets- bildning/reglering skall ske i 6verensstimmelse med detaljplanen. Detta innebar
att den del av Troxhammar 8:26 och Troxhammar S:1 som i gidllande detaljplan utgor
kvartersmark for bussdepa regleras in i fastigheten Troxhammar 1:31.

Planindringen ar till for att mojliggora en fastighetsreglering enligt géallande detaljplan,
men utgor inget hinder for markinl6sen enligt 5 kap 8-8a8§ och 8 kap FBL. For detta
utgdr ersattning vid fastighetsreglering enligt avtal eller bestims vid markinldsen enligt
expropriationslagen.
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TROXHAMMAR 1:2

Omradet i blatt markerar fastighetsbildningen som blir aktuell i och med plandndringen.

Allman platsmark
Det finns ingen allmin platsmark inom planomradet. Dock finns allman platsmark inom
detaljplan for Faringso tra, i anslutning till planomradet.

Kvartersmark

Avsikten ar att fastigheten for bussdepén bildas genom fastighetsreglering med 6verforing av
del av Troxhammar 8:26 och del av samfilligheten Troxhammar s:1, som ligger inom plan-
omradet, till depafastigheten Troxhammar 1:31 i 6verensstaimmelse med detaljplanen.

Gemensamhetsanldggningar

Inga gemensamhetsanldggningar berors av planen dock ansvarar
gemensamhetsanlidggningen Ska-Eneby ga:3, Enlunda-Eneby vigsamfillighet, for
Enlundavigen. Beroende pa omfattningen av planerade ombyggnad av anslutande vagar kan
bussdepén delta i Skd-Eneby ga:3. Kommunen kommer hos Lantmateriet eventuellt ansoka
om omprovning av gemensamhetsanldggningen med stod av 18 § anldggningslagen. Vid
omprovningsforrattning av vagsamfalligheten regleras nytillkommande fastigheters intrade
och utokat/andrat vigomrade for Enlundavigen. Eventuell ersittning for upplatelse och
inlosen av utrymme hanteras enligt anldggningslagen.

Servitut/ledningsrdtt/avtalsservitut

Inom planomrédet finns enligt Skanova befintliga teleanldggningar som behover flyttas. En
ledning med osikert lage ligger troligen under planerad bebyggelse, en annan ledning kan
behova flyttas pa grund av noédvindig forstarkning av marken.

For fastigheten Troxhammar 1:31 finns ett avtalsservitut for en kraftledning till forméan
for fastigheten Snga-Sundby 2:2 och en ledningsriitt for starkstrom. Aven ledningsritt
for vatten- och spillvattenledning finns till forman for Ekerovatten AB. Inom fastigheten
Troxhammar 8:26 finns ledningsriatt for en starkstromskabel till forman for Ellevio AB.
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Storre kraftledningar forutsitts enligt gdllande 6versiktsplan forlaggas som jord och sjokabel,
invid planerad och befintlig bebyggelse. Ett u-omrade finns inom planomradet for att

siakra befintliga ledningars ldge, i omradets nord vistra horn. Eventuell flytt av ledningar
samt eventuella skyddsatgirder sker i samrad med ledningsédgare och bekostas av den som
initierar dessa.

Gallande nyttjanderatter och servitut som kan forsvara planens genomforande avses
upphéivas i samband med fastighetsregleringen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan foljer en beskrivning av konsekvenser for de fastigheter som ligger innanfor
detaljplaneomradet nir det giller fastighets- bildning/reglering , forandrad markanviandning
samt bestimmelser om markens nyttjande.

Troxhammar 8:26  mark 6verfors till Troxhammar 1:31 inom kvartersmark T(bussdepa)
Troxhammar S:1 mark 6verfors till Troxhammar 1:31 inom kvartersmark T(bussdepa)

Pdgdende lantmdteriforrdttningar

Kommunen har {or att kunna genomfora géllande detaljplan ansokt om en fastighetsreglering
hos Lantmateriet. Forrattningen stélldes in 2017-05-16 med hanvisning till att reglernais
kap 8 § FBL inte varit uppfyllda for att kunna 6verfora del av Troxhammar 8:26 tvangsvis.
Beslutet ar 6verklagad hos Mark- och miljodomstolen. Planandringen genomfors for att
mojliggora fastighetsreglering och dirmed genomfora gillande plan. Fastighets- bildning/
reglering ar en forutsattning for bygglov och utbyggnad av bussdepa.

Villkorsprovning enligt fastighetsbildningslagen

Vid inforandet av fastighetsindelningsbestammelser ska vissa villkor i
forrattningslagstiftningen préovas redan i detaljplanen (4 kap. 18 § PBL). Villkoren behdver
sedan inte provas vid en lantmaéteriforrattning, vid beslut under planens genomforandetid.

Fastighetsbildning ska enligt 3 kap 1§ i fastighetsbildningslagen ske sd att varje fastighet som
nybildas eller ombildas blir med hénsyn till beldgenhet, omfang och ovriga forutsdttningar
varaktigt ldmpad for sitt dndamal. Harvid ska sdrskilt beaktas att fastigheten far en
lamplig utformning och tillgang till behovliga vdgar utanfor sitt omrdde. Om fastigheten
ska anvdndas for bebyggelse, ska den vidare kunna fa godtagbara anordningar for vatten
och avlopp.

Vidare framgar det i 3 kap 2§ att inom ett omrade med detaljplan eller
omradesbestdmmelser far fastighetsbildning inte ske i strid mot planen eller
bestdmmelserna, detta provas nir ansokan om fastighetsbildning inkommer till
Lantmateriet.

I 5 kap 48 framgar att fastighetsreglering far ske, under forutsdttning att lampligare
fastighetsindelning eller eljest mer dndamalsenlig markanvdndning vinnes samt att
fordelarna hdrav overvdger de kostnader och oldgenheter som regleringen medfor.

Bestimmelsen i 48 forsta stycket ska dock enligt 5 kap 4a§ inte tillimpas om det i en
detaljplan har meddelats bestdmmelser om fastighetsindelning eller servitut och
fastighetsbildningsbeslut meddelas under detaljplanens genomforandetid.

Provning enligt 3 kap 1§ FBL
Foreslagen fastighetsreglering sker enligt gillande detaljplan och den markanvindning den
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medger. Fastighetsregleringen dr nodvandig for planens genomférande och medfor till att
fastigheten som bildas blir varaktig lampad for sitt &ndamél som bussdepa(T1). Markens
lamplighet for anvindningen bussdepa ar sedan tidigare provat i samband med gillande
detaljplan. Nagon annan fastighetsreglering dn den som anges i plandndringen anses inte
kunna genomforas, da detta skulle motverka gillande plans syfte. Fastigheten kommer
anslutas till kommunalt vatten och avlopp samt far utfart mot Enlundavigen och vidare mot
Farentunavigen. Planen anses darmed uppfylla de krav som stills med 3 kap 1§ FBL.

Provning enligt 5 kap 48§ FBL

Den byggritten som finns for bussdepa giller for 30 % av fastighetens areal, uppforandet

av bussdepan med 80 bussar kraver en sammanhallen fastighet i enlighet med gillande
detaljplan. En fastighetsreglering enligt gidllande detaljplan ger darfor en mer andamaélsenlig
markanviandning. En ansokan om fastighetsreglering medfor till forrattningskostnader som
belastar fastigheten Troxhammar 1:31. Kostnaderna ar dock forsumbara i férhallande till

de vinster som uppstar i samband med en fastighetsreglering, di man far en sammanhallen
fastighet dar bussdepa kan uppforas.

Regleringen innebdr att dgare till Troxhammar S:1 och Troxhammar 8:26 kommer avsta
mark som 6vergdr till Troxhammar 1:31. Den del av fastigheten Troxhammar 8:26 som
ar planlagt for bussdepa uppgar till cirka 5 % av fastighetens totala markarealen och
avgransas fran resterande del av Farentunavigen (vag 800). Befintliga nyttjanderatter
inom planomradet i form av eventuella arrenden med mera upphor i samband med
fastighetsreglering i enlighet med PBL 4:18. Mojlighet finns dock att anska om dessa
inom resterande del av fastigheten Troxhammar 8:26 pa cirka 10 hektar, som inte ar
avgransad av Farentunavigen och forblir lantbruksfastighet med mojlighet till fortsatt
hasthéllningsverksamhet.

Troxhammar S:1 blev samfilld mark vid laga skiftet 1882. Den delen av Troxhammar S:1
som ingar i gillande plan har utfart mot Enlundavigen och fortsitter genom planomradet
med fastigheten Troxhammar 1:2, som inte ingar i vagsamfilligheten, i vist och fastigheten
Troxhammar 8:26 som inte heller ingar i vigsamfilligheten i 6st. Samfilligheten fortsatter
sedan ut mot Farentunavigen (vig 800) till vilket den saknar utfart samt avgransas av
korsande gang- och cykelviag samt staket. Samfilligheten inom planomréadet anvinds saledes
inte langre som vag, da den ersatts av Farentunavigen.

Intrangsersattning utgar, i samband med fastighetsreglering, for Troxhammar S:1 och
Troxhammar 8:26 enligt avtal eller bestams vid markinlosen enligt expropriationslagen.

Fastighetsregleringen och planens genomforande bidrar i 6vrigt till att uppna Riksdagens
overgripande transportpolitiska mal om att sikerstilla en samhillsekonomiskt effektiv och
ldngsiktigt hallbar transportforsorjning for medborgarna och naringslivet i hela landet. Detta
da flytten och utvecklingen av bussdepan enligt gillande plan och foreslagen planidndring
ger mojlighet till en utokad kollektivtrafik och darmed till en minskad bilanvindning, vilket
medfor till hallbara transporter. Fastighetsregleringen medverkar dven till en forbattrad
centrumutveckling genom en samlokalisering av SL:s nuvarande depa i Ekero centrum och
den tillfalliga uppstallningsplatsen pa Bryggavigen, till Enlunda. Lokaliseringen av bussdepa
pa Faringso skapar utrymme for en framtida utokad trafikkapacitet, mgjliggor en attraktiv
och forbattrad arbetsmiljé samt forbereder for anvindningen av fornybara branslen.

Batnad uppstar i samband med en reglering enligt gillande detaljplan, d vinsten och

fordelarna med foreslagen fastighetsreglering 6verstiger de kostnader och oldgenheter som
uppstar. Regleringen anses dirmed uppfylla de krav som stélls i 5 kap 48 FBL.
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Ekonomiska fragor

Mark

Ersittning och kostnader for mark, servitut och fastighets- bildning/reglering regleras i
kopeavtalet mellan kommunen och SLL och/eller tas ut av Lantmaterimyndigheten fran
berord sokande.

Exploateringskostnader

Flertalet ekonomiska fragor for detaljplanens genomfoérande behandlas i kopeavtal,
sdsom kostnader for utbyggnad av bussdepa och erforderliga forbattring av viagnatet
(Enlundavigen, Farentunaviagen) regleras genom 6verenskommelse med trafikverket,
vagforening och ovriga berorda parter inom framforallt Faringso tra planen.

Ersattningar for fastighetsreglering regleras enligt avtal eller vid lantméteriforrattning.
Kostnaden for att uppritta detaljplanen regleras i planavtal. Anslutningsavgift for vatten,
dag- och sillvattenavlopp tas ut av fastighetsdgaren enligt kommunens va-taxa. Kostnader
for fastighets-bildning/reglering och bildande av gemensamhetsanldggningar tas ut enligt

Lantméaterimyndighetens taxa, kostnad regleras enligt kopeavtal mellan kommunen och SLL.

VA-anldggningsavgift

Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens VA-taxa.

Planavgift
Kostnaden for att uppritta detaljplanen regleras i planavtal.

Tekniska fragor

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp genom Roslagsvatten
AB. Bussdepan kommer att anslutas till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Dagvatten hanteras enligt dagvattenutredning for Troxhammar 1:2 m.fl. (Rambaoll
2011-06-28). Dar framgar att dagvattnet bor tas omhand genom att ledas via oljeavskiljare
och fordrojningsmagasin till recipienten. Som exempel pa fordrojningsmagasin anges att
anlagda dammar och 6ppna diken i vilka det anldggs stopp. En dagvattendamm foreslas
lokaliseras till omradet direkt soder om Faringso trd en annan soder om planomradet.
Katastrofskydd ska dven anldggas inom planerad fastighet for bussdepa.

Norra delen av planomradet ingar i Enlunda-Troxhammars dikningsforetag fran 1921 som
gar i ett 6ppet dike i nordvistlig -sydostlig riktning. Diket har rorlagts under det omrade som
nyttjas av Faringso tra och Fiaringsoviagen. Anldggandet av foreslagen dagvattendamm norr
om Enlundavigen viantas kunna ske utan direkt paverkan pa de anldggningar som omfattas
av foretaget eller andra diken. Eftersom krondiket planeras att kulverteras i befintligt lage,
och dagvattnet fordrgjs innan det leds vidare mot Malaren, anses torrlaggningsforetaget

inte paverkas sa mycket att det beh6ver omprovas. Planomradets nordostra del ingar i
markavvatningsforetagets batnadsomrade.

Uppvarmning/ fjarrvédrme
Omradet ar inte anslutet till nagot fjirrvairmenét. Respektive fastighetsdgare svarar sjalv for

uppvarmning.

Belysning
Eventuell flytt av anldggningar skall ske samrad i samrad med Ekero kommun. Flytt och
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ombyggnad bekostas av exploatoren. Ny belysning inom kvartersmark bor utformas med
hénsyn till omgivning och utgar fran foreslagen gestaltning.

Brand och sdkerhet
Nya byggnader inom 25 meter fran Farentunaviagen och Enlundavigen ska utforas sé att
brandspridning in i byggnaden férhindras eller atminstone fordrgjs till dess att byggnaden

utrymts.

El, tele och transformatorstation

Inom planomrédet finns idag en luftledning som &gs av Ellevio. Skanova har markledningar
inom planomradet. Ellevios luftledning kommer att tas bort och placeras under den lokalgata
som gar genom planomradet,direkt viaster om planomradet, nedanfor skogsomradet. Inom
E1i planen for Faringso tra, norr om Elundavigen kommer en ny transformatorstation

att kunna anldggas. Nya verksamheter kommer att kunna anslutas till Ellevios nét. Ellevio
kommer att behova etablera en ny nitstation inom planomradet. Samrad ska i god tid ske
med Ellevio kring nitstationens lokalisering och kablar samt tillh6rande rattigheter

Naturvdrden

Schaktarbeten och springning i nira anslutning till befintlig vegetation kan komma

att paverka befintlig vegetation. De skyddsforeskrifter vid bergsskarning som anges i
planbeskrivningen ska tillimpas for att bevara befintliga trad och dess biologiska varden.

Geoteknik

Marken ska dar bussdepan foreslas placeras grundliaggas genom forstarkning med
exempelvis kalkcementpelare. En mer detaljerade undersokning ska genomforas innan
markarbeten och byggnation paborjas.

Bergras/blocknedfall
Berget kan vid bergskarning, om berget ar sprickigt eller av dalig kvalité behova, dar
utrymme finns, ersittas med platsgjutna hoga stédmurar eller sléanter.

Markmiljé och fyllnadsmassor
Det finns inga kinda markfororeningar inom eller i anslutning till omrédet.

Vattenverksamhet

Atgirder som utfors i ett vattenomrade, exempelvis ett befintligt dike, 4r enligt 11 kap.
miljobalken att betrakta som vattenverksamhet. Det innebar att atgarden, beroende pa
omfattning och paverkan pa omkringliggande intressen, ska tillstindsprovas av Mark- och
miljodomstolen eller anmalas till Lansstyrelsen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av Milj6- och stadsbyggnadskontoret genom plankonsulten
Assienah Mooki Morosini fran Total arkitektur och urbanism.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Tommie Eriksson Emelie Greiff
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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