OV

2017-01-19

Ansokan om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL,
for del av Ekebyhov 1:508
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Fastzghetskartan Avgr&nsmng av utredningsomrddet markerat.
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Begiran om planbesked
Begédran om planbesked har inkommit fran Birkaskolan 2016-11-25.

Ansokan avser att detaljplan upprittas sa att utredningsomradet kan bebyggas
med skola F-9 i tva vaningar alternativt &ven med forskola.

Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begiras av en person,
organisation eller ett foretag som vill genomféra en atgard som kraver att en
detaljplan antas, dndras eller upphivs. Genom planbeskedet far den sokande
veta om kommunen avser att inleda en planlaggning eller inte. Kommunen
maste lamna beskedet inom fyra manader fran fullstandig begiran. Vid negativt
beslut maste kommunen ange skilen for beslutet. Ett planbesked kan inte
overklagas.
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Nuligesbeskrivning

Ligesbeskrivning

Omradet ligger i norra delen av Uggleberget i Ekero tatort. I norr avgransas
omrédet av Gamla Ekeroviigen och Akerstigen samt gdng- och cykelbanan
diaremellan. Utredningsomradet bestar av del av fastigheten Ekebyhov 1:508.

Markiagoforhallande
Ekebyhov 1:508 dgs av Ekero kommun.

Detaljplaner
Marken for ansokan omfattas av tva gillande detaljplaner. Hela
utredningsomradet ar avsatt som allméin plats, natur.

Worfan  wpprafiod flcgrommelriskl ma) 1968
i skala D000 Reviderod och fdrminskod, g
september 1575 Fastighstsredovisning 75.09.22 i
K- KONSULT, lonimateriovd. i+

fied Bdussone e aitgen—
Axel Anderssin Sture Lundgren
Lantmd tare Matningsing

Koordinolsystem  Steckholmstrokten IS63
HEjdsystem RH 1900

Gdllande byggnadsplan faststdalld 1976_:-6-0i. |
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga ledningars lage och kapacitetet ar inte utrett. En anslutning av
omradet till kommunalt vatten- och avloppsnét ar en forutsiattning for projektet.

Natur/mark/rekreation

Eker6 kommuns naturinventering 2002 pekar inte ut nadgot omrade i anslutning
till utredningsomradet. Marken bestar av talldominerad och olikaldrig
barrblandskog utan utpekade viarden eller skydd. Ugglebergets skogsomrade
genomKkorsas av stigar och utgor ett narrekreationsomrade for omkringboende.
Marken ar blockrik och i vissa stillen brant. I den nordligaste delen mot
Akerstigen dr marken flack och glesare bevuxen.

&‘-' Ekudden

éG;, i ; o : q-fl
. "EKEBYHOV g, ™ 3

”Lﬁ“ Gustavalu

o o
ro kommun {Eantmateriet”
Mg VS LT o

i TRIWE - YL SO

Tdatortskartan med utredningsomradet markerat.

Trafik

Angoring till markomradet sker fran Ekerovagen via Gamla Ekeroviagen
visterifran alternativt Akerstigen Osterifran fran cirkulationsplatsen vid
Bjorkuddsvigen. Mellan Gamla Ekerovigen och Akerstigen leder en ging- och
cykelbana. Angoring bedoms med fordel ske Osterifran. Trafikfragan bor dock
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utredas for att uppna en godtagbar 16sning, da en skola/forskola normalt
genererar stora trafikmangder under morgon och eftermiddag.

Fornléimningar

Fornminnesregistret redovisar kinda lamningar i form av framst stensattningar
direkt soder om utredningsomréadet. Utredning i samrad med lansstyrelsen
behover sannolikt utforas inom planarbetet.

u] > N \-\ a0 ‘
Utdrag ur FMIS, Riksantikvariedmbetet. Svarta cirklar samt bla ytor avser kdnda

fornlamningar.
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Tidigare stillningstaganden och bestaimmelser

Qversiktsplanen
Oversiktsplanen for Ekero kommun antogs av kommunfullméktige den 13
december 2005 och aktualitetsforklarades 2010-05-25 samt 2014-06-17.

Omradet ligger inom tatortsbandets avgransning. I 6versiktsplanen framfors att
den storsta satsningen pa utbyggnad av bostidder ska ske inom Tatortsbandet,
lokalt centrum eller 6vrig serviceort. Ett projekt enligt ansokan finns inte
speciellt utpekat i oversiktsplanen. Daremot anger oversiktsplanen generellt en
fortatning inom befintliga tatorter.

Utredningsomradet ligger pa Uggleberget, vilket i gdllande oversiktsplan pekas
ut som tatortsnara natur. Enligt 6versiktsplanen ska tatortsniara naturomraden
bevaras.

* [Z_IGréns fér tatortsbandet
Befintlig tatort
I Centrum med butiker och bostader
- Nytt bostadsomrade
Industri, utvidgning
Omvandlingsomrade, kommunalt VA
Omvandlingsomrade, pa sikt

Aktivitetsomrade

----- Reservat for nya vagar
Foreslaget naturreservat
Tatortsnara natur

' 4===Framtida utbyggnadsriktningar

\ d o
Utdrag ur 6versiktsplanen, tdtortsbandet. Utredningsomrddet markerad med réd oval.

Ekebyhov 1:508 DNR PLAN.2016.24 (KS17/21) UTREDNING



9(10)

Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Ekero kommun ingar i riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden
med sirskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ M B, miljobalken.
Vilket innebar att med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i
omradet, ar Milaren med oar och strandomraden i sin helhet av riksintresse.
Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, med det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedomning av exploatering eller andra ingrepp i
miljon.

Vattenskyddsomrade och vattendirektiv

Omradet for ansokan om planbesked ligger inom vattenskyddsomrade for ostra
Malaren, inom vilket sirskilda foreskrifter finns. Forutom vattenskyddsomrade i
Ostra Malaren omfattas Malaren av Vattendirektivet. Det innebar att nuvarande
status inte far forsamras samt att atgardsprogram ska upprattas och
genomforas.

Vad sager Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en atgdrd som kan forutsdtta att en
detaljplan antas, dndras eller upphduvs eller att omradesbestdmmelser dndras eller
upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frGgan om att inleda
en sadan planldaggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamdalet med den avsedda dtgdrden och en karta som visar det
omrdde som berors.

Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehalla en beskrivning
av byggnadsverkets karaktdr och ungefdirliga omfattning.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraveni 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har
gjort begdran inte kommer overens om ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att ha
lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller
dandra eller upphdva omrdadesbestimmelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planlidggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:

2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte dverklagas i den del de avser
/)

2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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10(10)

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyllelse

BedOomning
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planlaggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget enligt ansokan ar lampligt att arbeta
vidare med och foreslar att kommunen avser att inleda en planlaggning for
utredningsomradet.

Stadsarkitektkontoret bedomer att skola/forskola ar ett sidana allmént intresse
som, vid en avvigning i detta fall, fir anses viaga tyngre dn det allménna intresset
av marken for rekreation. Ett relativt stort skogsomrade kvarstar pa Uggleberget
och det storre rekreationsomradet Ekebyhovsparken och Jungfrusundsasen
finns i relativ narhet.

Kostnaden att uppratta detaljplanen bekostas av exploatoren genom planavtal.

Forutsittningar som talar for en planliggning

Utredningsomradet ligger inom tatortsbandet dar den storsta satsningen av
bostader ska ske enligt oversiktsplanen. Att hitta nya lagen for skolor och
forskolor ar angeldaget da en befolkningsutveckling innebar behov av fler
skolplatser. En flytt av Birkaskolan frigor aven mark och lokaler vid
Tappstromsskolan och dven Birkas nuvarande forskola i Narlunda.

Marken ar latt tillganglig for gadende, cyklister och motorfordon med redan
utbyggda gator i anslutning till utredningsomradet. Inga indikationer finns i
detta tidiga skede att platsen innebar halsorisker i form av buller, férorenad
mark eller annan storning. Platsen ligger i direkt narhet till skogsomrade som
kan utgora en god narmiljo for eleverna. Stadsarkitektkontoret bedomer att
platsen har goda forutsattningar for en bra forskole-/skolmiljo.

Skail att inte inleda en planléiggning

Markomradet bestar av ett naturomrade med rekreativa kvaliteter. Det ar
darutover utpekat i Eker6é kommuns géllande 6versiktplan som tatortsnara
natur, vilka inte ska bebyggas. Forslaget bedoms darmed inte forenligt med
gillande Oversiktsplan. Det innebar att detaljplanen maste hanteras med sa
kallat utokat forfarande enligt plan- och bygglagen.

Under planprocessen bedoms fornlamningar, naturvarden, trafiklosning,
dagvatten och byggnadernas placering och gestaltning behdva utredas.

STADSARKITEKTKONTORET
Tommie Eriksson Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef

Ekebyhov 1:508 DNR PLAN.2016.24 (KS17/21) UTREDNING



