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EKERO
KOMMUN

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

2019-03-08

Utredning om planbesked enligt 5 kap. 2-5 88 PBL, for
Stockby 4:87

Ekero kommun, Stockholms lan

Utredningsomrdade, Stockby 4:87
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Vad sager Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § PG begdran av ndgon som avser att vidta en dtgdrd som kan forutsctta att en detaljplan
antas, dndras eller upphdvs eller att omrddesbestdmmelser dndras eller upphdvs, ska
kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frGgan om att inleda en sddan
planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamdlet med den avsedda dGtgdrden och en karta som visar det omrade
som berors.

Om dtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning av
byggnadsverkets karaktdr och ungefdirliga omfattning.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraveni 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har gjort
begdran inte kommer overens om ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den
tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att ha lett fram till ett
slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller dndra eller upphdva
omradesbestimmelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange
skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte overklagas i den del de avser

yawa
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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Begaran om planbesked

Begiran om planbesked har inkommit fran fastighetsagaren 2018-12-27, géllande
fastighet Stockby 4:87. Sokande onskar en planldaggning for att mojliggora att
fastigheten kan styckas och ytterligare en villa kan uppforas.

Enligt ansokan avses Stockby 4:87 delas i tva tomter med tillfart via Vallviksvigen norr
om fastigheten, alternativt via servitut. Parkering ska ske inom tomten. Den nya
bostaden ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Den nya fastigheten foreslas fa
adress Vallviksvigen 7. Som bilaga till ansokan finns karta med illustrerad
fastighetsindelning, se nedan.
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Nulagesbeskrivning

Lagesbeskrivning
Fastigheten ar beldgen ca 100 meter vaster om Stenhamra centrum och griansar till
Vallviksvigen i norr och Skogsvigen i vister.

Markagoforhallande
Den berorda fastigheten, Stockby 4:87 ar en privatagd bostadsfastighet med
enbostadshus, 1900 kvm stor.

ol -

Gidllande detaljplan

Fastigheten omfattas av byggnadsplan nr 709, faststilld 1952-12-31. Stockby 4:87 ar i
gillande byggnadsplan (detaljplan) avsedd for fristdende bostadshus i hogst tva
vaningar och med en hégsta hojd pa 7,5 meter. Forbud mot att uppfora byggnader
(prickmark) finns langsmed Vallviksvagen och Skogsvigen. Genomférandetiden har
16pt ut. Minsta tilldtna fastighetsstorlek ar 1500 kvm.

Angriansande detaljplaner Oster och vister om fastigheten tilldter en minsta
fastighetsstorlek pa 900 kvm.
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Urklipp ur gdllande detaljplan (Byggnadsplan nr 709). Stockby 4:87 ungefirligt markerad.

Bebyggelse

Fastigheten ar bebyggd med ett enbostadshus i ett plan. Omkringliggande bebyggelse
utgors aven den av villabebyggelse. Flera olika dldre byggnadsplaner giller for dessa
fastigheter.

Befintligt bostadshus pda Stockby 4:87.

Oster om undersékningsomrédet ligger Stenhamra centrum med bl.a. matvarubutik,
restaurang, skolor samt sérskilt boende. Norr om undersokningsomradet ska radhus
och mindre flerbostadshus byggas inom detaljplanen for Sodra Klyvarestigen. Aven
tillkommande villor genom avstyckning av befintliga bostadsfastigheter medges i
detaljplanen.
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Bebyggelsestruktur i omradet; Stockby 4:87 markerad.

Trafik

Fastigheten for ansokan angors
fran Skogsvagen via Vallviksvigen.
Vallviksvagen ar en smal
dubbelfilig vag, som utgor tillfart
for ett stort antal bostader. Viagen
utgor aven tillfartsviagens8 till
riksintresset Stenhuggarebyn och
Stenhamra stenbrott. Skogsvigen
ar en smal enfilig viag och ar tillfart
till 4-10 bostiader. Utmed
Skogsviagen langre soderut
ansluter ytterligare ca 35 bostader
till vigen; dessa har dock framst
tillfartsvag via Strandvégen istillet
for Vallviksvagen. Hogsta tillatna
hastighet i omréadet ar 30 km/h.
Fran Stenhamra centrum gar
busstrafik mot Brommaplan samt |
Nlanda.

T.h. Karta 6ver vdgnaitet 1
ndromrddet. Stockby 4:87
rodmarkerad.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt VA.

Ovriga forordnanden
Det finns inga registrerade fornlamningar inom omradet.

Fastigheten omfattas ej av strandskydd.

Markforhallanden

Utredningsomradet sluttar négot fran norr och utgors i huvudsak av icke hardgjord yta i
form av bostadstradgard. Omrédet bestar enligt jordartskartan (SGU) av glacial lera.

| - . Ol a @
Urklipp ur Jordartskarta (SGU). Stockby 4:87 inringad.

Natur
Utredningsomradet utgors av tradgard. I dagslaget finns inga kdnda naturvarden.

Service

Omradet ligger centralt i Stenhamra med service inom gang- och cykelavstand.
Stenhamraskolan och Uppgérdsskolan ligger ca 260 meter fran omradet. Tva olika
forskolor finns inom en radie av 300 meter fran fastigheten. Kommersiell service i form
av livsmedelsbutik och pizzeria finns ca 150 meter osterut vid Stenhamra centrum.
Ovrig service som Oppen forskola och vardcentral finns ocksa i niromradet.

Storningar och risker

Det finns ingen fororenad mark registrerad pa den berorda fastigheten. Fastigheten har
sedan lang tid tillbaka varit bostadsmark, men kan enligt ekonomiska kartan fran 1951
ha varit dkermark.

Fastigheten ligger i direkt anslutning till Vallviksvagen. Tillaten hastighet ar dock lag
(30 km/h) och trafikméngden bedoms ocksa vara forhallandevis 1ag, varfor nagra hoga
bullernivaer fran trafiken sannolikt inte forekommer. Fragan bor dock behandlas vidare
vid en eventuell framtida planldggning av fastigheten.
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Pagaende planering i omradet

Detaljplan for Stenhamra centrum

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har fatt i uppdrag att inleda detaljplanearbete for
Stenhamra centrum. Syftet med planldggning vid Stenhamra centrum ar att préva
forutsattningarna for fortatning av bebyggelse med bostiader och butiker, fa utokad
kvalitet pa grona omraden och 6ka liv och rorelse i ett nytt torg i anslutning till
busshallplats, biblioteket och livsmedelsbutik. Vidare mojliggors en omdisponering av
parkeringsytor och tydligare strak for gdende och cyklister. Darutover ska aven
forutsattningarna for ny placering av forskola och fritidsgard provas.

Detaljplan for Sjohall

I Sjohall, ca 500 meter sydvast om Stenhamra centrum, pagar planlaggning for att
mojliggora nya bostader i villor, radhus och flerfamiljshus. Detaljplanen syftar dven till
att forbattra befintlig strandpromenad samt befintliga gronytor.

Pagaende exploatering i omradet

Detaljplan for Sodra Klyvarestigen (Stockby 1:99 m fl.) vann laga kraft 2017. Planen
innebar anslutning av befintliga bostader till det kommunala VA-nitet samt ny
bostadsbebyggelse i form av villor, radhus och flerbostadshus. Utbyggnad av VA har
péborjats.
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Tidigare stallningstaganden och bestammelser

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Ekeré kommun till ar 2030 — med sikte pa ar 2050, antogs av
kommunfullméktige den 6 mars 2018. Dar framfors att den storsta satsningen pa
utbyggnad av bostidder och verksamheter ska ske inom Tatortsbandet dir goda
forutsattningar for service och kommunikationer finns.
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Urklipp ur Oversiktsplanens markanvdandningskarta for .
tdtortsbandet. Utredningsomrdadet dr markerat med en réd B Centrum/smastad
rng. Fortatning befintlig bebyggelse
fére ar 2030

- Ekero kommun ska enligt 6versiktsplanen planera for utbyggnad av skola, omsorg,
service, samt kultur och fritid som motsvarar framtida befolkningsokning.

- Eker6 centrum, Trikvista, Svanhagen, Stenhamra, Alvnis och Vistering ska rymma
tatare bebyggelse med stor andel flerbostadshus, handel, service, skola/forskola,
hotell/vandrarhem, motesplatser, verksamheter mm.

- Markanvandning for Stockby 4:87 anges vara fortditning inom befintlig bebyggelse
fore ar 2030 och angransar till markanviandning centrum”. Omréadet ingér i
tatortsbandet.

Strategiska stallningstaganden
I 6versiktsplanen beskriver Eker6 kommun i sina strategiska stillningstaganden vad de
ska arbeta med. Ett av dessa beror det planbeskedet behandlar, Ekerd kommun ska
- fortdta befintliga tdtorter och utvecklingsomraden samt erbjuda bostdder 1
varierade ldgen, av olika storlekar och upplatelseformer.
- Strdva efter en god och estetiskt tilltalande arkitektur.
- Verka for god trafiksdkerhet, sdrskilt for fotgdngare och cyklister.

Riksintresse

Med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas Malaren med 6ar och
strandomraden i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap MB. Inom detta riksintresse ska
turismens och friluftslivets - framst det rorliga friluftslivets - intressen sarskilt beaktas
vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Stockby 4:87 DNR PLAN.2018.21 UTREDNING - PLANBESKED



10(12)

Stenbrottet

Cirka 400 m nordviast om fastigheten ligger Stenhamra stenbrott och Stenhuggarebyn.
Stenhamra har varit lanets genom tiderna storsta stenhuggeri och har dn i dag en
ovanligt komplett bevarad industrimiljo fran slutet av 1800-talet. De maktiga
dagbrotten och de manga vilbevarade byggnaderna — arbetarkasernerna,
ingenjorsbostaden, skola och konsumbutik — visar pa ett pedagogiskt sitt hur ett
industrisamhalle kunde organiseras och byggas upp. Omradet ar av riksintresse for
kulturmiljovarden.

Vattenskyddsomrade

Utredningsomrédet ligger liksom storre delar av Ekero inom den sekundara
skyddszonen for Ostra Malarens ytvattentdkter, inom vilket sarskilda foreskrifter ska
beaktas vid exploatering.

Mailaren omfattas dven av Vattendirektivet, vilket innebar att nuvarande status inte far
forsamras samt att atgardsprogram ska upprattas och genomforas. Stenhamra ligger
intill Langtarmens vattenforekomst, for vilken miljokvalitetsnormerna God ekologisk
status samt God kemisk status inte uppnas. Vid en eventuell planlaggning av omradet
ska fragor kring dagvatten hanteras.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Bedomning

Enligt PBL 5 kap 5 § ska i ett planbesked framgé om kommunen avser att inleda en
planliaggning eller inte. Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska
kommunen i planbeskedet ange skélen for det.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget enligt ansokan inte ar lampligt
att arbeta vidare med och foresldr att kommunen inte avser att inleda en planlaggning
for Stockby 4:87. Att planldagga endast en enskild bostadsfastighet bedoms inte lampligt
ur resurssynpunkt, varken ekonomiskt eller tidsméssigt.

Ansokan ar, genom att foresla fortdtning inom befintlig bebyggelse, forenlig med
oversiktsplanen och ett ur samhéllsekonomiskt perspektiv hallbart sitt att tillskapa
bostiader. Detta genom att tillskapa ytterligare bostader dar infrastruktur redan finns
och dir ytterligare mark inte behover tas i anspréak. Planlaggning for omradet bor dock
goras i ett nagot storre sammanhang. Genom att ersatta gillande detaljplan for Stockby
4:87 kan ca 4 st nya bostader tillskapas. Omkringliggande dldre detaljplaner tillater
redan en fastighetsstorlek pa 900 kvim och dndring av dessa detaljplaner kan darav
troligen inte medfora ytterligare bostader. Det kan dock finnas andra syften med att
ersitta de gamla planerna med nya. D4 planarbete inte bedoms kunna paborjas inom en
tiodrsperiod ar kontorets bedomning att ansokan bor avslas.

Forutsattningar som talar for en planlaggning

Forslaget for ansokan ar forenligt med Ekero kommuns 6versiktsplan. Den berorda
fastigheten ar utpekat som fortatning inom befintlig bebyggelse fore ar 2030, pa
markanvandningskartan. Ansokan innebar en tillkommande bostad i enbostadshus,
vilket ansluter till befintlig bebyggelse i omrédet.

Forutsattningar som talar mot en planlaggning

Planlaggning av en enskild bostadsfastighet ar inte motiverat med hansyn till de
resurser arbetet med framtagande av en detaljplan kraver. En 6versyn och uppdatering
av dldre detaljplaner bor istillet genomforas for ett storre omrade. Detta arbete bedoms
dock inte kunna pabdrjas inom en tioarsperiod.

Hantering av arendet

Namndinstans
Beslut om planbesked tas av KS.
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MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Tommie Eriksson Annika Ratzinger
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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