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Ekerd kommun, Fastighets AB Tappstrom och Fastighetsaktiebolaget Ekerd Strand har
tillsammans ambitionen att utveckla ett omrade vid Tappstrom till ett hogklassigt bostads- och
centrumomrade. Parternas ambition &r att erbjuda attraktiva bostdder och ett attraktivt centrum i
sjondra miljo till nuvarande och blivande Ekerdbor. For att mojliggora detta pagar ett
detaljplanearbete (detaljplan for del av Ekerd centrum) som berdr mark som égs av
Ekerdbostdader. Mot bakgrund av detta triffas foljande,

Utkast mars 2019

AVTAL

avseende Overlatelse av mark innehallande framtida byggratt frdn Ekerdbostider till Ekerd
kommun.

§1
Parter Eker6 kommun 212000-0050 genom dess kommunstyrelse, med adress Box 205, 178
23 Ekero, nedan kallad Kommunen.

AB Ekerobostiader (556519-3645), box 241, 178 24 Ekerd, nedan kallad
Ekerobostader.

§2

Overlitelse Ekerobostider ger Kommunen ensidig rétt att férvirva del av fastigheten Tappsund
1:61inom detaljplan for Del av Ekerd Centrum, enligt nedan angivna villkor 1 enlighet
med bilagda forslag till fastighetsregleringsavtal, Bilaga A (”Overlételsefastighet
Tappsund 1:61, del av”). Overlatelsen skall tecknas senast i samband med antagande
av Detaljplan for del av Ekeroé Centrum och ske med de villkor for 6verlatelsen som
redovisas i Bilaga A for hela den av Ekerobostider dgda delen av fastigheten.

§3
Ersittning vid Parterna dr 6verens om att den erséttning som Kommunen skall erldgga till
kommande Ekerdbostider for kommande markoverlatelse skall baseras pa virdet av den totala
markoverlatelse byggritten som planeras inom kvarter 1, varvid ersittningens storlek skall berédknas
utifrdn den andel av byggrétten som beloper pa Ekerobostiders mark.

Inom kvarter 1 i samradsforslag till detaljplan for del av Ekerd Centrum medges totalt
en byggritt om ca 5700 m? BTA. Byggritten dr fordelad med 295 m? byggnadsyta
inom Ekerdbostiders fastighet och med 650 m? byggnadsyta inom Kommunens
fastighet.

Vidare skall nu aktuellt marknadsvirde for byggrétter tillimpas dér byggrétten bedoms
ha ett byggrittsvarde om 3 750 kronor/m? BTA vilket ger ett totalt virde pa byggrétten
enligt samradsforslaget pa 21.375.000 kr.

Utifran nu foreliggande detaljplaneforslag dr parterna 6verens om att Kommunen till
Ekerdbostiader vid overlatelsen av blivande kvartersmark for bostadsdndamal skall
utge en erséttning om 21.375.000 *(295/(295+650)) = 6.673.000 kronor.
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Justering av
ersiattning vid
overlatelsen

Sarskilda villkor for
overlatelsen

Tilltrade vid
overlatelse

Fastighetsreglerings
avtal

Parterna dr vidare dverens om att den i detaljplanen foreslagna allmédnna platserna som
ar beldgen inom Ekerobostiders fastighet, Tappsund 1:61 skall 6verlatas till
Kommunen. Parterna dr 6verens om att ersittning for allmén platsmarken skall utgé
baserat pa en virdering av de parkerings- och garageplatser som forsvinner till f6ljd av
detaljplanens genomforande. Vérdet har berdknats enligt bilaga 1.

Med beaktande av nuvarande hyresnivder for parkerings- och garageplatser ar parterna
overens om att Kommunen till Ekerdbostider vid dverldtelsen av blivande allmén
plats skall utge en erséttning om 1.488.960 kronor.

§4
Parterna ar overens om att:

- om den foreslagna byggrittens omfattning i detaljplanens vidare bearbetning
fordndras med mer en 10%, skall erséttningen 1 stillet berdknas efter da
foreliggande antagandeforslag och med utgdngspunkt frén byggréttsvérdet pa
3750 kr/m2BTA.

- deidetta avtal angivna dverlételsepriset skall omridknas med Statistiska
Centralbyrans konsumentprisindex med basméanad december 2018 fram till
dess att fastighetsregleringsavtalet tecknas.

§5
Inom de delar av Ekerobostider fastighet, som planldggs som allméan plats, har
Ekerobostider parkeringsplatser vilka hyrs ut till dess hyresgéster.

Parterna dr 6verens om att villkoren for att den dverldtelsen som avses i detta avtal ska
ske dr, dels att Kommunen genom avtal med andra byggherrar, eller pa annat sitt,
garanterar Ekerobostiider ersittningsplatser for de parkeringsplatser som genom
overlételsen forsvinner och, dels att Ekerobostéider befrias fran investeringskostnaden
for dessa erséttningsplatser.

Upplatelse av parkeringsplatser i annat projekt, eller pd annan plats, skall ske pa
marknadsmassiga villkor.

§6

Parterna dr ense om att tilltrdde till det Gverldtna omradet sker nér
fastighetsbildningsbeslutet vinner laga kraft. Parterna ar vidare 6verens om att vid
kommunens tilltrdde till den 6verlatna marken skall dven tidpunkten beaktas dir de
ersdttningsplatser som kommunen ska garantera skédligen finns tillgédngliga. Endera
parten kan dé pékalla behov att triffa kompletterande tilldggsavtal m a p justering av
tilltradestidpunkten.

§6

Parterna dr 6verens om att detta avtal skall ersidttas med en bindande 6verenskommelse
om fastighetsreglering i samband med detaljplanens antagande. Overenskommelsen
skall efter antagandet av detaljplanen undertecknas av parterna och inges till
lantméteriet for genomforande av forrédttningen.
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§7

Giltighet Detta avtal &r for sin giltighet beroende av att bdda parter godkénner densamma.

Detta avtal &r uppréttat i tvé likalydande originalexemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ekero den.......uueeeeeennn.
For Ekerdo kommun

Ekero den
For Ekerobostader



X

EKERO

KOMMUN

antal manadshyra
p-plats 48 111 kr
garageplats 22 412 kr

* enl. uppgift fran Ekerébostader
** enl antaganden

avkastningskrav*

drift** *
100 kr 4%
160 kr 5%

Ersattning
158 400 kr
1330560 kr
1 488 960 kr

Bilaga 1
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Sokande och
berorda parter

Markoverforing

Belastande
avtalsrittigheter

Skick

Tilltrade

OVERLATELSEFASTIGHET TAPPSUND 1:61, DEL AV;
ANSOKAN OCH OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

§1

1. Eker6 kommun, (212000-0050), genom dess kommunstyrelse, Box 205, 178 23
Ekero6, dgare av fastigheten Tappstrom 1:1 1 Ekeré kommun, nedan kallad
kommunen.

2. AB Ekerobostdder (556519-3645), Box 241, 178 24 Eker0, dgare av fastigheten
Tappsund 1:61 i Ekeré6 kommun, nedan kallad Ekerdbostader.

§2

Parterna enligt ovan ansoker hirmed om fastighetsbildning genom fastighetsreglering
ddr ca 3 566 m? inom detaljplan for Del av Ekerd Centrum 6verfors fran Tappsund
1:61 till Tappstrom 1:1. Markomradet har markerats med réd begransningslinje pa
bilagd bilaga, kartbilaga A.

Parterna forbinder sig att godkénna de mindre avvikelser avseende arealen som kan
uppsta vid den slutliga forrattningen.

§3
Befintliga inskrivna avtalsrittigheter ska forordnas gélla ofordndrade 1 den overforda
egendomen.

§4

Berort omréde av Tappsund 1:61 dverfors i nu befintligt skick.

Agaren av fastigheten Tappsund 1:61 stir faran for det berérda omridet av fastigheten
fram till dagen for tilltradet. Fran och med tilltradet, star 4garen till fastigheten
Tappstrom 1:1 faran for skada eller annan forsémring av det berérda omradet av
fastigheten Tappsund 1:61.

Skulle det berorda omradet av fastigheten Tappsund 1:61 skadas eller pa annat sétt
forsdmras fore fastighetsbildningsbeslutet ska dgaren av fastigheten Tappstrom 1:1 sta
fast vid denna 6verenskommelse och ansdkan om lantmaéteriforrattning. Erséttning
som utgér pa grund av forsdkring eller fran skadevéllare eller pa grund av annan
forsamring ska tillfalla dgaren av fastigheten Tappstrom 1:1.

§5
Tilltrdde ska ske s snart fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

Ekerdbostidder medger att kommunen, eller den kommunen sétter i sitt stélle, pa egen
bekostnad far undersdka och besiktiga fastigheten for att utreda de geotekniska
forutsittningarna, markfororeningar m.m innan fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga
kraft.
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Ersiittning

Forrattningskostnad
erna

Ny agare

Giltighet

§6

I forrattningen ska beslutas

att garen av fastigheten Tappstrom 1:1 ska betala likviderséttning till garen av
fastigheten Tappsund 1:61 med [* *** ***] kronor och

art likvidersattningen ska betalas senast en manad efter att ersittningsbeslutet vunnit
laga kraft.

§7

Kostnaderna for fastighetsregleringen ska betalas av kommunen.

Forrattningshandlingarna ska skickas digitalt till kommunen och Ekerdbostéder.

§8
Parterna dr medveten om sin skyldighet att upplysa eventuell forvérvare av respektive
fastighet, eller del av fastighet, om detta avtal och dess innebord.

§9
Denna dverenskommelse forutsétter for sin giltighet att kommunfullméktige i Ekero
kommun antar foreslag till Detaljplan for del av Ekerdé Centrum

Denna 6verenskommelse och ansdkan dr upprittad i tre (3) likalydande exemplar
varav sokandena tagit var sitt och det tredje ska ges in till lantmaterimyndigheten.

Ekero den......................
For Tappstrom 1:1

Eker6 den
For Tappsund 1:61



3.) EKERO

KOMMUN

Kartbilaga A




