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Utredning for planbesked gallande llanda 5:5
pa Faringso i Ekero kommun, Stockholms lan

Dnr PLAN.2018.20, KS19/95

Begaran om planbesked

Begiran om planbesked har inkommit frén Ilanda Fastigheter AB, fastighetsagare for
aktuell fastighet Ilanda 5:5, 2018-12-11. Ansokan omfattar ett +55 boende, totalt 50
lagenheter. Utbyggnad foreslés dven innebara en breddning av Bodavagen samt en
utbyggnad av vatten- och avloppsnétet frdn narmsta anslutningspunkt.
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Figur 1. Situationsplan enligt ans6kan



2(9)

g
A
-

Figur 2. Vltudie vrfbreat omrade

Bostidderna foreslas vara bostadsritter med gemensam tradgérd, gemensamhetslokal,
forrad, cykelparkering samt parkeringsplatser. Ligenheterna erbjuder tre olika typer av
bostiader pa 2—4 rok. fordelat pa tva vaningsplan i totalt fem hus. Byggnaderna forses
med trappa och hiss. Ett av husen foreslés ha en géstlagenhet for besokande.
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Forutsattningar

Fastighetsdata
Ilinda 5:5 dr en tvadelad fastighet pa totalt 8102 kv, beldgen i Boda/Ildanda.
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Figur 2. Fastigheten markeras i rétt i kartan ovan.

Figur 3. Fastigheten markeras i r6tt i kartan ovan
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Oversiktsplanen

Oversiktsplan for Eker6 kommun, till &r 2030 — med sikte pa ar 2050, antogs av
kommunfullméaktige den 6 mars 2018. Generellt ska den storsta satsningen pa
utbyggnad av bostdder ska ske inom tatortsbandet dir goda forutsattningar for service
och kommunikationer finns. Ekeré6 kommun ska vidare aktivt verka for att:

o Fortita befintliga tatorter och utvecklingsomraden samt erbjuda bostader i
varierande lagen, av olika storlekar och upplevelseformer.

e Ge forutsittningar till effektiva och héllbara tekniska system for vatten, avlopp,
dagvatten, elkraft, atervinning, energitillgdng, bredband mm.

e Ett okat kollektivtrafikresande och god kollektivtrafik.
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Figur 4: Utdraga ur 6versiktsplanen till ar 2030, med sikte pd 2050. Utredningsomrédet ligger
inom rod cirkel.
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Aktuellt omrade ligger utanfor tatortsbandet. Omradet avses enligt 6versiktsplanen inte
utvecklas med bebyggelse i form av fortitning eller nya bostadsomraden.

Niarmsta utvecklingsomrade ar Kungsberga-Fiarentuna som enligt 6versiktsplanen
anges som ett lokalt centra. Det lokala centrat ska utvecklas med nya bostader genom
viss fortatning i de omraden som ska planldggas i samband med utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp. Generellt finns en positiv hallning till fortatning form av
nya enskilda byggnader, intill befintliga byggnadsbestand.

Vid lokalisering, placering och utformning av ny bebyggelse och anliggningar ska
hansyn tas till landskapet, terrangen, klimatforhallanden samt till natur- och
kulturviarden pa platsen. Narhet till kollektivtrafik, gronomraden samt majligheten att
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ta till vara ekosystemtjanster, utgér andra faktorer att beakta. Stora opaverkade
omraden bor si langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan paverka
deras karaktar eller resultera i barriareffekter.

VA-plan

I omradet finns vatten- och avlopp inte utbyggt. Narmsta fastighet som ar ansluten till
vatten och avlopp ar Farentuna skola. VA-planen for Eker6 kommun fran 2013 omfattar
inte omradet for aktuell fastighet. Detta innebar att det vid planens antagande ansags
vara lagt eller inget behov av en utbyggnad av vatten och avlopp. De behov och problem
som finns inom omraden som inte angivits i VA-planen bedéms kunna tillgodoses med
enskilda eller ggmensamma vatten- och avloppslosningar. Nya bostader bor inom
sddana omraden prévas fréan fall till fall genom férhandsbesked. Nya tomter ska kunna
inrymma en enskild avloppsanldggning inom tomten, forutsatt att de bedomts vara
lampliga.

I samrad med Roslagsvatten finns dven i nuldget inga planer pa att bygga ut vatten- och
avloppsnatet till omradet. Alternativet att som fastighetsagare bygga ut och koppla pa
via avtal har utretts. Detta bedoms inte lampligt ur flera perspektiv, bland annat med
hansyn till underhall och rattviseperspektivet.
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Figur 5: Norra Faringso i Ekero kommuns VA-plan. Utredningsomradet ligger inom réd cirkel
och omfattas ej av planerad VA-utbyggnad.

Detaljplaner
Omradet ligger utanfor detaljplanelagt omréde.

llanda 5:5 Dnr PLAN.2018.20, KS19/95 UTREDNING - PLANBESKED



6(9)

Kulturmiljo

Eker6 kommun ska verka for att kulturmiljon dven fortsatt kommer att utgora en viktig
utgangspunkt och resurs for utvecklingen i kommunen. Utredningsomradet ligger pa
norra Faringso som skiljer sig fran ovriga oar i kommunen. Landskapet domineras av
smaskaligt jordbruk, sma gardar och mindre bebyggelsegrupper. Sentida bebyggelse har
koncentrerats kring de storre vagarna och det ar framforallt de gamla dgo férhallanden
som satt strukturen i landskapet.

I Ekerds kulturmiljoprogram fran 2015 anger foljande rekommendationer vid ny
bebyggelse inom norra Faringsos kulturlandskap.

Ny bebyggelse bor ej uppforas pa jordbruksmark

Ny bebyggelse bor uppforas i anslutning till befintlig bebyggelse

Utblickar mot kulturlandskapet bor beaktas och bevaras vid exploatering.
Topografin i det 6ppna landskapet bor respekteras.

I landskap dar fornlamningar ar en central del far inte bebyggelse uppforas sa
att den forhindrar allménhetens tillgdnglighet till fornlamningar eller
fornlimningsomradena. Det ar sarskilt viktigt att beakta sidana utblickar dar
fornlamningarna ingér.

Kulturmiljoprogrammet beskriver dven att det ar viktigt att forhalla sig till och anpassa
sig efter platsen befintliga forutsattningar for att lyckas med en ny byggnad i ett
kulturhistoriskt landskap. Det handlar saval om att vilja lamplig skala och gestaltning
som att vara noggrann med markberedningen.

Fornldmningar
Inom norra Faringso finns stora omraden med fornlamningar som tillsammans

understryker Féringsos historiska betydelse. Inom fastigheten Ilanda 5:5 finns en
registrerad 1amning, RAA- Farentuna 6:1, en stensittningsliknande bildning om ca 5
meter i diameter.
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Figur 6. Utdrag ur Riksantikvariedimbetets databas Fornsik.
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Bebyggelse

Fastigheten ar beldget i en bebyggelsegrupp om 16 bebyggda fastigheter, omgiven av ett
stort 6ppet dkerlandskap. Bebyggelsen bestar av en lantbruksfastighet samt smahus av
varierande storlekar, alltifrdn 1500 kvm till 14 000 kvm.

Figur 7: Akerlandskapet och Bodavigen norr om bebyggelsen

Natur

Fastigheten ar till stor del skogbevuxen och ir i fastighetens norra delar forhallandevis
kuperad och sluttar ner mot &dkerlandskapet. Skogsbrynen ar ett viktigt kulturinslag i
den bebyggelsekaraktar som finns péa platsen.

Trafik

Omradet ligger ca 13 km fran Lullehovsbron och det tar ca 17 minuter med bil till Ekero.
Fastigheten ligger ca 800 meter in pa Bodavigen fran Farentunavégen, ca 2 km fran
Farentuna kyrka. Bodavigen ar en mindre grusvig och fastigheten Ilanda 5:5 nés via
Prastnibbla 6:14. Till omradet finns ingen utbyggd gang- och cykelvag. Detta giller 4ven
langs med hela Farentunavagen norr om Ska.

Narmsta busshéllplats ar vid Farentunavagen. Hallplatsen trafikeras av buss 315 till
Svanhagen/Soderberga samt buss 338 till Brommaplan. Busstrafiken till Brommaplan
sker pé vardagar mellan kl. 05-19 med olika intervall beroende pa tidpunkt och sdsong.
Busstrafiken till och fran Brommaplan gar som titast en gang i halvtimmen i
rusningstrafik. Busstrafiken till Svanhagen/Soderberga gar varje dag men kraver byte
for att ta sig till Ekero centrum. I snitt gar bussen varje timme mellan 05—23 och varje
halvtimme i rusningstrafik. Helger trafikerar bussen i snitt varannan timme.
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Figur 8: Bodavigen.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Forutsiattningar som talar mot en planliggning

e Merparten av kommunens bostadsutbyggnad ska ske inom tatortsbandet.

o Oversiktsplanen anger en varsam komplettering av bostider i Kungsberga-
Farentuna i takt med de projekt som planeras for utbyggnad av kommunalt
vatten- och avlopp.

e Norra Firingso har hoga natur- och kulturmiljévarden, daribland dven
bebyggelsestrukturen som pa denna plats bestér av ett lagre antal sméhus.

e VA-planen anger inte omradet som ett utbyggnadsomrade. Ej angivna omraden
bor endast hanteras genom forhandsbesked och bebyggelse som bedéms vara
lamplig att l10sas med enskilt avlopp.

e Foreslagen bebyggelse bidrar €j till en effektiv bostadsbebyggelse dd omradet har
langa avstand till bade kollektivtrafik och service.

Forutsiattningar som talar for en planliggning
e Ett +55 boende ar positivt bostadskomplement i kommunen

Bedomning
Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget inte ar lampligt att arbeta
vidare med.

Kontoret ser positivt pa att utveckla ett +55 boende inom kommunen. Inom aktuellt
omrade bor diremot en landsbygdsutveckling prioriteras. Norra Faringso har ett
karaktaristiskt landskap med hoga natur- och kulturvarden som bor varnas om.
Fastigheten ligger utom oversiktsplanens intensioner for en bostadsutbyggnad och
framjar inte ett effektivt bostadsbyggande da omradet har langa avstand till service och
kollektivtrafik. En utveckling pa norra Faringso ska ske varsamt och i liten skala i takt
med den planerade vatten- och avloppsutbyggnaden. En tillfredsstillande 16sning for
vatten och avlopp kan inte ordnas for omradet did kommunen inte har nagon avsikt att
bygga ut kommunalt vatten och avlopp for aktuellt omréde.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Tommie Eriksson Emma Embretsen
Miljo- och stadsbyggnadschef Planeringschef
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