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Bakgrund

Redan under 2008/2009 utreddes forutsiattningarna for ett bad i Ekeré kommun.
Projektet avbrots under 2012 da framfor allt de ekonomiska forutsiattningarna inte
kunde uppfyllas. Den 20 november 2012 beslutade Kommunfullméaktige att skjuta
upp tidpunkten for etablering av ett badhus till en tidpunkt nar det kunde anses
ekonomiskt hallbart for kommunen. I april 2018 och pa forslag av Ekeroalliansen
beslutade Kommunfullmaktige (2018-04-17) att ge Kommunstyrelsen i uppdrag att
uppdatera ramprogram och rambeskrivning samt aterkomma till Kommun-
fullmiktige med forslag pa uppforande av ett badhus. Kommunstyrelsens
arbetsutskott ska utgora politisk styrgrupp for badhusprojektet.

Idag finns inget badhus i Ekero kommun. Ekeroborna efterfragar bad, simning och
tillhorande rekreationsmdjligheter. I tidigare utredningar faststilldes badhusets
lokalisering till Trakvistavallen, inom fastigheten Eker6-Vasby 43:1. Trakvistavallen ar
beldgen cirka tva kilometer frin kommunhuvudorten Ekero centrum, med dess utbud
av kommersiell verksamhet och allméan service. Inom fastigheten finns
Trakvistavallens idrottsplats som omfattar bland annat ishall, paddelhall,
fotbollsplaner och funktioner som hor till dessa verksamheter sdsom
omkladningsrum, forrad och kafé.

Forutsattningar

Projektet arbetar utifran forutsattningen att den planerade badhusverksamheten
inryms inom befintlig detaljplan for Trakvistavallen, dock kan det eventuellt bli
aktuellt med ansokan om mindre avvikelse fran detaljplan gillande byggnadshojden.
Nytillkommande anldggning ska integreras inom befintlig idrottsplats och bestar av
ett badhus med vil fungerande angorings- och varutransportvigar, utvidgad fordons-
och cykel- parkering m.m.

Projektet arbetar i enlighet med Ekero kommuns projektmodell och framtagen
projektbestallning. Projektets styrgrupp med ledande tjansteman leds av bitradande
kommundirektoren och rapporterar till den politiska styrgruppen, KSAU. Projektet
har referensgrupper dar politiker, tjansteman, intresseforeningar och 6vriga
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kommunala verksamhetsenheter finns representerade samt en projektgrupp med
representanter fran narmast berérda enheter inom kommunen. Underlag fran

tidigare projekthandlingar (daterade 2009 och 2012) ligger till grund for ett
uppdaterat ramprogram.

Genom studiebesok och kontakter med andra kommuner har erfarenheter och

synpunkter erhallits.

Tidplan

En preliminar tidplan har tagits fram for projektet. Tidplanen forutsatter att beslut
kan tas i enlighet med tidplan och att i 6vrigt inga oforutsedda fragor forsenar
projektet. Projektet ar komplext och det finns darmed viss risk for foérsening i planen.

Uppdatering av program for badhus. Q1-Q3

Medborgarna tycker till om forslag till 2019

ramprogram

RFI - marknadsundersokning Q2 2019

Beslut i Kommunfullmaktige/ Q4 2019

Kommunstyrelsen avseende igangsattning

och genomforande av badhusprojektet samt

overforing av medel till Tekniska namnden

Projektering systemhandlingar och Q4 2019 —

framtagande av upphandlingsdokument Q1 2020

Beslut i Tekniska naimnden avseende Q2 2020

upphandlingsdokument

Annonsering av upphandling Q22020

Anbudsoppning och utvardering Q3 2020

Beslut om leverantor/tilldelningsbeslut i Q4 2020

Tekniska namnden

Avtal entreprenad Q4 2020

Byggnation Start Q4
2020

Badanlaggningen invigs Arsskiftet
2021/2022

Avgriansningar

Parallellt med ovanstdende tidplan utreds ersattningslokaler for idrottsplatsens
kansli, omkladning, forrad med mera. Dessa byggnader behover flyttas for att ge plats
at badhuset. Ersattningsbyggnader drivs av fastighetskontoret i sidoprojekt som pagar
parallellt och i samverkan med badhusprojekt. Projekten behandlas har endast i form

av en budgetram for ersattningen av lokaler.
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Vision och projektmal

Trenden i badhus gar mot att tillsammans med familj och vanner bada samt aktivera
sig i simhallen. Familjebad kommer starkt, det vill siga bad som erbjuder aktiviteter
for alla éldrar.

MaAlet ar att tillskapa ett attraktivt och anvandarvéanligt badhus for kommunens alla
medborgare, kommunala verksamheter, foreningsliv och besokare — ett badhus dar
lek, traning och en rik fritid kan forenas.

Badhuset ar en del i kommunens vision att erbjuda god service till kommunens
innevanare och badhuset ska vara en naturlig motesplats for kommunens
medborgare.

Projektets mél dr att fardigstalla och driftsitta ett badhus enligt faststéllt program,
tidplan och budget. Ovriga projektmal ar:

Badhuset ska dgas och inledningsvis drivas i kommunens regi (utvirderas).

Beslutad budget ar den styrande projektparametern.

Badhuset ska vara av god kvalitet och innefatta beprovad teknik.

Badhuset ska uppfylla gillande lagar, forordningar och foreskrifter som ar

relevanta for byggnaden och dess andamal.

e Badhuset ska uppfylla krav och ge forutsattningar for effektiv teknisk och
verksamhetsforvaltning over livscykeln.

e Badhuset ska erbjuda en trygg och siker miljo.

e Parkeringen for idrottsplats och badhus ska l6sas, i samverkan med
utredningar kring infartsparkering.

e Badhusets energiprestanda ska ligga minst i samma niva som jamforbara
nyproducerade badhus.

e Miljoprestanda motsvarande Miljobyggnad Silver ska efterstravas.

e En god gestaltning i enlighet med kommunens gestaltningspolicy.

Malgrupper och dimensionering

e Badhuset vander sig till:

e Skolan — vars uppgift ar att klara lagkravet pa elevens simkunnighet.

e Allminheten — som ska ha mgjlighet till motion och rekreation for alla aldrar.
Det innebar allt fran babysim till fritidsaktiviteter for barn- och ungdom samt
for vuxna.

e Foreningslivet — som bland annat har 6nskemal om tavlingsliknande
traningsforhallanden

e Varden — friskvard, habilitering och rehabilitering.
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Eker6 Kommun har runt 28 000 invanare. Prognoser tyder pa att Ekero kommun
framat 2023 kommer att ha ca 30,000 invanare. Andelen unga ar hog, liksom andelen
medelalders — dvs stor andel familjer med barn. I forhallande till riket ligger
medelaldern under snittet, men under prognosperioden narmar sig Ekero snittet.
Samtidigt finns en dldrande befolkning.

Aven p4 lingre sikt antas andelen familjer och barn vara hogt. Simning och lekar i
vatten ar en del av skolundervisningen. Nar eleverna gar ut arskurs sex ska de kunna
simma minst 200 meter. Vilket ger underlag till ett hogt besoksantal till badhuset och
aven mojlighet till extra intakter i form av simundervisning. For narvarande betalar
skolorna en avgift nar de besoker andra kommuner. Rimligt ar darmed att skolklasser
betalar en avgift aven pa Ekero.

Tidigare genomforda studier anger ett besdkarantal pa 85 000 besokare per ar. I
studier vid andra badhus projekt redovisas ett nyckeltal om 3 till 5 besok per ar och
invanare (den hogre siffran forutsatter sannolikt aventyrsbad och
motionsanlaggningar). Med antagandet 3-4 besok per ar skulle det for Eker6 kommun
innebara drygt 100 000 besokare ar 2023. En siffra som stimmer val overens med
liknande projekt i andra kommuner.

Generosa oppettider, den stora andelen unga, men ocksa mojligheter av tillresande,
innebar ett antagande om en besoksfrekvens for badhuset pa Eker6 pa 120 000
bestkare pa ar. Vidare antas att Ekero badhus héller 6ppet 350 dagar/ar, vilket ger
cirka 340 besokare per dag.

Utifran nyckeltalet 2 m?/person och 340 besokare per dag innebar det en
dimensionerande vattenyta pa 680 kvim, om samtliga besokare badar vid samma
tidpunkt. En siffra som kan ses som en undre grians vid dimensioneringen av poolerna
och som oOverskrids i bilagt funktionsprogram.

Forvaltning, drift och upphandling
Ett badhus ar en ovanlig byggnad som det kravs fackkunskap och erfarenhet for att
kunna projektera, bygga och forvalta.

Badhuset antas forvaltas genom Ekero kommuns rutiner for teknisk forvaltning av
verksamhetslokaler, d.v.s. genom Fastighetskontoret med stod av upphandlade
leverantorer och entreprenorer.

Badhusverksamheten antas inledningsvis bedrivas i regi av Kultur- och
fritidsforvaltningen med relevant stod av upphandlade leverantorer. Vilket ger
kunskap och erfarenheter infor en eventuell framtida upphandling av extern part.
Utvardering ska ske.
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En RFI (Request For Information) har genomforts med syfte att fraga potentiella
entreprenorer om intresse samt deras syn pa entreprenadform,
upphandlingsforfarande och utvardering av anbud.

Svaren pa RFI tyder pa intresse frdn en handfull entreprencrer. Flera foredrar
entreprenadformen totalentreprenad — girna i samverkan och i ett oppet forfarande.
Under det att andra forordar utforande entreprenader, ocksa det i samverkan. Den
ersiattningsform som foreslas ar framfor allt 16pande mot ett takpris/riktkostnad.
Projektets organisation uppges av flera som en nyckelfaktor for ett lyckat projekt. Pa
fragor kring byggmaterial finns de entreprendrer som starkt forordar betong, under
det att andra ser trakonstruktioners fordelar. Badhus projekt uppges var komplexa,
varfor manga pekar pa vasentligheten att ta vara pa erfarenheten fran tidigare projekt.

Tidplanen, samt det faktum att entreprenorerna forutsatts vara mer kunniga inom
badhus an Eker6 kommun som bestéllare, ar viktiga faktorer vid val av
entreprenadform. En styrd totalentreprenad, eventuellt i samverkan, ar dirmed
utgangspunkten.

Under hosten kommer intresserade entreprenorer ges mojlighet till en traff, dar
ovanstaende punkter diskuteras mer i detalj.

Arkitektur

Efter beslutet program kommer genomarbetade ritningar att tas fram i samarbete
med Miljo- och stadsbyggnadskontorets arkitekt. Grundlaggning, angoring och
forhallandet till ovriga byggnader ar faktorer som paverkar byggnadens placering och
utférande. Sannolikt maste hela byggnaden pélas och byggnation ske under
grundvattennivan, vilket innebar betydande grundlaggningskostnader. Malsattningen
ar en modern byggnad — en ny arsring - som forhaller sig till omradets 6vriga
byggnader.

I enlighet med kommunens gestaltningspolicy ska allmianna platser underlitta for
moten. Byggnationen ska préaglas av smastadskéansla, smaskalighet, variation och
omsorg om detaljerna. Det ska finnas ett samspel mellan konst, arkitektur och
landskap.

Ekonomi

Ovan redovisat ramprogram tyder pa en rambudget i storleksordningen 250 Mkr,
varav badhuset star for 230 Mkr. Den underliggande sammanstéllningen ska ses som
uppskattningar och kommer att forfinas under kommande skeden. Under
systemskedet kommer det att finns battre underlag och dirmed mojlighet till en
genomarbetad kalkyl.
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Genom att skapa en effektiv byggnad kan ytan hallas nere och dirmed kostnaden. I
nedan redovisad kostnadsuppskattning har antagits ett badhus pa 5,000 kv och en
investeringskostnad pa ca 40,000 kr per kvm . Mélsittningen ar att under
systemskedet effektivisera byggnaden, men en forhoppning om en mindre byggnad
och darmed lagre investeringskostnad. Parkering antas kosta ca 40,000 kr per plats.
Flytten av omkladningsrum med mera antas belasta projektet med 20,000 tkr. Los
inredning sisom mobler, lekutrustning med mera ingar inte.

Investering tkr Kommentar

Badhus, ca 5,000 kv 195 000 | Uppskattad investering pa knappt
40,000 per kv

Grundlaggning 10 000 | Uppskattad kostnad — palning antas
ske av hela byggnaden

Parkering och cykel 5 000 | Ca 100 nya p-platser a 40,000 kr

Ovrigt och reserv 20 000 | Markarbeten med mera

Investering Badhus 230 000

Flytt omkladningsrum, 20 000 | Ersattningslokaler for rivningar

etc

Totalt 250 000

Driftskostnaderna uppskattas till drygt 14,000 tkr per ar i enlighet med nedanstaende
sammanstallning. Vid denna berakning har ingdngsviarden hamtats fran Lidingo
kommuns sammanstillning av driftskostnader samt fran studiebesok och annat
tillgangligt material.

For investeringen pa 230 Mkr och en byggnad péa ca 5,000 kv har antagits en
avskrivning pa 33 ar och en ranta pa 3% (idag ar kommunens ranta pa 2,5%).
Intdkterna uppskattas till 8,400 tkr och bygger pa 120 000 besokare per ar och en
genomsnittlig entrékostnad pa 70 kr. Dessutom antas en intakt fran aktiviteter pa
1,500 tkr och en vinst fran kaféverksamhet pa 1,200.

Kostnadsslag tkr | Kommentar

Kapitalkostnad 13,800 | 6%, varav 3% i ranta och 3%
avskrivning ( avskrivningstid 33 ar)

Underhall och drift 5,000

Personal 5,000 | Personalkostnader

Ovrigt 1,500

Intdkter baserat pa 120 000 -8,400 | Antag 70 kr per besokare i snitt

besokare per ar

Aktiviteter -1,500 | Babysim, vattengympa, simskola etc

Kaféverksamhet -1,200 | Uppskattad vinst (10 kr per besokare)

Summa 14,200
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Medborgarenkit

Under sommaren har en medborgarenkit genomforts. Syftet var att ge mojlighet for
kommunens invanare att ha synpunkter, men dven att kdnna sig delaktiga. Det inkom
over 1200 svar, vilket ar en hogre svarsprocent an vantat. Intresset kan darmed
noteras som hogt.

Enkatsvaren ar radgivande, men viktiga, och stimmer val overens med framtaget
funktionsprogram. Svaren har resulterat i att ytterligare bastu lagts till i
funktionsprogrammet.

Enkatresultatet kan sammanfattas i foljande punkter:

e Motionssim ar 6verlagset den viktigaste funktionen i Ekeros framtida badhus
enligt respondenterna. Hela 82% har angett detta alternativ.

e P4 andra och tredje plats kommer undervisningsbassang, 43%, som bastu, 41%,
foljt av Vattenlek, 33%. Bland svaren pa vad man uppskattar med andra
simhallar aterkommer ofta att de ar bra for att de har ett utbud som passar
manga.

e Andra aspekter av betydelse for att besoka badhuset ar fraimst Renhallning och
sanitet, 67% (tva tredjedelar av respondenterna). Rent och frascht dyker ocksa
upp bland svaren till varfor en viss simhall ar uppskattad.

e Pé andra och tredje plats ser vi Vatten- och lufttemperatur, 51%, samt generosa
oppettider med gott om fria tider.

e Bil/motorfordon, 63% ar overlagset som transport till badhuset, men i snitt
45% kan ocksa tanka sig cykla, promenera eller aka buss.

e Drygt hilften av respondenterna, 54%, besoker ett badhus mer frekvent, vilket
ar minst en gang per manad.

e (a6 av 10 respondenter, 58%, bor pa Ekero. En tredjedel, 34%, bor pa
Faringso.

Bland respondenterna dominerar kvinnor med 65%. Drygt hilften, 56% ar i
aldersgruppen 35-50 ar. Totalt 83% av respondenterna ar aldre an 35 ar.
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