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INLEDNING
Bakgrund

Pé fastigheterna Trékvista 2:59 och 2:67 finns idag Stamviagens Forskola. Forskolan har tre
avdelningar och ar i behov av en modernisering av lokalerna. Det finns dven ett behov av
fler forskoleplatser inom Ekero kommun. I samband med att de befintliga lokalerna ersatts
kommer aven forskolan utokas till fyra avdelningar.

Ekero kommun har beslutat att prova platsens lamplighet for forskoleverksamhet genom en
andring av gillande byggnadsplan fréan 1965.

Planens syfte och huvuddrag

Andring av detaljplan sker vanligtvis inom redan bebyggd miljé och syftar huvudsakligen till
att utveckla befintligt byggnadsbestand. Aktuell plandndringen syftar till att gora gillande
byggnadsplan mer flexibel och att justera anvindningen sa att pagdende verksamhet blir
forenlig med planen. Inom planidndringsomradet kommer planbestimmelserna justeras till
dagens lagstiftning.

Ortofoto med dndringsomrddet markerat med streckad linje.

ANDRING AV DETALJPLAN FOR TRAKVISTA 2:59 OCH 2:67 2019-10-10 SAMRADSHANDLING



Forenlig med underliggande plans syfte och grundstruktur

Aktuell detaljplan upprattas som dndring av detaljplan enligt plan- och bygglagen, (PBL) 4 kap.
38 §. Det ar mojligt for kommunen att gora mindre dndringar av anvandningsbestimmelser
under forutsattning att avsikten med den ursprungliga planens grundstruktur bevaras
och att dndringen ar forenlig med planens syfte. Grundstrukturen bestar av den avsedda
anviandningen av mark och vattenomraden och anges genom anviandningsbestimmelser.
Planens grundstruktur har tagits fram genom den lamplighetsprévning som gjorts vid
planldggning.

Syftet med gillande detaljplan Andring av byggnadsplan for del av Trikvista(centrum),
faststélld 1965-01-15, var att mojliggora for byggandet av ett narcentrum genom att planliagga
for affarslokaler pa en plats inom planomradet och utoka parkeringsmojligheterna, samt
forbattra trafikmgjligheterna genom att separera bil och géngtrafik. Detaljplanen har till stor
del genomforts med vissa avvikelser, bland annat att Stamvagens forskola har uppforts inom
omrade avsett for Bostader.

Aktuellt forslag till andring av detaljplanen paverkar inte underliggande plans grundstruktur
dd anvandningsomrddenas avgransning inte dndras. Planédndringen motverkar inte avsikten
med gillande detaljplan. Andringen anses dven lamplig utifrdn hallbarhetskraven i 2 kap PBL.

Tydlighetskravet

Vid en andring av detaljplan provas om de forandringar som dndringen avser ar lampliga.
Det ar av stor vikt att dandringen uppfyller tydlighetskravet i PBL samt motsvarar syftet med
gillande detaljplan som avses andras.

Planandringen uppfyller tydlighetskravet genom att tydligt redovisa vilka planbestimmelser
som utgar, tillkommer eller justeras samt dess konsekvenser.

Bestammelser som fortsétter gélla, men justeras enligt dagens bestdmmelser

Bostader

Marken far inte forses med byggnad. Ersiatter Mark, som inte far bebyggas.

<8>" Hogsta byggnadshojd. Ersatter II - antal vaningar
, Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea. Ersatter text i planbestammelser.
Bestdmmelser som utgar

F Samtliga bestimmelser som ar kopplade till omrade med beteckning F.
n Omréade dar vindsinredning inte far utforas

Tillkommande planbestdmmelser

Skola

f, Skolgédrden ska utformas med ljudddmpad uteplats for lek, vila och pedagogisk
verksamhet.

n, Parkering

n, Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor siakerhetsrisk

ANDRING AV DETALJPLAN FOR TRAKVISTA 2:59 OCH 2:67 2019-10-10 SAMRADSHANDLING



Planprocessen

Inforandet av planbestimmelser sker enligt andringar i plan- och bygglagen (2015:668) som
innebar att det endast far finnas en detaljplan for ett omrade vilket innebar att tillagg eller
liknande inte far tillampas tillsammans med géllande detaljplan.

Processen for en dndring av en detaljplan blir ungefar densamma som vid framtagande av
en ny detaljplan, forutom att markens lamplighet for de delar som i gidllande plan omfattas
av foreslaget andamal, vid en dndring redan provats. En dndring av gillande detaljplan ska
vara forenlig med gillande detaljplans syfte. Det ska vid en dndring av detaljplan tas fram
plankarta samt plan- och genomforandebeskrivning.

Andringen av gillande detaljplan hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) och dess
bestimmelser fran och med 1 januari 2015. Detaljplanen hanteras med standardforfarande
da planen ar forenlig med Ekero kommuns oversiktsplan. Plandndringen dr inte av betydande
intresse for allménheten, eller i 6vrigt av stor betydelse for allmdnheten. Planandringen antas
inte heller medfora en betydande miljopaverkan.

Gransknings- Antagande

3 Underrattel. Granskni 5
Samrad nderrattelse ranskning i

Nuvarande skede ar samrad.

Preliminar tidplan for planarbetet

Samrad november 2019
Granskning april 2020
Antagande i KF oktober 2020
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Detaljplanen beror fastigheterna Trakvista 2:59 och 2:67. Omradet ar totalt cirka 3 500
kvadratmeter stort och angréansar till Stamvigen och Jungfrusundsvéagen. Pa fastigheten finns
idag en forskola med tillhorande friyta for lek och rekreation.

Fastighet Agare Areal

Trakvista 2:59 Ekero kommun 1717 kvm

Trakvista 2:67 Eker6 kommun 1576 kv
EKERO-VASBY 43:1>2 Ekerd kommun 223 kvm (berérd del)

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som de ar mest lampade for. Brukningsvard jordbruksmark av nationell betydelse
far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstidllande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har nationell
betydelse for skogsnaringen skall sa langt majligt skyddas mot atgiarder som kan patagligt
forsvara ett rationellt skogsbruk.

Vidare foreskrivs att sirskild hansyn ska tas till stora mark- och vattenomraden som ar
opaverkade av exploateringsforetag, omraden som ar ekologiskt kinsliga, av betydelse for
fiske eller vattenbruk, som har natur- eller kulturvarden, som ar vardefulla for friluftslivet,
som ar sarskilt lampliga for industriell produktion, energidistribution, kommunikationer
eller har betydelse for totalforsvaret. Dessa omraden ska sa langt som mdgjligt skyddas mot
atgiarder som patagligt kan skada dem. Om de ar utpekade som riksintressen ska de skyddas
mot atgarder som kan orsaka pataglig skada pa omradena.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Ekero kommun berors av foljande riksintressen enligt 3 kap 5-10 8§ och 4 kap 2 § MB:
Naturvard, friluftsliv, kulturmiljovird, kommunikationer, totalférsvaret, yrkesfiske,
energidistribution och vattenforsorjning.

Andring av aktuell detaljplan for Trikvista 2:59 och 2:67 bedéms inte medféra ngon paverkan
pa kommunens riksintressen eller Natura 2000-omraden.

Se bifogad undersokning om betydande miljopaverkan for narmare beskrivning.
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Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omréden eller for hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs
for att varaktigt skydda méanniskors hilsa och miljo eller for att avhjidlpa skador pa eller
olagenheter for manniskors hilsa eller miljo (miljokvalitetsnormer).

Genomforandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomférandet av EU:s
vattendirektiv, innebdr att Sveriges vattenmyndigheter ska kartligga och analysera alla
vatten, faststilla mal/kvalitetskrav och uppratta atgardsprogram for vattenmiljoerna i Sverige
samt overvaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att gélla for
vattenmiljoerna. Malet ar att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god status
under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormen for en vattenforekomst dr en rattsligt bindande bestimmelse for
myndigheter och kommuner vid tillimpning av miljobalken i frigor om tillatlighet, tillstdnd,
godkidnnanden, dispenser och anmailningsarenden, vid tillsyn eller vid meddelande av
foreskrifter. Dessutom ska kommuner och myndigheter folja miljokvalitetsnormen vid
planering och planldggning, till exempel enligt plan- och bygglagen.

Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer oOverskrids eller
riskerar att 6verskridas inom omraden som kan komma att berdras eller paverkas av aktuell
planlaggning. Planforslagets genomforande bedoms inte medfora 6verskridande av géllande
miljokvalitetsnormer.

Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomrédet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas &dven av  sarskilda
hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och kulturvarden
som finns omfattas Milaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom
detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen

I oversiktsplanen, antagen i mars 2018, anges fortatning av befintlig bebyggelse for aktuellt
planomrade. Planforslaget ar forenligt med Ekeré kommuns 6versiktsplan.
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Gallande detaljplan for aktuellt planomradde och dndringen markerat med en rod linje.

Detaljplaner etc

Gillande detaljplan for omradet ar fran 1965-01-15 forslag till &ndring av byggnadsplan for
del av Trakvista (centrum) i Eker6 kommun, Stockholms lan. * (akt 01-EKE-1091 *).

Gallande detaljplan anger BF - omrade for bostadsdndamal, fristdende hus, samt tva vaningar
och att vindsinredning inte far utforas for aktuella fastigheter Trakvista 2:59 och 2:67.
Aktuell detaljplan upprittas som Andring av detaljplan. Andring av detaljplan upprittas enligt
plan- och bygglagen, (PBL) 4 kap. 38 §. Det 4r mgjligt for kommunen att géra mindre dndringar
av anvandningsbestimmelser under forutsittning att avsikten med den ursprungliga planens
grundstruktur bevaras och att dndringen ar férenlig med planens syfte.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2018-11-13 § 149 uppdragit at miljo- och
stadsbyggnadskontoret att i en detaljplaneprocess prova mojligheten att genomfora en
andring av gillande byggnadsplan for del av Trakvista i Eker6 kommun, Stockholms lan.
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Under framtagandet av aktuellt planforslag har en undersokning av betydande miljopaverkan
gjorts. Undersokningen presenteras i ett separat dokument, daterat augusti 2019.
Konsekvenserna av planens genomforande beskrivs ocksa i denna planbeskrivning.

Sammanvagd bedomning

Andringen av detaljplanen innebir att detaljplanen anpassas till den verksamhet som idag
finns pa fastigheterna. Att den befintliga forskolan kan finnas kvar pa platsen ar prioriterat,
da forskoleplatser behovs i Trakvistaomréadet. Plandndringen innebér en mindre utokning av
verksamheten motsvarande ca 10 forskoleplatser.

Genomforandet av plandndringen kan komma att paverka nagra av de virden som beskrivits
ovan. Friytan, ytvattenresursen samt vattenforekomsterna ar de viarden som andringen
av detaljplanen bedoms kunna ha en negativ paverkan pa. Paverkan antas dock inte bli
betydande och bedoms kunna hanteras inom planarbetet, genom anpassning och utformning
av detaljplanen. Andringen av detaljplanen for Trikvista 2:59 och 2:67 bedéms dirmed
inte medfora betydande miljopaverkan och en strategisk miljobedomning kommer inte att
genomforas. Stallningstagande gjort 2019-09-10.

Kommunens stadllningstagande

Mot bakgrund av ovanstdende stillningstaganden bedomer Eker6 kommun att planens
genomforande inte bedéms medfora risk for betydande miljopaverkan. En miljobedomning
av planen behover dirmed inte genomféras och behov av att uppriatta en sirskild
miljokonsekvensbeskrivning finns inte.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Natur

Forutsittningar:

Planomradet ar flackt. Den s6dra delen av planomréadet, Trikvista 2:59 bestar till storsta
del av huvudbyggnad och ekonomibyggnader och yta for angoring till befintlig forskola som
mestadels dr hardgjord. I den norra delen av planomradet, Trakvista 2: 67, finns tillh6rande
friyta for lek och utevistelse. Ytan ar till stor del anlagd med vaxtlighet och mjukare underlag
vid lekplats.

Inom fastigheten Trakvista 2:67 finns 10 skyddsviarda trdad som pekas ut i
naturviardesinventeringen. Dessa trad far inte paverkas negativt av framtida exploatering.

Forandringar:
Plandndringen innebéar en utékad byggritt av befintlig verksamhet, dock foresléas den placeras

och utformas si att platsens naturirden inte paverkas.

Triaden i den norra delen av planomréadet inom fastigheten Trakvista 2:67 skyddas i andringen
av detaljplan genom bestammelsen prickmark och att marklov kravs for tradfallning.

Konsekvenser:

Vardefull tall vid korsningen Stamvagen/Jungfrusundsvigen finns inom planomrédet och
behover tas i beaktning vid exploatering. Triden i den norra delen av planomréadet inom
fastigheten Trakvista 2:67 skyddas i andringen av detaljplan genom bestimmelsen prickmark
och att marklov kravs for tradfallning.

Vatten

Forutsittningar:

Stora delar av Ekeré kommun berors av Ostra Milarens vattenskyddsomrade som bestar
av en primar och en sekundir skyddszon. Inom vattenskyddsomradena stélls bland annat
skirpta krav pa avloppsanldaggningar, bekdmpningsmedel, avfall och oljeprodukter i enlighet
med bestimmelserna i 7 kap 21-22 §§ i miljobalken.

Planomrédet omfattas av den sekundéra skyddszonen for vattenskyddsomrade. Det innebér
att det ligger inom ett landomrade dir det sker en direkt avrinning mot Ostra Mélaren eller
landomrade dar dagvatten naturligt eller via ledningar avrinner mot Ostra Malaren.

Skyddsforeskrifterna inom primar och sekundar skyddszon syftar till att reglera/forhindra
sddana verksamheter, hantering och atgirder som kan medfora risk for vattenfororening eller
negativ paverkan pa ravattenkvaliteten. Andring av gillande plan vintas inte medfora risker for
vattenfororeningar eller negativ paverkan pa ravattenkvaliteten inom vattenskyddsomradet.

Forandringar och konsekvenser:
Plandndringen omfattar en mycket begriansad yta. Marken bestar dessutom av postglacial

sand, vilket innebar goda infiltrationsmojligheter och darav mindre dagvattenfloden. Storre
delen av fastigheterna kommer aven fortsattningsvis vara genomslapplig for dagvatten, vilket
regleras med planbestimmelsen b .

ANDRING AV DETALJPLAN FOR TRAKVISTA 2:59 OCH 2:67 2019-10-10 SAMRADSHANDLING

10



D4a plandndringen inte innebdr ndgon foridndrad markanvindning och endast omfattar
en mycket begriansad yta som inte dr i direkt eller nira anslutning till vattenresursen/
vattenforekomsten, bedoms planidndringen inte medféra nagon permanent paverkan pa
ytvattenresursen/ytvattenforekomsterna.

Geoteknik och radon

Forutsattningar:

Marken inom planomradet bestar av postglacial sand som har hég naturlig genomslapplighet
av dagvatten. Det finns ingen kartlagd risk for ras och skred inom planomradet.

Radon férekommer naturligt i marken. Inom planomradet ar férekomsten av radon 1ag enligt
SGU:s kartvisare. Vid nybyggnation idag ar det standard att byggnader uppfors radonsakert.

Bebyggelse dar personer vistas mer an tillfalligt skall utféras radonsikert om inte nya
detaljerade matningar visar annat resultat.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Forutsattningar:

Andringen beror fastigheterna Trikvista 2:59 och 2:67. Inom berért planomradet far det,
enligt gallande byggnadsplan, uppforas bostader i form av fristdende hus (BF) i tva vaningar
med maximal byggnadshdjd om 7,2 meter. Hogst en femtedel av fastigheten (tomtplatsen) far
bebyggas och vind fér inte inredas (n).

Idag finns en huvudbyggnad innehéllande Stamvagens forskola med en och tva vaningar pa
cirka 590 kvadratmeter samt en komplementbyggnad pa cirka 35 kvadratmeter. Totalt upptar
dessa byggnader cirka 19 % av berort planomrade.

-—

Planomrdadet sett fran nordvdst med foreslagen byggnad.
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Foreslagen byggnads fasader.

Forandringar:
Planomradets huvudanvindning kommer &ven fortsittningsvis vara B - bostadsdndamal,

men anvadningen S - skola tillkommer for att stimma 6verens med pagaende verksamhet
inom planomradet.

Bestimmelsen F - fristdende hus, foljs av ett flertal olika bestimmelser som bland annat
reglerar tomtstorlek, antal byggnader och storlek pa komplementbyggnader(gardsbyggnad).
Denna bestimmelse utgar i sin helhet i och med planandringen.

Bestammelsen n - vindsinredning far inte utforas utgar.

Géllande byggratt om en femtedel (20 %) med hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea, dndras
till e1 - Storsta byggandsarea dr 725 m? inom anvdadingsomrddet. Andringen innebar att
byggratten blir 65 kvadratmeter mer 4n i gallande planbestimmelse.

Bestimmelsen om vaningsantal ersiatts med en hogsta byggnadshojd och utokas till 8 meter
och innebar en hojning a byggnadshojden med 60 centimeter frén gillande detaljplan.

Plandndringen innebar en liten 6kning av andelen hardgjord mark i och med att byggnaden
blir ndgot storre an befintlig. Andelen hardgjord yta regleras i detaljplanen for att den totala
hérdgjorda ytan pd fastigheten inte ska 0ka markant. Bestammelsen b, reglerar andelen
hardgjord yta till 50 % av fastighetens totala area.

Byggnadernas placering regleras genom prickmark i planomradets 6stra, sodra och norra del.
Skyddsvarda trad skyddas i bestimmelsen. Foreslagen byggnads placering mojliggor for en
sammanhallen friyta och battre utformning av utemiljoerna an idag.

Konsekvenser:

Med foreslagen utformning bedoms plandndringen innebidra forbattringar for markens
anvanding och skolmiljon.
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Omgivningar och service

Forutsittningar, forandringar och konsekvenser:

Omradet ligger i Triakvista centrum med service i form av livsmedelsbutik, restauranger,
bensinstation med mera. Busshallplatser finns p4 mindre dn 200 meters avstind bade norr
och s6der om planomréadet.

Arkeologi och fornldmningar

Forutsattningar:

Inom planomrédet finns inga kénda eller registrerade fornlamningar.

Om fornldmningar skulle péatriffas inom planomradet i samband med griav- eller
schaktningsarbeten ska arbetet stoppas och en anmaélan goras till Lansstyrelsen.
Fornldmningar och kyrkomiljéer dr skyddade enligt Kulturmiljolagen.

Forandringar och konsekvenser:
Ingen ytterligare utredning bedéms behévas inom ramen for detaljplanen.

Gator och trafik

Gator, gdng- och cykelvdgar

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser:

Omradet angors via Stamvagen som ansluter till Jungfrusundsvigen. Langs Jungfrusundsviagen
finns separat gang- och cykelbana. Inga forandringar planeras for befintliga gator.

Kollektivtrafik

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser:

Narmaste busshallplatser ar vid Trakvista torg. Dar trafikerar ett flertal
bussar med tita avgangar till 6vriga Ekeré samt in mot Brommaplan.

Parkering, varumottag, utfarter

Forutsattningar:

Inom planomrédet finns inga parkeringar i dagslaget utan endast plats for hamta och lamna
samt varumottagning med angoring fran Stamvagen.

Forandringar:
Parkering - n_ tillkommer i dndringen av planen for att mojliggora for fem parkeringsplatser i

planomradets sydviastra horn samt tre platser for hamtning och lamning.

Konsekvenser:

Konsekvenserna for trafiken kan bli stora nar andelen som ska hiamta/lamna ar stérre an vad
det finns parkeringsplaster. Risk finns att det blir trdngt och oframkomligt under vissa tider
pa dagen.

Tillgdnglighet

Forutsattningar:

Tillgdngligheten till planomradet bedoms som god med nira avstand till kollektivtrafik. Det ar
aven mgajligt att hAmta och lamna med bil i direkt anslutning till férskolan.

Forandringar och konsekvenser:
Tillgdngligheten bedoms forbattras dd befintlig angoring till forskolan sdkerstills genom

parkering - n_i planen.
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Friytor

Lek- och rekreationsomrdden

Forutsattningar:
Friytan for lek och rekreation finns idag till storsta del i planomradets norra del.

Nar det géller storleken pa friytor till skolor och forskolor hanvisar Boverket till forskning
som visar att det bor finnas cirka 40 kvadratmter friyta per barn och att den totala friytan bor
overstiga 3000 kvadratmeter. Detta ar inte bindande och vissa kommuner har tagit fram egna
riktlinjer. Friytan bor vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for omfattande slitage gar
att ordna varierande terrang- och vegetationsforhallanden.

I bedomningen av storlek och kvaliteter kan dven ingd tillgdng pa och tillginglighet till
nirliggande lekomraden, parker och gronomraden, bollplaner, idrottsplaner, bad och
naturomraden for orientering och exkursioner.

Forandringar:
Den befintliga forskolan foreslds ersiattas med en ny byggnad som dr nédgot storre dn den

befintliga. Byggnaden uppfors i tvd vaningar. Det gor att mer friyta kan skapas dn vad som
finns att tillgd idag. Enligt illustration fran fastighetskontoret uppskattas friytan cirka 2 ooo
kvadratmeter. Med 80 forskoleplatser blir friytan cirka 25 kvadratmeter per barn. Beroende
pa utformningen av omradet kan andelen friyta utokas ytterligare nagra kvadratmeter.
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Forslag pd framtida byggnation med tillhérande friyta for lek och rekreation.
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PLAN 1

Planlésning enligt forslag

Konsekvenser:

Vid ombyggnad av forskolan frigors mer yta for lek- och utevistelse inom planomradet an vad
som finns i dagsliaget. Det nya forslaget ger en battre friyta an dagens utformning men den
uppfyller inte Boverkets rekommendation och darfor blir friytans utformning av stor vikt for
att forskolan ska kunna klara 4 avdelningar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forutsittningar, forandringar och konsekvenser:

Omradet ar idag anslutet till ledningar for vatten och avlopp. Planforslaget innebar ingen
forandring.

Dagvattenhantering

Forutsittningar, forandringar och konsekvenser:

Dagvatten ska i forsta hand infiltreras inom fastigheten. Marken bestar av postglacial sand
vilket ger goda forutsittningar for infiltration av dagvatten. Det ar viktigt att andelen hargjord
yta ar sa liten som mojligt.

Energiforsorjning

Forutsittningar, forandringar och konsekvenser:

Befintlig byggnad virms upp med direktverkande el. Nya byggnader ska utformas sa
att energibehovet begriansas genom laga viarmeforluster och effektiv virmeanvandning.
Uppvarmning av bebyggelsen bor ske med vattenburna system for att ha flexibilitet for
framtida fordndringar och val av nya varmekillor. Ett vattenburet system kan hdmta virme
fran fjarrvirme, narvarme, enskild panna och berg-, jord- och sjévarmepump.
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En av de viktigaste atgarderna for att uppna ett héllbart samhélle ar att overgd till ett
energieffektivt energisystem som baseras pa fornybara energiresurser. Fjarrvirme, narvarme
eller enskild panna kan baseras pa fornybara energiresurser (biobrinsle, till exempel
pellets) och bor darfor viljas i forsta hand. Jord-, sjo- eller bergvirmepumpar drivs med el
vilket inte nédvandigtvis innebar en 6vergdng till fornybara energiresurser. Jord-, sjo- och
bergviarmepumpar bor darfor viljas i sista hand. Solvirme eller solceller kan med foérdel
komplettera och effektivisera uppvarmningssystemen. Uppvarmning med direktverkande el
ska undvikas.

Ovanstdende krav och rekommendationer som beror uppviarmningen bidrar till uppfyllelse
av de nationella miljokvalitetsmalen och ar i linje med Sveriges och EU:s klimat- och
energipolitiska malsattningar.

Forandringar och konsekvenser:
Planforslaget innebar att befintlig byggnad rivs och ersitts med en ny. Den nya byggnaden

kommer ett vara mer energieffektiv och virmas upp med fjarrviarme.

Halsa och sakerhet

Buller

Forutsattningar:

Naturvardverket har tagit fram riktvarden for buller péd skolgérdar fran vag- och spartrafik.
Riktvardena giller bdde vid nya skolgirdar samt befintliga. Buller frdn vag- och/ eller
spartrafik ar vanligaste nar det kommer till vad som ger upphov till forhojda bullernivaer vid
skolgardar.

For nya skolgdrdar som exponeras for buller frdn vag- eller spartrafik bor den ekvivalenta
ljudnivan 50 dBA, riknat som arsmedeldygn underskridas pa delar av skolgarden som ar
avsedd for vila, lek och pedagogisk verksamhet. Den maximala ljudnivan pa 70 dBA bor aven
den underskridas pa dessa ytor. Ljudnivderna motsvarar de nivaer som ar uppsattai 3 § i
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. De uppsatta nivderna bor underskridas
vid uteplats for nya bostadsbyggnader for att kunna forebygga oldgenhet for méanniskors
halsa. For 6vriga vistelseytor inom en skolgard kan mélsiattningen vara att hogsta ekvivalenta
ljudnivan ar 55 dBA och den maximala ljudnivin 70 dBA oOverskridas max fem géanger per
genomsnittlig maxtimme.

Foljande riktvarden for trafikbuller har beslutats av riksdagen:

» 30 dBA ekvivalentniva LAeq,24h inomhus.

> 45 dBA maximalniva LAF,max inomhus nattetid.

» 55 dBA ekvivalentniva LAeq,24h utomhus vid fasad.

» 70 dBA maximalnivd LAF,max vid uteplats i anslutning till bostad.

Enligt Eker6 kommuns bullerkartliggning fran ar 2012 6verskrids maximalnivderna pa stor
del av forskolegarden.

Forandringar:
For att klara bullervirdena utomhus inom forskolegiarden kan ett bullerskydd uppforas.

Det kan utformas som plank i motsvarande ho6jd som befintligt staket och bor darefter
vara uformad i ett genomskinligt material, exempelvis plexiglas, for att minska paverka pa
gatumiljon och forskolans utemiljo.
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Brandsdkerhet

Forutsittningar:
Eker6 brandstation dr bemannad dygnet runt och insatstiden till Trakvista dr mindre &n

10 minuter. Vid nybyggnation kontrolleras byggnadernas utrymning och brandsidkerhet i
samband med bygglov.

Markfdroreningar

Forutsittningar:
Enligt den ekonomiska kartan finns det ett litet omrade som har markerats som fruktodling,

vilket stimmer med befintliga dppeltrad. En 6versiktlig miljoteknisk undersékning kommer
tas fram infor granskningsskedet av detaljplanen och om det visar sig att markféroreningar
finns kommer det bli krav pa sanering.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Detaljplanen omfattar allmén plats pa del av Jungfrusundsvigen. Kommunen dr huvudman
for allmén plats i detaljplanen.

Eker6 kommun ansvarar for framtagandet av ny detaljplan samt for myndighetsutévning vid
bygglov. Ansvar for planens genomférande aligger exploatoren, kommunen.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsrattsliga fragor

Agarférhdllande

Planomradet omfattar Trakvista 2:67 och Trakvista 2:59 som bada ags av Ekero kommun.
De omraden inom detaljplanen som omfattas av planbestammelsen GATA ska overforas fran
Trakvista 2:67 och 2:59 till vagfastigheten Ekero-Vasby 43:1 som ocksa dgs av Ekeré kommun.

Resterande yta av Triakvista 2:67 ska i sin helhet overforas till Trakvista 2:59 genom
fastighetsreglering.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader
Inget exploateringsavtal kommer att upprittas dd kommunen ar exploator.

VA-anldggningsavgift

Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens VA-taxa.

Fjdrrvdrme
Anslutningsavgift for fjarrvarme tas ut enligt kommunens taxa.

Planavgift
Vid bygglovsprovning kommer planavgifter och bygglovsavgifter att tas ut enligt gallande taxa.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av Miljo- och stadsbyggnadskontoret tillsammans med
planarkitekterna Nicole Henriksdotter, Ida Hellman och Anna Sara Bergkvist frin Metria AB.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Tommie Eriksson Annika Ratzinger
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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