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Figur 1: Asknds 1:331



Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:
Planbesked

2 § PG begdran av ndgon som avser att vidta en dtgdrd som kan férutsdtta att en detaljplan antas, dndras
eller upphdvs eller att omradesbestimmelser dndras eller upphdévs, ska kommunen i ett planbesked redovisa
sin avsikt i frdgan om att inleda en sddan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det huvudsakliga
dndamdlet med den avsedda dtgdrden och en karta som visar det omrdde som berérs.

Om qgtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksd innehdlla en beskrivning av byggnadsverkets
karaktér och ungefirliga omfattning.

4 § Ndr kommunen har fatt en begéran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt
planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har gjort begdran inte kommer 6verens om
ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt dé
planléggningen enligt kommunens bedémning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta,
dndra eller upphdva en detaljplan eller éndra eller upphéva omréadesbestimmelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planléggning, ska kommunen i planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:

2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

v
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,



http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K5P3#K5P3
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K5P2#K5P2
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K5P2#K5P2

Begaran om planbesked

Begaran om planbesked har inkommit fran fastighetsiagaren 2019-07-11 gillande
fastigheten Asknas 1:331. Sokande onskar en planlaggning for att mojliggora for

bostadsbebyggelse och utrymmen for Co-working och restaurang/café.

Enligt ansokan avses fastigheten bebyggas med 315 — 405 bostader i olika former.
Enbostadshus, radhus och flerbostadshus ar de tilltinkta typologierna, tillsammans
med utkikstorn vid Fantans park, utrymme for arbetsplatser samt lokaler for
restaurang och kafé. Angoring till Ekerovagen sker pa ett liknande satt som vid Ekero

I ansokanbeskrivs en utbyggnad i tre etapper. Etapp A ska utvecklas samtidigt som
bussgatan mellan Ekero sommarstad och Sandudden och besta av ca 140 — 180
bostiader. Etapp B ar oberoende i tid av Etapp A och bestar av 60 — 75 bostader.
Etappen kraver angoring till Ekerévagen. Etapp C binder ihop etapp A och B.
Forutom 115 — 150 bostader tillkommer dven langtorg, lekplatser och aktivitetshus.

I mote mellan Strategisk arkitektur, Koncepthus och Ekero kommun den 4 oktober
2019 framfordes att sokanden ar 6ppna for en utforlig dialog med kommunen
angaende utformning och volymer i projektet. Skisserna som bifogats i ansokan ska
alltsd ses som exempel pa "omradets potential” snarare dn faktiska 6nskemal eller
planer pa bebyggelsens utformning och utbredning.



Nulagesbeskrivning

Lagesbeskrivning
Omradet ar belaget direkt vaster om Sandudden, ca 3 kilometer fran Ekero centrum.

Markagoforhallanden
Fastigheten ags av Asknas 1:331 AB/Koncepthus Fastighetsutveckling AB.

Fastighetsdata
Fastighetens totala yta ar ca 182 000 m2, varav ca 65 000 m?bestar av vatten.

Naturskydd

Vattenomradet i fastighetens sodra del ar klassat som Natura 2000-omrade. Detta pa
grund av den stora forekomsten av Smasvalting i omradet. Asknisvikens bestdnd
raknas till en av varldens storsta populationer.

Teckenférklaring =
S Ny

® Smdsvalting A4S
77 Natura 2000 pV4
——- Asknas 1:331

Figur 2: Fynd av smdsvalting och Natura 2000-omrdde



Omradesbestimmelser och landskapsbildskydd

Omradesbestimmelser for omradet angransande till Asknés 1:331 anger att inga
atgarder far vidtas som forvanskar miljon i omradet.
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Figur 3: Omrddesbestdmmelse och landskapsbildsskydd

Kulturmiljo och fornlimningar

Omradet ar en del av ett riksintresse for kulturmiljovarden. Ekero kyrka och Asknis
gard utgor vardekarnan i detta landskap. Fantans hog, ett offerkast daterat till
jarnaldern, ar beldget strax utanfor fastighetens nordostra horn.

Teckenforklaring
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Figur 4: Omrdaden av kulturhistoriskt vérde



Trafik

Ekerovagen loper langs med fastighetens norra grans. Den ar i dagslaget tungt
trafikerad mellan Triakvista och Narlunda. De narmaste anslutningarna ar till
Sandudden och till Ekero sommarstad. Fastigheten saknar i dagslagen en angorande
bilvag. Hur detta ska 16sas pa basta sitt behover utredas.

En trafikbullerutredning som genomfordes ar 2017 av WSP i samband med arbete
med bussgatan visar pa bullernivaer over de riktlinjer som finns. Fragan behovs
utredas ytterligare.

Ett viigreservat dr utmarkerat i Oversiktsplanen. Vigreservatet stricker sig fran

Teckenfdrklaring
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ommarstad

Figur 5: Pagdende detaljplaner, bland annat Asknds bussgata, samt védgreservat.

Detaljplaner

Omradet omfattas inte av nadgon detaljplan. Asknis bussgata planeras att dras
igenom fastigheten och ansluta till Sanduddsvagen. Detaljplanearbetet ar for
narvarande vilande.

Forordnanden
For omradet giller strandskydd om 100 meter avseende land- och vattenomrade.

Vatten och avlopp
Fastigheten angransar till verksamhetsomrade for kommunalt VA.



Tidigare stallningstaganden och bestammelser

@versiktsplanen
Oversiktsplanen for Ekero kommun till &r 2030 — med sikte pa ar 2050, antogs av
kommunfullméaktige den 6 mars 2018.

I 6versiktsplanen framfors att den storsta satsningen pa utbyggnad av bostader ska
ske inom Tatortsbandet. I omradet finns bra forutsattningar for utveckling med goda
kommunikationer och vil utvecklad service. Ny bebyggelse ska lokaliseras och
anpassas till stads- och landskapsbilden, den lokala byggnadstraditionen och terrang.
Vid placering ska sarskild uppmarksamhet agnas at narhet till hiastgardar,
kraftledningar, storre vagar, bullrande omgivningar och annat som kan paverka
boendemiljon. Ny bebyggelse ska inte tilldtas inom orérda skogsomréaden eller pa
brukningsvard jordbruksmark. Forutsattningen ar dven att lokalisering sker till
platser dar en godtagbar VA-10sning kan anordnas.

Det aktuella omradet ar inte markerat som ett utvecklingsomrade i gillande
oversiktsplan, men ligger nira Tatortsbandet. Omradet ligger i ett omrade utpekat
som "Tatortsnara natur’ och 'Natur- och kulturmiljé samt rekreationsomrade’ inom
Tatortsbandet. Precis norr om Ekerovagen sett fran Asknas 1:331 finns ett
markomrade avsett for utveckling av centrum/smastad. Nuvarande bebyggelse runt
fastigheten avses att fortitas fore ar 203o0.

Saval Ekero kyrka som Fantans hog ligger inom paverkansomrade for kulturmiljon,
vilket utgor ett riksintresse.

Kulturmiljoprogram

I Eker6o kommuns kulturmiljoprogram fran 2015 pekas omradet ut som ett
riksintresse for kulturmiljévarden. Detta innebar att omradets kulturhistoriska varde
anses vara sa hogt att dess bevarande ar av nationell betydelse. Omradet runt Asknis
1:331 omnamns i kulturmiljoplanen: ”... Eker6é medeltida kyrka med den unika
frukttrddsallén. Offerkastet "Fantans h6g” som uttryck for folkliga forestallningar i
det gamla bondesambhdillet.”

VA-plan

VA-planen for Eker6 kommun, antagen av Kommunfullmaktige 26 mars 2013, anger
inte VA ska byggas ut till fastigheten. Daremot ligger fastigheten i direkt anslutning
till kommunalt verksamhetsomrade for VA.

Riksintresse

Med héansyn till de natur- och kulturviarden som finns omfattas Malaren med 6ar och
strandomraden i sin helhet av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap MB. Inom
detta riksintresse ska turismens och friluftslivets - framst det rorliga friluftslivets -
intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon.

Vidare omfattas en del av fastigheten av riksintresse for kulturmiljovarden enligt MB
kap 3.



Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger liksom storre delar av Ekero inom den sekundira skyddszonen
for Ostra Milarens ytvattentiikter, inom vilket sirskilda foreskrifter ska beaktas vid
exploatering. Malaren omfattas dven av Vattendirektivet, vilket innebar att

nuvarande status inte far forsimras samt att atgardsprogram ska upprattas och
genomforas.



Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

BedOomning
Enligt PBL 5 kap 5 5 § ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planlaggning eller inte.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget ar lampligt att arbeta vidare
med och foreslar att kommunen avser att inleda en planlaggning for bebyggelse pa
Asknis 1:331. Utformning och volymer maste dock ses over i forslaget som framgar i
ansokan.

Ansokan anses lamplig ur ett samhallsekonomiskt perspektiv. Detta genom att
tillskapa ytterligare bostader och servicemdgjligheter i anslutning till befintlig och
planerad infrastruktur for kollektivtrafik. Erforderliga utredningar ska goras i
detaljplaneskedet.

Forutsattningar som talar for en planlaggning

Forslaget ar inte forenligt med Ekero kommuns oversiktsplan i och med att det
aktuella omradet inte ar utpekat som framtida bebyggelseomrade. Nya
bostadsomraden i kollektivtrafiknira lagen, i detta fall den planerade bussgatan, ar
onskvart.

Viljan att upplata utrymme for annan markanvandning dn bostiader, sisom Co-
working och restaurang/café, ar positivt da detta saknas helt i naromradet.

Forutsiattningar som talar mot en planlidggning

Eventuella natur- och kulturmiljovarden samt rekreationsvarden angransar
planomradet. Beroende pa dess viardering kan det ge konsekvenser for foreslagen
bebyggelses utformning och anpassning till omradet.



Hantering av arendet

Namndinstans
Beslut om planbesked tas av KS.

Planprioritering
Beslut om planprioritering tas av KS varje ar.

Tidsplan
Ar for antagande av detaljplanen beriknas till 2030.

Planforfarande
Utokat planforfarande.

Plankostnad
Plankostad finansieras av sokande.

Miljo- och Stadsbyggnadskontoret

Tommie Eriksson Erik Edstrom
Miljo- och stadsbyggnadschef Arkitekt/Planarkitekt
Bilaga:

Ansokan, daterad 2019-07-11



