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Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?
5 kap:
Planbesked

2 § PG begdran av nGgon som avser att vidta en Gtgédrd som kan férutsdtta att en detaljplan
antas, dndras eller upphdvs eller att omradesbestimmelser dndras eller upphdvs, ska
kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frGgan om att inleda en sadan planlédggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamdlet med den avsedda Gtgdrden och en karta som visar det omrdade som
berors.

Om dtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning av
byggnadsverkets karaktdr och ungefdrliga omfattning.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra mdnader, om kommunen och den som har gjort
begdran inte kommer éverens om ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den
tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedémning kommer att ha lett fram till ett
slutligt beslut om att anta, éndra eller upphdva en detaljplan eller dndra eller upphéva
omrddesbestimmelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planléggning, ska kommunen i planbeskedet ange
skdlen for det.

13 kap:

2 § Kommunala beslut enligt denna lag fdr inte 6verklagas i den del de avser

v
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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Ansokan

Ansokan om planbesked har inkommit 2019-09-19 fran Trakvista Park AB for
fastigheten Trakvista 3:283

Sokanden 6nskar en dndring i gdllande detaljplan, Brunna Handelsomrade
(plannummer 191, Dnr 2011.31.214). Den 6nskade dndringen avser omrade i planen
avsett for handel. Enligt ansokan ska fastigheten nyttjas i skolandamal, samt
aldreboende. Skolan ska rymma 600-900 elever och 60 bostader for dldre ska
upprattas. Naturomradet lamnas orort.
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Figur 1: Del av ansékan

Skolbyggnaderna lokaliseras i 6stra delen av fastigheten, medan aldreboende och
idrottshall placeras langs med vistra tomtgransen. Ytan narmast Alvnasvagen utgors
av parkeringsplatser. Bakom skolbyggnaderna 6nskas skolgard att anlaggas. Friytans
storlek uppgar till 6873 m2.
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Figur 2: lllustration ur ansékan

Skolbyggnaderna amnas att uppforas i 2 vaningar. Omfattningen ar enligt ansokan F
till arskurs 9, uppskattningsvis 600 — 900 elever. Beroende pa skolans storlek
anpassas boendeenhetens storlek. Som exempel for vad som kan rymmas i
boendeenheten namns aldreboende.

Sokande onskar aven att bestimmelsen "handel’ kvarstar inom planomréadet. Detta
for att "bibehalla flexibilitet”.
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Forutsattningar

Fastighetsdata
Fastigheten Trakvista 3:283 omfattar idag ca 16 300 kvadratmeter och anvands i
dagslaget inte. Fastigheten ar planlagd att anvindas som handelstomt.

Terriangforhallanden
Fastigheten bestar av relativt plan mark. Vegetationen ar 1ag men tit med enstaka
hogre trad i fastighetens vastra del. Den Ostra delen ar 6ppen mark.

Vatten och avlopp

Omradet angransar till verksamhetsomréadet for kommunalt vatten, spillvatten och
dagvatten. En anslutning till VA ska ske vid en utbyggnad. Tvirs genom
utredningsomradet ligger en huvudledning for spillvatten.

Parallellt med spillvattenledningen 16per ett storre dike som leder ut till Alvnisviken.
Dagvatten fran bland annat Brunnaomrédet i soder och Vaxthusvigen i norr leds till
detta dike. Diket avvattnar dven delar av Brunna girde. Diket skulle behova flyttas
vid byggnation.

Tillganglighet och angoring till vig
Fastigheten ligger intill Alvnasvagen.

Gillande detaljplan
Omradet har en gillande detaljplan (DP 191) fran 2014.
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Figur 3: Gdllande detaljplan (DP 191) frén 2014.
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Planen foreskriver 2—4 byggnader, med en byggnadshojd pa maximalt 4,2—6,0 meter
och en nockhojd pa max 7,5—-13,5 meter. Bebyggelse i tva vaningar far uppforas.
Minsta tilldtna butiksyta ar 500 m2. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for
ytterligare handelsetablering lings 6stra delen av Alvnisvigen.

Befintlig bebyggelse

Marken ar idag obebyggd. Direkt i oster ligger en matvarubutik, i soder
Brunnaomréadets laga radhusbebyggelse, och i soder aterfinns kedjehus utmed
Vaxthusvagen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Ekeré kommun till &r 2030 — med sikte pa ir 2050, antogs av
kommunfullmiktige den 6 mars 2018.

I 6versiktsplanen framfors att den storsta satsningen pa utbyggnad av bostader ska
ske inom Tatortsbandet. I omradet finns bra forutsattningar for utveckling med goda
kommunikationer och val utvecklad service. Ny bebyggelse ska lokaliseras och
anpassas till stads- och landskapsbilden, den lokala byggnadstraditionen och terrang.
Vid placering ska sarskild uppméarksamhet dgnas at narhet till hastgardar,
kraftledningar, storre vagar, bullrande omgivningar och annat som kan paverka
boendemiljon. Ny bebyggelse ska inte tilldtas inom ororda skogsomraden eller pa
brukningsvird jordbruksmark. Forutsattningen ar dven att lokalisering sker till
platser dar en godtagbar VA-l0sning kan anordnas.

Fastigheten grinsar till det omride soder om Alvnis som ir utpekat som
utvecklingsomrade for centrum/smaéstad och ligger inom tatortsbandet.

Enligt 6versiktsplanen ar det angelédget att avsatta tillrackliga markreserver for
naringslivets behov. Nya etableringar bor framst inriktas pa sméindustri och kontor
samt inom areella naringar, turism och besoksnaring. Kommunen ska aven verka for
att erbjuda naringslivet etableringsomraden inom olika delar av kommunen.
Efterfragan pa mark och lediga lokaler fran det lokala naringslivet har 6kat sedan det
statt klart att Forbifart Stockholm kommer att realiseras.

De ytor som idag ar planlagda som natur ar del av ett strak som utgor ett storre
rekreationsstrak samt fungerar som spridningskorridor.
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Tidigare stallningstaganden

Barnkonventionen

Barnkonventionen som lag, trader i kraft den 1 januari 2020 och ger varje barn ratt
till delaktighet och inflytande i alla fragor som ror barnet. Barnrattslagen kommer att
starka barns manskliga rattigheter i praktiken och stiller krav pa halsa, ratten till lek
och platser att leka pa. I beslut som paverkar barn ska alltid en bedomning goras av
vad som ar barnets basta. Om det finns mer an ett alternativ ska den 16sning valjas
som bast tillgodoser barnets basta.

Friytor

Boverket menar att det pa tomter som ska bebyggas med lokaler for skolor ska finnas
friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Boverket framhaller att ”ett rimligt matt
pa friyta kan vara 40 m2 per barn i forskolan och 30 m? per barn i grundskolan”. Den
totala friytan bor dven overstiga 3000 m?, oavsett antal elever. Med friyta menas den
yta som ar tillganglig for barnen att vistas pa. Ovriga ytor, som till exempel,
parkeringsyta far inte inrdknas i friytan.

Regional utvecklingsplan

Den regionala gronstrukturen ar de grona kilarna som stracker sig in mot Stockholms
centrala delar fran omgivande landsbygd. Betydande delar av Eker6 och Munso,
Karson samt nastan hela Lovo tillhor Ekerokilen. De ar dock inte enbart viktiga for
Ekerobornas rekreationsbehov utan aven for stockholmarnas samt regionens
biologiska méangfald. De smalare partierna anges i ett regionalt perspektiv att vara
avgorande for att de grona kilarna ska uppfattas och fungera som stora
sammanhingande gronomraden.

Behovsbedomning

Davarande Stadsarkitektkontoret har under tidigare planarbete, for gidllande
detaljplan, tagit fram en behovsbedomning enligt 6 kap. 11§ Miljobalken for att
avgora om planens genomforande medfor en betydande miljopaverkan. Kontoret
gjorde da bedomningen att planen inte kommer att innebira en betydande
miljopaverkan och att en miljokonsekvensbedomning inte behover goras.
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Bedomning

Enligt PBL 5 kap 5 5 § ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planlaggning eller inte.

Forutsattningar som talar for en planlaggning enligt ansokan
e Fastigheten ar beldgen inom tatortsbandet, dar den storsta satsningen pa
utbyggnad av bostader ska ske.

e Fastigheten omges av redan bebyggda omraden, vilket innebar att
infrastrukturen ar val utbyggd.

e En planldggning kan komma att bidra till ett forbattrat serviceutbud.

e Det dr mycket angeldget att kommunen kan tillhandahalla planlagd mark for
verksamheter och handel. Det rader brist pa handelstomter i kommunen.

Forutsittningar som talar mot en planliggning enligt ansokan
e Mojligheten till skolverksamhet ar begransad med hansyn till fastighetens
storlek och den friyta som finns tillganglig.

e Det dr mycket angeldget att kommunen kan tillhandahalla planlagd mark for
verksamheter och handel. Det rader brist pa handelstomter i kommunen.

BedOomning
Planeringsenheten foreslar att kommunen avser inleda ett planarbete med undantag

av skolverksamhet da det inte bedoms lampligt pa fastigheten. Friytorna som kan
tillskapas péa fastigheten bedéms vara for sma for att tillgodose ett storre antal elevers
behov.

Befintlig detaljplan omfattar en verksamhetstomt, vilka ar hogt prioriterade i
kommunens planarbete. Verksamhetstomter i centrala lagen ar en bristvara i
kommunen. Inget genomforande av planen har emellertid paborjats sedan
detaljplanens antagande ar 2014 varfor det bedoms som rimligt att prova en andring
av detaljplanen.
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Stadsbyggnadskontoret

Tommie Eriksson Cecilia Nordkvist
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
Bilaga:

Ansokan, daterad 2019-09-19
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