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VD ord

Mycket forvintansfull paborjade jag mitt uppdrag som interim VD &t Ekerd Bostdder den 4 mars 2019.
Jag tror att alla forvéntningar slagit in. Mycket att gora, trevliga medarbetare, kunnig och intresserad
styrelse och goda kontakter med andra aktérer, sévil entreprendrer som kommunanstillda och
fortroendevalda, samt (inte minst) véara hyresgéster. Dessutom sker allt detta i en vacker och
stimulerande omgivning. Uppdraget borjar nu nidrma sig sitt slut men innan dess far jag majligheten att
skriva ner nagra sammanfattande ord om 2019 ars héndelser.

Ett helt nytt bostadsomréde togs i drift den 1 januari 2019, ndmligen Wrangels vig och Claes Horns
vidg. 80 nya ldgenheter hade tagit plats i ett befintligt bostadsomrade. Arbetet med att upprusta utemiljon
i just det befintliga omradet paborjades med upphandling under véren och byggstart vid semestern. En
del kritiska roster hordes frdn omrédet men jag tror att man nu sd hér i efterhand &r ganska ndjda dnda.

Planerna pa att fortsitta med kok och badrumsrenoveringar har funnits linge och under varen
pabdrjades en upphandling av byggentreprenadtjénster som skulle kunna anvéndas for dndamalet. Sju
anbud kom in varav tre hade timpriser i nidrheten av 300 kr. D& timpriset dven ska innefatta servicebil
och handverktyg anségs det vara allt for lagt och anbuden forkastades dirmed. En av entreprendrerna
med de ldga anbuden Gverprévade vart beslut till forvaltningsritten som dock gav oss ritt.
Forvaltningsrittens beslut 6verprévades ocksa men kammarrétten valde att inte ta upp fallet och dirmed
har forvaltningsréttens beslut vunnit laga kraft. Tyvérr har detta medfort att arbetena blivit rejilt
forsenade men nu har vi i alla fall pabérjat planeringsprocessen for att kunna komma igng med det
forsta lagenheterna efter semestern.

Jag trodde nog pd byggstart under aret fr vért enda nybyggnadsprojekt dér det finns en aktuell
detaljplan ndmligen Slagarvigen pa Adelsd. Men tyvirr har andra problem dykt upp som oméjliggor att
byggnationen kommer igdng. Vattenforsorjningen till 6n r inte dimensionerad for ens nuvarande
bostadsbestand. Vi har undersokt en rad olika alternativ for vattenforsérjning. Allt ifrén att borra egen
brunn till att transportera vatten med lastbil. Det verkar i dagslédget inte som ndgra av alternativen gar att
genomfora sa det blir till att vénta tills ny vattenledning dras mellan Munsd och Adelso.

Arets hyresforhandling avslutades precis fore sista datum for avisering och ddrmed kunde vi undvika
retroaktiv debitering av hyran for de forsta manaderna pd nyaret. Tack vare att vi kunde justera hyran
for parkeringsplatser och garage till mera marknadsmassig niva nadde vi en for bolaget acceptabel
intédktsokning. Hyresokningen pa 1,95% for bostdderna técker inte ensamt de kostnadsdkningar som vi
drabbas av s& denna gdng fanns mdjlighet till justering via parkering- och garagehyror. Detta 4r sa klart
inte en hallbar vig for framtiden utan vi arbetar for att nd fram béttre med budskapet till
hyresgéstforeningen om vilka kostnadsokningar branschen har. Den 6verenskomna 6kningen pa 1,95%
motsvarar 127 kr per ménad for en trerumsldgenhet med en hyra pa 6500 kr per manad. Hade vi fatt 70
kr till det vill séga ca 3% skulle vi kunnat tidigareldgga en hel del underhall.

Det har varit mycket intressant att verka i denna region och det dr med stor tacksamhet jag 6dmjukt
ldmnar 6ver VD-skapet till Ann Soderstrém den 1 april. Ekerd Bostéder &r en pirla att forvalta vil.

Till sist vill jag avsluta med ett citat fran Tage Danielsson som #r mycket tankvért.
"Om man viigrar att se bakat och inte vagar se framat sa far man se upp!”
Ekerd i Januari 2020

Ulf Bengtsson
Verkstillande direktor
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktoren fér AB Ekerd Bostdder, org nr 556519-3645, avger hirmed
arsredovisning for verksamhetséret 2019.

Andamalet med bolagets verksamhet

Enligt bolagsordningen §4 dr dndamélet med bolaget att "ficimja bostadsforsoriningen i Ekero kommun.
Med detta avses savdl att forvalta det i bolaget befintliga bostadsbestandet som att producera nya
bostdder". Detta tillgodoses genom bolagets forvaltningsorganisation och ett aktivt arbete med att skapa
projekt for nybyggnation.

Agardirektiv

Gillande dgardirektiv antogs av kommunfullméktige 2013-05-27 och har reviderats 2019-06-18.
Forutom dgardirektiv regleras bolagets verksamhet av &rliga uppdrag och eventuella avtal mellan
kommun och bolag.

I dgardirektivet kompletteras bolagets &ndamal med att "Bolaget skall medverka till att kommunens
bostadssociala ambition betrdffande socialt utsatta och svaga grupper, samt att kommunens avtal med
Migrationsverket betrdffande flyktingmottagning kan infiias”. Detta tillgodoses genom att nirmare 25%
av bolagets uppsagda ligenheter under 2019 har erbjudits Ekerd kommuns socialférvaltning och
flyktingenhet.

Bolagsordningens och dgardirektivens krav om redovisning om hur verksamheten har bedrivits framgar
av den fortsatta forvaltningsberittelsen.

Bolagets verksamhet

Bolaget borjade sin verksamhet ar 1996. Tidigare bedrevs verksamheten i stiftelseform. Verksamheten
bedrivs i Ekerd kommun, och omfattar att inom Ekeré kommun forvirva, avyttra, dga, bebygga och
forvalta fastigheter eller tomtrétter med bostéder, affdrsldgenheter och dértill hérande kollektiva
anordningar. Légenheterna ska huvudsakligen upplétas med hyresriitt.

Ekerd Bostéder har idag 900 lagenheter varav 683 finns i Ekerd titort och 183 finns i Stenhamra
Centrum. Ovriga ldgenheter finns férdelade pa Adelss, Munsd, Svartsjé och Drottningholm.
Tillsammans bestéar Ekerd Bostdders ldgenheter av drygt 64 864 m? boendeyta. Bolaget har totalt 736
parkeringsplatser/garage vilket i genomsnitt innebér 0,82 parkeringsplatser per bostad.

Ekerd Bostéder dger totalt 25 lokaler totalt varav 16 utgor gruppbostéder/dagverksamhet och fyra ar
affdrslokaler. Fem lokaler &r hyresgéstlokaler vilka kostnadsfritt nyttjas av Hyresgéstforeningen. Totalt
utgdr dessa 25 lokaler en lokalyta pa 3 066 m?.

Tre bostadsomrdden dr byggda under 1960-1970 talet, dvs. under aren med stéd for det s kallade
Miljonprogrammet, tvd av dessa stamrenoverades 2013 respektive 2015, och det tredje under 2018. Vart
yngsta bostadsomrade dr Ploglandsvégen som byggdes 1992. Under 2018 genomfdrdes nybyggnation av
80 hyresritter i ett fortatningsprojekt pd Wrangels vag/Clas Horns vig vilka var fardiginflyttade 1 per
2019-01-01. Var éldsta byggnad &r Hertigarnas Stall pd Dragonvégen vars ursprungliga byggér ir slutet
av 1780-talet, men som byggdes om till hyresbostéder ar 1987.

Hela 35% av Ekerd Bostédders bestand bestar av radhus och sméhus med tillhorande tomt. Detta ir

viktigt att viiga in vid jaimforelser av nyckeltal med andra foretag. \V/
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Agarférhallanden
Bolaget dr heldgt av Eker6 kommun (212000-0050) och ingér i Ekerd kommuns koncern som upprittar
sammanstélld redovisning. Bolaget har sitt séte i Ekerd kommun, Stockholms region.

Styrelse och revisorer
Vid bolagsstdimman 2019-05-03 valdes féljande ledaméter:

Ledaméter:

Ordinarie Suppleanter:
Ingemar Hertz (M) Ordftrande Thomas Sjokvist (M)
Kent Soderberg (M) Ledamot Gunnar Josefsson (M)
Peter Ostergren (KD) 1:e vice ordforande Johan Lyrén (C)
Solveig Brunstedt (C) Ledamot Niklas Ernback (KD)
Ulric Andersen (S) Ledamot Elisabeth Palm (S)
Stefan Wahlin (L) 2:e vice ordforande Johan Hagland (L)
Elaine Adlertz (0) Ledamot Robert Oberascher (O)
Bjorn Osberg (MP) Ledamot Carl Stahle (MP)
Jimmy Fors (SD) Ledamot Cecilia Fors (f.d. Karstrém) (SD)
Revisorer:

PricewaterhouseCooper AB

Huvudansvarig

Anders Rabb aukt. revisor

Lekmannarevisorer:
Ordinarie

Lars-Olof Laurén (M) t.o.m. 2019-10-08
Vakant (M) t.o.m. 2019-11-27

Jan Olsson (M) fr.o.m. 201-11-28
Thomas Brannstrom (S)

Suppleanter
Jan Edvin Henriksson (M)
Lars Angstrom (MP)

Verkstéllande direktor:

Timo Siikaluoma t.0.m. 2019-02-12
Vakant (M) t.o.m. 2019-03-03

Ulf Bengtsson fr.0.m. 2019-03-04

Under éret har styrelsen avhéllit tio protokollférda sammantréden. En styrelsekonferens genomférdes 13

- 14 juni dér foljande féredrag presenterades: ()
O Susanna Hoglund, chefsekonom Sveriges Allméannytta, "Ekonomi for styrelseledaméter”
o Lars Matton, chefsjurist Sveriges Allméannytta, “Styrelseutbildning juridik”

h Lt
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Arets resultat

Arets rorelseresultat pd 7 001 Tkr avviker fran tidigare ar. Anledningen &r den forséljning av
bostadsrittsldgenheter som inletts. Fram till bokslutsdagen har tre bostadsréttsldgenheter salts till en
summa av 6 245 Tkr. Detta paverkar resultatet med 5 949 Tkr eftersom bokfért virde var 155 143 kr
samt avrikning f6r méklararvode om 140 081 kr.

Affarsplan

Med anledning av VD bytet under &ret som inneburit att interim VD tjdnstgor storre delen av 2019 och
dven en bit in 2020, har arbetet med att ta fram en ny affirsplan skjutits upp till ny ordinarie VD &r pa
plats. Géllande afférsplan omfattar visserligen perioden 2015-2020 men mycket har fordndrats och i visa
delar &r den inte relevant lingre. Framforallt giller det visionen dér avsaknaden av detaljplaner gor att
maélet om att &ga och férvalta 1100 ldgenheter ar 2020 inte infrias.

Personal & Organisation

['bdrjan av februari 2019 limnade Timo Siikaluoma sin tjénst som verkstéllande direktér. UIf Bengtsson
tilltrddde som interim VD i borjan av mars 2019, och fortsitter detta uppdrag till dess att en ny ordinarie
VD har tilltrétt. Ledningsgruppen bestar av verkstillande direktdr, ekonomichef, fastighetschef och
informations- och marknadsansvarig. Totalt #r 18 personer anstéllda hos Ekerd Bostéider.

AB Ekerd Bostéders forvaltningsorganisation leds av fastighetschefen och bestar dven av en
driftansvarig (energi), tvd snickare, en malare samt fem boservicevirdar som ansvarar for 900
ldgenheter. Varje boservicevird har sina egna ansvarsomraden, men har tillsammans helhetsansvaret for
alla vara bostadsomraden géllande drift och skétsel.

Administrationen utgérs av informations- och marknadsansvarig, uthyrare samt ekonomigruppen.
Ekonomigruppen leds av ekonomichefen och bestar av en redovisnings- och arkivansvarig, en ekonomi-
och I6neassistent samt en trainee ekonomiassistent. Ekonomichefen ansvarar dven fér HR- och IT-
frégor. Informations- och marknadsansvarig samt uthyrare lyder organisatoriskt direkt under
verkstéllande direktor.

For att fé en kontinuitet i projekt samt av ekonomiska- och tidsbesparande skil anstilldes i mitten av
september en projektledare i egen regi. Organisatoriskt lyder projektledaren direkt under verkstillande
direktoren.

Under aret projektanstilldes tre kvartersvirdar efter Gverenskommelse 2018 med Hyresgéstforeningen
Region Stockholm, detta som ett steg i var striivan att fa till en bra hantering gillande sopor. Dessa
rekryterades bland de boende i respektive omrade och skulle ha till uppgift att vara en link mellan vara
hyresgiéster och Ekeré Bostéder. Kvartersvirden skulle rondera omradet, plocka skrép vid behov, hélla
ordning i soprum och miljchus och hélla i grovsopshanteringen tillsammans med Boservicevirden. Vid
hyresférhandlingarna 2019 utvirderades projektet och det 6verenskoms med Hyresgistforeningen
Region Stockholm att det skulle avvecklas. DA kvartersvirdarnas sammanlagda arbetstid endast uppgick
totalt 384 timmar under 2019, &r de inte inkluderade i fljande statistik.

Sjukfranvaron bland AB Ekerd Bostéders personal uppgick under 2019 till 1,8%, och utbildningsgraden
uppgick till 3,15 dagar/person. Ingen slutade sin anstillning under 2019 och tre personer nyanstélldes
under samma period vilket ger att medeltalet anstillda under ret 16,5 personer, samt att personalstyrkan
dkade med 20%, exklusive de tre tillfzlliga kvartersvirdarna.

Nagot N6jd Medarbetar Index togs inte fram under &ret. WM\/
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Underhallsprojekt

Under varen 2019 upphandlades arbetet med upprustning av utemiljon pd Wrangels vig, den #ldre
delen. Arbetet har pagatt sedan juli manad och &r till stérsta delen klart. Det som &terstar &r asfaltering
av ytor runt Wrangels vég 2, 4 och 6 vilket pga. av arstiden inte kunde firdigstéllas, samt arbetet med att
installera varmeatervinningen och aterstilla efter det.

Under aret har ocksd arbetet med att rusta upp badrum och kik pabérjats. I stora drag handlar det om
totalt ca 700 kdk och 350 badrum under en period av tio ar. Initialt sa utfordes en inventering av vart
bestand och en prioriteringsordning upprittades. Arbetet med att ta fram olika standardalternativ for
hyresgéster pagar och berdknas vara klart i januari 2020. Arbetet fortskrider och renoveringsstart
planeras till sommaren.

Under hosten anstéllde vi ocksé en egen projektledare, Jeremy Alverson. Han kommer ursprungligen
frdn USA men har bott i Sverige i ca fem ar, en bra forstirkning f6r Ekerd Bostider som innebér att vi
kommer att fa béttre kontroll pa de egna projekten.

Under hosten har arbetet med att férvarva och anpassa var kontorsfastighet, Ekebyhov 1:599, pagatt.
Beslut om kop togs i december och i borjan av januari 2020 stod Ekerd Bostéder som dgare till det
kontor som man suttit i sedan slutet av 2013. D4 kommer ocksé arbetet med att béttre anpassa kontoret
till den egna verksamheten att starta.

Under aret har ocksa den 1dgenhet som drabbades av brand i december 2018 aterstllts.

Bygg och Underhall

Den egna personalen, snickare, malare och védra ramavtalsentreprendrer har under aret fortsatt arbetet
med att underhélla och rusta upp vara fastigheter. Malning, tapetsering och nya golv &r en stor del av
detta arbete.

Utdver det sé har fasadmalningen pa Soderstroms vig blivit klar under aret och dven rengéring av taken
i omrddet fardigstélldes. Pa Soderstroms vdg har ocksa arbetet med att byta ut gamla
lagenhetsavskiljande plank till nya, pa fram och baksida, pdgatt under sommarhalvaret. Det som &terstér
kommer att fardigstéllas under 2020.

Ny kabeldragning samt ny stolpbelysning har installerats pA Wrangels vig och arbetet med att méala om
trapphusen pa Ekebyhovsvégen fortskrider.

Nybyggnadsprojekt

Av alla vara projektidéer &r det bara Slagarvigen pa Adelsd som har en gillande detaljplan. Det ir alltsa
bara hér vi kan starta projekt utan att forst genomfora ndgon detaljplaneprocess. Tyvirr finns det andra
hinder for att kunna fa byggstart hér, ndmligen vattenforsorjningen som redan ir i underkant for hela én.
Roslagsvatten har en plan for att 1dgga en ny ledning mellan Munsé och Adelsd men det arbetet &r inte
planerat forrédn 2022-2023. Innan dess kan vi inte fa till stind ndgon byggnation.

Arbetet med ny detaljplan for Stenhamra centrum tog fart strax foére Jul genom att Ekerd kommun
startade upp medborgardialogen med olika intressenter. Ekerd Bostidder har fatt mojlighet att i olika
omgéngar fora fram sina synpunkter pa utformningen av den nya detaljplanen. Halvarsskiftet 2023
berdknas detaljplanen ha vunnit laga kraft.

Det finns ytterligare aktuella projekt dir visst arbete pagar men det &r mot &nnu léngre tidshorisont. Det
géller till exempel Ekuddsvégen vilket kan aktualiseras ar 2025. %

L
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Forséljningar av brf och smahus

Ekerd Bostéder har sedan ldng tid tillbaka &gt 11 bostadsrittsldgenheter som hyrs som vanliga
hyresritter av kunderna. D4 detta laser ett ganska stort kapital och inte heller &r optimalt ur
bostadsréttsforeningens perspektiv beslutades att samtliga bostadsrittsligenheter ska siljas. Efter
vérdering har ldgenheterna i forsta hand erbjudits till de boende och i andra hand siljs den pa éppna
marknaden. Hyresgéster som inte 6nska kdpa sin ldgenhet erbjuds annan ersittningsligenhet i vart
bestand. Vid arsskiftet hade tre bostadsrittsldgenheter salts till ett sammanlagt pris av 6 245 000 kr.

Ekerd Bostéder dger ocksd fem fastigheter med sméhus (6 l4genheter) i Svartsjd. Under aret har vi
undersdkt méjligheterna att silja dessa. Antingen till hyresgésterna eller till nigon annan
fastighetsidgare. Anledningen till detta beslut var att det inte anségs méjligt att fortita bebyggelsen
genom nybyggnation och dérmed ansags enheten for liten for optimal drift och oekonomisk for
renovering. Avslut forvintas ske under nyérets férsta manader.

Utemiljé och Trygghet

Arbetet med att snygga upp utemiljderna fortsatte under aret och dér har stora resurser lagts pa att skapa
en trevligare och mer trygg utemiljo pa Gustavavigen. Arbetet har inneburit att ett helhetsgrepp har
tagits géllande markytor, buskar, trid och hickar. Aven arbetet med att byta ut och komplettera
utebelysningen har utforts.

Under dren 2017-2018 genomfordes trygghetsvandringar pé alla vara omraden. Ett initiativ som vi vet
var uppskattat av manga hyresgister. Aret 2019 pausade vi detta, men vi kommer att ateruppta
trygghetsvandringarna under 2020 igen, nu med fokus pa att hora hur man upplever de forbttringar som
vi genomfort pa vdra omraden och for att se om ytterligare dtgérder kan bli aktuella.

Energi och Miljé

Under aret har det inte skett nagra storre energiatgarder. Vi har bytt ut dom sista motorvirmarna pa
Soderstroms vig samt utfort mindre atgérder pa vara omraden. Vi vintar in kommande nirvirme samt
ROT projektet pa Ekebyhov.

Alla fastigheter har energideklarerats under december och det #r inget som sticker ut mot det normala.

Vi har borjat med projektering och atgérder for anpassning till ndrvéirmen pa Ekebyhovsvigen,
Ekuddsvégen, Gustavaviigen och Angbatsvigen.

Anpassningen till ndrvérmen blir ganska bekvim for var del. Den stora &tgdrden blir pd Gustavaviigen
dér vi kommer att installera en helt ny undercentral samt koppla bort férskolan och bostadsriitts-
foreningen samt att vi ddr slutar vara virmeleverantérer.

Fastigheterna som ansluts till narvirmen kommer att fi nya styr och 6vervakningssystem. Via dessa
kommer vi att kunna styra och 6vervaka via webb, vilket kommer underlétta vart arbete nir det giller
kontroll och dvervakning.

Vi har péborjat projektering av Ekebyhovsvigen som till stor del kommer att innebira energibesparande
atgdrder genom att vi ska tillaggsisolera vinden, byta fonster och fonsterdérrar, samt installera ett FTX
ventilationssystem.

motorvdrmare till effektivare sidana, som inte kan nyttjas lika linge och som &r temperaturstyrda.

)
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Vidare sé fortsétter vi att byta till LED belysning, bade inomhus och utomhus samt byter ut véra %
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Kortfattad sammanstalining férbrukningar
Elférbrukningen har 6kat med drygt 3% och forklaringen till det & nyproduktionen pA Wrangels
viig/Clas Horns vig. Generellt sett sa ligger elférbrukningen pa en bra niva.

Vattenfdrbrukningen pd Ploglandsvégen har minskat ordentligt, till stor del p.g.a. att vi ett tidigare
ldckage som nu har atgérdats. Tack vare det lickagelarm som vi installerat har vi upptickt flera lickor
pa véra olika omréden och kunnat &tgarda dem i tid. En annan pdverkande faktor #r att vi gtt ut med
information om vattenbesparande étgirder till hyresgéster och startat vattenkampen.

Vérmeforbrukningen har 6kat nagot men dven hir paverkar nyproduktionen och i vriga bestandet ser
det normalt ut.

Pelletsforbrukningen har minskat med ca 3% vilket till stor del har med den milda hdsten och vintern att
gora.

Under aret uppgér den sammanlagda korstrickan till 67 886 km och drivmedelsforbrukningen till
5950 liter diesel.

Alimannyttans Klimatinitiativ
Ekerd Bostédder dr med i Allmadnnyttans klimatinitiativ med tva vergripande mal:
o En fossilfri Allménnytta &r 2030

e 30% lagre energianvidndning riknat fran 2007 - 2030

Under 2019 har vi bland annat bytt ut motorvérmare till mer effektiva och tidsstyrda modeller. Arbete
med att montera solceller pa ett flertal omraden har pabérjats, tillika arbetet med att koppla in oss pa den
kommande nédrvdarmen pa centrala Ekero.

Allmannyttans Digitaliseringsinitiativ

Ekerd Bostéder gick under 2019 med i Allménnyttans Digitaliseringsinitiativ vilket syftar till att
forstdrka och accelerera medlemsbolagens digitalisering. Initiativet &r en tredrig satsning som
pabdrjades i augusti 2019. Digitaliseringsinitiativets roll &r att leda, samordna och driva processen
framét och det & medlemsbolagens samlade styrka som m&jliggér konkret och nédvéndig forandring
inom allménnyttan. For att uppna vara mal ska vi bygga Allménnyttans digitala plattform.

Hushallssopor/Kéllsortering

Vi har i nuldget miljohus for killsortering i alla vdra omrdden med undantag for Ekebyhovsvigen.
Arbetet med byggnation av miljchus i det omradet pagar och det kommer att vara firdigstillt inom kort.

Kéllsortering i Ekerd Bostdders omraden uppgick till féljande volymer
per fraktion per 2019-12-31:

Fraktion Volvm (kg)
Glas 23 543
Harda & mjuka plastférpackningar 26 520
Metall 5480
Wellpapp och kartong 36 053 )
Tidningspapper 42 500

Total itervinning 2019 134 096 & % ﬁ
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Tack vara det atervunna materialet har CO»e-utsldppet minskat med 73,6 ton under 2019, i jimforelse
med att anvdnda jungfruligt material. Den totala &tervinningen har under 2019 6kat med ca. 29% i
jamforelse med 2018.

Samtliga fastigheter i AB Ekerd Bostéders bestand deltar i Ekerd kommuns matavfallsinsamling Grona
Pédsen. Enligt det nationella mélet ska minst 50% av allt matavfall tas omhand ar 2018. Under 2019
samlade boende i Ekerd kommun in totalt 753 ton matavfall vilket utgdr ca. 14% av mingden
hushéllssopor. Méngden insamlat matavfall fran Ekerd Bostiders bestand var under 2019 nistan 81,3
ton.

Vi hyresforhandlingarna 2019 &verenskoms med Hyresgéstforeningen Region Stockholm att Ekerd
Bostéder ska upphdra med projektet kvartersvérdar samt med den grovsopinsamling vi tidigare erbjudit
véra hyresgéster. Anledningen till detta &r att den servicen har missbrukats och visat sig bli mycket
kostsam for bolaget. Istédllet uppmanas vara hyresgéster att ta sitt konsumentansvar och ldmna sina
grovsopor till Ské& Atervinningsstation.

Kommunikation och marknad
Boinflytande
Under 2019 har tva méten héllits med Hyresgéstforeningens Boinflytandekommitté (BIK).

Boendetréffar

Tyvérr genomfordes inga boendetriffar under 2019. Da detta &r en fantastisk mojlighet for oss att tréiffa
boende pé deras hemmaplan under avslappnade férhallanden &r det ndgot vi kommer att arbeta for att
ateruppta under 2020. Dessa tréffar betyder mycket for oss, eftersom vi dé far mgjlighet att svara pa
fragor direkt och samtidigt ta del av asikter, dnskemal och idéer, som vi tar med oss for att bemota och
forsoka forverkliga.

Nojd Kund Index

AB Ekerd Bostdder har under 2019 fortsatt var kontinuerliga méitning av N6jd Kund Index (ett
samarbete med Origo Group). Med hjélp av detta far vi ett standigt uppdaterat verktyg for utvirdering
och forbéttringsmojligheter i véar verksamhet. Varje manad skickas enkéter ut till 60 slumpvis valda
hushall i vart bestind och varje ar kommer samtliga hyresgéster att ha fatt mojlighet att svara pa fragor
dér vi ber dem betygsitta vara olika delar i verksamheten, samt komma med fritextsvar. Per 2019-12-31
uppgick andelen helt ngjda och nojda hyresgéster till 64% med en svarsfrekvens pa 40%. Andelen helt
nojda hyresgéster uppgick till 28%.

Kundtidning

AB Eker6 Bostédders kundtidning Nyhetsbladet utkom fyra gdnger under 2019. Stort fokus har under
aret legat pa felsorterade sopor och de kostnader detta medfor. Som ett led i vart arbete med
Klimatinitiativet, och da for att minska vér pappersanvéndning, bad vi vara hyresgéster att uttryckligen
meddela om de ville ha tidningen i pappersformat i brevladan eller om de l4ste den p& hemsidan. Det
visade sig att endast ca. 130 personer 6nskade fa Nyhetsbladet i pappersform vilket medforde att vi
minskade den tryckta upplagan med ca. 850 exemplar. Tyvérr har det visat sig att mycket av den

information som distribueras i tidningen inte nar vara hyresgéster ldngre. Av den anledningen kommer
vi under 2020 att aterga till att skicka ut Nyhetsbladet i pappersform till samtliga hyresgister. )

Kommunens Néringslivsdag

I november deltog Ekerd Bostader for sjatte aret i rad vid Ekerd kommuns Néringslivsdag. Denna gang
genomfordes dagen utan utstallare. % %

/
v
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Almanacka 2020

I december delades dven AB Eker6 Bostiders egenproducerade almanacka ut till samtliga hyresgister.
For dret 2020 fokuserar den pa vattenbesparing, genom enkla och praktiska tips om vattenbesparande
atgirder som var och en sjdlv kan géra hemma.

Sociala media
Ekero Bostéder finns representerade pa Facebook, pa LinkedIn och p& YouTube.

Bostadsuthyrning

69 lediga ldgenheter publicerades pa hemsidan under 2019. P4 dessa 69 léigenheter var det totalt 18 659
stkande vilket ger ett genomsnitt pa drygt 270 sdkande per ldgenhet. 17 ldgenheter limnades till Ekerd
kommun. Den 31:a januari 2020 var det 11 288 personer registrerade i bostadskén, varav 3 520 var
aktivt sokande av hyresbostad i Ekeré kommun.

24 nya kontrakts skrevs vid ligenhetsbyten under aret, och utav dessa var 16 internbyten mellan boende
inom vart bestdnd, och 8 var externa byten.

Hyresférhandlingar

Vid hyresforhandlingarna avseende 2020 ars hyror tréffades en forhandlingséverenskommelse med
Hyresgéstforeningen i december 2019. Generellt hojs bostadshyran med 1,95% fran 2020-01-01, med
undantag av foljande ldgenheter:

e Nyproduktion p& Wrangels vdg/Clas Horns vdg (80 st ldgenheter)
e Nyproduktion pd Angbétsvéigen 10D (en lokal ombyggd till tvéd ligenheter)
e Nyproduktion pd Soderstroms védg 217 (ateruppbyggnad av en ldgenhet efter brand)

De nyproducerade ldgenheterna i listan ovan héjs istéllet med 0,9% frén 2020-01-01.

Parkeringsplatser och garage

Hyrorna for bil- och me platser justeras fran 2020-01-01 for att f4 en mer riittvis och utjimnad
hyresséttning ddr parkering med el far ett generellt paslag med 100 kr/méanad, vilket motsvarar den
verkliga elkostnaden. Hyran f6r 2020 for respektive parkeringstyp blev enligt féljande:

Parkeringstyp Ny manadshyra 2020

MC-plats: 250 kr

P-plats utan el: 250 kr

P-plats med el: 350 kr

Carport med el: 500 kr

Garageplats utan el: 500 kr

Garageplats med el: 600 kr

Projekt kvartersvardar

Projektet “kvartersvdrdar™ avslutas. Sophanteringen kommer att utvérderas under tva tillfillen under

2020 for att se hur sophanteringen utvecklas, en gang pa varen och en gang pa hosten. Detta aldggs BIK )9/\/
att utfora. \7%

Olstavédgen 29 [\
Ekerd Bostéder blockhyr 32 bostider pa Olstaviigen 29 av Ekerd kommun vilka inkluderades i Q@
forhandlingséverenskommelsen om en hojning med 1,95% fran och med 2020-01-01.

& g b g
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Ekonomisk analys

AB Eker6 Bostéders dvergripande ekonomiska mal r att genom positivt resultat och virdefsrandring pa
fastigheter forstérka soliditeten och att aktivt jobba for att minimera risker sasom rdntekostnader,
underhall, uthyrningsvakanser.

2019 resultat sammanfattas:

e Det redovisade resultatet for arets beskattningsbara del fére skatt blev 7 Mkr.
e Lopande verksamheten gav ett Gverskott pa 1,05 Mkr.

° Investeringar har 2019 skett med totalt 15,1 Mkr vilket har finansierats med egna och lanade
medel.

° Projekt Nyproduktion Wrangels viig gav en ackumulerad kostnad pa 210 Mkr och ROT projekt
Wrangels vig gav en ackumulerad kostnad pé 93 Mkr. Bada projekten har aktiverats under
2019.

Nedan foljer en mer detaljerad ekonomisk analys och beskrivning av AB Ekerd Bostiders finansiella
stéllning.

Underhall
Under 2019 har Ekerd Bostdder utfort underhall pa fastigheterna med 22 635 Tkr i enlighet med budget.
Totala fastighetskostnader har uppgétt till 45 270 Tkr i enlighet med budget.

Uthyrning
Arets hyresintikter uppgick till ett vdrde av 94 077 Tkr vilket foljer budget. Hyresbortfall uppgick till
767 Tkr, och berodde pa renoveringar och outhyrda parkeringsplatser.

Investeringar
Arets investeringar avser foljande storre projekt:

° Nyproduktion av 80 ldgenheter Wrangels vég aktiverades 2019. Projektet har pagatt under flera
ar och den totala investeringen blev 210 Mkr.

* Projektet Wrangels vig ROT, stamrenovering och takbyte fardigstilldes under 2019 och totalt
har 93 Mkr aktiverats avseende projektet.

Pagéende projekt: Wrangels viig ROT, nya solpaneler.

Fastighetsvéardering

En extern marknadsvérdering av fastigheterna har utférts i jan - feb 2020 av Cushman & Wakefield.
Virdet har bedomts genom kassaflgdesanalys, med utgdngspunkt fran marknadens
framtidsbedémningar och forrintningskrav.

Omradet Svartsjé omfattar 5 st fastigheter som Ar taxerade som smahus.
Omrddet Brunna gruppbostad #r taxerad som specialenhet och har inte &satts taxeringsvérde.

Beddmningen av fastigheternas marknadsviérden, vid vdrdetidpunkten 2019-12-31, uppgar till
1676 400 000kr (en miljard sexhundrasjuttiosex miljoner fyrahundra tusen kronor) och redovisas

sammanfattningsvis i nedanstaende tabell. &

e
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Fastighet Kommun Objekt nr Marknadsviirde SEK
Tappstrom 3:1 "Wrangels vig" Ekerd 101 385 000 000
Ekebyhov 1:329 "Ekebyhov" Ekers 102 235 000 000
Stockby 3:35 "Farhagsplan" Ekero 103 107 000 000
Hovgérden 3:22 "Hovgarden" Ekero 104 10 900 000
Ekebyhov 1:527, 2 Igh inom brf Ekeby i Ekerds  Ekerd 105 5000 000
Tappstrom 1:49 "Kullen" Ekerd 106 127 000 000
Tappsund 1:58, 6 Igh i HSB:s brf Bruket Ekero 108 11 000 000
Stockby 4:146 "Soderstroms vag" Ekerd 109 175 000 000
Tappsund 1:61 "Angbatsvigen" Ekerd 110 171 000 000
Ekebyhov 1:545 "Gustavavigen" Ekerd 112 234 000 000
Trékvista 2:161 "Ploglandet” Ekerd 113 142 000 000
Drottningholm 1:59 Ekero 115 33 000 000
Stockby 4:112 Ekero 116 8300 000
Svartsjo 1:8, 1:56, 1:27, 1:25 och 1:13 Ekerd 118 9 700 000
Munsd Pristgard 1:33 Eker6 120 700 000
Trékvista 1:125 "Brunna Gruppboende" Ekerd 121 8300 000
Stockby 2:170 Ekero 123 9500 000
Stenby 15:29 Ekerd 125 4 000 000
Summa 1676 400 000

Risker i bolagets verksamhet
I den verksamhet som bolaget bedriver dr de stérsta riskerna hanforliga till réntelége,
uthyrningsvakanser, elpriser, klimat (uppvarmningskostnad) och kommande ars underhallsbehov.

Var hoga belaning stéller krav pa att vi sdkerstéller en for foretaget hanterbar rénteniva. Bolaget
anvénder rdnteswappar for att sdkra delar av exponering for rénterisker. Sikring sker utifran en
helhetssyn vad géller andel forfall av rdntebindning i olika 16ptidsintervall. Hanteringen sker enligt
riktlinjer i den nya finanspolicyn. Genomsnittlig rdntebindningstid uppgér till 2,79 ar.

Snittréntan for 2019 uppgar till 1,13 %. Genomsnittlig kapitalbindningstid uppgér till 1,85 ar. Nya lan
har upptagits till 14ga ranteldgen. Lésen och omférhandling av swapar har sénkt véra riantekostnader.

Nyckeltal

Nuliige
Analysdatum 19/09/2019
Lanevolym (kr) 694 000 000
Snittrénta (%) 1,13
Forvintad rantekostnad kalenderar 2019 (kr) 8200 000
Forvéntad snittrénta kalenderar 2019 (%) 1,19
Ranterisk
Genomsnittlig rdntebindningstid (2-5 ar) 2,79
Andel ranteférfall inom 1 ar (max 50 %) 55
Réntekénslighet 1 ars sikt, +1 % skift 2900 000
Derivat i procent av skuld (netto) 50
Refinansieringsrisk
Genomsnittlig kapitalbindningstid (ar) 1,85
Andel kapitalforfall inom 1 ar (%) 29

Marginalkénslighet 1 ars sikt, 0,5 % skift 400 000 !
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Flerarsoéversikt (Tkr)

Nettoomséttning Tkr
Resultat efter finansiella poster Tkr
Balansomslutning Tkr
Antal anstéllda st
Soliditet %
Justerad soliditet %
Avkastning pa totalt kapital %
Avkastning pa eget kapital %
Fastigheternas direktavkastning %
Bruttorinta %
Forbrukning virme kWh/kvim
Forbrukning fastighetsel kWh/kvm
Forbrukning vatten kbm/kvm

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 1.

Férandring av eget kapital

Ingiende eget kapital 2018-12-31

Arets resultat
Utdelning
Summa totalresultat

Utgédende eget kapital 2019-12-31

Férslag till vinstdisposition

2019
96 186
7001
802 463
18

9,0
62,2

2

1,6

43

L1
82,5
67,6
1,8

Aktie-
kapital

10 000

10 000

2018
83 231
1252
795 415
15

9,1
60,6
2,6

1,7

4,7

1,4
86,1
58.6
1,8

Bundna
reserver

2000

2 000

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s4 att:

Till reservfond avsittes
till aktiedigarna utdelas
i ny rdkning 6verfores

13 (25)
2017 2016 2015
78965 77841 76 899
1634 2069 39 809
728745 515436 548 463
15 15 13
8.9 12,1 16,2
58,2 50,2 47.4
1,7 2,3 -0,5
2,3 3,3 44,9
3.8 2,4 2,2
1.8 2,2 25
87,1 102,8 105
61,4 65.8 60,6
1,6 1,6 2,4
Fritt eget Summa
kapital  eget kapital
53 926 65 926
6 750 6750
-81 -81
6 669 6 669
60 595 72 595
53 845 331
6749 614
60 594 945
2442 322
47 380
58 105 243
60 594 945

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kapitlet 3 § Aktiebolagslagen. Det
finns full tickning for det bundna kapitalet och utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa det bundna egna kapitalet och bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomséttning

Forséljning virme

Ovriga rorelseintikter

Resultat fran forséljning av fastigheter
Summa intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna utgifter

Uppvérmning

Diverse fastighetskostnader

Avgifter BRF Ekeby, Bruket och Olstavigen 29
Fastighetsskatt

Ovriga rérelsekostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter

Réntekostnader

Borgensavgift

Summa finansiella intiikter och kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposition
Skatt pa érets resultat
Arets vinst

A

Not

AN N W

o~

2019-01-01
-2019-12-31

93309
2617

6 662
102 588

-5355
-2602
- 15002
-8 182
-9110
- 1620
-2077
- 1323
- 11399
-14 323
- 15449
- 86 442

16 146

13

- 7688
- 1470
-9145

7001

2442
2191
6750

14 (25)

2018-01-01
-2018-12-31

83232
2770
2432

976

89 410

- 4769
-2554
-9152
-7175
- 7247
- 1836
- 1661
- 1240
- 7292
-12 075
- 14 856
- 69 857

19 553

- 16 840
- 1470
-18 301

1296
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Balansrdkning
Tkr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 780 33 673 772

Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 21

Inventarier, verktyg och installationer 11 697 991

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 12 15132 113 138
796 168 787 922

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i HBV 13 40 40

Fordringar hos dvriga som det finns dgarintresse i

anldggningstillgangar 13 440 595

480 635
Summa anliggningstillgingar 796 648 788 557

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 231 2235
Ovriga fordringar 1380 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 5436 3924

7 047 6 159
Kassa och bank 1601 699
Summa omsiittningstillgangar 8 648 6 858
SUMMA TILLGANGAR 805 296 795 415

A
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Balansréakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut kortfristig del
Checkrikningskredit

Leverantérsskulder

Skulder till Ekerd kommun

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

.

Not

15

16

17

17
18

19

2019-12-31

10 000
2000
12 000

53 845
6750
60 595

72 595
10 349

6 406
6 406

493 000
493 000

201 000
2762
5271
1 148
1011

813
10941
222 946

805 296

16 (25)

2018-12-31

10 000
2 000
12 000

52 630
1296
53 926

65 926
7907

10 165
10 165

489 000
489 000

160 000
34 867
14 128

1082
835

875

10 630
222 417

795 415
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Kassaflédesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster
Justering for avskrivningar

Justering for dvriga poster som inte ingar i kassaflddet

Erhallen rdnta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantérsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Sélda immateriella anldggningstillgangar
Sélda materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhéllet koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

A

Not 2019-01-01
-2019-12-31

16 145
15450
20 -6 180
25415

9158
1743
36 316

2004
-2892
- 8857

-31790
-5219

6 105

6108

902

699
1601

17 (25)

2018-01-01
-2018-12-31

19 553

- 14 856
- 976 298
- 971 601

8

- 18 449
-1512

- 991 554

- 1050
-1969

- 14 608

1 545
-1007 636

846 625
846 625

79 867
- 151
79 716

- 81295

81 994
699
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregéende &r.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska frdelarna kommer att tiligodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Intdkter frén forsdlda varor och utférda tjénster som ingér i foretagets normala verksambhet.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet
Justerat eget kapital och 6vervirde fastigheter med avdrag for uppskjuten skatt i férhéllande till
balansomslutning och fastigheters dvervirde.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore finansiella kostnader och fére eventuella realisationsvinster/forluster i férhallande till
genomsnittlig total summa tillgangar.

Avkastning pa eget kapital
Resultat fore finansiella poster i forhallande till justerat eget kapital och dvervirde i fastigheter.

Fastigheternas direktavkastning
Rérelseresultat (plus avskrivningar) i forhallande till genomsnittligt bokfort virde pa fastigheter.

Bruttoriinta
Réntekostnader i forhallande till genomsnittliga rintebdrande skulder.

Forbrukning virme
Foretagets forbrukning av kopt vérmeenergi till egna fastigheter i forhallande till uppvirmd A-temp. 7%

Forbrukning fastighetsel
Foretagets forbrukning av fastighetsel till egna fastigheter i forhallande till A-temp.

Forbrukning vatten
Foretagets forbrukning av vatten till egna fastigheter i férhallande till A-temp.

A
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Not 2 Omsaittning

2019 2018
Hyresintikter
Bostédder 85424 76 022
Lokaler 3439 3478
Garage 868 796
Bilplatser 1831 1560
Tillval 2 469 2157
Ovrigt 45 32
Summa hyresintikter 94 076 84 045
Avgar outhyrda objekt
Bostéder -415 -378
Garage -30 -17
Bilplatser -208 -155
Ovrigt -15 -36
Hyresreduktioner -99 -228
Summa avgar outhyrda objekt =767 -814
Nettoomséittning 93 309 83231
Forsiljning av viirme
Forséljning av vdrme, 25% moms 2617 2618
Summa forsiljning virme 2617 2618
Ovriga rorelseintiikter
Forséljning av bostadsrétter 6 105 0
Ovriga forsiljningsintikter 557 2092
Resultat fran exploatering vid markf6rséljning 0 976
Summa oOvriga rorelseintikter 6 662 3 068

Not 3 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 196 721 kronor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2019 2018
Inom ett ar 173 149
Senare dn ett ar men inom fem ar 23 49
Summa 196 198

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgiftter.

PricewaterhouseCooper AB 2019 2018 o
Revisionsuppdraget 157 000 157 000
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 50 000 53500

Annat 0 31700 \)(
Arvode fortroendevalda lekmannarevisorer 26 000 26 000

Summa 233 000 268 200 ‘ %s/
k \
5&& (AL
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

2019 2018
Medelantalet anstillda
Kvinnor 7 6
Mén 10 9
Summa medelantalet anstiillda 17 15
Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktdr 373 1357
Ovriga anstillda 8550 6 448
Ovriga personalkostnader 1 860 956
Summa I6ner och andra ersiittningar 10 783 8761
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2788 2 665
Summa sociala kostnader 2788 2 665
Pensioner VD 203 203
Pensioner personal 551 445

Totala l6ner, erséittningar, sociala kostnader och pensionskostnader 14 122 12 074

Avgingsvederlag
VD och styrelsen har inga avtal om avgangsvederlag utéver VD:s uppsdgningstid om 12 ménader fran
foretagets sida och 6 manader fran VD:s sida.

Under aret har foretaget haft en inhyrd VD.

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
vasentligt restvérde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgadngar

Byggnader 2%
Markanlédggningar 2%
[nventarier och verktyg 25%
Installationer 5%
Inventarier, verktyg och installationer 25%
Bilar och andra transportmedel 33 %
Ovriga maskiner och inventarier 20 %

Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019 2018
Rénteintikter -13 -9
Skattefria rédnteintikter 0 1
Summa -13 -8

A
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

21 (25)

Bolagets intéikter och kassaflode fran rérelsen dr i allt vésentligt oberoende av féridndringar i marknads-
missiga rdntenivéder. Bolaget innehar inga visentliga réntebdrande tillgéngar. Bolaget lanar i huvudsak
till rorlig réinta och anvénder ranteswappar som kassaflddessékringar av framtida réntebetalningar,

vilket har den ekonomiska effekten att konvertera uppléning fran rorlig till fasta réntor.

Rénteswappar tilldter bolaget att ta upp langfristiga lan till rorlig rinta och omvandla dem till fast rinta
som &r ldgre &n om uppléning skett direkt till fast rinta. Vid en rdnteswap kommer bolaget Gverens med
andra parter att, med angivna intervaller (vanligen 90 dagar), utvéxla skillnaden mellan belopp enligt
kontrakt till fast rénta och rérliga rdntebelopp, berdknade med hénvisning till Sverenskomna nominella

belopp.

Swapportfljens totala marknadsvérde pa bokslutsdagen 2019-12-31 uppgick till -11 691 (-10 252) tkr.

Not 9 Obeskattade reserver och bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond 2015
Periodiseringsfond 2019
Summa bokslutsdispositioner

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Investeringsbidrag

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort viirde byggnader

Mark ingéende anskaffningsvérde
Utgaende bokfort viirde mark

Markanlidggning
Markanldggningar

Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgiaende bokfort virdemarkanliggningar

Utgaende redovisat viirde Byggnader och Mark

A

2019-12-31
7907
2442

10 349

2019-12-31

777 848
105 093

=735
882206

-173 311
-6 112
-179 423

702 783

64214
64214

8974
8397
17 371

-3952

-76
-4 028
13 343

780 340

2018-12-31
7907

7907

2018-12-31

579 294
199 289

=735
777 848

-159 175
-14 136
-173 311

604 537

64214
64 214

7629
1 345
8974

-3 565

-386
-3 952
5022

673 773

J

f

"
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Arets utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde Inventarier, verktyg

Not 12 Pagaende projekt

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Finansiella anlaggningstillgangar

6 (8) andelar i HSB:s bostadsréttsforening Bruket
2 (3) andelar i HSB:s bostadsréttsforening Ekeby
Summa andelar i bostadsriittsforeningar

4 andelar i HBV a 10.000kr

2019-12-31
3023

2019-12-31
113 138
4 556

-102 562
15132

15132

2019-12-31

329
112
440

40

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda avgifter bostadsritter
Ovriga forutbetalda kostnader
Forsdkringserséttning

Ovriga poster

Summa

A

2019-12-31

127
1 621
1799
1 890
5437

22 (25)

2018-12-31

7066

325
-4 368
3023

-6 159
4 460
-334

-2 033

990

2018-12-31

154 696
157 057
-198 615
113 138

113 138

2018-12-31
438
157
595

40

2018-12-31

176
1601
2003

145
3925
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Not 15 Aktiekapital, antal aktier

Aktiekapital per 31 december 2019, 10 000 st med ett kvotvirde om 1 000 kronor.

Not 16 Uppskjuten skatt & Arets skatt

2019-12-31 2018-12-31
Skatteméssigt restvérde fastigheter 683 789 624 429
Bokfort vérde fastigheter =714 887 -673 772
Uppskjuten skatteskuld (20,6%) -6 406 -10 165
Arets forandring uppskjuten skatt (20,6%) 3759 1128
Skatt pa érets resultat -1 568 -1 084
Not 17 Réntebédrande skulder

2019-12-31 2018-12-31
Langfristiga skulder till kreditinstitut 493 000 489 000
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 201 000 160 000
Summa 694 000 649 000

Genomsnittlig kapitalbindningstid f6r skuldportféljen var 2019-12-31 1,85 4r.
Genomsnittlig rantebindningstid for skuld- och derivatportféljen var 2019-12-31 2,79 &r.

Not 18 Checkrdkningskredit

Beviljat belopp for checkriakningskredit uppgar till 15 Mkr (35 Mkr).

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 127 775
Upplupna 16ner 55 32
Upplupna semesterloner 742 508
Upplupna sociala avgifter 241 393
Forskottsbetalda hyror 8424 6973
Ovriga poster 1352 1949
Summa 10 941 10 630

A
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Not 20 Justering fér 6vriga poster som inte ingar i kassaflédet

2019-12-31 2018-12-31
Realisationsresultat -6 180 -976 298
Eventualforpliktelser 2019-12-31 2018-12-31
Fastigo 149 127
Summa 149 127

Som sékerhet for skulder till kreditinstitut har stéllts borgen av Ekerd kommun om 735 000 Tkr.

L
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas &rsstimman 2020-05-08 for faststillelse.

Undertecknade forsékrar hdrmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.
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