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Avsiktsforklaring gallande fastighetsoéverlatelse mellan
Ekerd Kommun och Nystad Stadsutveckling AB

Parter

Ekerd kommun, org nr 212000-0050, nedan kallad Kommunen.
Nystad Stadsutveckling AB, org nr 559113-3375, nedan kallad Nystad.
Parterna beskrivs nedan enskilt som Part och gemensamt som Parterna.

Omrade

Denna avsiktsforklaring avser en overlatelse av hela eller del av fastigheten
Ekebyhov 1:391, nedan kallad Fastigheten, se Bilaga 1.

Pa Fastigheten finns idag en forskola, grundskola och sarskola.

Inom Fastigheten avser Nystad att i etapper riva ovan namnda grundskola och
sarskola (som ska flytta till en annan fastighet) for att mojliggdra etableringen
av Internationella Engelska Skolan (IES) samt omlokaliseringen av Birkaskolan,
se utvecklingsforslag Bilaga 2. Verksamheten i befintlig forskola behalls.

Avsiktsforklaringens syfte

Reglera Parternas gemensamma avsikt avseende overlatelse av hela eller del av
Fastigheten till Nystad.

Ge Nystad option pa och ensamratt om férhandling om fastighetsforvarv.

Ligga till grund for fastighetsoverlatelseavtalet mellan Kommunen och Nystad,
med avsikt att etablera IES och Birkaskolan inom Fastigheten.

Bakgrund

Fram till ar 2030 berdknas antalet barn i Ekeré Kommun i skolaldern till nastan
5500, vilket motsvarar en tillvaxt pa cirka 900 barn, med andra ord en ny
grundskola med tre paralleller. En utbyggnad av antalet skolplatser i Eker®
kommun ar saledes helt nédvandig.

Baserat pa forutsattningarna inom kommunen paboérjade Nystad under 2018 att
studera majligheterna for en etablering av en friskola inom kommunen och
specifikt pa Fastigheten. Detta resulterade i att Nystad ingick en
avsiktsforklaring med IES avseende en etablering av en ny grundskola inom
kommunen. Under 2019 presenterades initiala utvecklingsférslag pa
Fastigheten till Kommunen, som inkluderade en ny grundskola for IES for cirka
600 elever. Da behov dven finns av en nyetablering av Birkaskolan presenterade
Nystad ett utvecklat forslag som istéllet inkluderar en nyetablering av tva
grundskolor pa Fastigheten.



- Lokalerna vid Ekebyhovsskolan &r idag foraldrade och behover darfor erséattas.
Skolans kapacitet har utdkats under tid med tillfalliga paviljonger. Med hansyn till
ovan, har kommunen paborjat ett planarbete pa del av Ekebyhov 1:1, for att bygga
en ny Ekebyhovskola, med preliminart 6ppningsdatum hoéstterminen (HT) 2023.

- Internationella Engelska Skolan (IES) har idag en 5-parallellig 4-9 grundskola i
Bromma, med manga elever som pendlar ifran Ekeré Kommun. En etablering av
IES skulle starka och bredda kommunens utbud av grundskolor med ny
internationell inriktning samt mojliggora for fler elever inom Ekerd Kommun att
na sitt forstaval och minska utpendlingen av elever.

- Birkaskolan ar en skolverksamhet driven som ett foraldrakooperativ, enligt
Montessoripedagogiken, som enbart finns i Ekerd och ar mycket val uppskattad
inom kommunen. Birkaskolan driver en grundskola med 380 elever och en
forskola med 120 elever, pa 2 separata fastigheter. Det utreds om man i
framtiden oOnskar expandera samt samla bada verksamheterna till en och
samma plats. | dagsldget finns grundskolan i gamla lokaler, varav vissa ar
paviljonger vars tempordra bygglov gar ut 2024, vilket innebar att skolan
behdver hitta en ny etablering for att kunna bedriva sin verksamhet och
utbyggnad i framtiden.

- Nystad Stadsutveckling AB ar ett utvecklande fastighetsbolag som har ett starkt
intresse for etablering i Ekerd kommun. Nystad vill skapa forutsattningar for
kommuner att mota invanarnas behov av valfard genom att utveckla, aktivt aga
och forvalta samhallsfastigheter ur ett stadsbyggnadsperspektiv.

- Kommunen &ger idag Fastigheten som &ar planlagd for skolandamal (S) vilket
beddms medge etablering av utvecklingsférslaget inrymmandes tva nya skolor.

Gemensam malsattning
- Planering och genomférande utgar fran att:
o Nya Ekebyhovskolan planeras att 6ppna HT 2023 alt 2024. Fram till dess
behover verksamheten bedrivas pa Fastigheten.
o En etablering av Nya Birkaskolan med planerad verksamhetsstart HT
2023 alt 2024.
o Enetablering av en Internationella Engelska Skolan (IES) grundskola F-9,
2-parallellig, for cirka 600 elever, med planerad verksamhetstart HT
2024 alt 2025.
o Verksamheten i befintlig forskola behalls, och eventuellt kan befintliga
lokaler byggas ut.



Principer fér kommande fastighetséverlatelse

Nystad forvarvar hela eller del av Fastigheten med byggnader som ska rivas.
Kopeskilling erlaggs vid tilltrade och beraknas enligt féljande:

o Marknadspris utifran fastighetsvardering for Fastigheten med befintlig
forskola som ej ska rivas. Kopeskillingen utgdrs av snittet av tva
oberoende varderingar dar parterna utser varsin oberoende
varderingsman.

o 0 kr for befintlig grundskola och sarskola som ska rivas.

o Fran tilltrade till rivning, forhyr kommunen befintlig grundskola och
sarskola for 1 kr och ansvarar for drift, forvaltning och underhall fram till
avflyttning.

Alternativ_1: Nystad erlagger tillaggskopeskilling for de skolbyggratter pa
fastigheten som nyttjas i samband med etableringen av IES och nya Birkaskolan.
Tillaggskopeskilling ska fastslas med kr/m? ljus BTA (bruttoarea av alla
vaningsplan ovan mark) vid undertecknade av fastighetsoéverlatelseavtalet och
baseras pa en marknadsmassig vardering for sadana byggratter och indexeras
med KPI. Tillaggskopeskillingen erldggs i samband med erhallet startbesked for
respektive skola. Kopeskilling beraknas utifran att det finns ett befintligt
skyddsrum pa Fastigheten och att detta kan komma att behdva ersattas.

Alternativ 2: Parterna dverenskommer om en fast kdpeskilling som faststalls i
fastighetsoverlatelseavtalet vilket inkluderar Fastighetens byggratter och den
befintliga forskolan. Befintliga grundskolorna hyrs ut till Kommunen for 1 kr i
hyra. Kopeskilling berdknas utifran att det finns ett befintligt skyddsrum pa
Fastigheten och att detta kan komma att behova erséattas.

Ytterligare alternativ kan framkomma under fasen fram till bindande avtal. Detta
galler aven reglering av hur en eventuell férsening av kommunens byggnation
av nya Ekebyhovsskolan ska regleras for hyresavtalet for befintlig verksamhet.

Parterna avser att gemensamt arbeta fram och teckna hyreskontrakt avseende
befintlig forskola pa marknadsmassiga villkor, samt hyresvillkor for befintliga

grundskolor fram till avflyttning (med 1 kr i hyra).

Nystad tilltrader Fastigheten snarast (2020).



Nystads atagande:
o ansvarar och bekostar erforderliga lov/tillstand for skolbyggnaderna.
o ansvarar och bekostar bygglov, anslutningsavgifter, stampelskatt och
eventuella forrattningskostnader.
o ansvarar och bekostar all rivning av befintliga byggnader och byggnation
av nya skolor inom fastigheten.
o ansvarar och bekostar ersattning av befintligt skyddsrum.

Kommunens atagande:
o bidrar med regelbundna projektuppdateringar kring byggnationen av
nya Ekebyhovskolan.
o drift, forvaltning och underhall av befintlig grundskolebyggnad under sin
hyresperiod om inget annat 6verenskoms.
o fortsatter vara part for externt inhyrda paviljonger och betalar [6pande
hyra for paviljongerna och bekostar avetablering av dessa.

Kommunen har idag ingen kdnnedom om eventuella milj6féroreningar eller
arkeologi, vilka skulle kunna krava sanerings- eller andra atgarder i byggnader
och/eller mark. Eventuella saneringsatgarder utfors av Nystad men bekostas av
Kommunen. Eventuella atgarder och kostnader till foljd av arkeologiska fynd
fordelas lika mellan parterna.

Giltighet

Avsiktsforklaringen ar giltig under forutsattning att den godkanns av Nystad och
kommunstyrelsen i Ekeré Kommun under april 2020.

Avsiktsforklaringen galler i tva (2 ar) fran undertecknande av Parterna om inte
annat dessforinnan skriftligen godkants av Parterna eller att avtal om
fastighetsoverlatelse tecknats.

Om Part beslutar att inte inga fastighetsoverlatelseavtal kan detta ske tidigast
efter tva ar efter tecknandet av denna avsiktsforklaring. Vid ett sadant fall
forfaller avsiktsforklaringen i samtliga delar utan ratt till ersattning for
nagondera part.

Tvist

Tvist rorande tolkning av denna avsiktsforklaring ska avgoras i svensk allméan
domstol.



Overlatelse

- Overlételse av avsiktsforklaringen far inte ske till annan part utan Parternas
skriftliga godkdnnande. Framtida fastighetsoverlatelseavtal kan tecknas med ett
dotterbolag till Nystad Stadsutveckling AB.

Datum:2020-04- Datum: 2020-04-

Nystad Stadsutveckling AB Ekerd Kommun

Fredrik Hermansson / Per Ronnevik



Bilaga 1: Befintlig situationsplan & fastighetsgrans for fastigheten Ekebyhov 1:391




¢
/

s =




| Bilaga 3: Preliminéar processtidplan

Preliminar processtidplan

2020 2021 2022 2023 2024
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Process — Ekerd Kommun

@ rvikisfadaring: lsn 2020 Mars 2010
o @ Hyreaavtal Bel. Firskala & Grundekaler: Agr 2000 - bund 2020
@ Fastigherstiveriitalse hars 2000 lumi 2020

Process—Skola 1

@@ Hyrasaviad skola 1: Apr 2020 Jini 2020

[ ] ) PFrogramhandiingar & Férfrigningsunderiag Skola 1: &pr 2000 - Juni 2021
@ @ Upphandiing Skala 1: 1l 2021 - Dec 2021
-» @ Produktion Skala 1: lan 2022 — Aug 2023

Process— Skola 2

O biyresavtal Skola 2: Apr 2020 - Jun 2020

-» o Prog dlingar & Farfrigning lag Skola 2: Apr 2020 - Dexc 2021
@ vpphandiing Skels 2: Juli 2022 - Dec 2022
L L @

Prajektering Produdction Skeda 2: Juni 2023 - Aug 2024



Bilaga 4: Géallande Detaljplan
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