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INLEDNING

Bakgrund

Stenhamra ar Ekeré kommuns néast storsta tatort och den storsta tatorten pa Faringso. Har finns god tillgang till
samhallsservice och kollektivtrafik. Ar 2016 fardigstéllde Ekeré kommun ett program fér Stenhamra centrum, ett
underlag som redovisar strategier och forutsattningar for utveckling av Stenhamra centrum. Programmet
beskriver hur framtida satsningar pa infrastruktur och kommunikationer till och fran Ekeré kan ge okade
mojligheter for kommunen att vdaxa med fler bostdder och darmed fler invanare. En sadan satsning och foljande
befolkningsokning i Stenhamra 6kar behoven av ett mer utvecklat centrumomrade i Stenhamra med bland annat
fler bostader, utdokad service och parkering.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att prova forutsattningarna for anldggandet av tva nya forskolor med bra tillhérande
utemiljoer i Stenhamra centrum. Planen syftar dven till att forbattra kvalitén pd grona omraden inom allméan
platsmark. Genom planforslaget sékras tillgang till och skotsel av parkomraden foér framtiden och en vatmark for
forbattrad dagvattenhantering maojliggors.

Planprocessen

Detaljplanen ska hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) da planarbetet initierades efter den 2 maj 2011.
Kommunstyrelsens arbetsutskott godkdnde planprogrammet for Stenhamra centrum (dnr PLAN.2013.18.214 /
KS15/141), inklusive aktuellt planomrade, med tillhérande programsamradsredogérelse den 13 september 2016,
och beslutade i samband med detta om ett nytt planuppdrag.

Namnt planuppdrag har sedan dess delats upp i tva separata detaljplaner efter beslut i kommunstyrelsen 2019-
11-26, §153, varav denna detaljplan &r en utav dem (dnr PLAN.2020.02.214 / KS19/202). Aktuell detaljplan &r i sin
tur uppdelad i tva delomraden.

Den andra detaljplanen utgor de mer centrala delarna av Stenhamra centrum (dnr PLAN.2013.18.214 / KS15/141)
och ar lokaliserad mellan denna detaljplans tva delomraden.

Detaljplanen hanteras med utdkat forfarande. Innan detaljplanen kan antas ska den passera samrad och
granskning. Allmanheten far under dessa tillfallen ta del av planforslaget samt mojlighet att [amna synpunkter pa
det.

Samrads-

Gransknings- Antagande
redogorelse

Underrattelse Granskning 3
utlatande

Kungérelse Samrad

\ . . .
Har ar vi nu!

Preliminar tidplan for planarbetet

Beslut om samrad mars 2020
Samrad april 2020
Beslut om granskning september 2020
Granskning oktober 2020
Godkannande i KS mars 2021

Antagande i KF mars 2021



PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ar beldget i utkanten av Stenhamras mest centrala del och ar uppdelat i tva delomraden. Det ena ar
beldget norr om centrum och det andra séder om. Den totala arealen for planomradet ar ca 8 hektar.

Det norra omradet utgors av fastigheterna Stockby 3:69, del av Stockby 1:298, dar Ekeré kommun dger samtliga,
del av S:5 som &gs av Ekeré kommun och Bonava Sverige AB, samt del av Stockby 3:35 som &gs av Eker6 bostader
AB. Arealen for det norra delomradet ar knappt 1 hektar.

Det s6dra omradet utgors av fastigheterna Stockby 2:63, 2:64, del av Stockby 1:298, 1:73, 2:129, 2:6, 2:74, 2:75
och 4:68 dar Ekeré kommun dger samtliga samt del av S:5 som ags av Eker6 kommun och Bonava Sverige AB.
Arealen for det s6dra delomradet &r ca 7 hektar.

Ovriga fastigheter utanfér planomradet framgar av den till planen hérande fastighetsférteckning.
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Figur 1: Fastighetskarta med planomrddesgrdns (blG), norra delomradet t v, sédra delomrddet t h



AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundldggande hushallningsbestimmelser, 3 kap MB

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anvéandas for det eller de andamal som de &r
mest ldmpade for. Brukningsvard jordbruksmark av nationell betydelse far endast tas i ansprak for bebyggelse
eller anldaggningar om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som
har nationell betydelse for skogsnaringen skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan férsvara
ett rationellt skogsbruk.

Vidare foreskrivs att sarskild hdansyn ska tas till stora mark- och vattenomraden som &ar opaverkade av
exploateringsforetag, omraden som ar ekologiskt kansliga, av betydelse for fiske eller vattenbruk, som har natur-
eller kulturvarden, som ar vardefulla for friluftslivet, som ar sarskilt lampliga for industriell produktion,
energidistribution, kommunikationer m.m. eller har betydelse for totalférsvaret. Dessa omraden ska sa langt som
mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dem. Om de &r utpekade som riksintressen ska de skyddas
mot atgarder som kan orsaka pataglig skada pa omradena.

Planférslaget innebar en fortdtning av ett redan bebyggt omrade som ska utvecklas enligt kommunens
oversiktsplan. Planférslaget bedéms vara forenligt med bestammelserna, da ingen brukningsvard jordbruksmark
eller skogsmark av nationell betydelse tas i ansprak.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Planomradet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§
MB. Med héansyn till de natur- och kulturvdarden som finns omfattas Malaren med 6ar och strandomraden i sin
helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Planforslaget bedoms vara forenligt med riksintresset da det inte tar i ansprak nagon mark som kan anses
betydande for riksintresset for det rorliga friluftslivet eller turismen.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MIB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller fér hela landet meddela foreskrifter
om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors halsa
och miljo eller for att avhjalpa skador pa eller oldagenheter for manniskors halsa eller miljo (miljokvalitetsnormer).
Genomfdrandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomférandet av EU:s vattendirektiv, innebar att
Sveriges vattenmyndigheter ska kartldgga och analysera alla vatten, faststalla mal/kvalitetskrav och upprétta
atgardsprogram for vattenmiljoerna i Sverige samt 6vervaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav
som kommer att gélla for vattenmiljéerna. Malet ar att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god
status under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormen for en vattenférekomst ar en rattsligt bindande bestammelse for myndigheter och
kommuner vid tillampning av miljobalken i fragor om tillatlighet, tillstdnd, godkdnnanden, dispenser och
anmalningsarenden, vid tillsyn eller vid meddelande av foreskrifter. Dessutom ska kommuner och myndigheter
folja miljokvalitetsnormen vid planering och planlaggning, till exempel enligt plan- och bygglagen.

Dagvatten fran planomradet avrinner till Langtarmen, den del av Malaren som ligger mellan Farings6 och Ekero.
Langtarmen har enligt en ny indelning blivit en ny vattenforekomst (Mélaren-Langtarmen) och tillhrde forut



Malaren-Gripsholmsviken som ar 2009 hade "God ekologisk status” och “God kemisk ytvattenstatus”. Enligt VISS
uppnar vattenférekomsten Malaren-Langtarmen idag “mattlig ekologisk status” och den kemiska
ytvattenstatusen klassas som ej god. Utslagsgivande fér den ekologiska statusen ar det sarskilt fororenade amnet
koppar. Den kemiska status bedoms som ej god dels pa grund av fér hdga halter av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar vilket géller fér samtliga vattenférekomster i Sverige. Aven gransvirdena for de prioriterade dmnena
antracen och tributyltenn (TBT) o6verskrids. Bedomningskriterierna for ekologisk respektive kemisk status
uppdaterades senast 2019-07-09 och 2019-11-15. En dagvattenutredning, daterad 2016-05-25, har tagits fram
som visar atgéarder for att uppfylla miljokvalitetsnormerna. Las under rubrik Dagvatten nedan.

Luften i Ekeré kommun har inte féroreningshalter som overstiger miljokvalitetsnormer for luft.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Malaren, inom vilket sarskilda féreskrifter har tagits fram
i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun.
Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
planomradet.

BARNPERSPEKTIV

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstalla alla barns manskliga
rattigheter. Lagen innebar att for varje beslut som far konsekvenser for barn ska en bedémning av vad som ar
barns basta goras (art. 3). Om det finns mer an ett alternativ ska den I6sning valjas som bast tillgodoser barns
basta. Beddmningen av vad som &r barns basta ska baseras pa bland annat beprovad erfarenhet, forskning och
nationella riktlinjer, men dven pa barns egna asikter. Barnkonventionen innefattar dven krav pa barns delaktighet
och inflytande i de beslut som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn far diskrimineras pa
grund av t.ex. funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2). Darutover har enligt barnkonventionen, barn dven
ratt till bland annat goda forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och sdker uppvaxt, utbildning, vila
och lek.

| forsta hand &r det de barn som ska ga pa férskolan och vistas i forskolemiljoerna dagligen som paverkas av
planen. Samtliga barn som vistas i Stenhamra berérs dven dels da forskolegardarna ar tanka att vara tillgéngliga
da verksamheten ar stangd, dels da delar av planomradet innefattar allman plats.

Ny bebyggelse och skolmiljé ska utformas pa ett sadant satt att de ar tillgdngliga och anvandbara for personer
med rorelse- och orienteringsnedsattningar. Planen mojliggér for skolgardarna att uppfylla de riktlinjer som
Boverket satt upp pa minst 40 kvadratmeter friyta per elev for en god utemiljo.

Planen innebér dven férandringar pa samt ianspraktagande av allman plats. Uppférandet av férskolor pa vad som
idag ar allman parkmark minskar gronytorna i Stenhamra och smalnar av befintligt gront strak genom tatorten.
Samtidigt finns en ambition att ytorna, som ska anpassas for forskolans verksamhet, ska vara tillgdngliga for
allmanheten nar verksamheten inte ar 6ppen som under kvallar och helger. Férskolegardarnas miljoer kan anses
vara battre anpassade for barns lek an de befintliga ytorna och 6kar antalet lekplatser i Stenhamra. Om det leder
till en 6kad anvandning ar planforslagets paverkan pa omradet att anses som positiv for barn.



Utover de tva nya forskolorna som planforslaget mojliggoér tryggas dven skotseln av allman platsmark och
gronomradet som I6per genom Stenhamra genom att kommunalt huvudmannaskap infors. Gronomradet ska
skotas och hallas efter for att skapa en sa trygg miljo som mojligt for alla som ror sig i Stenhamra.

Planforslaget reserverar dven en yta for dagvattenhantering i form av en Oversdmningsyta eller vatmark.
Ambitionen &r dven att detta omrade ska erbjuda rekreationsmojligheter och bjuda in till att vistas i omradet. D
det handlar om vatten &r det viktigt att det utformas pa ett sakert satt for att minimera risken for olyckor.

For att undvika trafikdkningen pa befintlig lokalgata inom angrdnsande villabebyggelse pa grund av den
tillkommande forskoleverksamheten foreslar planen en ny anslutning till Stenhamravagen for att angéra den
sodra forskolan. En trafikutredning (Structor, 2019-10-24) har tagits fram for att undersoka mojligheterna samt
studera basta mojliga anslutning. Utredningen bedémer det som en lamplig atgdrd med en ny anslutning och visar
flertalet alternativ pa var den skulle kunna placeras. Oavsett placering kommer trafiken korsa befintlig gang- och
cykelvag som loper ldngs med Stenhamravagen for att komma in till forskolan. Laga hastigheter (30 km/h kl 7-17)
géller redan pa platsen men med ytterligare atgdrder med en upphdjning av gc-vagen ar bedémningen att det
fortsatt ska vara en trygg och trafiksdker plats.

Inga barn har varit involverade i denna process. Detta med anledning av den unga alder som de berérda barnen i
forskolealder besitter. Istéllet har dialog forts med forskolans personal angaende utformning av byggnad och gard
och de har med sin expertkunskap om hur forskoleverksamheten fungerar pa basta satt kunnat framja barnens
basta. Byggnaderna foreslas utformas och placeras sa de skyddar mot trafik och reducerar buller. Om det blir
nodvandigt for att uppna riktvarden kan bullerskydd uppforas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§
MB. Med hénsyn till de natur- och kulturviarden som finns omfattas Malaren med 6ar och strandomraden i sin
helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid beddmningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen

| Ekeré kommuns 6versiktsplan, antagen i mars 2018, anges att de centrala delarna av de storsta tatorterna i
kommunen, dar ibland Stenhamra som ar kommunens nast storsta tatort, ska utvecklas med arbetsplatser,
bostdder och centrumbebyggelse. Oversiktsplanen klargér ocksa att Stenhamra ska prioriteras i den fortsatta
planeringen av Tatortsbandet inom Ekero.

Den planerade utvecklingen av Stenhamra med 6kat antal bostdder och servicemdjligheter 6kar aven behovet av
forskoleplatser vilket detta planforslag syftar till att svara upp for.
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Figur 2: Eker6 kommuns 6versiktsplan, markanvéndning tétortsbandet. Planomrddet inom bla linje

Program for planomradet

Enligt Plan- och bygglagen, PBL, ska ett program som anger utgangspunkter och mal tas fram om det inte anses
onodigt. For Stenhamra centrum har ett program tagits fram och skickats ut pa remiss till sakdgare och
myndigheter. Programmet for Stenhamra centrum godkandes 2016-08-31 och redovisar bakgrund och
forutsattningar for planlaggningen av planomradet.

Sammanfattningsvis foreslog programmet en ny vagstruktur, nya bostader och service i form av butiker och
kommunala verksamheter (forskola, fritidsgard). Aktuell detaljplan utgor en del av programomradet och syftar till
att mojliggora utbyggnad av forskolor och bevara samt siakra det 6ppna gronstraket.

Detaljplaner

BPL-731 (laga kraft 1974) Bostad/Allman plats (park)
BPL-703 (laga kraft 1948) Allman plats (park)
BPL-711 (laga kraft 1958) Bostad/Allman plats (park)
SPL-722 (laga kraft 1969) Stenhamravagen



Figur 3: Gdllande detaljplaner med bld linjer. Aktuellt planomrdde med réd streckad linje

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 5 kap 11 § och MB 6 kap 6 § ska kommunen vid framtagandet av en ny detaljplan eller andring av en
befintlig ta stallning till om genomfdrandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Om
sa ar fallet ska planen miljobedémmas.

| programsamradsskedet gjordes en behovsbedémning, daterad 2016-01-18. | samband med samradsforslaget
for denna detaljplan har bedémningen nu aktualiserats, daterad 2020-01-08. Den sammanvagda bedomningen ar
att detaljplanen inte kommer att medféra en betydande miljépaverkan. Undersdkningen har remitterats till
Lansstyrelsen som delar kommunens bedémning att genomforandet av planen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan (2020-01-27).

Motiverat stallningstagande

Planforslaget innebar att ny bebyggelse tillkommer samtidigt som parkmark i form av 6ppna grasytor forsvinner.
Parkmarken besitter bade naturvarden och sociala varden men da naturvardena bedéms som relativt kortlivade
oavsett planens genomférande och de sociala vardena forbattras pa andra platser inom planomradet bedéms



paverkan ej vara av betydande karaktar. De kulturella vardena med Stenhamra- och Solbackavagens béljande
strackning kommer bevaras. Ett eventuellt tillskott med en ny korsning pa Stenhamravagen bedéms darfor inte
medfora nagon betydande paverkan.

De risker som identifierats pa halsa och miljo ar av ringa karaktar da de gar att utesluta genom bestammelser i
detaljplan i samband med planens genomférande. Vattenkvaliteten bedéms férbattras genom en férbattrad
dagvattenhantering som foljd av detaljplanen. Beroende pa férslag pa dagvattenhantering kan befintlig
pumpstation och ledningar behova flyttas, i 6vrigt bevaras de materiella varden som ar utpekade i omradet idag
och ingen betydande paverkan vantas.

Sammantaget bedéms planen inte innebéara betydande miljopaverkan. Viss paverkan pa befintliga forhallanden
ar att vanta av planlaggningen men den antas ej vara av betydande omfattning och kan i flera avseenden istéllet
vara av positiv karaktar da den syftar till att forbattra befintliga forhallanden. Staliningstagande gjort 2020-01-08.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markfoérhallanden

Mark och geoteknik

Forutsattningar:

En geoteknisk forstudie (AF Infrastructure, 2017-12-08, reviderad 2018-05-03) har utférts inom de delar av
planomradet som planeras for bebyggelse.
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Figur 4: jordartkarta frégn SGU. Planomrade inom bla linje



Jorden i omradet for forskolan i det sodra delomradet bestar forst av ett lager torrskorpelera pa 0,8-1,8 m. Detta
underlagras av 1,0-3,0 m lera som i sin tur underlagras av 0-1,9 friktionsjord pa berg. Berg har patraffats vid tva
punkter pa ett djup om 3,2 och 5,7 meter under markytan.

Inom det norra delomradet dar forskolan foreslas att placeras bestar jorden av torrskorpelera med méktighet pa
ca 1,2 — 4,1 m. Ett tunt lager av lera har darefter patraffats i vastra delen men inte i den Ostra. Sondering har
kunnat neddrivas ca 1,8 till 4,9 m under marken med normalt férfarande.

Inom sddra delomradet har grundvattennivan matts och ligger pa ca 1,2 meter under markytan. Byggnation som
omfattar kallare kommer att behdéva uppféras med tat konstruktion och grundvattenférhallandena kommer i
dessa fall att behdva utredas vidare.

FoOr storre byggnader bedéms grundlaggning med stodpalar till berg kunna bli aktuellt. Palar bor allmént inte goras
kortare dn 3 meter. For mindre och forhallandevis latta byggnader bedoms grundlaggning pa fast mark med plintar
eller platta pa mark kunna bli aktuellt.

Markens forutsattningar inom planomradet bedéms vara sa pass goda att det racker att detaljférutsattningar
utreds i detaljplanens genomférandeskede.

Férorenad mark
Forutsattningar:

Storre delen av bade de norra och sédra delomradena har tidigare varit jordbruksmark vilket gor att det
foreligger en risk for markféroreningar inom planomradet.

Forandringar:
En oversiktlig miljoteknisk undersékning kommer tas fram i detaljplanens granskningsskede. Om det visar sig att

markfororeningar finns kommer de att hanteras.

Radon

Forutsattningar:
Radonriskerna i kommunen har karterats av SGU (Sveriges Geologiska Undersokning). Enligt SGU klassas marken

inom planomradet som normalradonmark och planerade byggnader ska tillsvidare utféras som radonskyddade.

Forandringar:
Kompletterande radonmaétningar sak goras infor exploatering. Bebyggelse dar personer vistas mer an tillfalligt ska

utforas radonsakert om inte nya detaljerade méatningar pavisar annat resultat.

Naturomraden
Natur

Forutsattningar:
Majoriteten av planomradet bestar av fd akermark och utgors idag av till storsta delen klippta grasytor. Ett gront

strak l6per genom hela Stenhamra och det sédra delomradet som bor hallas konstant utan avbrott. |
planomradets mest norra och sydligaste del forekommer mindre traddungar. Inom de klippta grasytorna i soder
forekommer enstaka trad och buskar.



Figur 5: flygfoto 6ver planomradet som visar det sammanhdngande grénstraket genom Stenhamra

Inga skyddade arter ar utpekade inom det aktuella detaljplaneomradet.

| Artportalen har tva rodlistade arter patraffats inom det sédra delomradet. Etterndssla (NT) samt bymalla (RE).
Bada ar ettariga akerogras och pa sa vis kortlivade. Sannolikheten att det ska trivas inom planomradet pa en langre
sikt anses darmed som liten.



Forandringar:
Delar av de 6ppna grasytorna bade i norra och sédra delomradet kommer att tas i ansprak enligt planforslaget for

bebyggelse av forskola och tillhérande gard.

Det gréna straket genom Stenhamra kommer att krympa men fortsatt hallas konstant langs med gang- och
cykelvagen och sakerstallas genom att planlaggas som parkmark. Parkmarken planlaggs aven med kommunalt
huvudmannaskap. En del i syftet med planlaggningen ar att foérbattra de gronytor som blir kvar och géra dem mer
inbjudande. Omradet soder om Borgenparken reserveras for vatmark déar visionen ar att den ska fungera dels for
dagvattenhantering dels i rekreationssyfte som en fin och spannande miljo att vistas i.

Tradvaxtligheten langst i soder planlaggs som parkmark och kommer att bevaras. Intentionen ar dven att bevara
sa mycket som mojligt av tradvaxtligheten dven i det norra delomradet inom kvartersmark for skola. En viss
avverkning kan bli aktuell till féorman fér den nya bebyggelsen och for att skapa en tillganglighetsanpassad
forskolegard.

Konsekvenser:
Naturomraden tas i ansprak for ny bebyggelse men ingen betydande paverkan vantas da de naturvarden som
finns beddms som kortlivade oavsett planens genomférande.

Det sammanhangande grona straket genom Stenhamra kommer att sdkras genom planlaggningen. Pa sa satt
skapas och bevaras dven utvecklingsmojligheterna for de gronytor som blir kvar.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse
Férutsattningar:

Det norra delomradet &r sedan tidigare bebyggt med en villa. Villan huserar kulturskolans verksamheter som i
framtiden planeras flytta till Stenhamraskolans lokaler. Denna flytt ar dock beroende av Stenhamraskolans
utbyggnad och kan darfor ske forst efter skolans fardigstdllande som i sin tur dr beroende av den parallella
planprocessen for Detaljplan for Stenhamra centrum (Stockby 3:19 m.fl.) (KS15/141).

e

Foto 3: bentlig villa i norra delomrédet

Inom det sédra delomradet finns ingen bebyggelse men stora delar av omradet, Borgenparken, &dr anlagt med
lekplats och idrottsplaner.



Ovriga delar av Stenhamra centrum bestar till stérsta delen av bostdder samt olika slags verksamhetsbyggnader
sa som skola, forskola och butikslokaler. Historiska lamningar fran tidigare Stockby och Stenhuggarbyn finns kvar

i Nedergarden fran 1760-talet som an idag ar ett bostadshus.

Foto 4-7: Nedergdrden, befintlig férksola i centrum, Stenhamraskolan, Coop-butik

Fordndringar:
Planforslaget ger forslag pa tva nya forskolor, en i det norra och en i det sddra delomradet. Respektive yta for

forskolorna planldaggs som skola (S). Anvandningen skola avser alla slags skolor sa som till exempel forskola och
fritidshem.

Enligt forslaget placeras den sodra forskolan inom Stockby 2:63 och 2:64 mellan Borgenparken och
Stenhamravagen. Forskolan planeras for 160 barn fordelat pa atta avdelningar. Fér huvudbyggnaden ges en
byggratt pa 1300 kvadratmeter (e;) och 180 kvadratmeter for skolkomplement (es) sa som lekhus, miljohus och
forrad. Nockhojd blir 10,5 meter for huvudbyggnaden och 3,5 meter for skolkomplement. Enligt forslaget
berdknas forskolan uppforas i tva vaningar for att pa sa satt skapa sa stora gardsytor som mojligt for barnen, ca
40 kvadratmeter friyta per barn. Placering av byggnad, angoring och parkering kommer att studeras vidare i
granskningsskedet men bor med férdel placeras narmst Stenhamravagen for att uppna en battre gardsmilj6. En
yta reserveras ndarmast Stenhamravagen for parkering och angoring (prickmark samt nj).



Figur 6: féreslagen bebyggelse fér sédra férskolan, vy fran séder (LLP Arkitekter, 2020)

Forskolan i det norra omradet planeras fér ca 120 barn fordelat pa sex avdelningar. For huvudbyggnad ges en
byggratt pa 1250 kvadratmeter (ei) dar drygt 100 kvm redan &r ianspraktaget av den befintliga villan. 140
kvadratmeter ges for skolkomplement (es) sa som lekhus, miljhus och férrad. Nockhojd blir 10,5 meter for
huvudbyggnaden och 3,5 meter fér skolkomplement. Aven denna férskolebyggnad planeras i tva vaningar for att
spara sa stora ytor som mojligt till gardsyta for forskolebarnen, ca 40 kvadratmeter per barn. Placering,
utformning samt angoring och trafiksdkerhetsfragor kommer att studeras infor detaljplanens granskningsskede
men bor liksom den sddra forskolan placeras narmast gata, i detta fall Solbackavégen, for att uppna en battre
gardsmiljo. En yta fér angoring och parkering reserveras narmast Solbackavagen (prickmark samt nj).

Figur 7: féreslagen bebyggelse fér norra férskolan, vy fran séder (LLP Arkitekter, 2020)
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Villan inom det norra delomradet bevaras till dess att andra verksamhetslokaler finns att tillga och byggratten
bekraftas darmed i aktuell detaljplan. Vidare far det utredas hur villan kan komma att anvandas framover.

Byggnaderna bor placeras strategiskt sett till solférhallanden och som skydd mot trafik och eventuellt buller. Aven
angoring for lamning, hamtning och leveranser paverkar var byggnaderna placeras.

En skola ar en plats dar trygghet och rorelse ar vasentligt varfor skolgarden ska férses med staket runt om och sa
stor sammanhangande gardsyta som mojligt. Gardarna ska kunna erbjuda den stimulans som elevunderlaget
kréver sa som lekytor, gungor och naturliga element som trad, buskar och kullar. Bada forskolorna kan dven dra
nytta av narheten till angransande parker och gronomraden. For att skolgarden inte ska sta tom och utgora en
barriar efter skoltid ar det ocksa viktigt att gardarna ar 6ppna och tillgangliga att leka pa aven utanfor skoltid.

Gestaltning
Gestaltningen i planforslaget syftar till att markera en ny epoks arkitektur samtidigt som en koppling till
Stenhamras historiska arv sett till farg och val av material vavs in.

Bade den sodra och norra férskolan planeras till stora volymer. For att skala ned bebyggelsen nagot kan de med
fordel byggas i vinkel eller nagon annan typ av utformning som bryter upp i volymen pa nagot satt.

Det grona straket som stracker sig genom hela Stenhamra gar igenom det sédra delomradet. Exploateringen
kommer ta delar av straket i ansprak men det bor fortsatt hallas konstant genom hela Stenhamra och
planomradet. Forskolebebyggelsen inom det sédra delomradet kan darfor med foérdel placeras inom omradets
norra delar for att pa sa satt bevara 6ppenheten langs med befintlig gdng- och cykelvag i sodra delen av omradet.

Den nya bebyggelsen ska anvdnda sig av material och former med koppling till bade det historiska och moderna
Stenhamra med omnejd. For skalan och plasten ar tra ett passande val. Puts och tegel ar ett lampligt alternativ
dar uttrycket 6nskas brytas av. En egenskapsbestammelse (f1) reglerar materialalternativen till tra, puts eller tegel.
Skisser pa forskolorna foreslar dven ett raster utanpa fasaden, detta ska vara i tra.

Kannetecken for den traditionella svenska smastaden, men ocksa de historiska gardar och byar som funnits i
Stenhamra, ar varma kulérer som falurétt och ockra. Nedan presenteras passande fargval for trapanel och puts,
aven tegel mojliggors (f1). Fasadkulor ska vara i likhet med dessa (f1).

trifasader

falurdtt gul grin umbra obehandlat vitt
NC555040-Y80R  NCSS5 1040-Y20R NCS 5 6010-GT0Y NC5 50502-Y
putsfasader
gul ockra umbra engelskt rott vitt
MNCS S 1050-Y NCS S8010-GaoY  NCS 54050-Y70R NCS 5 0502-Y

Figur 8: fargpalett for fasader (f1)



Tak ska utformas i en matt kulor (f,). Vidare i granskningsskedet ska olika alternativ for material och kulor studeras.

Med en god gestaltning ar ambitionen att goda miljéer att vistas i kommer skapas fér dels barn och personal pa
forskolorna dels for boende och andra som vistas i Stenhamra. Ambitionen ar dven att genom en god gestaltning
skapa en pabyggnad pa Stenhamra som upplevs som naturlig. Bebyggelsen 6nskas smélta in med koppling till
tidigare och befintlig arkitektur samtidigt som en ny arkitektonisk arsring markeras.

Omgivningar och service
Férutsattningar:

Stenhamra tatort har ca 3500 invanare vilket &r ca 13 % av Ekerdé kommuns befolkning. | Stenhamra centrum och
vid Svanhagenkorset finns Faringsos storsta utbud av service, arbetsplatser och handel. | Stenhamra finns férutom
matbutik ett férsamlingshem, bibliotek, fritidsgard, pizzeria, konditori, gym, atervinningsstation, frisor, tva skolor,
flertalet forskolor samt sarskilt boende for dldre. Férskolan i Stenhamra centrum, Stenhamra forskola, planeras
flyttas till en av de nya forskolorna som aktuellt planférslag mojliggor.

Stenhamra centrum ar starkt konkurrensutsatt, fraimst av handel utanfér kommunen men dven av Svanhagen och
Ekerd centrum. Ekeré kommuns befolkning ar till stor del bilburen, vilket innebér att en stor del av handeln sker
utanfor kommunen.

Fordndringar:

| det parallella planuppdraget planeras for ett mer utvecklat Stenhamra centrum med fler funktioner och
bostdder. | takt med det kommer behovet av bland annat forskoleplatser att 6ka vilket detta planforslag svarar
for.

Kulturmiljé
Forutsattningar:

| den kulturmiljdanalys som gjorts av tatortsbandet inom Ekerdé kommun beskrivs vardefulla kulturinslag vid
Stenhamra centrum och tatortens nutida karaktar och status. | det sarskilt framtagna dokumentet Stenhamra
helhetsbild fran 2007 anges att:

"Stenhamra ar ett konglomerat av tva byar. Radbyn Stockby och industrisamhéllet Stenhamra. Radbyn, dar fyra
gardar med totalt ett trettiotal hus lag pa rad efter huvudvagen, forsorjde sig pa odlingsmarken medan
Stenhuggarbyn uppstod fran stenhuggarindustrin (1884-1937) som etablerades for att forsorja Stockholms stad
med huggen sten till gator, torg och kajer.”

Specifik for planomradet berdrs Stenhamravagen da den fortfarande har samma strackning som nar den anlades.
Genom att bevara strackningen med dess béljande karaktar bevaras dven en del av samhallets struktur och
identiteten kan forstarkas.



Foto 8: Stenhamravédgen samt parallell géng- och cykelvig

Redan namnda Nedergarden (se foto 4) pa fastighet Stockby 1:56 har ett unicitets- och kulturmiljovarde da det ar
det enda kvarvarande bostadshuset fran 1700-talets Stockby och bidrar starkt till omradets identitet och sjal. Det
bar dven pa en bebyggelsehistoria med den traditionella liggtimmerkonstruktionen och mansardtak.

Forandringar:
Inom planomradet planeras Stenhamravégens strackning att bevaras.

Konsekvenser:
Forandringarna inom planomradet beddms inte paverka nagra kulturmiljovdrden. Genom att bevara
Stenhamravagens strackning bevaras en del av identiteten tillsammans med de [dmningar som finns kvar.

Utanfor omradet i parallellt planuppdrag féreslas Nedergarden bevaras i befintligt skick.

Gator och trafik

Gdng- och cykelvdgar
Forutsattningar:
Forskoletomterna ligger i direkt anslutning till Stenhamra centrum. Gang- och cykelvdagar genom gronstraket dster

om centrum ansluter direkt till den s6dra delen av planomradet. En avstickare mot Uppgardsskolan ansluter till
den norra delen. Dessutom finns gang- och cykelvagar langs med Solbackavagen och Stenhamravagen. Darmed
finns det bra férutsattningar for gaende och cyklister att ta sig till anldggningarna.

Inom det norra delomradet finns ett 6vergangstille 6ver Solbackavagen som fungerar som en viktig lank i
Stenhamra. Overgangsstillet 4r avsmalnat pd sa sitt att endast ett fordon kan passera det 8t gdngen. Detta tvingar
ned hastigheterna och skapar en sdkrare passage for oskyddade trafikanter.

Inom det sddra delomradet finns ett 6vergangsstalle éver Stenhamravagen. Det lankar samman den viktiga gang-
och cykelvdgen genom gronstraket som delas upp pa varsin sida om Stenhamravagen. Inga atgarder for att hoja
trafiksdkerheten &r utrattade pa 6vergangen men racken pa var sin sida om Stenhamravégen ar utplacerat, se bild
nedan, for att tvinga ned hastigheten pa cyklister och mopeder som korsar Stenhamravagen.
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Foto 9: 6vergdngsstdlle Stenhamravdgen, i bakgrunden syns omradet for den sédra férskolan (Structor, 2019)

Forandringar:
De befintliga gang- och cykelvdgarna inom planomradet liangs med Solbackavdgen, Stenhamravagen och

gronomradet bevaras i sin nuvarande strackning. De bor dock rustas upp samt vid korsningar med biltrafik
hastighetssakras for att sanka motorfordonens hastighet och skapa tryggare 6verfarter for oskyddade trafikanter.
Hastighetsddampande atgarder skulle kunna vara vagkuddar i kombination med mittrefug, avsmalning eller
upphojt 6vergangsstalle i kombination med mittrefug.

En ny anslutning till den sédra forskolan fran Stenhamravagen foreslas i planforslaget, se dven Trafikutredning av
ny vdgkorsning Stenhamra centrum (Structor, 2019-10-24). Gang-och cykelvdgen som I6per langs med
Stenhamravagen far i och med detta en ny korsningspunkt med biltrafiken. Korsningspunkten utformas forslagsvis
som en upphojd gang- och cykelpassage for 6kad trafiksdkerhet. Avstandet mellan gang- och cykelvagen och
Stenhamravagen ar och bor vara minst 5 m for att rymma en bil som lamnar féretrade at passerande gang- och
cykeltrafikanter.

Konsekvenser:

Trafikmiljéerna i Stenhamra centrum blir genom planforslaget mer gena, tydliga och lattférstaeliga med mal om
farre olyckor. Tryggheten for gang- och cykeltrafikanter forvantas 6ka med de planerade atgarderna vilket kan
leda till 6verflyttningseffekter och mer hallbara fardmedelsval.

Kollektivtrafik

Férutsattningar:

Stenhamra centrum har god kollektivtrafiktillgang med busstrafik till Brommaplan var tionde minut i rusningstrafik
och var tjugonde minut ovrig tid. Bortsett fran nagra fa snabbussar till Faringso fran Brommaplan sa passerar alla
kommunens bussar Eker6 centrum.

Inom planomradet finns ingen busshallplats. Narmsta busshallplats finns pa ca 200 m avstand fran bade sédra och
norra delomradet, Stenhamra centrum respektive Farhagsplan. Bada gar att na langs med gang- och cykelvag fran
respektive delomrade.

Forandringar:
Inga forandringar i kollektivtrafikndtet planeras inom planomradet.

Gator och angéring
Forutsattningar:
Huvudvagen in i Stenhamra soderifran ar Stenhamravagen, vag 814, med en arsdygnstrafik pa cirka 4000 fordon.




Stenhamravagen passerar igenom det sddra delomradet. Vagen in i Stenhamra norrifran, Solbackavagen, passerar
det norra delomradet och har en arsdygnstrafik pa cirka 1000 fordon. Stenhamras vagstruktur i stort utmarks av
dessa tva huvudgator och bostadsenklaverna fran 60- och 70-talet som innehaller manga atervandsgator.

Ingen angoring finns till foreslagen placering av den sédra forskolan. Till det norra delomradet finns en befintlig
avfartsvag fran Solbackavagen. Borgenparken nas via Hemvéarnsvagen norrifran. Soder om Borgenparken ar ett
pumphus beldget som nas via en mindre vag.

Forandringar:
Planforslaget mojliggdr en ny anslutning till Stenhamravagen i héjd med den sddra férskolan. Majligheten till en

ny korsning samt alternativ pa utformning och placering har utretts av Structor, Trafikutredning av ny végkorsning
Stenhamra centrum (2019-10-24). | utredningen ingick dven att se Over en ny anslutning till det parallella
planuppdraget oster om Stenhamraviagen. Med de forutsattningarna rekommenderar utredningen att tva
trevagskorsningar ska placeras langs med vagen, en till respektive sida om Stenhamravagen.

Den nya anslutningen fran Stenhamravagen foreslas placeras i den norra delen av férskolefastigheten men med
ett visst avstand till fastighetsgransen for att uppna tillrdckligt goda siktforhallanden. Exakta avstand far studeras
i genomforandet.

For leveranser och sophamtning till forskolan kravs att det finns utrymme for storre fordon att komma in pa
fastigheten och angtra pa ett bra sitt samtidigt som det ska vara trafiksdakert, genom att t.ex. undvika
backroérelser. Vid leveranser anvands vanligtvis 12-meters fordon (Lbn) och for sophamtning 9-meters fordon
(Los).

Inom den sddra forskoletomten reserveras en yta for dels parkering dels angoéring for lastfordon (n;). Inom denna
yta kan en vandplan med en radie pa 12 m placeras som mojliggor for lastfordonen att vanda utan att backa.
Uppstar det omstandigheter som gor att vandplanen inte gar att applicera inom forskoletomten och att
backrorelser blir nodvandiga bor ytan for lastfordonen avgransas med staket. Framkomlighetsmassigt kan 12-
meters fordon backvidnda pa en viandplan med en radie pa 9 m vilket da dven kan vara ett alternativ, med tydlig
avgransning mot forskolegarden.

D Ny anslutning fran
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Figur 9: fdreslageh angdring och parkering, sédra férskolan (LLP Arkitekter, 2020)



Till det norra delomradet kommer befintlig infart att anvandas fér angoring till den nya férskolan. Eventuellt kan
ytterligare en anslutning till Solbackavagen bli aktuell soder om befintlig. Detta for att skapa en enkelriktad
angoringsslinga inom omradet for parkering och angoring (n1) till férman for leveranstransporter.

Figur 10: féreslagen angéring och parkering, norra férskolan (LLP Arkitekter, 2020)

Infor granskning kommer det for sédra liksom norra delomradet studeras ytterligare kring tillganglighet och
utformning for olika typer av fordon till respektive omrade.

Konsekvenser:

Trafikmiljéerna i Stenhamra centrum blir genom planforslaget mer gena, tydliga och lattférstaeliga med mal om
farre olyckor. Atgirder med hastighetsdampande effekt for den motordrivna trafiken foreslas tillkomma till
forman foér gang- och cykeltrafikanter. Med ovan namnda atgarder inom forskoletomterna skapas sakra
trafikmiljéer inom extra kédnsliga omraden med manga barn i rérelse. Genom att skapa majligheter for att slippa
backroérelser for storre fordon kan foraren ha battre uppsikt 6ver trafiksituationen och darmed minska risken for
olyckor.

En ny anslutning tillkommer pa Stenhamravagen. Alternativet hade varit att anvanda nagon av de befintliga
gatorna norr om det sodra delomradet, Fagelvagen eller Hemvarnsvagen, som angoringsgata till forskolan.
Lokalgatorna ar dock inte anpassade for denna typ av trafikalstring, dessutom kommer boendemiljon paverkas
negativt. Det dr mer lampligt att anvdnda befintlig infrastruktur som ar anpassad for berdknad trafikméngd och
halla biltrafiken till biltrafikens huvudstruktur. Okade trafikrérelser pd Stenhamravégen &r att vinta men inte s
pass att det kommer leda till kapacitets- eller framkomlighetsproblem.



Aven p3 Solbackaviagen ar det mest |ampligt att anvdnda den befintliga tillfarten och eventuellt komplettera den
med en utfart for att skapa en enkelriktad angéringsslinga. Om bara den befintliga tillfarten skulle anvandas kan
angoéringen och parkeringen behéva omplaceras och uttkas, pa bekostnad av férskolegardens yta. Ett sadant
alternativ skulle innebara att friytorna fér barn kommer understiga Boverkets rekommendationer pa 40 kvm som
minsta friyta per barn.

Parkering

Forutsattningar:

Inom det sédra delomradet finns en parkering till Borgenparken for ca 10 bilar, angoring sker via Hemvarnsvagen
norrifran.

Inom det norra delomradet finns en parkeringsyta for ca 8 bilar.

Forandringar:
Structors utredning (2019-10-24) visar pa vilket parkeringsbehov som kan vantas till forskolorna. Den sédra

forskolan planeras for 160 barn férdelat pa 8 avdelningar. Pa varje avdelning berdknas det finnas 3 anstallda.
Detta ger totalt 24 anstallda dar 50% forutsatts anlanda med bil till arbetet. Detta ger ett parkeringsbehov pa 12
platser. Utéver personalparkering finns behov av parkeringsplatser for lamning och hamtning av barn. En
parkeringsyta samt utrymme for ldamning och hamtning av barn (n:) planeras inom kvartersmark for forskola (S)
narmast Stenhamravagen med utrymme for 12 parkeringsplatser och 5 platser for Iamning och hamtning (se figur
9). Mojlighet for varumottagning fran lastfordon tillskapas ocksa samt mojlighet att vanda pa ett trafiksdkert satt
enligt beskrivning ovan.

Structors utredning har inte raknat pa den norra forskolans parkeringsbehov men med samma metod som ovan
ger det ett parkeringsbehov pa 9 p-platser till den norra forskolan. Forskolan berdaknas ha 120 barn fordelat pa 6
avdelningar med 3 anstallda per avdelning vilket ger 18 anstéllda totalt. Forutsatts 50% av dem anlanda med bil
till arbetet krdvs 9 p-platser. Den befintliga parkeringen inom omradet behéver omdisponeras fran det nuvarande
laget for att tillskapa det berdaknade parkeringsbehovet, vara tillgangligt for last- och transportfordon samt for
forskolegardens utformning. Ytan foér parkering behaller dock lokaliseringen narmast Solbackavagen. Mojlighet
tillskapas for varumottagning samt att vdnda pa ett trafiksdkert satt. Utrymme for parkering sdkerstélls genom
planbestimmelse niinom kvartersmark for férskola (S1), se figur 10.

Samtlig parkering avsedd fér forskolorna ska placeras ndrmast vagen framfor forskolebyggnaden. Pa sa satt
utnyttjas den mest bullerutsatta miljo till den minst bullerkadnsliga anvandningen.

Parkeringsplatsen avsedd for Borgenparken sakerstalls i detaljplanen genom egenskapsbestammelse parkering
inom allman plats for PARK.

Konsekvenser:
Ett tillrackligt parkeringsbestand skapas som tillmotesgar det behov som finns men samtidigt inte skapar ett
overskott av parkeringsplatser som skulle ta for mycket plats och resurser.

Tillgénglighet
Forutsattningar:
Tillgdngligheten till det sodra delomradet och den del som ar avsatt for forskolan bedoms som dalig da det saknar

angoring. Stenhamravagen samt parallell gang- och cykelvag I6per langs med omradet. Till ndrmaste busshallplats
ar det ca 200 m.



Tillgangligheten till det norra delomradet bedéms som relativt god. Till ndrmaste busshallplats ar det ca 100 m.
Gang- och cykelvagen I6per langs med omradet med en befintlig infart till omradet. Parkeringsplats finns.

Till Borgenparken finns det bilvag dnda fram till parkeringsplatsen. Gang- och cykelvag ansluter fran flera hall och
I6per genom parken. Tillgdngligheten bedéms vara god. Ingen vag finns fram till omradet som &r avsatt for
vatmarken med undantag for angoring till befintligt pumphus séderifran.

Forandringar:

All ny bebyggelse ska uppforas sa att det klarar av kraven for tillganglighet i Plan- och bygglagen, Plan- och
byggférordningen samt Boverkets byggregler (BBR). Tillgdngligheten med nara intilliggande parkeringsplats till
respektive forskola samt Borgenparken sdkerstdlls med planbestammelserna n; (kvartersmark) och parkering
(allméan plats) i plankartan.

Konsekvenser:
Planens genomfoérande 6kar och sakerstaller tillgangligheten till respektive forskola samt till Borgenparken.

Friytor samt lek- och rekreationsomraden

Forutsattningar:

| PBL 8 kap 9 § 2 st anges att det pa tomten eller i ndrheten ska finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek
och utevistelse vid byggnation av bland annat en forskola. Nar det géller storleken pa friytor till férskolor hanvisar
Boverket i sina rekommendationer till forskning som visar pa att det bor finnas 40 kvadratmeter friyta per barn
och att den totala friytan bor overstiga 3000 kvadratmeter. | bedomning om storlek och kvaliteter kan dven
tillgang och tillganglighet till narliggande lekomraden, parker och grénomraden, bollplaner, idrottsplaner, bad och
naturomraden inga.

Det gronstrak som |6per genom Stenhamra nyttjas i hog utstrackning av boende i omradet. Dock upplever ménga
invanare strdket som enformigt och 6nskemal finns om att det ska utvecklas med mer innehall och 6ppna upp
moijligheter for fler aktiviteter. Tva lekplatser finns inom gronstraket, Borgenparken och Skolparken, varav
Borgenparken ar lokaliserad inom den sddra delen av aktuellt planomrade. Skolparken ligger intill Stenhamra
skola och omfattas av det parallella planuppdraget. Borgenparken ar utrustad med ett stort utbud av lekredskap,
grill, utegym samt fotbolls- och basketplan. Platsen fér den norra forskolan utgors idag av ett 6ppet grasfalt. Intill
det ar en mindre lekplats beldgen utrustad med gungor.

Tillgangen till rekreationsomraden runtom Stenhamra &r god. Tatorten ar beldagen intill Malaren samt omgivet av
landsbygd. Bade norr och sdder om samhallets mest centrala delar finns storre skogspartier. Inom planomradets
norra och sodra del finns dven mindre partier av tradvaxtlighet.



Foto 10 och 11: lekpark, utegym, skatepark, boulebana och bollplan i Borgenparken

Fordndringar:
Enligt planforslaget kommer respektive forskola uppforas i tva vaningar for att pa sa satt skapa sa stora gardsytor

som mdijligt for barnen. Enligt illustrationerna dr bade den norra och sddra forskolegarden stérre dn 3000
kvadratmeter och friytan per barn ca 40 kvadratmeter per barn. Planférslaget skapar darmed goda forutsattningar
for en bra utemiljo. | genomférandeskedet kommer utformningen pa forskolegardarna studeras mer noggrant for
att skapa miljéer dar lusten, spanningen och nyfikenheten far spelrum och som lockar till lek och fysisk aktivitet.
Alla ytor bor inte vara programmerade utan det ar dven viktigt med ytor som tilldter barn och unga att skapa och
utforma platser och aktiviteter pa sina egna villkor. Narheten till omkringliggande skogspartier och Borgenparken
for den sodra forskolan utgor aven en kvalitet for forskoleverksamheterna som kan nyttja stora friytor utanfor
skolgarden.

Planforslaget innebar att delar av det genomgaende straket kommer tas i ansprak for anldggandet av den sédra
forskolan. Den norra forskolan kommer ocksa ta det 6ppna grasfaltet i ansprak. Ambitionen ar dock samtidigt att
gardarna ska vara tillgangliga for allmanheten nar verksamheten inte ar 6ppen under kvallar och helger.

Enligt planforslaget lamnas ett omrade i det s6dra delomradet ldngs med gang- och cykelvagen orérd och
planlaggs som parkmark vilket kommer behalla och sdkra det kontinuerliga grona straket genom tatorten.
Planforslaget innebar ocksa att befintlig icke-detaljplanelagd mark ldngst i soder av planomradet, det mindre
skogspartiet, planlaggs som parkmark och darmed sakras for framtiden. Viss mark séder om Borgenparken



kommer att upptas fér en dagvattenanlaggning (vatmark) med visionen att den dven ska utformas for att tillskapa
ytterligare rekreationsvarden till ndromradet.

Konsekvenser:

| och med att ny exploatering planeras att placeras pa 6ppna grasytor kommer ytor som dr mojliga for rekreation
att tas bort. Stor del av exploateringen kommer dock besta av nya forskolegardar. Ambitionen med dessa ar att
de ska anvandas till lek dven nar forskolan inte ar 6ppen, pa sa satt tillkommer ett utdkat utbud av lekytor.

Delar av det genomgaende gronstraket kommer att tas i ansprak men kontinuiteten bevaras genom att inte bygga
igen straket helt eller skapa en barriar. Detta sakerstélls genom att planlagga de delar av straket som bevaras som
parkmark. Aven parkmarken lingst i séder av planomradet som sedan tidigare inte berérs av detaljplan sikerstills
genom att planlaggas som parkmark.

Parkmarken direkt sdder om Borgenparken planlaggs for att ge utrymme for vatmark och dagvattenhantering.
Ambitionen med vatmarken ar att den ska utformas sa att den aven ska fungera for rekreation med inbjudande
miljoer. Detaljplanen bidrar pa sa vis till att utveckla befintliga omraden till mer inbjudande platser att vistas pa.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Férutsattningar:

Kommunalt vatten och avlopp finns sedan tidigare inom Stenhamra centrum dar Roslagsvatten har drift- och
underhallsansvar fér kommunens ledningsnéat. Det finns ledningar som korsar Stenhamravagen och sedan viker
av soder ut over omradet avsatt for den sodra forskolan. Séder om Borgenparken finns en pumpstation samt
ledningar i anslutning till det omrade som avsatts som vatmark.

Fordndringar:
Majoriteten av ledningarna kommer fortsatt ligga inom gata och park. De underjordiska ledningarna som i

dagslaget |6per tvars 6ver Stenhamravagen for att sedan vika av soder ut 6ver den planerade forskoletomten kan
ligga kvar i samma strackning férutsatt att parkeringsytan placeras ovan. Roslagsvatten har godkant placeringen
sa lange 6 m friyta for ledningsratt ges, 3 m pa vardera sida.

Ledningarna behover ldggas om ifall att markanvandningen fordandras till en annan, t.ex. férskolegard eller
bebyggelse. Detta for att gbra minsta majliga intrang pa forskolegarden vid atgard pa ledningarna.

Konsekvenser:

En eventuell omplacering av befintliga ledningar skulle underlatta framtida drift av dem férutsatt att
parkeringsytan inte placeras som i samradsforslaget. Ligger parkeringsytan kvar inom utpekat omrade ar det enligt
Roslagsvatten godként att Iata ledningarna vara kvar pa befintlig plats.

Dagvatten

Forutsattningar:

Dagvattnet fran planomradet och Stenhamra centrum avrinner till Malaren-Langtarmen, den del av Malaren som
ligger mellan Farings6 och Ekerd. Enligt den senaste statusklassningen uppnar Malaren-Langtarmen mattlig
ekologisk status. Den kemiska statusen bedéms inte uppna god status dven med undantag for kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE) som 6verskrids i alla svenska vattenforekomster. Bedémningskriterierna for
ekologisk respektive kemisk status uppdaterades senast 2019-07-09 och 2019-11-15.
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Figur 11: recipient Mdlaren-Ldngtarmen visas i blatt (VISS 251 é)

| samband med att programmet for Stenhamra centrum togs fram gjordes dven en dagvattenutredning for
centrumet (WSP, 2016-05-25). Delar av det aktuella planomradet fér denna detaljplan berérs av den utredningen.
Idag bestar dagvattensystemet i Stenhamra centrum till storsta delen av ledningsnat. Att omradet avvattnas via
ledningar minskar nivan av rening vilket gor att nivan pa dagvattenféroreningarna pa vag mot recipienten ar hog.

Det norra delomradet rinner soderut till en lagpunkt intill Solbackavagen inom angrdansande planomrade. Vid
l[agpunkten har ingen synlig brunn eller avrinningsvagar observerats vilket 6kar risken for att vatten samlas pa
platsen. Dagvatten fran det sédra delomradet rinner vidare soderut. Enligt Lansstyrelsens senaste
rekommendationer ska planlaggningen mojliggéra for hantering av 100-arsregn och pa sa satt forebygga
oversvamningsrisken.

Forandringar:
Den hardgjorda ytan kommer att 6ka med planférslaget och med det kommer dven flédet av dagvatten att 6ka.
Den 6kade mangden behéver omhandertas, fordrdjas samt renas for att kunna uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Dagvattenutredningen (WSP, 2016-05-25) foreslar att férdrojning och rening inom allman platsmark ska ske
genom fastlaggning i svackdiken med draneringsledningar anlagda i botten. Dessa foreslas i sin tur anldggas langs
med befintliga ledningar och anslutas till dagvattenledningar via kupolbrunn. Ju ldngre diken desto storre
reduktion fas. Svackdiken skulle dven kunna fungera som ett magasin genom att det fylls med makadam.
Tradplantering i skelettjord samt genomslappliga ytor pa parkeringsplatser rekommenderas ocksa.

Som komplement till dikesavrinning kan en dagvattenanldaggning i form av en 6versvamningsyta eller vatmark
anlaggas. | planforslaget maojliggors en val tilltagen yta med plats for en sadan anlaggning séder om Borgenparken.
Syftet med anldggningen ar att fordrdja och rena dagvatten fran planomradet samt évriga Stenhamra centrum
och hela upptagningsomradet och pa sa satt bidra till att dagvattnet som rinner ut i Langtarmen far en battre
kvalitet. Krav pa anldaggningen kommer att studeras vidare infor granskning och specificeras darfér inte mer i detta
skede, ytan bedoms vara tillrdckligt stor for att hantera fordrojning och rening. Utrymmet for vatmarken samt
den anslutande parkmarken i norr till sakerstélls med kommunalt huvudmannaskap i planforslaget.
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Figur 12: foreslagen dagvattenhantering fran 6versiktlig dagvattenutredning, svackdiken (bla linje), flédesriktning (réda
pilar), (WSP, 2016)

Inom kvartersmark rekommenderas att alla 6ppna ytor ska hallas sa grona som majligt for att minska avrinningen.

Till detaljplanens granskningsskede planeras en fordjupad dagvattenutredning som ska sakerstilla
dagvattenhanteringen sa att det ar forenligt med miljokvalitetsnormerna. Forutsattningar for eventuell vatmark
avseende placering och dimensionering ska dven utredas.

Konsekvenser:

Delar av den allménna platsmarken (gator och parkstrak) inom planomradet kommer att behdva tas i ansprak for
dagvattenhanteringen i form av svackdiken, planteringar, infiltrationsanlaggningar och 6versvamningsytor men
ambitionen ar samtidigt att goéra det till trevliga inslag i miljon. En dagvattenanlaggning i form av en
Oversvamningsyta eller vatmark ger méjlighet till uppsamling av vatten vid 100-arsregn som &r Lansstyrelsens nya
rekommendationer for att i planldggning férebygga 6éversvamningsrisken.

Vérme

Forutsattningar:

Bebyggelsen i Stenhamra varms till stor del upp genom direktverkande el och luftvarmepumpar, men det finns
dven fastigheter som varms med olja. Vid Farhagsplan har Ekerd Bostader en panncentral fér eldning av pellets
som forsorjer flerbostadshusen pa Farhagsplan, Stenhamraskolan och Uppgardsskolan med varme.

Mojligheten att bygga ut narvarmenatet i Stenhamra har undersokts (Grontmij, 2014-12-19). Kommunens slutsats
ar att den planerade bebyggelsen inte utgor tillrackligt underlag for utbyggnad av ndrvdarme, utan
varmeforsorjningen for planens fastighetsagare ska fortsatt I6sas inom respektive fastighet.



Forandringar:
Nya byggnader ska utformas sa att energibehovet begriansas genom laga varmeforluster och effektiv

varmeanvandning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske med vattenburna system for att ha flexibilitet for
framtida forandringar och val av nya varmekallor. Ett vattenburet system kan hdamta varme fran fjarrvdarme,
narvarme, enskild panna och berg-, jord- och sjovarmepump. En av de viktigaste atgarderna for att uppna ett
hallbart samhélle ar att overga till ett energieffektivt energisystem som baseras pa fornybara energiresurser.
Fjarrvarme, narvarme eller enskild panna kan baseras pa fornybara energiresurser och bor darfor valjas i forsta
hand. Planforslaget mojliggor for solvarme eller solceller i enlighet med den politiska plattformens mal att anlagga
solceller pad nyproducerade kommunala byggnader. Solenergi kompletterar och effektiviserar
uppvarmningssystemen. Uppvarmning med direktverkande el ska undvikas.

Konsekvenser:
Ovanstaende krav och rekommendationer som berdr uppvarmningen bidrar till uppfyllelse av de nationella
miljokvalitetsmalen och &r i linje med Sveriges och EU:s klimat- och energipolitiska malsattningar.

El, tele, bredband
Forutsattningar:
Planomradet ar idag anslutet till det befintliga elndtet. Inom fastighet Stockby 3:36, nara intill det norra

delomradet, finns en fiberstation som forser omradet med bredband. Elndtet dgs och drivs av Ellevio, fibernitet
ags av Skanova. Vattenfall Eldistribution AB har elanldggningar i narheten av planomradet. Totalt finns tva
natstationer inom planomradet (s6dra delomradet).

Inom fastigheten Stockby 1:298, precis angrdnsande till det sédra delomradet, l6per Vattenfalls luftburna
kraftledning pa 70kV.

Fordndringar:
Vissa omflyttningar av ledningar kan komma att bli nédvandiga till foljd av planforslaget. Dessa avses placeras

inom allman platsmark.

Befintliga natstationer har inte kapacitet att forsorja den sédra forskolan. En ny natstation tillkommer darav och
placeras norr om Stenhamravagen. Skyddsavstand for den bér vara 8 m for magnetféltet och 15 m for buller.

All foreslagen bebyggelse placeras med marginal pa skyddsavstand fran kraftledningen, minst 20 m.

Konsekvenser:
Eventuella omflyttningar till allman platsmark beddéms inte paverka mojligheterna att vistas inom avsedda
omraden for rekreation och lek etc.

Avfallshantering

Forutsattningar:
Enligt kommunens avfallsforeskrifter (2018) ska hamtning av kéarlavfall normalt ske vid fastighetsgréns sa nara

uppstallningsplats for upphamtningsfordon som mdjligt eller vid en av kommunen anvisad plats inom rimligt
avstand. Avfallsbehallare ska vara lattatkomliga for tomning och vara uppstéllda sa att hantering kan ske med den
utrustning som anvands i kommunens avfallshanteringssystem och att hamtning underldttas. Alla
fastighetsinnehavare, verksamhetsutovare etc. har ansvar for att hantera sitt avfall sa att risk for skada eller
oldagenhet for manniskors hélsa eller miljo inte uppkommer.

Det finns en atervinningsstation i Stenhamra som ar placerad intill Coops parkeringsplats.



Forandringar:
Sop- och avfallshanteringen kommer skdtas inom respektive fastighet for forskolorna och ska folja kommunens

avfallsforeskrifter. Angoring for hamtningsfordonet beraknas kunna ske inom respektive forskolas angoringsyta
(n1) intill forskolebyggnaden. Backrorelser ska undvikas. Kravs det ska ytan vara val avgransad fran forskolegarden.
Detaljerad placering och upphdamtningsplats far studeras vidare i genomforandeskedet.

Halsa och sdkerhet

Riskanalys
Forutsattningar:

Inom fastigheten Stockby 1:298, i anslutning till det s6dra delomradet, |6per Vattenfalls kraftledning pa 70kV.
Vattenfall har tidigare angett att de inte rekommenderar byggnation 20 meter fran vardera sida om yttersta fas.
Pa lang sikt finns planer pa att grava ner ledningen.

Inom fastigheten Stockby 3:35 som angransar till det norra delomradet finns en pelletspanna anlagd som medfér
utslapp. Kontinuerliga kontroller av utslapp av rokgas genomfors och vardena oOverstiger inte gransvardena.
Luftkvalitén ar idag god i Stenhamra. Ekerd bostader som dger fastigheten ser i dagslaget 6ver andra varmesystem
for framtida bruk.

Foréndringar:
Ny bebyggelse kommer med god marginal att placeras langre bort an 20 m fran kraftledningen.

Forskolan inom det norra delomradet placeras pa fastigheten intill pelletspannan. Luftkvalitén bedoms fortsatt
som god. Utsldpp fran pelletspannan kommer dock att forekomma och réknedslag/inversion kan inte uteslutas.
Detta far utredas vidare i detaljplanens granskningsskede.

Konsekvenser:
Samtliga moment som kan innebara en risk ar beldget inom angransande omraden och behandlas i det parallella
planuppdraget.

Buller
Forutsattningar:

Planomradet ar utsatt for trafikbuller genom sin direkta narhet till Stenhamravagen respektive Solbackavagen. En
bullerutredning har utférts av Ramboll (2018-05-31). Den visar att befintlig och planerad bebyggelse nara
Stenhamravagen och Solbackavdagen kommer utsattas for hoga ekvivalenta trafikbullernivaer.

Vid planering av skol- och forskolegardar finns riktvarden for vagtrafikbuller framtagna av Boverket som inte bor
overskridas. 70 dBA anges som hogst tillatna maximalljudniva fran vagtrafik och 50 dBA som hogst tillatna
ekvivalenta ljudniva.

Forandringar:
Utifran foreslagen placering av forskolebyggnaden inom det norra delomradet klarar garden de angivna

riktvdrdena. Parkering och angoring (n1) placeras i den mest bullerutsatta delen av fastigheten. Darefter placeras
forskolebyggnaden och sedan forskolegarden innanfor det langst bort fran Solbackavagen for att minimera
bullrets paverkan pa utemiljon.



Figur 13: ldmpligt omrdade for uteplats markerat i lila, norra férskolan (Rambéll 2018)

Vad géller det s6dra delomradet har bullerutredningen baserats pa en alternativ placering av forskolebyggnaden.
Denna placering ar ur bullersynpunkt mindre strategisk da delar av den foreslagna foérskolegarden hamnar
narmast Stenhamravdgen och far for hoga bullervarden. Byggnaden samt angéring och parkering bor ur
bullersynpunkt placeras mer strategiskt intill Stenhamravagen dar bullernivderna dr som hogst. Byggnaden
fungerar bullerreducerande mot garden som da placeras pa de mindre bullerutsatta ytorna in mot Borgenparken
dar riktvardena inte 6verskrids. Ett utrymme fér angoring och parkering (n1) reserveras intill Stenhamravéagen.

Figur 14: ldmpligt omrdade for uteplats markerat i lila, sédra forskolan (Rambéll 2018)

Om det blir nédvandigt att reducera bullernivaerna ytterligare kan bullerskydd uppforas. Det kan utformas som
plank och bor anpassas sa att de gér minsta mojliga paverkan pa gatumiljon samt férskolans utemiljo.



Konsekvenser:
Med planférslagets placering av parkering, angdring och bebyggelse klaras riktvardena for buller pa respektive
forskolegard.

Brandsdkerhet

Ekero brandstation ar bemannad dygnet runt. S6dertérns brandférsvarsférbund har i PM Brandvattenférsérjning
(PM 608) sammanstdllt hur behovet av brandposter och brandvattenférsorjning bor tillgodoses i olika
bebyggelsemiljoer. | PM Framkomlighet fér rédddningstjénsten (PM 609) redovisas Sodertoérns
brandférsvarsforbund synpunkter samt lagkrav gallande framkomligheten fo6r utryckningsfordon. Vid
nybyggnation kontrolleras utrymning och brandsdkerhet i samband med bygglov. Insatstiden till Stenhamra ar 10-
20 minuter.

Férorenad mark

Storre delen av bade de norra och sodra delomradena har tidigare varit jordbruksmark vilket gor att det foreligger
en risk for markféroreningar inom planomradet. En oversiktlig miljéteknisk undersékning kommer tas fram i
detaljplanens granskningsskede. Om det visar sig att markféroreningar finns kommer de att hanteras.



GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

| en detaljplan anges vem som ar huvudman for allman platsmark. Kommunen ar huvudman for de delar inom
planomradet som har planbestammelser for PARK och GATA samt GANG och CYKEL. Ekerd kommun ansvarar for
anlaggande samt skotsel av allmén plats PARK samt GANG och CYKEL. For Solbackavigen och Stenhamravigen
(GATA) galler kommunalt huvudmannaskap. De ingar i det statliga vagnatet dar Trafikverket har ansvaret och ar
huvudman.

Enskilt huvudmannaskap planeras inom de allmédnna platserna markerade GATA;, delar av Fagelvagen och
Hemvéarnsvagen. For dessa omraden foreslds Stockby vagforening (Stockby ga:14) fortsatt ansvara for
iordningsstallande och drift som tidigare.

Det gronomrade mellan gang- och cykelvdgen och kulturskolan Solbacken 6verfors fran Stockby vagférenings
ansvarsomrade till kvartersmark for forskola for att mojliggéra skolgard till den planerade forskolan.

Stockby vagforening skoter idag delar av grénomradet i Borgenparken, bland annat fotbollsplanen.
Skotselansvaret for Borgenparken fors i planen over till kommunalt huvudmannaskap.

Utover Borgenparken oOvergar dven PARK-omradet runtom Borgenparken fran enskilt till kommunalt
huvudmannaskap for utférande och drift av den dagvattenhantering som planeras séder om Borgenparken. Ekero
Vatten AB/Roslagsvatten blir genom kommunen huvudman for dagvattenanldggningen och kommunen foreslas i
detaljplanen bli huvudman for PARK-omradet.

Ansvarsférdelning
Pa kvartersmark ansvarar kommunen foér utbyggnad av forskola. Kommunen ansvarar dven for att det inom
fastigheten dar forskola etableras finns vandmaijlighet for person- och lastbilar till och fran férskolan samt for

sopbilar och utryckningsfordon.

Kommunen ar genom Eker6 Vatten AB/Roslagsvatten huvudman for anlaggningar for vatten, avlopp och diken for
dagvatten.

Ellevio ar huvudman for omradets elférsorjning medan Skanova ar huvudman for fast telefoni i omradet.

Avtal

Kommunen ar ensam exploatér inom planomradet och darfor tecknas inget genomforandeavtal.

Avtal kommer tecknas mellan kommunen och Ellevio for anldaggande av ny natstation.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 10 ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.



Fastighetsrattsliga fragor

Markégande

Det norra omradet utgors av fastigheterna Stockby 3:69, del av Stockby 1:298, dar Ekeré kommun dger samtliga,
del av S:5 som &gs av Ekeré kommun och Bonava Sverige AB, samt del av Stockby 3:35 som &gs av Ekero bostader
AB.

Det s6dra omradet utgors av fastigheterna Stockby 2:63, 2:64, del av Stockby 1:298, 1:73, 2:129, 2:6, 2:74, 2:75
och 4:68 dar Ekerd kommun dger samtliga samt del av S:5 som dgs av Ekeré kommun och Bonava Sverige AB.

Ny bebyggelse for forskolor foreslas i detaljplanen inom Stockby 2:63 och 3:69, vilka bada ags av Ekeré kommun.
For den nya bebyggelsen foreslas delar av de kommunagda Stockby 2:64 samt 1:298 regleras till fastigheterna
Stockby 2:63 och 3:69.

Den planerade dagvattenanlaggningen planeras inom fastigheten Stockby 2:129 som &gs av Ekeré kommun.

Fastighetsreglering och fastighetsbildning
Ombildning av fastigheter sker genom ansdkan om fastighetsreglering hos Lantmateriet i enlighet med féreslagen
detaljplan. Fastighetsreglering for allman platsmark och kvartersmark séks av kommunen.

Allmén platsmark
Den del av Stockby 3:35 i norra delomradet kommer fortsatt utgéra allman platsmark for GANG och CYKEL.

Det omrade av Stockby 2:63 och 2:64 som Overgar till allmédn platsmark GATA ska overforas till Stockby 2:6.

Ett omrade av Stockby 2:64 évergar fran kvartersmark till allman platsmark PARK och ska overforas till Stockby
4:68.

Ett omrade av Stockby S:5 utgor fortsattningsvis allman platsmark for GATA i planforslaget (Stenhamravagen och
Solbackavagen).

Ett markomrade avsett for GATA; regleras fran Stockby 2:63 till Stockby 2:62 (kommunen fastighet, enskilt
huvudmannaskap) i enlighet med detaljplanens anvandningsgranser for GATA respektive SKOLA.

Kvartersmark
Ett markomrade markerat SKOLA inom Stockby 1:298 regleras till Stockby 3:69 for att mojliggora utbyggnad av

forskoleverksamhet i det norra planomradet.

Den del av Stockby 2:64 som planeras for forskola overfors till Stockby 2:63.

Pdgdende lantmdteriférrdttningar

For ndrvarande pagar inga lantmateriférrattningar i omradet.



Gemensamhetsanldggningar

Omraden planerade for GATA; har enskilt huvudmannaskap och foreslas fortsatt ingd i den befintliga
gemensamhetsanldggningen Stockby ga:14 med &ndamal vag, gang- och cykelvdg, vagbelysning,
dagvattenledningar och gronomraden med tillhérande anordningar. Stockby ga:14 forvaltas av Stockby
vagforening som foreslas fortsatta vara huvudman for vagar markerade med GATA; i detaljplanen.

Gronomradet i det norra planomradet mellan gang- och cykelvdgen utgar ur Stockby ga:14 for att mojliggéra
kvartersmark for forskola.

Gronomradet i det sodra planomradet markerat PARK Overgar fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap for
etablering av dagvattenanldaggning. Kommunen bygger ut planerad dagvattenanlaggning medan Ekerd Vatten
AB/Roslagsvatten blir huvudman for dagvattenanlaggningens drift.

Gemensamhetsanldggningen Stockby ga:14 behdver omprovas genom lantmateriférrattning hos Lantmateriet,
kommunen ansoker om detta.

Servitut/ledningsratt/avtalsservitut
Servitut/ledningsratt for VA-ledningar upplats inom allman platsmark. Ett omrade om 6 m ska hallas fritt for
tillfalle nar ledningar behover bytas ut eller servas.

Servitut/ledningsratt ska upplatas for elledningar och medialagring (som t.ex. fiber eller tele) inom allman
platsmark.

Det ankommer pa respektive ledningsagare att ansdka om servitut/ledningsratt dar detta fordras.

Ekonomiska fragor

Mark
Ersattning for kostnader for tillgang till mark regleras i 6verenskommelse med respektive fastighetsagare och/eller
beslutas av Lantmateriet vid forrattningen for fastighetsregleringen.

Exploateringskostnader

Exploateringskostnader bekostas av exploatoren, kommunens Fastighetsenhet inom kvartersmark. Anlaggandet
av dagvattenanlaggningen som foreslas soder om Borgenparken och kostnader kopplat till denna, sasom
pumphus och tillfartsvag, bekostas av kommunens teknik- och exploateringsenhet.

Upprattandet av detaljplanen bekostas av Ekeré kommun.

Forrattningskostnader vid fastighetsbildning eller bildande av gemensamhetsanlaggning tas ut enligt
Lantmateriets taxa.

Ekeré kommun star for anldggande av allméan plats PARK och tar darefter 6ver skotsel fran Stockby vagférening.

Omlaggning av ledningar som blir nédvandig till f6ljd av exploateringen ska bekostas av exploatoren.



VA-anldggningsavgift

Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens VA-taxa.

Fjérrvirme

Anslutningsavgift for ev. fjarrvdarme tas ut av den som driver fjarrvarmeanlaggningen.

Geoteknik

For utredning av markens geotekniska forhallanden svarar exploatéren, kommunen.

Planavgift
Vid bygglovsprévning kommer planavgifter och bygglovsavgifter att tas ut enligt gdllande taxa.

Tekniska fragor

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Tillkommande verksamheter ska
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet och till det kommunala dagvattennitet.

Dagvatten pa kvartersmark ska omhandertas lokalt av fastighetsagaren. Dagvatten pa allman plats foreslas
avledas till en ny dagvattendamm séder om Borgenparken. For att sdkra framtida dagvattenanlaggningar kommer
berord del av parkstraket att ha kommunalt huvudmannaskap. Vatmarkens forutsattningar utreds vidare i det
fortsatta planarbetet.

Uppvérmning/fidrrvérme
Uppvarmning av lokaler ombesorijs av exploatoren inom respektive fastighet.

Lokalgata, gdrdsgata, gdgata, gc-vig, parkering, gdngvédg m.m.

Trafikverket ansvarar for drift av allman plats GATA med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen svarar for
drift av allméan plats GANG och CYKEL samt for utférande och drift av parkering pa bada omradena planerade for
skola. For den sodra forskolans infart fran Stenhamravagen svarar kommunen for utférande och drift.

Belysning

Belysning pa allman plats PARK samt GANG och CYKEL anliggs av Ekeré kommun, dar kommunen har véaghallar-
eller skotselansvar. Belysning pa allman plats GATA; anldaggs av Stockby vagférening. For belysning pa
Trafikverkets vagar Stenhamravagen och Solbackavagen svarar Trafikverket.

Om belysningsanldaggningar inte kan vara kvar i nuvarande lage ska samrad med Eker6 kommun ske innan
flyttning/ombyggnation sker. Flyttning/ombyggnation bekostas av berérd fastighetsdgare/exploator.

Tillkommande belysning ska projekteras i samrad med kommunen.

El, tele och transformatorstation

Ellevio dr huvudman for el i planomradet och ansvarar for utbyggnad av elnatet. | omradet finns befintliga
ledningar som eventuellt behover flyttas. Flytt av befintliga ledningar ska samradas med kommunen. De tva
befintliga natstationerna inom planomradets sodra delomrade markeras med E;. Ellevio kommer anldgga en ny
natstation i det sodra delomradet (E,).



Skanova ansvarar for fast telefoni i omradet.
Samrad med Ellevio och Skanova sker [6pande.

Avfall

Tomning av sopkarl pa kvartersmark ombesérjs av kommunen och faktureras enligt kommunens avfallstaxa.

Papperskorgar i Borgenparken téms idag pa uppdrag av kommunen och fortsatter enligt planférslaget att tommas
pa liknande vis.

Naturvdrden

Kommunen ansvarar foér att genomférandet av planen inte paverkar vardefulla naturvdarden negativt.

Geoteknik
En markteknisk foérstudie for Stenhamra centrum har tagits fram av AF (2017-12-08. Rev. 2018-05-03). |
genomférandeskedet ska de geotekniska forhallandena studeras i detalj infor projektering.

Vattenverksamhet

Anmadlan om vattenverksamhet ska lamnas till Lansstyrelsen och ombesoérjs av kommunen vid utbyggnad av
dagvattenanlaggningen.

Mark

Ingen ersattning for mark ska utga eftersom ingen mark ska byta &dgare. Kommunen svarar for
lantmaéterikostnader kopplade till planlagda verksamheter.

VA-anléggningsavgift
Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut av Roslagsvatten enligt kommunens VA-taxa.

Planavgift
Vid bygglovsprovning kommer planavgifter och bygglovsavgifter tas ut enligt gallande taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av tjdnstepersoner pa stadsbyggnadsforvaltningen.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Tommie Eriksson Johanna Stafstrom

Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt



