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INLEDNING
Bakgrund

Fastighetsidgare for Narlunda 58:4 inkom 2013 med ansokan om planbesked, och som sedan
uppdateradesimaj2016. Ansokan avsag att uppratta ny detaljplan sa att fastigheten kan styckas
och kompletteras med 6 lagenheter i radhus. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade
den 13 september 2016 § 112 att ge besked att kommunen avser att inleda planlaggning for
fastigheten for att prova radhusbebyggelse. Beslut om planuppdrag togs av Kommunstyrelsens
arbetsutskott den 24 april 2018 § 61. Under arbetets ging har det visat sig lampligare att det
inryms 4 st bostader fordelat pa 2 huskroppar for att battre anpassa byggnaderna till terrdngen
och omkringliggande bebyggelse.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att préva forutsattningarna for ny bostadsbebyggelse i form av
parhus.

Planprocessen

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900), d& beslut om att planlagga det
aktuella omradet gavs av kommunstyrelsens arbetsutskott 13 september 2016. Detaljplanen
hanteras med standardforfarande.

En detaljplan bestimmer vad man far bygga inom ett omrade som kan innefatta allt frn en
enstaka fastighet till ett par kvarter. Detaljplanen innehaller juridiskt bindande bestimmelser
som styr vad byggnader och markomraden skall anvandas till, byggnadshdjder, byggnaders
utformning i stora drag med mera. I kommunen ar det planenheten som ansvarar for att ta
fram nya detaljplaner.

Arbetet med att ta fram en detaljplan enligt standardplanforfarande har tva skeden,
samradsskedet och granskningsskedet, dar du som intresserad medborgare eller berord
sakagare har mojlighet att lamna dina synpunkter. Under underrittelsen kan du kontakta
handlaggaren for detaljplanen under samradstiden. Alla synpunkter maste dock lamnas in
skriftligt for att sammanstallas och kommenteras i samradsredogorelsen och utldtande.

Nasta skede i detaljplaneprocessen ar granskning.

Samrads- 4 Grarsknings- Antagande
Samrbd redoginelse Branekning utlitande .

Preliminar tidplan for planarbetet

Samrad juli-september 2020
Beslut om granskning november 2020
Granskning december 2020
Godkinnande i KS februari 2021
Antagande i KF mars 2021
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Planomrddet markerat med
svart, streckad linje.

Nirlunda 58:4 markerat med rod
linje.

Angrdnsande naturmark pa
kommunens fastighet 8:1 dr
gronmarkerat.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och begransning

Planomradet ar beldget inom Ekero tatort och utgors av del av Narlunda 58:4. Planomradet ar
ca 2000 kvm stort.

Markagoforhallanden

Hela planomrédet utgors av fastighet dgd av privatpersoner. Fastigheter utanfor planomradet
framgar av den till planen horande fastighetsforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet,liksom hela Eker6 kommun, omfattas avenavsarskildahushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hénsyn till de natur- och kulturviarden som finns omfattas Mélaren
med Oar och strandomréden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omréde ska turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Riksintresset hindrar inte tatortsutveckling.

W LN ] _ Utklipp ur oversiktsplanens
- e karta for markanvéindning i
tdtortsbandet, med planomrddet
: markerat med en rod ring.
W P ey Den rosa firgen betyder:
"""" N . L "Fortitning befintlig bebyggelse

[/
B« fore 2030”.

------

e

H/ - Skidba
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Oversiktsplanen

I 6versiktsplan for Ekeré kommun, antagen 6 mars 2018, foreslas en inriktning for kommunens
utveckling till ar 2030 (med sikte pa 2050). I denna pekas det aktuella omradet ut som
aktuellt for fortatning. I 6versiktsplanen star det att "Genom fortatning minskas behovet av
att iansprékta orord mark for bebyggelse och ger forutsattningar for god kommunal ekonomi,
dd man nyttjar redan befintlig infrastruktur. Det mojliggor ochsa storre variation géllande
boende- och upplételseformer.”

Detaljplaner etc

Gillandedetaljplanforomradetardetaljplan139,lagakraftvunnendr2000. Genomférandetiden
lopte ut 2016-11-16. Hela planomréadet ar idag planlagt som kvartersmark med anvindningen
bostad.

Den gillande planen tillater endast en huvudbyggnad pa hela fastigheten och tillater inte
att tomten delas. For att fortatning ska kunna ske i linje med Oversiktsplanen kriavs en ny
detaljplan.

Enligt Plan- och bygglagen, PBL, skall ett program som anger utgédngspunkter och mal for
planen tas fram om det inte anses onodigt.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for ostra Mailaren, inom vilket sarskilda
foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms lan, Stockholm
Vatten, Norrvatten och Eker6 kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de
medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av programomradet.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Miljobalkens kapitel 3 foreskriver att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
andamal som de ar mest lampade for. Brukningsvird jordbruksmark av nationell betydelse
far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har nationell
betydelse for skogsnaringen skall sd langt mojligt skyddas mot atgidrder som kan patagligt
forsvéra ett rationellt skogsbruk.

Vidare foreskrivs att sirskild hansyn ska tas till stora mark- och vattenomriden som é&r
opaverkade av exploateringsforetag, omraden som ar ekologiskt kinsliga, av betydelse for
fiske eller vattenbruk, som har natur- eller kulturviarden, som ar vardefulla for friluftslivet,
som ar sarskilt lampliga for industriell produktion, energidistribution, kommunikationer mm
eller har betydelse for totalférsvaret. Dessa omraden ska sa langt som mdjligt skyddas mot
atgiarder som patagligt kan skada dem. Om de ar utpekade som riksintressen ska de skyddas
mot atgarder som kan orsaka pataglig skada p4 omradena.

Planforslaget innebir en fortitning av ett redan bebyggt omrade som ska utvecklas enligt
kommunens oversiktsplan. Planférslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna, da
ingen brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak. Ingen skogsmark av nationell betydelse tas
heller i ansprak.
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Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Planomradet, liksom hela Ekero kommun, omfattas av siarskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas Malaren
med oOar och strandomréden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens
och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen
av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Planforslaget bedoms vara forenligt med
riksintresset da det inte tar i ansprak ndgon mark som kan anses betydande for riksintresset
for det rorliga friluftslivet eller turismen.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller for hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs
for att varaktigt skydda méanniskors hilsa och miljo eller for att avhjilpa skador pa eller
olagenheter for manniskors halsa eller miljo (miljokvalitetsnormer).

Genomforandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomférandet av EU:s
vattendirektiv, innebar att Sveriges vattenmyndigheter ska kartlagga och analysera alla vatten,
faststilla mal/kvalitetskrav och uppriatta atgardsprogram for vattenmiljoerna i Sverige samt
overvaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att gilla for
vattenmiljéerna. Malet ar att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god status
under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormen for en vattenforekomst ar en rattsligt bindande bestimmelse for
myndigheter och kommuner vid tillimpning av miljobalken i fragor om tillatlighet, tillstand,
godkidnnanden, dispenser och anmalningsarenden, vid tillsyn eller vid meddelande av
foreskrifter. Dessutom ska kommuner och myndigheter f6lja miljokvalitetsnormen vid
planering och planlaggning, till exempel enligt plan- och bygglagen.

Planforslagets genomforande bedoms inte medfora overskridande av gallande miljokvalitets-
normer.

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen. De
atgirder som foreslas i utredningen gor att ickeforsamringskravet uppfylls.

Strandskydd

Strandskyddet dr idag delvis upphavt for de delar som ligger inom 100 meter fran strandkanten.
Med en ny detaljplan aterinfors strandskyddet och fragan méste provas pa nytt. Med hiansyn
till att all mark som ar aktuell for exploatering ar ianspréktagen, bedoms strandskyddet
kunna upphéivas i samband med antagandet av detaljplanen. Se utforligare beskrivning av
strandskyddet pa sidan 9-10.

Undersokning om betydande miljopavekan

Enligt PBL 5 kap 11 § och MB 6 kap 6 § ska kommunen vid framtagandet av en ny detaljplan
eller andring av en befintlig ta stillning till om genomforandet av detaljplanen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska planen miljobedomas.

Den sammanvagda bedomningen ar att detaljplanen inte kommer att medfora en betydande
miljopaverkan.

Motiverat stallningstagande:
Planforslaget innebar fortatning inom kvartersmark med tva nya parhus. Detaljplanen bedoms
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inte paverka kultur-, natur-, sociala, materiella viarden eller innebara risker for manniskors
hilsa eller for miljon. Vad géller miljokvalitetsnormer for vatten utgor det en viktig del
av planarbetet. Detaljplanen kan upphidvas om miljokvalitetsnormerna inte f6ljs. Innan
detaljplanen antas skall markundersokning utforas for att klargéra om marksanering behovs.
Omfattningen av planens paverkan bedoms dartill vara mycket begriansad.

Sammantaget bedoms planen inte innebdra betydande miljopaverkan. Viss paverkan pa
befintliga forhédllanden ar att vinta av planlidggningen men den antas ej vara av betydande
omfattning och kan i flera avseenden istillet vara av positiv karaktar did den syftar till att
forbattra befintliga forhallanden.

Barnperspektivet

I underlaget till detaljplanen ingdr en barnkonsekvensanalys som utviarderar om FN:s
konvention om barnets rattigheter, som ocka ar svensk lag, foljs.

Slutsats fran barnkonsekvensanalysen:

Platsen tillhor en privat bostadstomt. Omradet upptas idag av en grusad upplagsyta och
mindre gronytor varfor den inte lampar sig att anvandas av barn. En planlaggning av omradet
innebar att nya bostdder men dess omfattning innebar inte ndgon storre miljopaverkan pa
omgivningen. Bostdderna far anses lampliga for barn. De ligger inom géngavstand till storre
rekreationsytor och tomtyta vilken kan nyttjas av barn méjliggors dven pé fastigheten. Aven
mojligheten till att bredda Skidluddsvagen bedoms ha en positiv verkan for barn i och med att
tryggare utomhusmiljoer skapas.

Om omradet inte planlaggs skulle det fortfarande vara mojligt for befintlig bostad att anvanda
platsen. Bostaden bedoms dock ha tillrackliga ytor som barn boendes pa fastigheten kan nyttja
aven om exploatering sker.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markforhallanden
Mark och geoteknik

Forutsattningar:
Jordartskarta fran SGU redovisar att aktuellt omrade bestar av lera och berg. Leran har en

karaktar av gyttja och berget har ett tunt lager av moréan.

En geoteknisk undersokning har tagits fram av Geogrund 2018-10-15. Av denna framgar att
jorden sannolikt bestar av 2-8 m lera som ligger pa friktionsjord pa berg. I ytan forekommer
sannolikt torrskorpelera med en maktighet pa ca 1-2 m.

Utforda sonderingar redovisar att djup till berg varierar mellan 4-10 m under befintlig markyta.
Grundvattenmatningar visar att grundvattennivan ligger lagre dn underkant bjalklag pa

garaget. P4 den sodra delen av fastigheten ar grundvattennivdn 5,4 meter under befintlig
markniva, dvs pa ca +0,8 meter (RH2000)

Forandringar:
Detaljplanen tillater schaktning for tva parhus med killare samt garage under mark.
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Konsekvenser:

Grundlidggning av byggnader och garage under mark rekommenderas ske med slanka stalpalar
som slas ner till fast botten.

Drinering ska utféras runt planerade byggnader.

Grundvattennivan bedéms inte paverkas.

Jordartskarta fran SGU som redovisar vad den aktuella marken bestdr av. Ringen
markerar planomradets ldage

Radon

Forutsattningar:
Mitningar i befintligt bostadshus har visat mycket laga radonviarden. Vid en métning
genomford under 2015 visades ett arsmedelvarde pa <30 Bq/ma3.

Forandringar:
Med hansyn till de mycket 1dga virdena i befintligt bostadshus bedoms inga sdrskilda atgarder
kravas for den nytillkommande bebyggelsen.
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Fororenad mark

Forutsattningar: Fastigheten har anvants som privatbostad under de senast 100 aren. Under
1920-talet uppfordes ett enbostadshus péa fastigheten och pa tomten anlades i samband med
det en privat tradgard med dppeltrad.

Forandringar: I och med att marken ska tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse behover det
sdkerstillas att marken dr lamplig for denna anvindning.

Konsekvenser: Infor granskning av detaljplanen ska en provtagning att genomforas for att
undersoka forekomst av tungmetaller och bekdmpningsmedel. Om sddana patriffas ska en
bestimmelse inforas som reglerar att startbesked inte far ges for bygglov for bostadshus innan
fororeningar avhjalpts.

Naturomraden

Forutsattningar:
Naturmark finns i direkt anslutning vaster om planomradet, i form av en tradbevuxen allman-

ning med en stig ner till en brygga vid vattnet. Inom planomradet finns ingen naturmark.

Strandskydd

Forutsattningar:

Hela planomrédet ligger inom 100 meter fran strandkanten. Strandskyddet ar idag delvis
upphavt i planomradet samt i anslutning till planomradet. I arbetet med en ny detaljplan
aterintrader dock strandskyddet och frdgan ska darfor provas pa nytt. Planarbetet inleddes
efter 1 juli 2009 och ska darfor hanteras enligt den senaste strandskyddslagstiftningen. Da
detaljplanen hanteras enligt nya PBL (4 kap 17 §) ar det kommunen som kan besluta om att
upphéva strandskyddet . For att upphava strandskyddet ska det finnas sarskilda skal enligt 7
kap 18 ¢ § i miljobaken. Sarskilda skal ar nar omradet:

1. Redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets

syfte.

2. Genom en vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen.

3. Behovs for en anldaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

4. Behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomfdras
utanfor omradet.

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet eller.

6. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Forandringar:
Strandskyddet foreslas vara fortsatt upphéavt inom hela planomréadet. Detaljplanen innehéller

en administrativ bestimmelse om att strandskyddet dr upphavt inom hela detaljplanen.
Strandskyddet upphivs inom den redan exploaterade bostadstomten. Skalet for att upphéava

strandskyddet ar framst att omradet redan ar ianspréaktaget pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte. Ett ytterligare bidragande skil ar att den befintliga
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bebyggelsen pa Narlunda 58:4 gor att omradet "Genom en vig, jirnvag, bebyggelse, verksamhet
eller annan exploatering ar vil avskilt fran omradet narmast strandlinjen.”

I befintlig detaljplan for aktuellt omrade dr omradet kvartersmark och tydligt avgransad som
bostadsfastighet. Den for planomrédet aktuella delen av fastigheten ar tydligt ianspraktagen
som tomtmark med hérdgjord mark, uppstillningar och till bostaden tillhorande
komplementbebyggelse. Med hinsyn till hur tomten ser ut och hur den nyttjas bedoms
hemfridszonen omfatta hela fastigheten.

A

Foton pa planomradet tagna fran vdst mot 6st.

Pa det sdtt marken ar utnyttjad idag, med komplementbebyggelse, markens iordningsstillande
och ett staket runtomkring gor att tomten idag ar otillgdnglig for allmanheten.

Det finns idag inga naturviarden inom planomradet. Den hick som ar planterad i direkt
anslutning till planomradet i 0st ligger inom fastigheten Narlunda 58:62 (foto ovan t h).

Konsekvenser:
Strandskyddet forblir upphévt inom hela planomrédet.
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Bebyggelseomraden

Namnet Narlunda kommer fran Narlunda gard, fran 1600-talet. Omradet har tidigare domine-
rats av skogs- och dkermark och bebyggelsen bestod av garden och tilhérande ekonomibyggna-
der, samt av ett antal torp. Norr om huvudbyggnaden lag en stor frukttradgard, som ar delvis
bevarad.

Under 1940- och 1950-talen uppfordes ett stort antal fristdende villor i Narlunda. Fran
1960-talet och framét har villabebyggelsen i Narlunda kompletterats med rad- och kedjehus,
samt villor.

Bebyggelse

Forutsattningar:
Narlunda 58:4 ar idag bebyggd med en enbostadsbyggnad fran 2010-talet och ett flertal kom-

plementbyggnader. Den sddra delen ar obebyggd och upptas idag av en grusad upplagsyta och
mindre gronytor.

Forandringar:
Fastigheten delas och pd den nyadelen foreslas fyrabostiaderitva parhus. Parhusen kan uppforas

som tvavaningshus. En angoringsvig till bostadernas entréer och parkeringsmojligheter for de
boende planeras Oster om husen.

Under det norra parhuset samt vaster om detta byggs ett garage och forrdd under mark. Garaget
under mark ska tillhora och ha infart fran stamfastigheten. Pa viastra delen av fastigheten
bevaras tillfartsvagen till stamfastigheten.

AR T 4 X DRV ANRN
) ‘ : xS ’ o |
AR % ™~ N Vara MR

Illustrationer som schematiskt visar utbredning av gronytor fore och efter
planens genomforande.
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Volymskiss for foreslagen bebyggelse. Vy frin sydvist frin Skdluddsvigen.

Byggritten inom planen har, for att anpassas till omradets skala, delats upp i tvd omraden
med byggritt for tva bostidder i varje. Placeringen ar anpassad med hansyn till utblickar och
siktlinjer fran grannfastigheterna.

For att ansluta till befintlig byggnad pa stamfastigheten utfors byggnadernas femte fasad,
taket, med ett vegetationsskikt av till exempel sedum. Vegetationen forstarker omradets grona
karaktiar samtidigt som den férdrojer regnvatten.

Byggnaderna ska fargsittas i ddmpade jordfarger for att harmoniera med landskapet och den
omgivande bebyggelsen.

Fasaden mot vister och norr som stodmuren till det underbyggda garaget bildar ska utformas
pa ett omsorgsfullt satt med ytskikt som anpassas till bostadsbebyggelsen och med detaljering
for att bryta ner skalan. Den ska utféras med en terrasssering eller trappning som innebar att
den delas upp horisontellt i segment dir ingen del far vara hogre én 1,5 meter. Den horisontella
delen i trappningen kan med fordel planteras.

Stodmurar kan ocksa behévas i anslutning till garagramp och for att klara hojdsattningen av
Ostra angoringsvagen. De ska ges omsorgsfull utformning.

TG

max1500

Bef. infart ill stamfastighet

Princip for stodmur vid garage under mark.
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Konsekvenser:

Omréadet fortsatter att fortatas med fler bostdder i centrumnara lage pa Ekero. I och med att
parhus erbjuds i ett forhallandevis homogent villaomrade uppfylls malet i 6versiktsplanen om
variation och fortatning.

Arkeologi och fornlimningar

Forutsattningar:
Inga fornldmningar har patraffats inom omradet.

Gator och trafik
Gator, gang- och cykelvagar och utfarter

Forutsattningar:
Skiluddsvigen ar idag ca 4 meter bred, vigomadet liangs fastighetsgrans mot 58:4 ar

5,5 - 6 meter brett. Vigen utgor ett viktigt rekreationsstrak pa Ekerd da det ar en del av
tatortens strandpromenad. Narlunda vigforening dr huvudman. Inom planomradet ligger
angoringsvagen till stamfastigheten. Den dr sju meter bred vilket sakerstaller god framkomlighet
och trafiksdkerhet i korsningen med Skiluddsvagen.

Forandringar:
Inom kvartersmark foreslds en ny angoringsvig till bebyggelsen i omradets ostra del. Sikten

viktig att ta i beaktande och darfor har bredden pa dess korbana satts till 3,5 meter i den norra
delen och 5 meter vid korsningen mot Skialuddsvagen. Pa sa sitt tillgodoses de krav Ekero
kommun stiller pa siktforhallanden vid utfart. I anslutning till nya entréer skapas mgjlighet
till parkering, lastning och lossning.

Vagomradet soder om planomradet foreslas breddas pa norra sidan genom att en 0,5 meter
remsa av fastigheten Narlunda 58:4 planlaggs som lokalgata.

Konsekvenser:

Breddningen av vigomradet mgjliggor en eventuell framtida breddning av vigen om det visar
sig onskvirt. En sddan breddning mgjliggor mote mellan tva bilar lings hela den aktuella
strackan. En breddning av vigomréadet forbattrar mojligheten att promenera lings vigen, da
det blir mindre trangt nar bilar passerar fotgingare.

Kollektivtrafik

Forutsattningar:
Fastigheten ligger idag ca 600 meter fran busshallplats Tappstrom, vilken trafikeras av de

flesta av de busslinjer som forbinder Malar6arna med Brommaplan.

Forandringar:
Inga forandringar foreslas avseende kopplingen till kollektivtrafik.

Parkering

Forutsittningar:
Befintligt bostadshus, utanfér planomradet, har sin parkering pa norra delen av fastigheten,

det vill sdga utanfor planomradet.
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Forandringar:
Sodra delen av fastigheten styckas av och parkering for de tillkommande bostdderna kommer

att 16sas inom den avstyckade delen.

Minst tva parkeringsplatser per bostad kan skapas i carportar och markparkering i anslutning
till husen. Norra lagenheten i det norra parhuset har mgjlighet att har parkering i garage i
killaren och under den underbyggda delen av garden.

Konsekvenser:
Ett p-tal for planomradet pa minst 2 parkeringsplatser per bostad kan uppnas.

Tillgdnglighet

Forutsittningar:
Inga bostéder eller for andra bostdder nodviandiga parkeringsplatser finns inom planomrédet.

Forandringar:
Parkeringsplatser som skapas ldngs Ostra angoringsvigen tillgodoser behovet av tillginglig

angoring for tillkommande bostdder. Forslaget till utveckling av fastigheten paverkar inte
befintlig byggnad, norr om planomradet, negativt ur tillgdnglighetshidnseende. Lutningen pa
den nya angoringsvigen kan utforas sa att byggnadernas entréer blir tillgangliga.

Konsekvenser:
Tillgangligheten for befintligt bostadshus, utanfor planomradet paverkas ej. Tillganglig ango-
ring till nytillkommande bostadshus sker via den nya angoringsvégen.

Friytor
Lek- och rekreationsomrdden

Forutsattningar:
Skiluddsvigen utgor en viktig del av ett 1angre sammanhingande promenadstrak.

Forandringar:
Vagomradet for Skaluddsviagen breddas langs fastighetsgriansen till 58:4 med 0,5 meter.

Konsekvenser:

Strandpromenaden liangs Skdluddsviagen forbattras i och med breddningen av vigomradet.
Aven om sjilva gatan inte breddas, innebir breddningen av vigomradet att det staket som
finns i fastighetsgrians idag kommer att flyttas till formén for vigomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Forutsattningar:
Inga dagvattenledningar finns i omradet. Dagvatten skall omhandertas inom fastigheten.

Rekommendationen ar att dagvattenhanteringen skots inom kvartersmark och att dagvatten

fran hardgjorda ytor upp till 20 mm regnniva renas. Planomradet ligger for narvarande inom
verksamhetsomrade for dagvatten.
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Forandringar:
Dagvatten ska hanteras inom fastigheten, genom grona tak och infiltrationsmojlighet pa de

griasbekladda tomterna. Utover detta kommer infiltration med storre kapacitet att kunna
ordnas under 6stra angoringsvigen i enlighet med bilagd dagvattenutredning.

Exploateringen bedoms inte medfora nagon 6kad oversvimningsrisk nedstroms eller inom
omradet sa linge hinsyn tas till de sekundira avrinningsviagarna vid hojdsattning av mark.
Sarskilt bor hansyn tas till hjdsattning mellan planerade hus och befintligt bostadshus sa att
det ej riskerar att bildas instingda ytor.

Recipient for dagvattnet 4r Milaren-Langtarmen, nuvarande ekologiska statusen ar "mattlig”
och den kemiska statusen "uppnaér ej god”. Den 6kade féroreningsbelastningen pa recipienten
till foljd av exploatering foreslds atgdrdas med reningsatgiarder inom omradet i form av
makadammagasin.

Fastigheter inom planomradet kommer att anslutas till det allménna nitet avseende vatten
och spillvatten och upptas i det kommunala verksamhetsomradet for dessa vattentjanster.
Anslutning kommer att ske med LTA-system till befintliga ledningar séder om planomradet.

Konsekvenser:

Avledning av renat och fordrojt flode till Langtarmen fran nybildade fastigheter kan ske
med servitut genom befintlig fastighet nedstréms. Ingen forbindelsepunkt till det allménna
dagvattensystemet dr dirmed nodvindig och planomréadet ska fortsiattningsvis darfor inte inga
inom verksamhetsomrade for dagvatten. Planomradet kommer dock fortsattningsvis dven att
ligga inom verksamhetsomrade for gata.

For att se till att det finns tillrackliga gronytor for infiltration infors en bestimmelse om att
delar av marken inte far hardgoras.

Virme

Nya byggnader ska utformas sa att energibehovet begriansas genom laga varmeforluster och
effektiv virmeanvindning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske med vattenburna system
for att ha flexibilitet for framtida forandringar och val av nya varmekallor. Ett vattenburet
system kan hamta virme fran fjirrvirme, narvarme, enskild panna och berg-, jord- och
sjovairmepump. En av de viktigaste atgarderna for att uppna ett hallbart samhalle ar att 6verga
till ett energieffektivt energisystem som baseras pa fornybara energiresurser.

Forutsattningar:
Befintlig bebyggelse inom fastigheten virms upp med virmepump.

Forandringar:
Tillkommande bebyggelse ska viarmas upp med varmepump.

El tele, bredband

Forutsattningar:
Fiber finns indraget i befintligt bostadshus.

Forandringar:
Tillkommande bostadshus ska anslutas till fiber.
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Avfallshantering

Forutsattningar:
Avfallshantering sker sd att avfallstomning sker hogst tio meter fran farbar vag.

Forandringar:
En plan yta anliggs vid den Ostra infarten dar avfallsskdp uppfors. I detta skdp kommer
gemensamma karl placeras.

Halsa och sakerhet

Riskanalys

Forutsattningar:
Inga risker forknippade med méanniskors hilsa och sikerhet ar aktuella for detta projekt.

Buller

Forutsattningar:
Utifran fastighetens lige i relation till storre viagar ar det inte aktuellt att utreda buller.

Brandsdakerhet

Forutsattningar:

Tillfartsvigen fran Skiluddsvigen pa vistra delen av fastigheten dr dimensionerad sa att
raddningstjansten kommer &t den befintliga bebyggelsen, utanfér planomradet.

Forandringar:
Avstandet mellan befintlig byggand, utanfor planomradet, och den foreslagna byggritten ar

som minst drygt 5 meter. Nytillkommande bebyggelse ska uppforas med san brandklassning
att de avstand som medges i detaljplanerna mellan byggnader klaras.

I och med den nya tillfartsvigen pa ostra delen av fastigheten kommer riddningstjansten
att kunna komma at bade den nytillkommande bebyggelsen, samt den befintliga som ligger
utanfor planomradet.

Havsnivahéjningar och klimatfordandringar

Forutsattningar:

Lagstanivainom detaljplanen dr ca +2,8 meter (RH2000). Lansstyrelsen i Stockholms1an anger
att byggnader beldgna lagre dn +2,7 meter (RH2000) ska utforas med vattentit konstruktion.
Uppmatt grundvattenniva inom planomradet ar +0,8 meter (RH2000)

Forandringar:
Inga bostédder foreslas pa en niva under +5,1 meter (RH2000). Garagets golvniva ar foreslagen
strax Over griansen pa +2,7 meter.

Konsekvenser:

En planbestimmelse infors som sikerstéller att byggnadens tekniska utforande klarar
oversvammande vatten upp till 2,8 m 6ver kommunens nollplan.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Narlunda vagforening dr huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren ansvarar for att ansoka om lantmaiteriforrattning pa kvartersmark samt
overforing av kvartersmark. Kostnaden for den senare atgarden regleras i exploateringsavtal.

Fastighetsidgaren ansvarar for anldaggandet av samtliga nya vagar inom kvartersmark samt for
de atgarder som kravs for att hantera dagvattnet, sdisom anldggande av makadammagasin och
ledningar.

Bilagd dagvattenutredning visar att fastighet(er) inom planomradet har goda mojligheter
att skota dagvattenhanteringen enskilt eller som gemensamhetsanlaggning om det blir flera
fastigheter. Med de losningar som foreslds inom planomadet, sisom makadammagasin,
vegetationsbeklatt tak, dagvattenledningar och markplanering uppfylls kommunens,
lansstyrelsens och Roslagsvattens riktlinjer om fordrojning och rening.

Avledning och reningsatgirder for dagvatten sdsom nedsidnkta viaxtbdddar och makadam-
magasin ska hanteras som gemensamhetsanlaggning om husen styckas av till egna fastigheter.

Servitut bor upprittas dar dagvatten fran en fastighet avleds i ledningar forlagda inom
en annan fastighet. I foreslagen dagvattenhantering kommer servitut behovas for
dagvattenledning som avvattnar nya fastigheter inom planomradet och som leds genom den
befintliga fastigheten nedstroms. De tillkommande fastigheterna/fastigheten ansvarar for att
ansoka om lantmateriforratning for upprattande av gemensamhetsanlaggning for biofilter och
makadammagasins anldggande och drift.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och fastighetsagaren for Narlunda
58:4. Avtalet ska avhandla lantmaéteriforrattning.
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A7 - 7 !
Delutsnitt av plankartan som visar den del av planomrddet
som overfors till allmdn platsmark, markerat med rott.

Fastighetsrittsliga fragor

Markdagande
Nytillkommande bebyggelse ska styckas av till en ny fastighet for en bostadsrattsforening
alternativt enskilda fastigheter.

Garaget under mark i planomradets norddstra del ska utgora en separat, tredimensionell, fast-
ighet. Gardsytan 6ver hor till bostaderna.

Allmdn platsmark
Allman platsmark inom nuvarande 58:4 ska 6verforas till kommunen i samband med
lantmateriforrattning for de nytillkommande bostadshusen. Se illustration ovan.

Pagaende lantmaditeriforrdttningar
Inga pagaende lantmateriforrattningar dger for narvarande rum.

Gemensamhetsanldggningar

I det fall husen bildar enskilda fastigheter ska ytan for komplementbyggnad for
avfallshantering och den Ostra angoringsvagen utformas som gemensamhetsanlaggningar.
Gemensamhetsanlaggning ska dven bildas for dagvattenanlaggningar.

Servitut/ledningsrdtt/avtalsservitut

Den vistra angoringsvagen ska fortsatt tillhora stamfastigheten, 58:4.

Ett servitut pa dagvattenhantering ska upprattas som belastar fastigheten Narlunda 58:4 och
ar till formén for den avstyckade fastigheten alternativt for gemensamhetsanldggningen med
fyra nya fastigheter.

DETALJPLAN FOR NARLUNDA 2020-05-28 SAMRADSHANDLING



Ekonomiska fragor

Mark
Ingen ersittning ska utga for 6verforingen av mark fran 58:4 till kommunens fastighet.

VA-anldggningsavgift
Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt gidllande taxa.

Planavgift

Planavtal har upprittats i samband med detaljplaneldggning varfor ingen planavgift ska tas ut
vid bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av tjanstepersoner pa Miljo- och stadsbyggnadskontoret i
samarbete med Teknik- och exploateringskontoret.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Tommie Eriksson Tobias Oberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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