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Vad sdiger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:
Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en Gtgdrd som kan férutsdtta att en detaljplan antas, dndras
eller upphdvs eller att omréadesbestdmmelser dndras eller upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa
sin avsikt i frdgan om att inleda en sddan planléggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det huvudsakliga
dndamdalet med den avsedda dtgédrden och en karta som visar det omrade som berérs.

Om Gtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning av byggnadsverkets
karaktdr och ungeférliga omfattning.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt
planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har gjort begédran inte kommer éverens om
ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planlédggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt dd
planldggningen enligt kommunens bedémning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta,
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Begiran om planbesked
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Figur 1. Del av ansékan fér utvecklingen av golfbaneomrddet.

Sokande, Troxhammar Golf AB, dnskar utveckla verksamheten och maojliggora for
verksamheter aret om pa den golfanldaggning som de i dagslaget driver. | anslutning till
nuvarande klubbhus planeras en multihall.

Figur 2. Exempelbild multihall.

Multihallen uppskattas behova vara ca 40 meter bred och 50 meter lang. Hojd pa takfot
uppskattas till ca 9 meter och héjdnock 14 meter. Fargsattning foreslas sattas med hansyn
till omgivande natur. Hallen 6nskas bindas samman med befintligt klubbhus genom
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gangtunnel eller dylikt. Darutdver 6nskas anldggas boule- och paddelbanor samt belysta
motions-spar som kan nyttjas for I16pning sommartid och skidakning vintertid. De 3
paddelbanorna for utomhusbruk intill hallen berdknas ha matten 11x23 meter. Multihallen
visas med grén markering och paddelbanor med rosa pa illustrationen nedan.

Figur 3. Komplettering till ansékan. Forslag visar multihall (grén) paddelbanor (rosa) samt mark som kan avvecklas i form av
villatomter.

Utover expansion av verksamheten, dnskar sokande aven stycka av outnyttjad mark och
bygga ca 60 villor. Tomterna ar fordelade pa dels ett omrade i norr vilken blir en forlangning
av befintlig byggnation, Jakobsberg och dels ett omrade centralt pa golfbanan, vilket
anknyter till hastgard i soder och befintlig bebyggelse, Jakobsberg, i nordost. Illustrationen
(del av komplettering som inkom 2020-03-30) ovan visar dven 6nskad exploatering for
Troxhammarhojden. For Troxhammarhdjden, del av omradet, beslutade Byggnadsnamnden
2008-03-19§51 att uppdra at stadsarkitektkontoret att uppratta ny detaljplan. S6kande
kompletterade darefter ansokan i syfte att mojliggora for bostader. Ett program pabodrjades
2010.
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Forutsattningar

Liagesbeskrivning
Fastigheten ligger beldgen pa sddra Faringso i Ekeré Kommun, 6ster om Eneby och vaster
om Troxhammar.

Markégoforhallanden

Fastigheten dgs av Troxhammar Golf AB.

Inom omradet finns tva bostadsomraden, Jakobsberg och Eneby, med totalt ca 20 privatagda
fastigheter for permanentboende.

Fastighetsdata
Fastigheten omfattar idag ca 110 ha och anvdnds som idrottsomrade for golfsport i
overenstammelse med Oversiktsplan.

Tidigare stillningstaganden och bestimmelser
Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Ekeré kommun till &r 2030 — med sikte pa ar 2050, antogs av
kommunfullmaktige den 6 mars 2018.

| 6versiktsplanen framfors att den storsta satsningen pa utbyggnad av bostader ska ske inom
Tatortsbandet. | omradet finns bra forutsattningar for utveckling med goda
kommunikationer och val utvecklad service. Ny bebyggelse ska lokaliseras och anpassas till
stads- och landskapsbilden, den lokala byggnadstraditionen och terrang. Vid placering ska
sarskild uppmarksamhet dgnas at narhet till hastgardar, kraftledningar, storre vagar,
bullrande omgivningar och annat som kan paverka boendemiljon. Ny bebyggelse ska inte
tillatas inom ororda skogsomraden eller pa brukningsvard jordbruksmark. Forutsattningen ar
aven att lokalisering sker till platser dar en godtagbar VA-I6sning kan anordnas.

Oversiktsplanen anger att befintlig markanvandning fér golfbanor bibehlls.
Fritidsanlaggningar, idrottshallar och ytor for fysisk aktivitet med tillhérande
parkeringsplatser lokaliseras primart i anslutning till bebyggelse i Eker6 tatort och
Stenhamra.

Gallande detaljplan

Fastigheten ingar i géllande detaljplan, Troxhammar 8:19 m.fl. (Dp 737), antagen 1991.
Marken ar till storsta del planerad for idrottsomrade for golfsport. Tva mindre omraden ar
markanvisade for bostader.

Detaljplanen féreskriver 1600 kvm som minsta tillatna tomtstorlek for Ekebyomradet samt
de nordligaste beldagna tomterna i Jakobsbergsomradet. Vidare foreskriver planen 1100 kvm
som minsta tillatna tomtstorlek for de aterstaende bostadskvarteren i Jakobsbergs sodra del.
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Huvudbyggnad for golfverksamhet far ej uppta storre yta an 200 kvm medan uthus och
annan utbyggnad inte far uppta storre areal 4n 50 kvm av tomtytan.

TROXHAMMAR B: 19 MFL

ATIDN

Figur 2 Del av lllustrationsplan, befintlig detaljplan (DP-737)

VA-plan

VA-planen for Eker6 kommun, antagen av Kommunfullméaktige 26 mars 2013, anger inte att
VA ska byggas ut till fastigheten. Daremot ligger fastigheten i direkt anslutning till
kommunalt verksamhetsomrade for VA. .

Kulturmiljoprogram

Landskapet pa sodra Faringsé domineras av jordbruk och har en stor del senmedeltida
bebyggelse. Karaktaristiskt for Faringso ar en samlad smaskalig bebyggelse i skogsbryn pa
impediment. Frukt- och tradgardsnaringen har lamnat spar i landskapet. Idag utgor
hastnaringen och den pagaende inflyttningen viktiga inslag i miljon. Patagliga inslag i
landskapet ar dven golfbanan, flygplatsen och vagnatet.

Foljande riktlinjer anges for sddra Faringsos kulturlandskap som utdver odlingslandskapet
dven bestar av Ska, Ska barnby och Stenhamra med dess Stenhuggarby.

e Ny bebyggelse ska ej uppforas pa jordbruksmark

o Ny bebyggelse uppfors [ampligast i skogsbryn eller i anslutning till befintlig bebyggelse.
o Siktlinjer beaktas och bevaras vid exploatering

e Topografin i det 6ppna landskapet ska respekteras
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Planerad multihall kan komma att fa stor paverkan pa topografi och siktlinjer. Placering och
utformning foreslas utredas genom landskapsprogram.

Jordbruksmark

Inom storsta delen av omradet aterfinns jordbruksmark, vilken i ett langsiktigt och globalt
perspektiv ar brukningsvard. Delar av omradet ar, enligt Lansstyrelsens akermarksgradering,
klassat 4 respektive 5. Det ar graderingar pa skalan for vilka Lansstyrelsen rekommenderar
att exploatering bér undvikas. Oversiktsplanen anger att en restriktiv hallning bér tas kring
planlaggning av brukningsvard akermark.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den primira skyddszonen for Ostra Milarens ytvattentikter, inom
vilket sarskilda foreskrifter ska beaktas vid exploatering. Malaren omfattas dven av
Vattendirektivet, vilket innebar att nuvarande status inte far forsamras samt att
atgardsprogram ska upprattas och genomféras.

Riksintressen
Inga riksintressen inom omradet.

Natur- och kulturmiljé samt rekreation

Natur- och kulturmiljoer samt rekreationsomraden ar ett av Eker6 Kommuns vardebarande
bidrag till Stockholmsregionens invanare. Ekerdkilen ar en av tio gréna kilar i
Stockholmsregionen, som utgdr en sammanhangande struktur av omraden men hoga natur-,
kulturmiljo-, och rekreationsvarden. Till dessa varden raknas bland annat mdjligheten till ett
aktivt friluftsliv aret om, med tysta naturomraden och 6ppna landskap.

Hastverksamhet

Sodra Faringso ar kommunens mest hasttdata omrade. Hansyn behover tas till den
hastverksamhet som bedrivs i omradet, direkt i anslutning till planerat bostadsomrade i
soder, samt de hdsthagar som kommer beréras. Utmarkerade ridstigar finns i omradet,
tydligast i den norra delen, langs med Torsberget. Skyddsavstand for hastverksamhet
behover ses dver.

Oversiktsplanen betonar att i omraden dar ridning, motion och skiddkning mm sker parallellt
bor intresset for ridning tillgodoses sa langt som majligt. | manga fall kan ridvagar och andra
typer av motionsspar integreras, men dar detta inte later sig goras, bor separata spar
anordnas. Vid planldaggning bor det sakerstallas att ridvdagar kan finnas kvar.

Nyckelbiotopsomrade

Norr om och i direkt anslutning till planomradet ligger Torsberget, ett nyckelbiotopsomrade,
vilket ar skyddat fran exploatering. Skogsomradet har fran en samlad bedémning av
biotopens struktur, artinnehall, historik och fysiska miljo idag mycket stor betydelse for
skogens flora och fauna. | omradet finns eller kan det férvantas finnas rodlistade arter. Inom
nyckelbiotopsomradet finns kraftledning.

Ska-Eneby 3:7 DNR PLAN.2019.16 Utredning - Planbesked
KS 20/28



| —

|
S A

|
N \
W N
AN \
W \
N\
N \

Teckenforklaring

----- Fastighetsgranser

——- Skd-Eneby 3:7

[1 Nyckelbiotop
Planbesked 2019 _16

Figur 3. Planerade bostdder placerade i nyckelbiotopsomrade.

Kulturmiljoé och fornlamningar

| omradet finns fornlamningar fran yngre bronsalder, i form av gravar och gravfalt.
Gravfalten kdnnetecknas av hogar eller 6vertorvade stensattningar och ligger beldagna pa
eller i anslutning till de héjdpartierna sydvast och nordost om Ekeby. Hur anpassning sker till
fornlamningar bor utredas. Lansstyrelsen dr bestimmande instans i fragan.

Trafik

Fler bostader staller hogre krav pa utfart mot Faringsévagen fran Ekebylundsvagen i norr och
Ekeby Gards vag i soder. Det rader i dagslaget, dalig sikt i korsningen for befintliga bostader
direkt norr om golfbanan, nuvarande 9 tomter.
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Figur 6. Korsningen Féringsévédgen/ Ekebylundsvdgen 7 Figur 7. Utfart Ekeby Gdrds vdg till Fdringsévdgen.

En 16sning for trafiksituationen och trafiksakerheten for framst utfart pa Farentunavagen,

bér innefattas av detaljplanen. Aven ett 6kat behov av strak for gdng- och cykeltrafik bor
utredas.
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Pigiende planering och exploatering i omradet

Ska-Eneby 2:7 + Troxhammar 8:3

| dagslaget pagar detaljplanearbete for del av omradet, Troxhammarhojden, vilken avser
exploatering i form av ca 25 villor. Program antogs 2010. Detaljplanen ar prioriterad under
2020.

Trafik

Omradet ligger inom tatortsbandet och angrdnsar i 6ster och vaster till omraden anvisade
for fortatning. | planomradet och angransade omraden finns, med tanke pa planerad
fortatning, underdimensionerade vagar och osakra utfarter till Faringsovagen.

Angrinsande detaljplaner

Soderberga

Detaljplanen innebar en fortatning av befintligt bostadsomrade i Séderberga med villor,
radhus, kedjehus och mindre flerbostadshus samt att de tillkommande samt befintliga
fastigheterna kan anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Detaljplanen
innebar ocksa en mojlighet till att bredda Tureholmsvagen samt att forbattra sakerheten for
oskyddade trafikanter genom att anldagga en gang- och cykelvag langs Tureholmsvagen.
Syftet ar ocksa att utveckla och bevara den natur som finns i planomradet samt att sakra
allmanhetens tillgang till naturen. Detaljplanen ar pausad.

Faringso tra

Enligt Ekeré kommuns oversiktsplan som antogs av Kommunfullmaktige den 6 mars 2018
anges att bussdep3, latt industri och produktion ska byggas ut inom Enlunda
arbetsplatsomrade. SL:s nuvarande bussdepa ar placerad i ett centrumnara lage i
kommunens storsta tatort Tappstrom men planeras flyttas till Enlunda. Marken ar i gédllande
detaljplan for Enlunda bussdepa planlagd som kvartersmark med bussdepa (T) som
anvandning. Depan kommer att inrymma cirka 80 bussar och dven innehalla
verkstadslokaler, tvatthallar, personalutrymmen och godsmottagning fér bussar. Omradet
inrymmer dven personalparkering med cirka 70 parkeringsplatser.

Travaruhandeln, Faringso Tra, foreslds kunna utvidgas for att verksamheten ska kunna vaxa.
Omradet sydvast om Faringso Tra planldaggs ocksa for smaindustriverksamheter. Nasta steg i
planprocessen for Faringso tra ar antagande.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Bedomning
Enligt PBL 5 kap 55 § ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planldaggning eller inte.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget ar [ampligt att arbeta vidare med
och foreslar att kommunen avser att inleda en planlaggning fér bebyggelse pa Ska-Eneby 3:7
Detaljplanen beddms antas under ar 2022.

Med reservation for

aktuellt planomrade behover kompletteras till pagaende program for del av omradet,
innan planarbete kan pabdrjas.

ett landskapsprogram behover tas fram for multihallen for att se 6ver paverkan pa
siktlinjer och topografi.

bostadernas omfattning, placering och lamplighet bor utredas. Framst antalet
bostdder bedéms vara orimligt hdgt och kommer behoéva utredas visare.

en trafiklosning bor inkluderas.

Forutsittningar som talar for en planliggning

Planomradet ligger inom tatortsbandet.

Omradet angransar i Oster till omraden markanvisade for nya bostadsomraden samt i
vaster till omrade for fortatning av befintlig bebyggelse fére 2030 enligt OP.

Ekerd ska verka for att 6ppna upp for fler féretagare och olika typer av
naringsverksamhet.

En utveckling av verksamheten ger forbattrat underlag till rekreation aret om.

Ett positivt planbesked for fortatning pa golfbanans mark gavs 2005. Program
paborjades 2010.

Ett helhetsperspektiv foér nddvandiga trafiklosningar skulle kunna tas tillsammans
med omkringliggande detaljplaner.

Forutsiattningar som talar mot en planliggning

Op anger att befintlig markanviandning for golfbanor ska bibehallas.
Fritidsanlaggningar, idrottshallar och ytor for fysisk aktivitet med tillhérande
parkeringsplatser lokaliseras primart i anslutning till bebyggelse i Ekero tatort och
Stenhamra.

En multihall kan komma att fa stor paverkan pa landskapets siktlinjer och topografi
vilka bor beaktas enligt Ekerds Kulturmiljdprogram.

Bostdder i norra delen ar foreslagna placeras i skyddat nyckelbiotopsomrade med
hoga naturvarden. Antalet bostader generellt i omradet bedéms vara for hogt.
Ekerd kommun ska enligt OP ha en restriktiv hallning kring planldggning av
brukningsvard akermark. Klass 5-jord finns inom utredningsomradet, en gradering
som lansstyrelsen inte rekommenderar att exploatera.
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Hantering av drendet
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Niamndinstans
Beslut om planbesked tas av KS.

Planprioritering
Lamplig antagandetidpunkt.

Planforfarande
Standard eller utokat

Plankostnad
Sokanden bekostar hela .........

Miljo- och Stadsbyggnadskontoret

Tommie Eriksson
Miljo- och stadsbyggnadschef
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Cecilia Nordkvist

Planarkitekt
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