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Teknisk statusbesiktning

avseende fastigheten Ekerd Svartsjo 1:4

Uppdrag

Av Ekeré kommun har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utfora en teknisk
statusbesiktning av byggnaden pa rubricerade fastighet. Vi har &ven ombetts att ge en
enkel beskrivning av alla rums ytskikt.

Uppdraget omfattar en okular teknisk besiktning och utredning av byggnaden pa
fastighet.

Utredning av byggnaden skall anvéndas for bedémningar i samband med en férséljning
av fastigheten. Utredningen avser en besiktning av byggnaden i avsikt att beddma
eventuella synliga brister samt framtida underhallsbehov utéver normalt underhall.

Besiktningen uppfyller inte kdparens hela undersokningsplikt i samband med kop av
fastigheter, vi har exempelvis inte kontrollerat areor, eventuella hyresavtal eller
servitutsbelastningar, mm.

Vidare har vi inte utfért nagon miljoinventering eller bedomt risker fér eventuella
skador/fororeningar med avseende pa saval inre som yttre miljo.

En kopare till fastigheten maste sjalv gora en teknisk besiktning for att uppfylla sin
undersokningsplikt.

Besiktningsforhallanden

Besiktningen utférdes 2019-09-25 och 2019-10-23.

Narvarande vid bada besiktningarna var Daniel Andersson. Vid forsta besiktningen
narvarade aven hyresgasten pa bottenplan.
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Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ar en storre natur / tradgardstomt med en strandlinje ner mot en insjo.
Tomten ar relativt plan men stora delar ar mycket otillgangliga pa grund av
markforhallanden samt vegetation. Over en del av fastigheten gar en kraftledning.

Pa fastigheten finns en huvudbyggnad med eftersatt underhall, en forradsbyggnad med
kraftigt eftersatt underhall samt ett honshus med mycket kraftigt eftersatt underhall.
Byggnaden ar uppford i tva vaningsplan med bostader samt ett kallarplan med
teknikutrymmen, forradsutrymmen och ett garage.

Byggnaden nyttjas i dag som bostad for tva familjer, en per vaningsplan. Tidigare har
det varit tva lagenheter pa bottenplan samt en pa évre vaningsplanet. Trapphus samt
entréhallen har da varit gemensam.

Byggnaden ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Huset uppfordes ar:
Grundlaggning:

Kaéllaryttervéaggar /
grundmurar:

Stomme:

Bjalklag:

Fasader:
Fonster:
Yttertak:

Larm:

Inkommande vatten:

Vattenror:

Byggnaden

Troligen under -30 talet.

Mura och till fast mark.

Betong.

Tegel

Bjalklag over kallare: Betong / tra
Mellanbjalklag: Tréa
Vindsbjalklag: Tréa

Slatputsade

Fonster ar 2 - glas kopplade med karmar och bagar av tra.
Mansardtak med takbeldggning av malad plat.

Finns ej.

Inkommande vatten fran grannfastigheten. Inkommande
vattenledning i plast.

Kallvattenroren é&r till stor del i galvat stal. Varmvattenroren i
koppar.
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Avloppsanslutning:

Avloppsror:

Elektriska

installationer:

Uppvarmning:

Energibrunn:

Ventilation:

PCB:

Radon:

Asbest:

Energideklaration:

Avloppet ansluts till kommunalt avlopp via en avloppspump
placerad pa fastigheten vaster om byggnaden.

Till storsta delen gamla gjutjarnsror med skarvar tdtade med
bly.

Aldre installationer med porslinsséakringar. Blandat jordade
och icke jordade uttag. Ledningarna ar aldre och det kan
forekomma tjarlindade kablar fran byggnadsaret.
Installationen till bergvarmepumpen ar modern.

Vattenburen varme med radiatorer pa bada vaningsplanen.
Varmekallan ar en bergvarmepump, Nibe F 1255, fran 2014.
Tillskott ar med el, fran en inbyggd varmekalla.

Det finns tva energibrunnar borrade. Bada brunnarna ar
borrade i augusti 2016 och ar 200 meter vardera. Brunnarna
finns registrerade i SGUSs register.

Sjalvdragsventilation i hela byggnaden.

Med tanke pa byggnadsar och byggnadens konstruktion
beddms risken for PCB som liten.

Enligt uppgift & radonmatning bestélld och kommer att
utféras kommer da redovisas.

Asbest kan forekomma i rorisolering, kakelfix/fog och lim i
bygganden. Prover bor tas innan rivning av badrumkok/ror
mm gors.

Deklaration utford 2017-02-26. Byggnaden forbrukar enligt
deklarationen 42 kWh/m2 och ér.
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Ytskikt i byggnaden

Rumsnummer enligt bifogad ritning
Nedre vaningsplanet hyrs ut som en lagenhet och var moblerad och bebodd vid

besiktningen.

Bottenplan
101: Golv: Plastmatta
Entré Véggar: | Malade
Ovrigt: | -
102: Golv: Plastmatta
Hall Véggar: | Malade
Ovrigt: | Elsakringar i porslin.
103: Golv: Plastmatta
Duschrum Vaggar: | Malade vaggar vilka delvis &r kladd med kakel.
Ovrigt: | Tvattmaskin och torktumlare finns.
104: Golv: Plastmatta
Kok Vaggar: | Tapet
Ovrigt: | Elektrisk spis med ugn, flakt och kyl/frys.
105: Golv: Parkett
Vardagsrum Véggar: | Tapet / malade
Ovrigt: | Innerdérr demonterad och saknas.
106: Golv: Plastmatta
Sovrum Véggar: | Malade
Ovrigt: | -
107: Golv: Furugolv
Sovrum Véggar: | Tapet
Ovrigt: | Lackage av vatten har forekommit i garderoben som
vetter mot rum 106. Vattnet kommer troligen fran
duschrummet pa dvre vaningsplanet.
108: Golv: Plastmatta
Sovrum Véggar: | Malade
Tidigare kok Ovrigt: | Radiator under fonster ej driftsatt. Bortkopplad i

kéllaren. Har tidigare varit kok varfor vatten och avlopp
kan finnas inbyggt i vagg eller golv.
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109: Golv: Plastmatta
Hall: Véggar: | Tapet
Ovrigt: | Separat el-central med porslinsakringar.
110: Golv: Plastmatta
Duschrum: Vaggar: | Kakel
Ovrigt: | Uttjant.
111: Golv: Plastmatta
Trapphus Véggar: | Malade
Ovrigt | Trappa upp ar i tra, kladd med plastmatta.
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Ovre vaningsplanet

Ovre vaningsplanet var tomstallt vid besiktningen.

201: Golv: Parkett
Entré Vaggar: | Tapet
Ovrigt: | Tecken finns pé taklackage, oklart om det ar pagaende.
202: Golv: Plastmatta
Kok Véggar: | Malade / tapet
Ovrigt: | Spis med ugn, flakt och kyl med frysfack. Skafferier
under snedtak.
Elcentral med porslinssakringar.
203: Golv: Parkett
Vardagsrum Véggar: | Malade
Ovrigt: | Skadat innertak pa grund av lackage.
204: Golv: Klinker
Dusch / wc Vaggar: | Kakel
Ovrigt: | Dusch, handfat och wc.
Spréackta plattor pa golv, rummets tatskikt ar uttjant.
206: Golv: Plastmatta
Sovrum Véggar: | Tapet
Ovrigt: | Garderob under snedtak.
207: Golv: Plastmatta
Sovrum Vaggar: | Tapet
Ovrigt: | Tva garderober under snedtak.
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Kéllarplan
Garaget: Golv: Betong
Vaggar: | Betongvaggar.
Ovrigt: | Taket invandigt klatt med eternit, vilket troligen
innehaller Asbest.
Kéllarutrymmen: | Golv: Betong

Vdggar: | Betongvaggar

Ovrigt: | Det finns inredning i tra i kallaren. | kallaren finns tre

huvudcentraler for el.
| ett av rummen star bergvarmepumpen.

Noterade brister i byggnaden

1.

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:

Taket

Yttertaket ar rostig plat, som eventuellt kan vara fran
byggnadsaret. Det forekommer / har forekommit lackage in till
vind och 6vre vaningsplanet. Pa vinden noteras rotskadad
yttertakspanel pa nagra stallen. Eftersom det &r parallelltak gar
det ej att avgdra om det finns skador i dessa omraden.
Renovera hela yttertaket med ny plat och underlagspapp. Byt
ut skadad yttertakspanel och &ven isolering och delar av
takstolar om de &r skadade. Omfattningen gar ej att avgora
utan framkommer forst da arbetena paborjas.

Montera nya hangrannor, stuproér och godként takskydd.

Fasader och fonster

Fasaderna ar putsade fasader. Det finns daligt utférda
lagningar pa fasaderna, det finns dven puts slapp pa fasaderna.
Vid utvandiga fonstersmygar har putsen lossat pa manga
stéllen.

Fonster &r i daligt skick och bor renoveras pa verkstad
alternativt bytas mot nya. I min bedémning tar jag med
renovering av fonster &ven om man troligen ska 6vervéga att
byta ut fonstren eftersom man anda renoverar fasadernas
putsade ytor.

Knacka ner all 16s puts, det kan bli 100% av putsen. Putsa och
farga fasaderna Renovera alla fonsterbagar pa verkstad och
karmar pa plats. Montera nya tatlister och justera gangjarn
samt lasmekanismer.
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Byggdel:

Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:

Byggdel:

Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:

Byggdel:

Brist, fel/skada:
Bedomd atgard:

Byggdel:

Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:

Byggdel:

Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:

Ytterdorrar och garageport

Byggnaden har tre ytterddrrar samt en garageport. Isolering
och skalskyddet &r mycket daligt.

Byt ut dérrarna och garageporten mot nya med battre isolering
och skalskydd.

Ytskikt i alla rum

Ala ytskikt i rummen beddéms som aldre och i slitet skick. Vid
en inflytt kommer dessa att behdva renoveras i sin helhet. Min
bedémning av atgarder och kostnader avser renovering till
likande standard som i dag men i gott skick.

Renovera alla ytskikt i hallar, sovrum, vardagsrum och
trapphus. Utférande med liknande ytskikt som i dag.

Kok

Koken ar i mycket enkel standard och bedéms som uttjanta.
Renovera kdken med ny golvbeldggning, mala vaggar och tak,
nya kokssnickerier, bankskivor och vitvaror. Standard enligt i
dag normalstandard.

Vatrum och wc

Det finns tre vatutrymmen i byggnaden, tva pa bottenplan och
ett pa dvre vaningsplanet. Ett av rummen pa bottenplan samt
rummet pa dvre plan bor ej nyttjas eftersom de har sa stora
brister. Vatrummet i rum 103 kan eventuellt anvandas en kort
tid till, men kommer att behdva renoveras inom en snar
framtid.

Renovera duschrummen till normalstandard med nya yt- och
tatskikt samt ny inredning.

Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror ar ldre i byggnaden. Manga delar har
uppnatt teknisk livslangd. En stor del av kallvattenréren &r
galvaniserade stalror.

Samtliga vatten och avloppsrér maste bytas da renoveringar
utfors i byggnaden.
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10.

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:

Elektriska installationer.

Elektriska installationer bedéms som dldre. Det finns i dag tre
gruppcentraler i byggnaden. I kallaren sitter tre huvudcentraler.
Det finns blandat jordade uttag och ej jordade uttag och
jordfelsbrytare saknas pa stora delar av installationerna.

| samband med renoveringsarbeten bor samtliga installationer
moderniseras. Man bor da 6vervaga hur manga huvudcentraler
som behdvs, beroende pa hur byggnaden ska nyttjas.

Kéllaren

Kéllaryttermuren har delvis kompletterats med en
”Platonmatta” utviandigt, utférande och omfattning ar oklar.
Om kaéllaren ska nyttjas till annat an kallare sd maste troligen
dranering och utvandig varmeisolering utforas av hela
kallargrunden.

Om kallaren ska bli torrare maste dranering och utvandig
varmeisolering utforas. Det kommer dock finas en
fuktvandring kvar fran golv och nedre delen pa murade vaggar.

Med avseende pa miljo

Det haller pa att utféras en radonmatning i bygganden.

Det finns troligen asbest i skivbekl&ddnad i garaget och gamla
pannrummet. Det finns troligen dven asbest i rérisoleringen,
sérskilt i rorkrokar. Det kan dven finnas asbest i fix, fog,
golvplattor eller lim vilka i dag inte gar att se eftersom de kan
vara téckta av andra ytskikt.

Markfororeningar och var den gamla oljetanken finns / har
funnits har inte gatt att avgora vid besiktningen. Fastighetens
markforhallanden ar sadana att det kan finnas
markfororeningar som finns pa tomten men som doljs av
vatten eller vegetationen.

Vid renovering / rivningsarbeten i byggnaden maste prover tas
p& materialet for att avgora om det ar asbest. Ar det asbest
maste sanering utforas.

En kopare till fastigheten bor kontrollera fastigheten med
avseende pa markfororeningar som kan ha uppkommit under
arens lopp.
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Mindre byggnader pa fastigheten

Garagebyggnaden och honshuset bedoms vara i sa daligt skick att det basta ar att riva
byggnaderna. Infor rivning bor man utreda om det finns asbest i skrivmaterialen i
garagets tak och vaggar.

DENSIA

Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjér SBR.

Bilagor:

Fotobilaga

Ritning med rumsnummer

Ritning pa dragning av vatten och avlopp till fastighetsgransen.
Utdrag fran Datscha.
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