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\ ==== Utredning om planbesked for Skd-Eneby 1:37, 1:43 och 2:8
—-— Fastighetsgranser

Figur 1.Planbesked avser Ska-Eneby 1:37, 1:43 och 2:8 inom

DNR PLAN.2020.3
KS 20/87

Ska-Eneby 1:37 m.fl.

orange markering.

Utredning - Planbesked




Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:
Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en dtgdrd som kan férutsdtta att en detaljplan antas, dndras
eller upphdvs eller att omrddesbestdmmelser dndras eller upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa
sin avsikt i frdgan om att inleda en sadan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det huvudsakliga
dndamdlet med den avsedda atgdrden och en karta som visar det omrdde som berérs.

Om dtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ockséd innehdlla en beskrivning av byggnadsverkets
karaktdr och ungeférliga omfattning.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt
planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har gjort begdran inte kommer 6verens om
ndgot annat.

5§ Av planbeskedet ska det framga om kommunen avser att inleda en planlédggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt da
planldggningen enligt kommunens bedémning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta,
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Begdran om planbesked

SWP-fastigheter inkom 2020-03-05 till planeringsenheten med begdran om planbesked for
fastigheterna Ska-Eneby 1:37, 1:43 och 2:8. Ansdkan var komplett 2020-08-31.

Ansdkan innebar att andra anvandningen pa fastigheterna fran ridanlaggning, Ska ridcenter,
till att utveckla omradet for bostadsandamal, eventuellt med inslag av allman service. En del
av bostadsbestandet foreslas innehalla seniorbostader. En bifogad skiss visar ett forslag pa
en ny struktur med flera sma flerbostadshus dar alla befintliga byggnader rivs. Men
fastighetsutvecklaren visar intresse for att i en planprocess studera en struktur som innebar
en "Bullerbyn SKA” med karaktar av gardskanslan.
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Figur 2. En illustrationsskiss pa foreslagen utveckling av fastigheterna till bostadsomrade.
Férslaget visar flera tvdvdningshus med fyra ldgenheter ddr befintlig bebyggelse rivs i en for
omradet ny typ av struktur.
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Forutsattningar

Figur 3. Ortofoto. Aktuellt omrade markerat med réd linje. Omrddet dr omgivet av odlings-
och betesmark samt skog.

Lagesbeskrivning

Fastigheterna ar beldgna pa Sodra Faringso i Ekeré kommun, séder om Séderberga och oster
om Eneby. Landskapet pa Sodra Faringso karaktariseras av sin smabrukenhet med laglanta
marker omgivna av kuperad skogsterrang. Fastigheterna ligger i granslandet mellan det
Oppna landskapet och skogsbrynet. De ligger vid korsningen mellan Enlundavagen och
Tureholmsvagen. Bebyggelsen ar ett exempel pa hur en bebyggelsegrupp och samlingspunkt
uppstatt vid en gammal korsning och dar hastgarden &r en identitetsbarare. Byggnaderna ar
1-2 vaningar med falurdd panel och sadeltak av plat eller tegel. Stalloyggnaderna har vit,
murad sockel.

Fastigheterna har tillsammans ingatt i en ridanlaggning som tidigare anvands som ridskola.
Pa fastigheterna finns stall och tillhérande ekonomibyggnader, nagra bostader samt
betesmark och hagar. Hastverksamheten har avvecklats och hagarna har satt obrukade de
senaste aren. Enligt fastighetsdgaren har jordbruk inte bedrivits pa manga ar. De flesta av
byggnaderna ar tomstéllda men pa fastigheten Ska-Eneby 2:8 hyrs nagra hus ut till
bostadsandamal.
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Figur 4. Stall och lador pa Ska Eneby 1:37. Byggnaderna har vitkalkad sockel och faluréd
overdel. Sékande énskar riva byggnaderna.

Figur 5. Ekonomibyggnader pa Ska Eneby 1:37. Byggnaderna har faluréd panel och vita
fénster. S6kande énskar riva byggnaderna.
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Figur 6. Bostadshus pa Ska Eneby 1:43. Byggnaden har faluréd panel med vita fonster och
snickerier. S6kande 6nskar riva byggnaden.

Figur 7. Aldre lada pd Ské Eneby 2:8 som troligtvis devis ér inredd. Byggnaden har faluréd
panel med vita smdspréjsade fénster. Taket kréns av en spira i trd.
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Figur 8. Byggnad Skd Eneby 2:8 med faluréd trdpanel i tva vdningar. Fénstren dr vita och har
spréjs. Fonstren pa évervaningen har vélvda éverstycken. Gaveln har berikats med en stérre
smdspréjsat fonster med lunettkréning. Ndgra av byggnaderna hyrs ut fér bostadsdndamal.

Figur 9. Byggnad Ska Eneby 2:8 i ett-tvd plan. Byggnaden har faluréd panel med vita
spréjsade fénster och snickerier. Nagra av byggnaderna hyrs ut for bostadsdndamal.
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Markagoforhallanden
Fastigheterna ags av SWP fastigheter AB.

Fastighetsdata
Fastigheterna omfattar totalt cirka 20 000 kvm.

Tidigare stallningstaganden och bestammelser

Oversiktsplan
Oversiktsplanen foér Ekerd kommun till &r 2030 — med sikte pd ar 2050, antogs av
kommunfullmaktige den 6 mars 2018.

| oversiktsplanen framfors att merparten av nytillkommande bebyggelse ska ske inom
Tatortsbandet. | omradet finns bra forutsattningar for utveckling med goda
kommunikationer och val utvecklad service. Ny bebyggelse ska lokaliseras och anpassas till
stads- och landskapsbilden, den lokala byggnadstraditionen och terrang. Vid placering ska
sarskild uppmarksamhet dgnas at narhet till hastgardar, kraftledningar, storre vagar,
bullrande omgivningar och annat som kan paverka boendemiljon. Generellt ska inte ny
bebyggelse tilldtas inom orérda skogsomraden eller pa brukningsvard jordbruksmark.
Forutsattningen ar dven att lokalisering sker till platser dar en godtagbar VA-16sning kan
anordnas.

Sodra Faringso ar belaget inom tatortsbandet dar omraden vaster om Ska ridcenter pekas ut
som moijligt utvecklingsomrade. Omradet ar en del av den sammanhallna bebyggelsen och
ligger mellan de framtida utpekade bostadsomradena Eneby och Tureholm.

| 6versiktsplanen framférs att befintlig markanvandning for hastverksamhet ska bibehallas.
Dock ar denna hastverksamhet utpekad som en verksamhet dar avvagning av motstaende
intressen kan bli aktuellt mellan exploateringsintresset och befintlig anvandning. Vidare
anger oversiktsplanen att inom tatortsbandet bor inte ny hastverksamhet eller motsvarande
djurhallning medges. Ett antal hdstanlaggningar pa Sédra Faringso ar beldgna inom eller nara
omraden for ny bebyggelse. Kommunen bedémer att det ar sa angeldget intresse att
mojliggdra bostader i goda kollektivtrafikldgen nadra regioncentrum, att vissa
hastanlaggningar pa sikt kan komma att omlokaliseras.

Oversiktsplanen anger generellt att jordbruksmark i férsta hand ska bevaras men att
utveckling inom tatortsbandet innebar att viss jordbruksmark kan komma att tas i ansprak,
framst pa sodra Farings6. Omradet ligger intill ett omrade dar avvagning mellan
jordbruksmark och d@ndrad anvandning kan innebara motstaende intresse.

Ska-Eneby 1:37 m.fl. DNR PLAN.2020.3 Utredning - Planbesked
KS 20/87



‘Goltba

g;'“smS _ .a »
L.ﬁ “Sabvl/ [T A Qwh_FNFERY

Figur 10. Grén markering innebdr, enligt éversiktsplanen, omrdde ddr avvédgning mellan
jordbruksmark och éndrad anvidndning kan innebéra motstdende intresse.

Enligt 6versiktsplanen ska en framtida gang- och cykelvag lokaliseras har. Vagreservat for en
framtida matarled mellan sédra Faringso och Solberga i omradets narhet. En framtida
kraftledningszon kan beréra omradet.
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Figur 11. Kartbild markanvéndning OP. Rosa innebdr fortéitning befintlig bebyggelse fére 2030,
rédrandingt innebdr nytt bostadsomrdde. Den vinstra streckade linje vidas symbolisk placering av
vdgreservat, den hégra visar framtida GC-vdg. Heldragna linjer visar yta for framtida kraftledning.

Géllande detaljplaner
Omradet &r inte detaljplanelagt.

Program

Omradet omfattas av programmet Program for Svanhagen - Séderbera pa Faringso i Ekero
kommun, dnr 2010.6. For platsen foreslas fortatning bland befintlig bostadsbebyggelse. Nya
bostdader bor utgdras av smahusbebyggelse. Inom omradet bor hdnsyn tas till fasta

Ska-Eneby 1:37 m.fl. DNR PLAN.2020.3 Utredning - Planbesked
KS 20/87



10

fornlamningar och gemensamma lek- och gronytor sdkerstallas. Befintliga verksamheter
bekraftas och ges mojlighet att fortsatta utéva sina verksamheter i programforslaget.

Riksintressen

Med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas Malaren med 6ar och
strandomraden i sin helhet av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap MB. Inom detta
riksintresse ska turismens och friluftslivets - framst det rorliga friluftslivets - intressen sarskilt
beaktas vid beddmningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

VA-plan

VA-planen for Ekeré kommun, antagen av kommunfullmaktige 2013 och delvis uppdaterad
2020, fungerar som underlag for kommunens 6versiktsplanering. VA-planen ger ocksa stod i
arbetet med att klara den framtida tekniska forsoérjningen av vatten och avlopp for saval
befintliga som ny bebyggelse.

VA-planen anger att ny bebyggelse bor i forsta hand uppféras i anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper och endast undantagsvis vid enstaka befintliga hus. Vid
detaljplanelaggning forutsatts normalt att allman VA-férsorjning blir aktuell. En
utgangspunkt i arbetet ar att allman VA-forsorjning i forsta hand innebar anslutning till det
befintliga VA-systemet. Tomter som forutsatter enskild VA-l6sning ska ges en storlek (minst
2 000 m?) som motsvarar behoven och de krav som kan komma att stillas. VA ska, om inte
sarskilda skal foreligger, I6sas inom tomtplatsen. | omraden dar forutsattningar for god VA-
forsorjning saknas eller beddms sarskilt besvarliga ar det inte tillatet att bygga nytt.

Omradet ar inte anslutet till det kommunala VA-nétet. Den uppdaterade VA-planen for
Eker6 kommun, antagen av Kommunfullmaktige 23 juni 2020, anger att VA ska byggas ut pa
medellang sikt, 2026-2030 pa fastigheterna Ska Eneby, 1:43, 2:8 och del av 1:37. Den vastra
delen av Ska Eneby 1:37 ligger i direkt anslutning till det omradet. Att hela fastigheten inte
ingar i utbyggnadsomradet beror enligt Roslagsvatten sannolikt pa att det ar i nuldget en
jordbruksfastighet.
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Figur 12. R6tt omrdde dr VA-plan prioriterat omrdde som planeras att vara utbyggt eller
pdbérjat 2026-2030. Planbeskedet avser fastigheterna markerade med svart streckad linje.

Ekero kulturmiljéprogram

Landskapet pa sodra Faringsé domineras av jordbruk och har en stor del senmedeltida
bebyggelse. Odlingslandskapet vittnar om en langvarig jordbruksanvandning. Karaktaristiskt
for Sédra Faringso ar en samlad smaskalig bebyggelse i skogsbryn och impediment.
Hastnaringen och den pagaende bebyggelseutvecklingen utgér dominerande inslag i miljon.
Ekerds kulturmiljoprogram fran 2015 anger féljande rekommendationer vid ny bebyggelse
inom sddra Faringsos kulturlandskap:

e Ny bebyggelse ska ej uppforas pa jordbruksmark

o Ny bebyggelse uppfors lampligast i skogsbryn eller i anslutning till befintlig bebyggelse.

e Siktlinjer beaktas och bevaras vid exploatering

e Topografin i det 6ppna landskapet ska respekteras

Kulturmiljoprogrammet beskriver dven att det ar viktigt att férhalla sig till och anpassa sig
efter platsen befintliga forutsattningar for att lyckas med en ny byggnad i ett kulturhistoriskt
landskap. Det handlar saval om att valja lamplig skala och gestaltning som att vara noggrann
med markberedningen.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger liksom stdrre delar av Ekerd inom den sekundéra skyddszonen fér Ostra
Malarens ytvattentakter, inom vilket sarskilda foreskrifter ska beaktas vid exploatering.
Malaren omfattas dven av Vattendirektivet, vilket innebar att nuvarande status inte far
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forsamras samt att dtgardsprogram ska upprattas och genomforas.

Biotopskydd
Inga utpekade biotopskydd eller generellt biotopskydd finns dokumenterade i nuldget.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdakerstalla
alla barns manskliga rattigheter. Lagen innebar att for varje beslut som far konsekvenser for
barn ska en bedéomning av vad som ar barns basta goras (art. 3). Om det finns mer an ett
alternativ ska den 16sning véljas som bast tillgodoser barns béasta. Vid andrad anvandning av
omradet fran hastverksambhet till bostadsandamal antas det fa konsekvenser for barn att
barnkonsekvensutredning (BKA) ska goras.

Omradet har tidigare nyttjas for hastverksamhet med ridskola. Verksamheten ar nedlagd och
inga barn kan idag anvdnda ytan. Enligt genomford barnkonsekvensutredning fram kom att
meddela ett positivt planbesked skulle inte paverka barnen i omradet negativt. Barn har inte
varit delaktiga i detta beslut utan bor bjudas in att delta om ett planarbete inleds.

Fornlamningar

Omradet ar beldget inom en yta dar det kan finnas mdijlig fornlamning, L2015:4930
Bytomt/gardstomt. Lansstyrelsen ansvarar for fornlamningar och fornfynd i lanet.
Lansstyrelsen ska kontaktas vid arbete vid en fornlamning.
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Figur 13. Bytomten dr utpekad inom alla tre fastigheterna.

Jordbruksmark

Jord-och skogsbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak
for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Fastigheterna nyttjas inte idag for
akerbruk men delar av fastigheten Ska-Eneby 1:37 har anvants for hastverksamhet i mindre
skala de fram tills for nagra ar sedan. Nu star hagarna obrukade. Storre delen av fastigheten
Ska-Eneby 1:37 ar klassad enligt akermarksgraderingen till klass 5. Stérre delen av

Ska-Eneby 1:37 m.fl. DNR PLAN.2020.3 Utredning - Planbesked
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fastigheten Ska-Eneby 1:43 ar klassad enligt akermarksgraderingen till klass 3.
Oversiktsplanen anger generellt att jordbruksmarks ska i férsta hand bevaras. Omradet
ligger dock i ett omrade, tatortsbandet, dar avvagning mellan jordbruksmark och andrad
anvandning kan innebara motstaende intresse. Enligt lansstyrelsens stallningstagande ar all
jordbruksmark brukningsvard i ett langsiktigt perspektiv och all exploatering bor undvikas pa
jordbruksmark, framforallt pa klass 3-5.

Faringsé

. Eneby

"3-“/-:1/ i

2

Figur 14. Lénsstyrelsens klassificering éver jordbruksmark. R6d dr klass 5 och gul dr klass 3. Stora
delar av fastigheten Ska-Eneby 1:37 har jordbruksmark klass 5 och en mindre del av 1:43 har klass 3.
Ldnets Gkermarksgradering fran 1971 ddr graderingen 3 representerarar Iéinet medelférhédllanden
och 5 dr den hégsta klassen.

Storningar och risker

Buller

Omradet ligger vid korsningen mellan Enlundavédgen och Tureholmsvagen. Darmed kan det
inom omradet finnas risk for buller. Riktvarden enligt 3§ bullerférordningen (2015:216) bor
tilldampas.

Markfororeningar
Pa delar av omradet har fruktodlingar forekommit. Darmed kan det inom omradet finnas risk

for markfororeningar.

Radon
Fastigheterna ligger inom hogriskomrade for radon.

Oversvamningsrisk
Delar av omradet ligger inom omrade med lagpunkter mellan 0,1-0,99 meter.
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Figur 15. Delar av fastigheten Skd Eneby 1:37 ligger pG mark som har lagpunkter.

Ovriga forutsattningar

Natur- och kulturmiljé samt rekreation

Natur- och kulturmiljéer samt rekreationsomraden ar ett av Ekeré6 Kommuns vardebarande
bidrag till Stockholmsregionens invanare. Till dessa varden rdknas bland annat maéjligheten
till ett aktivt friluftsliv aret om, med tysta naturomraden och éppna landskap.

Omradet ar en del vardefull kulturhistorisk och levande landsbygd. Det ar val synligt fran
vardefulla siktlinjer genom det 6ppna landskapet norrifran. Andra vardefulla karaktéarsdrag
ar de gamla slingrande vagarna och sammanhallna bebyggelsegrupper vid gardar och aldre
byar.

Service

Néara planomradet i Svanhagen finns en livsmedelsbutik, en bensinstation samt bytespunkt
for bussar. Utokade service-, kontors- och handelsmojligheter provas i en pagaende
detaljplan (Svanhagen 2010.6), Vid Stenhamra och Ekerd centrum finns val utbyggd
samhallsservice. | naromradet finns Svanhagens idrottsplats, Svandngens forskola,
Stenhamra skola, Ska skola, motionsspar och goflbana. Det rader brist pa lekplatser i
omradet.

Hastverksamhet
Sodra Faringso ar kommunens mest hasttata omrade. Hansyn behdver tas till befintlig
hastverksamhet som bedrivs i naromradet.

14
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Figur 16. Omrdde markerat med cerise skraffering innebdr omrdde tétort/utvecklingsomrade. Inom
omraddet dr Skd ridskola markerad som en stjdrna vilket innebdr att extra hénsyn till denna behéver

tas vid en exploatering i néromradet utifall hidstverksamheten finns kvar.

Oversiktsplanen betonar att i omraden dar ridning, motion och skidakning mm sker parallellt
bor intresset for ridning tillgodoses sa langt som majligt. | manga fall kan ridvédgar och andra
typer av motionsspar integreras, men dar detta inte later sig goras, bor separata spar
anordnas.

Trafik

Fastigheterna ligger i korsningen vid Tureholmsvagen och Enlundavagen, cirka 5 km fran
Stenhamra. Trafiken i omradet understiger idag 2000 fordon per dygn. Tureholmsvagen har
statlig vaghallare. Tureholmsvagen ar en smal slingrande asfalterad vag omgiven av
betesmark och gles bebyggelse. Enlundavadgen har enskild vaghallare. Enlundavagen ar en
smal grusad lokalgata av lantlig karaktar.

Befintligt vagnat kommer att ha svart att klara av en framtida utveckling av sddra Faringso
bade vad géller 6kad exploatering och utbyggnad av VA-néatet. En avlastande lokalgata som
dven mojliggor ett okat antal tillfarter mellan S6derberga och omradet behdver studeras.
Vagarna ar en del av ett dldre vagnat som foljer terrdangen och gamla dgogranser. De &r en
del av kulturhistoriskt vardefulla karaktarsdrag for s6dra Faringso och behover hanteras
varsamt vid en forandring.

Ett vagreservat, for matarleden mellan s6dra Faringso och detaljplanen for Solberga, finns
enligt oversiktsplanen i omradets narhet. Hansyn till ett framtida mojliggérande av denna
maste tas vid en utveckling av omradet eftersom dess exakta placering inte ar utredd.

Buss 313 trafikerar mellan Svanhagen - Eriksberg. Hallplats finns invid fastigheterna. Gang-
och cykelvagar saknas och behéver kompletteras nytt eller gammalt vagnat.

Ska-Eneby 1:37 m.fl. DNR PLAN.2020.3 Utredning - Planbesked
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Figur 17. Tureholmsvdéigen dr en del av ett dldre vigndét som féljer terréingen och gamla égogrdnser.
Den dr en del av kulturhistoriskt véirdefulla karaktérsdrag for sédra Firingsé.

Markforhallanden
Omradet bestar enligt geologiska kartbladet (SGU) av berg, postglacial lera och silt.

T

Figur 18. Berg (r6d), postglacial lera (gult) och silt (ljusare gult)l o

Markavvattningsforetag

Fastigheterna ingar i del av Eneby-Saby torrlaggningsforetag. Paverkan pa
torrlaggningsforetaget behover utredas och samradas i en planprocess.
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Figur 19. Den lila markeringen visar torrléiggningsféretaget Eneby-Séby. Streckad linje visar
fastigheternas ungefdrliga utbredning.

Pagaende planering och exploatering i omradet

2014.7 Program for Ska Eneby fér omrade dar utredningsomradet ingar som en del av flera
fastigheter. Programmet ar vilande sedan 2016.

2010.17 Soderberga Detaljplanen innebér en fortatning av befintligt bostadsomrade i
Séderberga samt att de tillkommande samt befintliga fastigheterna kan anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnatet.

2007.46 Troxhammar golf. Utveckling av golfbanan samt fortatning och nya bostader.
2020.6 Svanhagen. Detaljplanen innebar préva fortatning av bostadsbestandet och
utveckling av verksamheter i omradet i samband med omradets anslutning till det
kommunala vatten- och avloppsnatet.

Maluppfyllelse

Kommunala mal
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Eker6 kommuns verksamhetsplan beskriver Ekeré6 kommuns politiska malsattning for
verksamheten, det vill sdga, majoritetens politiska vilja. De kommunala mal som kan bidra till
maluppfyllelsen vid en planlaggning ar:

Mal 1. Medborgarnas majligheter till dialog och inflytande ska 6ka.

Mal 7. Eker6 kommun ska fortsatt vara en av Sveriges basta kommuner att aldras i.

Mal 11. Ekeré kommun dr en kommun med nérhet till natur, kultur och service

Mal, strategier och riktlinjer for Oversiktsplanen
Féreslagen bebyggelse skulle kunna bidra till att né kommunens mal genom att sérskilt
fokusera pa de strategiska frdgorna:

e Attraktiva och hdllbara livsmiljéer

e Bostadsbyggande

e Natur- och kulturmiljéer samt rekreationsomrdden
e Infrastruktur inklusive energitillgdng

e Madnniskors hdlsa och sékerhet

Konsekvenser

Miljobedomning

Innan planarbete startar ska undersokning om betydande miljopaverkan goras. Preliminart
beddms ett genomforande av en detaljplan i omradet innebara att det kan antas fa en
betydande miljopaverkan, som avses i 6 kapitlet miljobalken, att en strategisk
miljdbedomning behdver géras. Fragan om miljobedomning och konsekvenser behdver
hanteras och utvecklas vid ett planarbete.

Inriktning ny struktur och bebyggelse

Generella riktlinjer gidllande mark- och vattenanvandningen

De generella riktlinjer som 6versiktsplanen anger for ny planerad bebyggelse och som
beddms preliminart vara aktuella att utreda och vid behov integreras i en detaljplan for
omradet ar:

e Exploateringen ska bidra till att forbattra framkomlighet, tillganglighet och
trafiksakerhet langs berorda tillfartsvagar

e Behov av sarskilt boende for dldre eller personer med funktionsnedsattning

e Mojlighet till att ordna motesplatser for alla aldrar, sarskilt barn, unga och aldre

Forutsattningar gestaltning

Gestaltningspolicyn "Vackrare Eker6” ska tillampas i samband med detaljplaneldggning. Vid
lokalisering, placering och utformning av ny bebyggelse ska hansyn tas till landskapet,
terrdang, klimatforhallanden, natur- och kulturmiljévarden pa platsen. Det innebér bland
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annat att i samband med planering av ny bebyggelse ska gestaltningsprogam upprattas,
kulturmiljoprogrammets riktlinjer vara vagledande och omsorg ska laggas pa utformning av
de allmanna platserna.

Forutsattningar ny struktur och bebyggelse

Forslaget som inkommit i ansékan strider mot kulturmiljdprogrammets rekommendationer.
Bebyggelsen som foreslas paverkar utblickar mot kulturlandskap i det 6ppna landskapet och
den gamla strukturer och bebyggelsen utraderas. S6kande har dven visat intresse for att
istallet utveckla en ”Bullerby Ska” med karaktar av gardskansla vilket planeringsenheten
beddémer ar mer lampligt pa platsen.

En bearbetning av strukturen samt bevarande av kulturhistoriskt vardefulla byggnader skulle
battre tillvarata utblickar och den befintlig karaktar som beskriver platsens gamla historik
och identitet. Bebyggelsen bor vara samlad och utveckla befintlig gards- och bybildning.

Tillkommande bebyggelse ska inordna sig i det 6ppna landskapet och ta hansyn till den
befintliga miljon och den byggnadskultur som redan finns i omradet. Karaktarskapande
byggnader bor bevaras och utvecklas. Viktiga siktlinjer och utblickar ska identifieras och
tillvaratas.

Trafik

Vagarna ar en del av ett dldre vagnat som foéljer terrangen och gamla dgogranser. De ar en
del av kulturhistoriskt vardefulla karaktarsdrag for sodra Faringsd och behdver hanteras
varsamt vid en forandring.

Befintligt vagnat kommer att ha svart att klara av en framtida utveckling av sédra Faringso
bade vad galler 6kad exploatering och utbyggnad av VA-natet. En avlastande lokalgata som
dven mojliggor ett okat antal tillfarter mellan Séderberga och omradet behéver studeras.

Ett vagreservat, for matarleden mellan sédra Faringso och detaljplanen for Solberga, finns
enligt oversiktsplanen i omradets narhet. Hansyn till ett framtida mojliggérande av denna
maste tas vid en utveckling av omradet eftersom dess exakta placering inte ar utredd.

Gang- och cykelvdgar saknas och behdver kompletteras nytt eller gammalt vagnat.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets beddomning

Beddmning
Enligt PBL5 kap 55 § ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planlaggning eller inte.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer att forslaget ar lampligt att prova i detaljplan
och foreslar att kommunen avser att inleda en planlaggning for bebyggelse pa Ska-Eneby
1:37 m.fl. Detaljplanen bedéms kunna antas under ar 2025.
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Med reservation for att:

Forutsattningar for lokalisering av kraftledning, vagreservatet och en ny matarvag
mot Séderberga behover utredas med hansyn till den genuina karaktaren.

Ny bebyggelse behover placeras och utformas varsamt med hansyn till landskapsbild,
siktlinjer, kulturmiljo och utveckla befintlig gards- och bystruktur. Delar av befintlig
bebyggelse sparas.

Delar av jordbruksmarken pa Ska-Eneby 1:37, som inte ar ianspraktagen, utredas for
att undantas for bebyggelse och planeras for natur for att mota det 6ppna
landskapet och tillskapa friytor.

Foreslagen ny exploatering minskar.

Hansyn tas till fornlamningar.

Planarbetet samverkar med detaljplanen for S6derberga 20210:17.

Forutsattningar som talar for en planlaggning

Planomradet ligger inom tatortsbandet dar fortatning ska ske inom befintlig
bebyggelse.

Oversiktsplanen anger att denna histverksamhet ar utpekad som en verksamhet dar
avvagning av motstaende intressen kan bli aktuellt pa grund av intresset att
mojliggéra bostader i goda kollektivtrafiklagen nara regioncentrum.

Borttagande av hastverksamhet skapar battre forutsattningar att utveckla den del av
tatortsbandet som ligger i naromradet.

Ett helhetsperspektiv for nodvandiga trafiklosningar skulle kunna tas tillsammans
med omkringliggande detaljplaner.

Del av kommunens mark skulle kunna planlaggas for bostader, forskola eller annan
verksamhet invid gronomrade.

Oversiktsplanen anger generellt att jordbruksmarks ska i férsta hand bevaras men att
utveckling inom tatortsbandet innebar att viss jordbruksmark kan komma att tas i
ansprak, framst pa sédra Faringso.

Forutsattningar som talar mot en planlaggning

Oversiktsplanen anger att befintlig markanvandning fér hastverksamhet

Ekeré kommun ska enligt OP ha en restriktiv hdllning kring planldggning av
brukningsvard akermark. Klass 5-jord finns inom utredningsomradet, en gradering
som lansstyrelsen inte rekommenderar att exploatera.

Fortatning kan innebara att viktiga karaktarsdrag forvanskas.

Kommunalekonomiska konsekvenser
En detaljplan bekostas av den eller dem som far nytta av den. Planavtal tecknasmed
markagare. Aven exploateringsavtal kan komma att tecknas

mellan Ekeré kommun och markagare.

Enligt VA-planen kommer kommunalt VA att dras till omradet.
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Tillskottet pa bostader i omradet och pagaende planer i naromradet staller krav pa god
framkomlighet for buss, bil, cyklister och fotgdangare. Utvecklingsarbete avseende framtida
vagnat behover goras.

Pa kommunens mark (Ska Eneby 1:42 samt del av Ska-Eneby 3:26) skulle forskola, eller
annan kommunal verksamhet, kunna utvecklas i samband med en eventuell dragning av
parallell matargata.

Hantering av arendet

Namndinstans
Beslut om planbesked tas av KS.

Planprioritering
Lamplig antagandetidpunkt 2025.

Planférfarande
Planarbete ska hanteras med uttkat forfarande.

Plankostnad
Sokanden bekostar framtagandet av detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Tommie Eriksson Ann-Sofi Thurne Rundquist
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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