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Utredning om planbesked enligt 5 kap. 2-5 8§88 PBL,
for Muns0-Bona 1:2 (Kvarnbyn)

Ekerdo kommun, Stockholms lan

Dnr: PLAN.2020.09
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Norrby

Munso kyrka

Figur 1: Kvarnbyn-omrade for ansékan
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Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:
Planbesked

2 § Pd begdran av ndgon som avser att vidta en dtgédrd som kan férutsdtta att en detaljplan antas, dndras
eller upphdvs eller att omrddesbestimmelser dndras eller upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa
sin avsikt i frdgan om att inleda en sadan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det huvudsakliga
dndamdlet med den avsedda atgdrden och en karta som visar det omrdde som berérs.

Om aGtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begéran ocksa innehdlla en beskrivning av byggnadsverkets
karaktdr och ungeférliga omfattning.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt
planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har gjort begdran inte kommer 6verens om
ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt da
planldggningen enligt kommunens bedémning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta,
dndra eller upphdva en detaljplan eller éndra eller upphédva omradesbestimmelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange skdlen fér det.

13 kap:

2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

yavs
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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Begdran om planbesked
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Figur 2: Del av ans6kan-6nskat Iéige och omfattning

Fastighetsdagare Adam Giertta har inkommit med en begdran om planbesked 2020-09-01. Den var
komplett 2020-09-09. Ansdkan avser en dndring av lokalisering for den framtida utokningen med
cirka 15 bostader i anslutning till befintligt bostadsomrade Kyrkbyn (dnr 2016.11). Kommunstyrelsens
arbetsutskott tog 2017-06-128§95 beslut, att inleda detaljplan for att prova ytterligare bostader i
omradet séder om befintlig bebyggelsegrupp. Ny lokalisering ar beldgen norr om befintligt
bostadsomrade Kyrkbyn, mer centralt inne i byn.

Ansokan avser ca 15 bostader med nytt foreslaget lage, norr om Kyrkbyn, mer centralt i byn. Sékande
avser upplata mindre boenden i form av par-och radhus som kan verka som forsta och sista boenden
for folk med anknytning till Munsd. Utformningen och omfattning beskrivs 6nska bevara den karaktar
som redan finns i omradet.
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Figur 3 Lokaliseringen for nytt ldge (rétt) och tidigare beslutat Idge (gult).
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Forutsattningar

Lagesbeskrivning

Muns6- Bona 1:2 ligger pa norra Munso i Ekerd Kommun. Fastigheten &r beldagen utanfor
tatortsbandet, pa landsbygd. Planansdkan ror del av fastigheten vid Munso Kyrkby beldgen ca 2 km
fran farjelagret. Det ar ett lokalt centra med bykaraktar dar kyrkan utgor ett viktigt inslag i den
kulturhistoriska miljon och landskapet.

Skola finns i omradet. Da elevunderlag anses ha minskat foreslas att mellanstadieskola i Munso
flyttas till Sundby. 2020-05-05§28 lamnades arendet till kommunstyrelsen for behandling.

Markagoforhallanden
Agare av fastigheten Munsd-Bona 1:2 4r Adam Giertta

Fastighetsdata
Fastigheten omfattar ca 850 ha och planomradet cirka 3 ha

Tidigare stallningstaganden och bestammelser

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Ekeré kommun till &r 2030 — med sikte p& &r 2050, antogs av kommunfullméaktige
den 6 mars 2018.

| 6versiktsplanen framfors att den storsta satsningen pa utbyggnad av bostdder ska ske inom
Tatortsbandet. | omradet finns bra forutsattningar for utveckling med goda kommunikationer och val
utvecklad service. Ny bebyggelse ska lokaliseras och anpassas till stads- och landskapsbilden, den
lokala byggnadstraditionen och terrang. Vid placering ska sarskild uppmarksamhet dgnas at narhet
till hastgardar, kraftledningar, storre vagar, bullrande omgivningar och annat som kan paverka
boendemiljon. Ny bebyggelse ska inte tillatas inom orérda skogsomraden eller pa brukningsvard
jordbruksmark. Férutsattningen ar dven att lokalisering sker till platser dar en godtagbar VA-16sning
kan anordnas.

Munso Kyrkby ar utpekat som utvecklingsomrade for lokalt centra for omgivande landsbygd.
Utvecklingen beskrivs behdva rymma nddvandiga funktioner for att leva i omradet under livets alla
skeden. Det innebar kommunal och kommersiell service samt bostader i varierande lagen, av olika
storlekar och upplatelseformer. Oversiktsplanen framfor att det &r angeléget att fler bostader
uppférs pa norra Munso, for att skapa 6kat underlag och beskriver vidare att Munso Kyrkby endast
kan utvecklas med ett fatal nya bostdder. Storre utbyggnad medfér omfattande investeringar i
vatten- och avloppsledningssystem utéver kommunens nuvarande VA-plan.

| 6versiktsplanen tydliggors att kyrkors betydelse som dominerande landmarken ska vidhallas.

Omradesbestimmelser

Omradet ar idag inte planlagt. Daremot omfattas det tillsammans med kyrkan av
omradesbestimmelser (OB6) for att sdkerstalla att riksintresset for kulturmiljévarden skyddas kring
kyrkan. For omradesbestammelser galler att avvikelse fran omradesbestammelser kan ges om
avvikelsen ar liten eller dar atgarden ar av begrdansad omfattning och nédvandig for omradet.

VA-plan

VA-planen for Ekeré kommun, antagen av kommunfullmaktige 2013 och delvis uppdaterad 2020,

fungerar som underlag for kommunens oversiktsplanering. VA-planen ger ocksa stdd i arbetet med
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att klara den framtida tekniska forsorjningen av vatten och avlopp for saval befintliga som ny
bebyggelse.

VA-planen anger att ny bebyggelse bor i forsta hand uppforas i anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper och endast undantagsvis vid enstaka befintliga hus. Vid detaljplanelaggning
forutsatts normalt att allman VA-forsorjning blir aktuell. En utgangspunkt i arbetet ar att allman VA-
forsorjning i forsta hand innebar anslutning till det befintliga Va-systemet. Tomter som forutsatter
enskild VA-l6sning ska ges en storlek (minst 2 000 m2) som motsvarar behoven och de krav som kan
komma att stallas. VA ska, om inte sarskilda skal foreligger, 16sas inom tomtplatsen. | omraden dar
forutsattningar for god VA-forsérjning saknas eller bedoms sarskilt besvarliga ar det inte tillatet att

bygga nytt.

Férutsdttningar for vatten och avlopp
Angransande omraden &r anslutna till kommunalt VA. Omradet ska anslutas till befintligt kommunalt
VA. Kapacitet och tidsplan utreds under planarbetet.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger till skillnad fran storre delar av Ekero inte inom den sekundara skyddszonen for
Ostra Mélarens ytvattentikter, inom vilket sarskilda féreskrifter ska beaktas vid exploatering.
Malaren omfattas dven av Vattendirektivet, vilket innebar att nuvarande status inte far férsamras
samt att atgardsprogram ska upprattas och genomforas.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstalla alla
barns manskliga rattigheter. Lagen innebaér att for varje beslut som far konsekvenser fér barn ska en
beddmning av vad som ar barns basta goras (art. 3). Om det finns mer an ett alternativ ska den 16s-
ning valjas som bast tillgodoser barns basta. Bedomningen av vad som &r barns basta ska baseras pa
bland annat beprovad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men aven pa barns egna asikter.
Barnkonventionen innefattar dven krav pa barns delaktighet och inflytande i de beslut som far konse-
kvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn far diskrimineras pa grund av t ex
funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2). Darutéver har enligt barnkonventionen, barn dven ratt
till bland annat goda forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och saker uppvaxt,
utbildning, vila och lek.

Planomradet bedéms genom sitt lantliga lage kunna bidra till goda halsoaspekter fér barn. Barns
delaktighet bor mojliggoras tidigt i detaljplanearbetet sa att hansyn till barns behov och barns basta
kan tas for platsen.

Bostdder och skola
Fler bostader kan verka positivt for skolans elevunderlag som bedémts ha minskat for omradet.

Placering och utformning av tillréickliga ytor fér barn

Skolgarden verkar idag som en motesplats och yta for lek. Det bor i detaljplaneprocessen tydliggoras
om skolans ytor kommer finnas kvar eller behéver ersattas. | narheten av planomradet finns hastgard
samt bostadsomrade med allmanna ytor och lekplats.

Trafiksdkerhet

Det finns fa gang- och cykelvagar i omradet. Barn delar trafikytor med fordonstrafik. Hur férhéjande

trafiksdkerhetsatgarder kan géras mellan och pa platser dar barn ror sig far ses 6ver i arbetet med

detaljplan. Sammanhéngande gang och cykelvag mellan Kvarnbyn och farjelagret bor studeras i

planarbetet.
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Varierande boendeformer och storlekar

Omradet bestar till storsta del av villor. Vid férandrad familjesituation bor barns ratt till social
trygghet kunna tillgodoses genom att mojliggéra for familjer att bo kvar i omradet. Féreslagna rad-
och parhus bedéms kunna bidra till det.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljévarden

Stora delar av Norra Munso och hela planomradet ar av riksintresse for kulturmiljévarden. De varden
som ar av nationellt intresse ar framforallt rundkyrkan, sockencentrat och herrgardsmiljéerna.

Riksintresse foér rorligt friluftsliv
Omradet ska planeras med hansyn till friluftslivet och den stora betydelse som friluftslivet har for
manniskors utevistelse.

Kulturmiljo

| 6versiktsplanen framfors att vid planering av ny bebyggelse ska det som ar karaktaristiskt och
vardefullt i befintlig bebyggelse och landskapsbild lyftas fram och varnas. Omradet &r utpekat i
oversiktsplanen som en vardekarna for kulturhistorisk vardefull miljé dar en avvagning mot andra
allmanna intressen ska beaktas i detaljplanering i enlighet med Kulturmiljoprogrammet.

Kulturmiljéprogram

Ekerd kommuns kulturmiljoprogram, for norra Munso beskriver att landskapet pa Norra Munso i
stora drag bevarat en medeltida struktur och karaktar. Bygden var tidigare mycket betydelsefull och
dar hade arkebiskopen tidvis sin hemvist. Sockencentrat som vaxt fram vid kyrkan beskrivs som ett
pedagogiskt exempel pa ett samhaélles utveckling fran medeltid in pa 1900-tal. Sockencentratet i
anslutning till kyrkan anses vara en valbevarad helhetsmiljo och kyrkan, som ar en av fa rundkyrkor i
Malardalen utgor ett ansldende inslag i landskapet. Kyrkobyggnaden och kyrkogarden &r skyddad
enligt Kulturmiljélagen (kap. 4).

Rad och rekommendationer
* Ny bebyggelse bér ej uppforas pa jordbruksmark
o Ny bebyggelse bor uppfors i anslutning till befintlig bebyggelse.
e Utblickar mot kulturlandskapet bor beaktas och bevaras vid exploatering.
e Topografini det 6ppna landskapet bor respekteras.
e Herrgardsstrukturen i landskapet med dgandeférhallande, torp och gardssystem samt 6vrig
tillhorande bebyggelse bor beaktas och respekteras som ett sammanhang.

Kyrka och kyrkbyn

e | kyrkbyn bor befintliga hus respekteras, betraffande dess proportioner, volym, fasadfarg, tak
och byggnadsdetaljer som fonster, panel, entréer och racken.

¢ Nybyggnation och tilloyggnader i kyrkbyn bér endast uppféras om de bidrar positivt till
kulturvdrdena pa platsen. Vid ansékan om bygglov bor antikvarisk kompetens medverka.

* Ny bebyggelse bér endast uppféras om de inte stor utblickar och inkrédktar pa herrgardarnas
dominans.

e Kyrkans behov av utrymme och dominerande stéllning i landskapet skall beaktas och
respekteras.

e Kyrkbyn bor omfattas av antingen detaljplan eller omradesbestammelser for att langsiktigt
garantera en god forvaltning av de kulturhistoriska vardena.
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Rekreation och friluftsliv

Hdstverksamhet

Sydost om omradet finns storre stall eller hastgérd. Oversiktsplanen anger att histnaring prioriteras
utanfor lokala centra och vid planering av bostdder nédra hastverksamhet bor ett kortare
skyddsavstand kunna accepteras.

Naturmiljé
Om aldre mur som angransar del av planomradet omfattas av biotopskydd far utredas vidare i
detaljplanen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Oversvdmningsrisk
Planomradet omfattas inte av Oversvamningsrisk.

Skyddsvdrd natur

Omradet bedéms i detta skede inte innefattas av skyddsvarda trad och tradmiljoer, naturbetesmark,
naturvardesobjekt, nyckelbiotoper, vatmarker eller sumpskog som i detaljplan bor samradas med
Lansstyrelsen enligt MB12:6.

Fornldmningar

Fornldmningar finns inte markerade inom planomradet. Ett flertal fornlamningar och
fornminnesomraden finns i narliggande omraden som angransar planomradet. Detaljplan ska féregas
av utredning.

Jordbruksmark

Planomradet ligger till storsta del inom Lansstyrelsens brukningsvardedkermark gradering 4, pa en
skala pa 1-5. Generellt géller en restriktiv hallning gentemot bebyggelse pa brukningsvard
jordbruksmark enligt Eker6 Kommuns 6versiktsplan. Ytan ar liten och odling bedéms inte rationellt.

Markavvattning

Markavvattningsféretag i naromradet, cirka 300 meter i norddstlig riktning fran planomradet men
inte inom planomradet. Planprocessen far utreda vidare om och hur planen paverkar
markavvattningsforetaget.

Trafik

Trafikytor delas av gaende och cyklande barn och vuxna med fordonstrafik. Fa eller inga gang- och
cykelbanor finns i omradet. Hallplatslage for kollektivtrafik pa Ekerévagen nas pa nagra minuter
gangvag fran planomradet. Ekerévagen bedéms trafikerad framst vid de tillfallen da farjan avgar eller
ankommer farjeldgret. Planomradet nas via avfart fran Ekerovagen. Vagen fram till planomradet ar
dels statlig och dels enskild.

Storningar och risker

Radon

Omradet ar markerat som hogriskomrade enligt Eker6 Kommuns Radonriskkarta. Hela omradet
bestar av granit och pegmatit med och férhojda - hoga halter av uran och forhojd gammastralning.

Buller
Buller far utredas vidare i detaljplan.
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Markféroreningar
Punkt for markférorening finns i anslutning till planomrade, i angransande befintlig detaljplan (332).

Pagaende planering och exploatering i omradet

Planbesked for del av Munso-Bona 1:2 (KS16/163)

2017-06-12895 togs beslut av kommunstyrelsens arbetsutskott att avse uppratta detaljplan for del av
Munsd:bona 1:2 (Kvarnbyn), séder om befintligt bostadsomrade, Kyrkbyn. Detaljplanen &r prioriterad
for 2020. Vidare arbete med planen styrs av politiskt beslut for dndrat lage till vilket denna utredning
utgor underlag.

Planbesked for Sjoangsbyn

Fastighetsdagare Adam Giertta har dven inkommit med en begdran om planbesked 2020-09-01 for
Sjoangsbyn, beldgen inom samma fastighet. Ansdkan var komplett 2020-09-09 och avser en framtida
utveckling av farjelagret samt tillskapandet av cirka 50 bostdader. 2017-05-31 beslutade
kommunstyrelsen arbetsutskott avbryta uppdrag att uppratta detaljplan for del av Muns6-Bona
(Sjéangsbyn) med hanvisning till tidigare beraknade kostnader for planomradets VA-forsérjning.
Forutsattningar for Va-kostnader bedéms sedan dess ha andrats. Sedan 2020 arbetar kommunen
med exploatorsdrivna planprocesser. Kostnad for godtagbar VA ingar i arbetet med detaljplanen
vilken bekostas av exploator.

Angransande detaljplan

Omradet angransar befintlig detaljplan, dp 332, som antogs i april 1982, fér skola, barnstuga,
tillkommande bostdder i form av villor och flerfamiljshus samt affar. Handelstomten ar idag
obebyggd.
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Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Beddmning
Enligt PBL 5 kap 5 5 § ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en planlaggning
eller inte.

Planeringsenheten bedémer att forslaget ar lampligt att arbeta vidare med och féreslar att
kommunen avser att inleda en planlaggning fér bebyggelse pa del av Munsd-Bona 1:2 (Kvarnbyn).

Under forutsattning att:

hansyn tas till de hoga kulturhistoriska varden som finns i omradet

siktlinjer och topografi beaktas i planarbetet

ny bebyggelse samverkar med befintlig i kyrkbyn vad géller proportioner, skala och
fargsattning

Forutsattningar som talar for en planlaggning

Fler bostader ger battre underlag till funktioner i ett levande centra, som behdvs for att leva i
omradet under livets alla skeden

Jordbruksmarken ar liten till ytan och beddéms inte rationell att odla.

Ansokan beddéms kunna bidra till bostader av olika storlekar som kan verka for olika skeden i
livet.

Utvecklingen beddms kunna ske med forsiktighet och varsamhet

Forutsattningar som talar mot en planlaggning

Omradesskydd for kulturhistoriskt varde

Omradet tar jordbruksmark i ansprak

Siktlinjer och topografi forandras

Nya bostader riskerar att minska de kulturhistoriska varden och kvaliteter som finns i dag om
de inte samspelar med befintlig bebyggelse
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Hantering av arendet

11

Namndinstans
Beslut om planbesked tas av KS.

Planprioritering
Lamplig antagandetidpunkt 2029.

Planférfarande
Planarbete ska hanteras med uttkat forfarande.

Plankostnad
Sékanden bekostar framtagandet av detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Tommie Eriksson Cecilia Nordkvist
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
Bilaga:

Ansokan om planbesked for Munso-Bona 1:2, 2020-09-01
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