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Vad sédiger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:
Planbesked

2 § Pd begdran av nGgon som avser att vidta en dtgdrd som kan férutsdtta att en detaljplan antas, dndras
eller upphdvs eller att omrddesbestimmelser éndras eller upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa
sin avsikt i fragan om att inleda en sddan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det huvudsakliga
dndamdlet med den avsedda dtgdrden och en karta som visar det omrdde som berérs.

Om Gtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksd innehdlla en beskrivning av byggnadsverkets
karaktér och ungefirliga omfattning.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt
planbesked inom fyra mdanader, om kommunen och den som har gjort begdran inte kommer éverens om
ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framga om kommunen avser att inleda en planldggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt dd
planldggningen enligt kommunens bedémning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta,
dndra eller upphdva en detaljplan eller éndra eller upphdva omrdadesbestimmelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange skélen for det.

13 kap:

2 § Kommunala beslut enligt denna lag fdr inte 6verklagas i den del de avser

/!
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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Begdran om planbesked

MUNSO-BONA 1:2
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Figur 2 Del av ansékan-illustration fér bostéder Figur 3 Del av ansékan-illustration visar utveckling av férjeldgret

Fastighetsdgare Adam Giertta har inkommit med en begdran om planbesked 2020-09-01 for del av
Muns6-Bona 1:2. Ans6kan ansags komplett 2020-09-09, efter kompletteringar. AnsGkan avser en
framtida utveckling av farjelagret samt tillskapandet av cirka 50 bostader.

Omradet vid farjelagret onskas 6ppnas upp och goras tillgangligt for allmanhet och turism genom att
skapa mojligheter fér bad, smabatshamn och servicefunktioner. Intentionen ar att etablera ett
attraktivt bostadsomrade med blandad bebyggelse av radhus och parhus i narliggande omradet till
farjelagret.

Sokande hanvisar vidare i ansokan till information som finns pd kommunens hemsida under
Sjoangsbyn. Se vidare pa, https://www.ekero.se/Bygga_bo_miljo/Kommunens-
planarbete/Detaljplaner/Pagaende-detaljplaner/MunsoAdelso/Sjoangsbyn/
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Forutsattningar

Lagesbeskrivning

Munso- Bona 1:2 ligger pa norra Munso i Ekeré6 Kommun. Fastigheten ar beldagen utanfor
tatortsbandet. Planomradet ar beldaget, ca 1,5 km fan Munso Kyrkby, i fastighetens vastra del
och ansluter vattnet och farja over till Adels6. Munso Kyrkby ar utpekat i éversiktsplanen
som ett utvecklingsomrade och lokalt centra fér omgivande landsbygd.

Markagoforhallanden
Fastigheten dgs av Adam Giertta

Fastighetsdata
Fastigheten omfattar ca 850 ha. Aktuellt omrade omfattar ca 20 ha.

Tidigare stallningstaganden och bestammelser

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Ekerd kommun till &r 2030 — med sikte pd ar 2050, antogs av
kommunfullmaktige den 6 mars 2018.

| oversiktsplanen framfors att den storsta satsningen pa utbyggnad av bostader ska ske inom
Tatortsbandet. | omradet finns bra forutsattningar for utveckling med goda
kommunikationer och val utvecklad service. Ny bebyggelse ska lokaliseras och anpassas till
stads- och landskapsbilden, den lokala byggnadstraditionen och terrdang. Vid placering ska
sarskild uppmarksamhet dgnas at narhet till hastgardar, kraftledningar, stérre vagar,
bullrande omgivningar och annat som kan paverka boendemiljon. Ny bebyggelse ska inte
tillatas inom ororda skogsomraden eller pa brukningsvard jordbruksmark. Forutsattningen ar
aven att lokalisering sker till platser dar en godtagbar VA-16sning kan anordnas.

Munso-Bona 1:2 ligger utanfor tatortsomrade och omradet ar utpekat i oversiktsplanen som
ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lage, LIS. Intentionen med omradet ar att
det ska utvecklas med syftet att verka for naringsliv, hamn och bostader. En utveckling
forutsatter att hansyn tas till naturvarden. Lansstyrelsen bedomer inte att det ar férenligt
med 7 kap 18e § miljobalken att ange omradet som LIS- omrade. Ekeré kommun ska verka
for att antalet badplatser utokas. Eker6 Kommun ska verka for att starka och varna
besoksnaringen med aktivt friluftsliv och turism.

Oversiktsplanen anger att det angeliget att fler bostdder uppférs p& norra Munsé, for att
skapa 6kat underlag fér kommunal och kommersiell service. Munso Kyrkby utgor lokalt
centra for omgivande landsbygd och kan, enligt 6versiktsplanen, endast utvecklas med ett
fatal nya bostader eftersom storre utbyggnad medfor omfattande investeringar i vatten- och
avloppsledningssystem utéver kommunens nuvarande VA-plan. Sedan 2020 arbetar Ekero
Kommun med exploatorsdrivna planprocesser. Va-kostnader bekostas av exploatoren.
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Gillande detaljplan/omradesbestammelse

Ingen gallande detaljplan eller omradesbestammelse finns inom planomradet. 2017-05-31
beslutade kommunstyrelsen arbetsutskott avbryta uppdrag att uppratta detaljplan for
samma del av Muns6-Bona (Sjoangsbyn) med hanvisning till tidigare berdaknade kostnader
for planomradets VA-forsorjning. Forutsattningar for VA-kostnader bedoms sedan dess ha
andrats. Sedan 2020 arbetar kommunen med exploatérsdrivna planprocesser. Kostnader for
godtagbar VA-I6sning ingar i arbetet med detaljplanen vilken bekostas av exploator.

Inom hela fastigheten, Munsd.Bona 1:2, finns en befintlig detaljplan for Kvarnbyn, dp 332,
som antogs i april 1982, for skola, barnstuga, tillkommande bostader i form av villor och
flerfamiljshus samt affar. Handelstomten ar idag obebyggd.

VA-plan

VA-planen fér Ekeré kommun, antagen av kommunfullmaktige 2013 och delvis uppdaterad
2020, fungerar som underlag for kommunens oversiktsplanering. VA-planen ger ocksa stod i
arbetet med att klara den framtida tekniska forsorjningen av vatten och avlopp for saval
befintliga som ny bebyggelse.

VA-planen anger att ny bebyggelse bor i forsta hand uppféras i anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper och endast undantagsvis vid enstaka befintliga hus. Vid
detaljplaneldggning forutsatts normalt att allman VA-forsorjning blir aktuell. En
utgangspunkt i arbetet ar att allman VA-forsorjning i forsta hand innebar anslutning till det
befintliga VA-systemet. Tomter som forutsatter enskild VA-16sning ska ges en storlek (minst
2 000 m2) som motsvarar behoven och de krav som kan komma att stallas. VA ska, om inte
sarskilda skal foreligger, 16sas inom tomtplatsen. | omraden dar forutsattningar for god VA-
forsorjning saknas eller bedoms sarskilt besvarliga ar det inte tillatet att bygga nytt.

Planomradets forutsdttningar for vatten och avlopp
Planomradet &r inte anslutet till kommunalt VA och boér anslutas till det befintliga Va-
systemet. Omradet &r prioriterat i den kommunala VA-plan forst efter ar 2040.

2017-05-31 beslutade kommunstyrelsen arbetsutskott avbryta uppdrag att uppratta
detaljplan for del av Muns6-Bona (Sjoangsbyn) med hanvisning till tidigare berdknade
kostnader for planomradets VA-forsorjning. Forutsattningar for Va-kostnader bedéms sedan
dess ha andrats. Sedan 2020 arbetar kommunen med exploatdrsdrivna planprocesser.
Kostnad for utbyggnad av VA ingar i arbetet med detaljplanen vilken bekostas av exploator.
Att exploatoren tar kostnaden for VA ar en forutsattning for planen.

Barnkonventionen/Barnrattslagen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstalla
alla barns manskliga rattigheter. Lagen innebar att for varje beslut som far konsekvenser for
barn ska en beddmning av vad som ar barns basta goras (art. 3). Om det finns mer an ett
alternativ ska den 16sning valjas som bast tillgodoser barns basta. Bedomningen av vad som

Munso6-Bona 1:2 DNR PLAN.2020.10 Utredning - Planbesked
KS20/138



ar barns basta ska baseras pa bland annat beprdvad erfarenhet, forskning och nationella
riktlinjer, men dven pa barns egna asikter. Barnkonventionen innefattar daven krav pa barns
delaktighet och inflytande i de beslut som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa
att inga barn far diskrimineras pa grund av t ex funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2).
Déarutover har enligt barnkonventionen, barn dven ratt till bland annat goda forutsattningar
for en optimal utveckling, en trygg och sdker uppvaxt, utbildning, vila och lek.

Planomradet bedoms genom sitt lantliga lage kunna bidra till goda halsoaspekter for barn.
Barns delaktighet bor mojliggoras tidigt i detaljplanearbetet sa att hansyn till barns behov
och barns basta kan tas for platsen. Hur det ska goras i praktiken, da det ar barn som forst i
framtiden eventuellt flyttar in till en idag helt obebyggd plats, far utredas i detaljplan.

Trafiksdkerhet

Inga eller fa gang- och cykelvagar finns i planomradet. Trafikytor delas av gdende och
cyklande barn med fordonstrafik. Mojlighet for framst barn att ga eller cykla till badplats,
kiosk och annan eventuell utveckling i farjelagret bedéms inte finnas i dagslaget.

En forutsattning for planlaggning ar att en sammanhallen gang- och cykelvag mellan
Sjoangsbyn och Kvarnbyn utreds. Nytt bostadsomrade bor mojliggora trafiksdakra gang- och
cykelvdag inom bostadsomradet likval som till och fran viktiga punkter sdsom skola och andra
bostadsomraden.

Varierande boendeformer och storlekar

Omradet bestar av skog och ar idag obebyggt. Narmaste bostadsomrade bestar till storsta
del av villor. Vid férandrad familjesituation bor barns ratt till social trygghet kunna
tillgodoses genom att mojliggora for familjer att bo kvar i omradet. Detaljplanearbetet far
utreda om planerad bebyggelse kan komma att bidra till det samt genom utformning
tillgodose behov av tillrdckliga ytor for barn.

Riksintressen

Riksintresse for rérligt friluftsliv

Hela Ekero ingar i riksintresse for rorligt friluftsliv. Omradet ska planeras med hansyn till
friluftslivet och den stora betydelse som friluftslivet har fér manniskors utevistelse.

Riksintresse for flyg
Planomradet angradnsar stracka markerat som proceduromrade som anvands for in och
utflygning till en flygplats.

Kulturmiljo

| 6versiktsplanen framfors att vid planering av ny bebyggelse ska det som ar karaktaristiskt
och vardefullt i befintlig bebyggelse och landskapsbild ska lyftas fram och varnas. Ekerd
kommuns kulturmiljoprogram, fér norra Munso beskriver att landskapet pa Norra Munso i
stora drag bevarat en medeltida struktur och karaktar. Planomradet angransar till
kulturhistorisk vardefull helhetsmiljo och bestar av skogsomraden och dkermark. Hansyn till
kulturmiljo, 6verblickar och 6ppet landskapet bor tas i detaljplaneprocessen.
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Naturmiljo

Enligt Eker6 Kommuns 6versiktsplan ska ekologiskt kansliga omraden och vardefull
naturmark sa langt som majligt bevaras. | omraden som bestar av tatortsnara natur med
sarskilt hoga varden for rekreation och friluftslivar kommunen huvudsakligen restriktiv mot
ny bebyggelse. Vid fortatning bor naturvarden beaktas i en avvdagning mot allmanna
intressen. Oversiktsplanen tydliggdr att en utveckling av planomradet férutsatter att hansyn
tas till de naturvarden som finns i omradet. Planomradet ar markerat som natur-och
kulturmiljo samt rekreation i dversiktsplanen.

5 9
< stenkulla
- - -
DI | Foreslagen bostadsbebyggelse

' Ungefarlig grans for strandskyddsomrade
\ ' Ungefarlig strandlinje inom detaljplanelagt omré
Ungefarlig strandlinje for strandskyddsomrade

Marielund ] Sumpskog
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Figur 2 Bilden visar féreslagen placering av bostdder i férhallande till skyddsvdérd natur och strandskydd.

Skyddsvérd naturmiljé

Del av omradet innefattas av skyddsvarda trad och tradmiljéer, naturvardesobjekt och
sumpskog som i detaljplan bér samradas med Lansstyrelsen enligt MB12:6. | planomradet
finns angransande i akermarkens norra del naturvardesobjekt i form av 1,7 ha l6vskog av
biotopstyp samt adellovmiljoer, vilka inventerades inom ramen for atgardsprogram for
hotade arter. Soder om dkermarken finns skyddsvard alsumpskog. Foreslagen bebyggelse

ligger utanfor eller angransande omraden med skyddsvard natur. Att stor hdansyn ska tas till
naturvarden ar ett villkor for detaljplanen.

Fornlémningar

Fornlamningar finns inte markerade inom planomradet. Ett flertal fornlamningar och
fornminnesomraden finns i narliggande omraden som angransar planomradet. Detaljplan

ska foregas av utredning.
Strandskydd
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Hela farjeldgret och delar av ansékan for bostader ligger inom gransen for strandskydd. Del
av ansokan for bostader berdrs av utokat strandskyddsomrade. Inom strandskyddat omrade
ar det forbjudet att:

o uppfora nya byggnader

o andra byggnader eller satta upp andra anlaggningar eller anordningar som avhaller
allmanheten fran att rora sig dar,

o grava, spranga eller pa annat satt forbereda for sddana byggnationer

o utféra andra atgarder som kan skada vaxt- och djurliv.

En bedomning om sarskilda skl kan ge dispens fran strandskyddet gors av Lansstyrelsen i
detaljplaneprocessen. Bestammelser om vilka krav som ska vara uppfyllda for att
strandskyddet ska kunna upphavas finns i miljobalkens sjunde kapitel och i plan- och
bygglagens fjarde kapitel.

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger till skillnad fran storre delar av Ekero inte inom den sekundara
skyddszonen fér Ostra Malarens ytvattentikter, inom vilket sarskilda féreskrifter ska beaktas
vid exploatering. Malaren omfattas dven av Vattendirektivet, vilket innebar att nuvarande
status inte far forsamras samt att atgardsprogram ska upprattas och genomforas.

Oversvémningsrisk

Del av ansékan som ror farjelagret ligger lagre an 2,7 meter 6ver Malarens
medelvattentillstand vilket ar Lansstyrelsen rekommendation for lagsta grundlaggning niva
for ny bebyggelse vid Malaren. Vid planlaggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till bland annat rik for 6versvamning. Detaljplan far
utreda farjelagrets utveckling vidare hansyn till risk fér 6versvamning.

Rekreation, friluftsliv och turism

Ekerékilen

Ekerokilen omfattar ett smabrutet malarlandskap pa Munso, Karso, Ekerd, Lindd, Lovo och
Karso. Inom Ekerdkilen finns flera olika upplevelsevarden och sociala rekreationsvarden,
exempelvis trolska naturmiljoer, skogskansla, utblickar och 6ppna landskap,
variationsrikedom, kulturhistoriska och levande landsbygd. Planomradet ingar i Ekerdkilen
och upplevelsevarden och sociala rekreationsvarden boér beaktas i detaljplanen.

Hdéistverksamhet

Pa norra Munso, men inte i direkt anslutning till planomradet, finns storre stall eller
hastgard. Ridstigar som anlagts av markagare eller andra kan finnas inom eller angransande
till planomradet. Oversiktsplanen anger att hdstnaring prioriteras pa landsbygd utanfér
lokala centra. Ridstigar inom och i anslutning till planomradet bor ses 6ver i detaljplanen.

Friluftsliv och rekreation
Oversiktsplanen beskriver att i landsbygd utanfor lokala centra prioriteras turism och
friluftsliv. Med friluftsliv avses omraden med hoga naturvarden, pa rimligt avstand fran
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storre stader. Omraden nyttjas for friluftsliv och rekreation i huvudsak for helgutflykter.
Planomradet bestar av vardefull skog och natur vilken beddéms som viktig for friluftsliv och
rekreation. Friluftsliv med lag ljudniva beskrivs kunna utgora en sarskild kvalitet vilket bor tas
tillvara pa i detaljplanearbetet. Planomradet angransar Adelso och vattenomrade som ar
utpekat av oversiktsplanen som intressant for friluftsliv.

Turism

Intentionen for planomradet, enligt 6versiktsplanen, ar att det ska utvecklas med syfte att
verka for naringsliv, hamn och bostader. Det anges som viktigt att i omraden som lockar
besokare uppratta besoksplatser for information, parkering, service som toaletter,
sophantering och café etc. Farjelagret bedoms av planeringsenheten som en bestksplats
med narhet till vandringsled, vattenvagar, naturreservat och kollektivtrafik. Farjelagret ar
aven en hallpunkt dar manniskor stannar till pa vagen till Adelso for att invanta farja.

Vandringsled

Vandringled ansluter farjelagret som ingar i planomradet. Eker6-Munso I, ar en ca 15 km
lang vandringsled som gar mellan Karsésund och Sjodangen. Leden foljer Munsés norra kust
och ansluter farjelagret vid Sjoangen. Pa andra sidan vattnet och farjan ansluter
Adelsoleden. Vandringleden ingar i kommunens arbete med friluftsliv, turism och rekreation.

Smébdtshamn

| dagslaget finns ingen smabatshamn i planomradet. Smabatshamn ingar i ansdkan for del
som ror farjelagret. Det bedoms ligga i linje med bade 6versiktsplanens intentioner och far
utredas vidare i detaljplanearbetet. En smabatshamn ingar i vattenomrade utpekat av
oversiktsplanen som intressant for friluftsliv.

Badplats

Vattenomrade som ingar i ansokan ar utpekat av oversiktsplanen som intressant for
friluftsliv. Badplats ingar i ansokan vilket bedoms ligga i linje med bade 6versiktsplanens
intentioner for omradet och att kommunen ska verka for fler badplatser.

Kommunikationer

Gdng- och cykelvigar

Inga eller fa gang- och cykelvagar finns i planomradet. Trafikytor delas av gaende och
cyklande barn och vuxna med fordonstrafik. Vagren ar obefintlig pa Ekerovagen. Mojlighet
for framst barn att ga eller cykla till badplats, kiosk och annan eventuell utveckling i
farjelagret bedoms inte finnas i dagslaget. En forutsattning for planldggning ar att
sammanhallen gang- och cykelvag mellan Sjoangsbyn och Kvarnbyn utreds.

Fordonstrafik

Ekerovagen leder forbli planomradets foreslagna bostadsomrade som idag nas via avfart in
pa grusvag och ner till farjelagret. Vagen ar statligt 4gd. Fa mojligheter att parkera finns vid
farjelagret. Hur kollektivtrafik och besékare som stannar till ska samsas om ytorna far
utredas vidare i detaljplan.
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Storningar och risker

Radon

Planomradet ligger till storsta del utanfor riskomraden for radon. Del av planomrade,
farjelagret, ligger inom hogriskomrade enligt Ekeré6 Kommuns Radonriskkarta med forhojd
gammastralning.

Markféroreningar
| del av planomrade som ror farjelagret finns punkt for potentiell markférorening(EBH).

Buller
Buller far utredas vidare i detaljplan. Hansyn bor tas till den Iaga ljudniva som beskrivs kunna
utgora en sarskild kvalitet till friluftsliv.

Pagaende planering och exploatering i omradet

Planbesked for del av Munso-Bona 1:2 (KS16/163)

2017-06-12895 togs beslut av kommunstyrelsens arbetsutskott att avse uppratta detaljplan
for del av Munsoé:bona 1:2 (Kvarnbyn), soder om befintligt bostadsomrade, Kvarnbyn.
Detaljplanen ar prioriterad for 2020. Fastighetsdagare Adam Giertta inkom med en ny
begaran om planbesked 2020-09-01 och den var komplett 2020-09-09. Ansdkan avser framst
en andring av lokalisering pa den énskade framtida utékningen av Kvarnbyn med ca 15
bostader. Vidare arbete med detaljplanen styrs av politiskt beslut pa ansékan om
planbeskedet, vilket preliminart vantas tas beslut for pa kommunstyrelsens

sammantrade 2020-11-17.
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Stadsbyggnadsférvaltningens beddémning

Bedomning
Enligt PBL5 kap 55 § ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planlaggning eller inte.

Planeringsenheten bedomer att forslaget ar lampligt att arbeta vidare med och foreslar att
kommunen avser att inleda en planlaggning for bebyggelse pa del av Muns6-Bona 1:2,
Sjoangsbyn.

Forutsattningar for planlaggning ar att

e en sammanhallen gang- och cykelvag utreds mellan planomradet och Munso
Kyrkby

e exploatoren tar kostnader for Va-l6sning

e hansyn tas till naturvarden inom planomradet

Forutsattningar som talar fér en planlaggning
o Intentionen med omrddet, enligt 6versiktsplanen ar att det ska utvecklas i syfte att
verka for naringsliv, hamn och bostader
o Fler bostader anses enligt OP, nddvindigt fér Kvarnbyns utveckling till lokalt centra
men Kvarnbyn kan bara utvecklas med ett fatal bostader.
o Forutsattningar for Va-kostnader bedéms andrats sedan 2017

Forutsattningar som talar mot en planlaggning
o Lansstyrelsen bedémer inte att det ar forenligt med 7 kap 18e § miljobalken att
utveckla omradet for landsutveckling i strandnéara lage- omrade
o Skyddsvard natur finns i delar av planomradet.
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Hantering av arendet

Namndinstans
Beslut om planbesked tas av KS.

Planprioritering
Lamplig antagandetidpunkt 2023.

Planférfarande
Planarbete ska hanteras med uttkat forfarande.

Plankostnad
Sékanden bekostar framtagandet av detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Tommie Eriksson Cecilia Nordkvist
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
Bilaga:

Ansokan om planbesked for Munso-Bona 1:2, 2020-09-01

Munso6-Bona 1:2 DNR PLAN.2020.10 Utredning - Planbesked
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