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1. Bakgrund

Jarntorget inkom i september 2007 med en ansdkan om planlaggning for att mojliggora styckning av
fastigheten Morby 1:62. | planférslaget ingar nu dven Morby 1:65 som ags av Import-Export
Aktiebolaget Kewittol och Morby 1:64 som dgs av kommunen.

Fastighetsadgaren till Morby 1:65 6verlater 4t Morby-Faringso Utveckling AB att 6verta planarbetet.
En fullmakt fran fastighetsagaren till Morby 1:65 till Morby-Faringsd Utveckling AB ska bildggas
planavtalet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSau) beslutade i augusti 2008 att ge stadsarkitektkontoret i
uppdrag att uppratta en detaljplan for Morby 1:62. Ett planprogram for Morby 1:62 och Moérby 1:65
sandes ut pa samrad under hosten 2011.

| juni 2014 beslutade KSau att ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att genomféra samrad for
planforslaget. Samradet dgde rum 23 juni — 12 september 2014. Utifran de yttranden som inkom
under samradstiden bedémer planeringsenheten att dagvatten, markavvattning,
miljokvalitetsnormer for vatten och fastighetsgranser ar sarskilt viktigt att utreda och hantera i det
fortsatta planarbetet. Markens geologiska férutsattningar, eventuella markféroreningar samt trafik
behdver utredas vidare. Aven utformning av struktur och volymer samt anpassning till befintlig miljo
ar fragor som maste utvecklas i det fortsatta planarbetet. En genomférandebeskrivning saknas och
ska upprattas infor utstallningen.

2. Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra ca 20 nya bostadstomter pa del av Morby 1:62 och Mérby
1:65, samt utreda férutsattningarna for anslutning till kommunalt VA inom planomradet. Omradet ar
tankt att innehalla friliggande en — och tvabostadshus. Exploatering ska ske med hansyn till befintlig
landskapsbild och kulturmiljo. Vidare syftar detaljplanen till att bevara och utveckla de natur—och
rekreationsvarden som finns beldgna inom planomradet. Detaljplanen syftar dven till att utveckla
lamplig markanvandning genom att utreda och hantera fragor avseende bland annat dagvatten,
markfororeningar och buller.

2.1 Behov av kommunala verksamheter inom planomradet
2.1.1 Utbildning, omsorg, fritidsgardar och idrottsanlaggningar

Ovanstaende kommunala verksamheter &r inte aktuella inom planomradet.

2.2 Kommersiell service

Kommersiell service ar inte aktuellt inom planomradet.
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2.3 Vatten, avlopp och dagvatten

Detaljplanen ska mojliggora for anslutning till kommunalt VA for samtliga nya fastigheter i omradet.
Ekerdvatten AB, genom Roslagsvatten AB ska ges radighet till mark for drift och underhall av de
allmanna VA-ledningarna inom detaljplaneomradet. | Vardagsvagen och Moérbyvagen finns
huvudledningar dragna i form av vatten och tryckspillvatten i LTA-system. Kringliggande omrade
utgdrs av LTA-system och troligtvis ar detta dven lampligast inom detaljplaneomradet. En
forprojektering ska goras av Roslagvatten AB som faststaller vilken |6sning som ska tillampas. E-
omrade for eventuell pumpstation ska mojliggéras inom planomradet om Roslagsvatten uppger ett
behov av det. Den féreslagna VA-16sningen ska uppfylla kraven i Roslagsvattens tekniska handbok.

Planférslaget ska visa en fungerande dagvattenhantering inom planomradet och hur det ska
genomforas. Planforslaget ska utformas sa att forutsattningar finns for dagvattenhantering inom
kvartersmark. Behov for hantering av dagvatten i ett storre sammanhang ska utredas. Omradet ska
inte omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten, vilket ska motiveras i planbeskrivhingen genom
att visa pa forutsattningarna for dagvattenhantering inom kvartersmark. Det kan visa sig nodvandigt
att reglera andel hardgjord yta genom utdkad lovplikt. Dagvattenutredningen far visa om en yta for
gemensam dagvattenhantering kan komma att behdvas inom planomradet. Forslaget ska utga fran
upprattad dagvattenutredning. Checklistan for dagvattenutredningar i Ekeré6 kommun, version 3 —
2020-04-29 ska anvandas vid bestéallning och utférande av dagvattenutredning.

Inom planomradet stracker sig utloppet for Berga Morby dikningsféretag. Diket och kulverten inom
planomradet behover flyttas for att mojliggéra den exploatering som planeras. Diket ar anlagt for att
avvattna jordbruksmark uppstréms, den nya dragningen ska dimensioneras sa att den uppfyller sitt
syfte for berorda fastigheter. Kulverten behover dven fa en dkad kapacitet for att I6sa den
problematik som finns for fastigheter uppstréms diket, som fatt villkorat bygglov i detaljplan 770. En
godtagbar |6sning for placering, utformning och rening som uppfyller dagens miljokrav ska redovisas.
Diket bor i sa stor utstrackning som majligt vara 6ppet och utformas pa ett naturligt satt med flacka
kanter s.k. tvastegsdike om det finns forutsattningar for det utan att forsamra avrinningen. Detta for
att inte forsamra kapaciteten och reningsféormagan.

Exploatoren ska visa att tillstand enligt miljobalken finns for den nya delen av diket/kulverten. Det
finns en utredning uppford av Jordbruksverket géllande Berga Mérby dikningsforetag 2015 (rev
2017). Utredningen redovisar ett forslag for att |6sa dikesfragan och kan ligga till grund for att
komma vidare i processen. Losningen pa dikesfragan behover ske i 6verenskommelse med Berga
Morby dikningsforetag, berorda fastighetsagare, samfalligheter och eventuella
gemensamhetsanldggningar samt andra berdrda. En forprojektering, ansvarsfordelning, anmalan om
vattenverksamhet fran Lansstyrelsen (alternativt tillstand hos Mark- och miljédomstolen) och
markavvattning samt omprovning av dikningsforetaget hos Mark- och miljodomstolen, ska redovisas
innan planforslaget stalls ut for utstallning. Planprocessen far utvisa om planomradet kan komma att
beho6va utvidgas for att dven inrymma det nya diket. Befintligt dike/kulvert maste vara ersatt innan
detaljplanen antas och bygglov kan sokas.
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2.4 Trafik och infrastruktur

Pa grund av planomradets lage pa sédra Faringsé kommer en genomtankt trafikstruktur behovas.
Kommunala verksamheter eller annan service finns inte i ndromradet. For att skapa en passande
boendemiljé bor omradet férankras i ett hallbart transportsystem som inte enbart ar bilburet. Pa
grund av kommunens Trafikstrategi, som har antagits sedan samradsskedet, ska
utstallningshandlingarna kompletteras med en trafikutredning.

Utredningen far redovisa vilka beséksmal och destinationer som befinner sig pa gangavstand (400 —
1000 m) och hur det &r ténkt att gangtrafikanterna kan ta sig dit. Detsamma galler cykeltrafiken och
cykelavstand, upp till 4 km. | planbeskrivningen ska det redogéras for hur gang- och cykeltrafikanter
tar sig fran planomradet till narliggande skola, forskola, service m.m.

Under planarbetet ska det utredas om Moérbyvagen i anslutning till planomradet behéver goras
tryggare genom att anldgga en gang eller gang - och cykelbana samt hastighetsdampande atgarder
som till exempel avsmalningar pa kdrbanan. Fragor om detta ska samradas och om sa behdvs avtalas
med vagforeningen fére antagande. D3 avstandet mellan planomradet och ndrmsta hallplats ar
relativt [angt, ar det viktigt att det finns en gen, trygg och séker vag for gaende och cyklister till
hallplatsen. Morbyvagen ingar inte i planomradet men kommer brukas av och ar viktig for de
tillkommande fastigheterna. Finansiering av anldggande av GC-vag och sakerhetshdjande atgarder
utreds och ska framga i genomférandebeskrivningen. | gillande detaljplan nr 770 mojliggors en
breddning av Mérbyvagen som annu inte ar genomford. Vastra delen av planomradet for detaljplan
Vardagsvagen bor planldggs som gang- och cykelvag/lokalgata for att Morbyvéagen ska kunna breddas
ytterligare och sdkerstélla trafiksdkerhetsatgarder samt utfartsférbud.

Det bor mojliggoras for en gang eller gang- och cykelvag fran den nya lokalgatan ut mot Morbyvagen.
Denna kan antingen planlaggas som Natur- géng- och cykelvdg eller som GC-vag. Det ska dven
utredas om en forbindelse mot ridanlaggningen séder om planomradet kan majliggéras.

Inom planomradet ska lokalgatan utformas sa att behov av vdandplaner minimeras. Lokalgatan ska
utformas sa att den uppfyller kraven fér utrycknings — och renhallningsfordon samt fullgod
dagvattenhantering inklusive snoéréjning. Vagsektioner och kurvutformningar ska redovisas.

Parkering ska anldaggas inom tomtplats. Det ska dven mojliggoras for besdksparkering inom omradet,
0,1 parkeringsplatser per bostadslagenhet.

En transformatorstation (E-omrade) ska anldggas inom planomradet. | planen ska det upprattas ett
skyddsomrade kring transformatorstationen enligt de riktlinjer som finns. Placering ska samradas
med berort elnatsbolag.

Luftledningar och markférlagda el- och teleanldggningar i planomradet och dess narhet maste
beaktas i planarbetet. Det ska redovisas i planhandlingarna.
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lllustration 1. Bruna pilar visar férslag pa stréckning av gdngstrék mot Mérbyvidgen och Fagelédngens
gard.

2.5 Bostader

Omradet ska utvecklas med nya fastigheter for bostadsandamal. De nybildade bostadsfastigheterna
ska ligga utanfor strandskyddat omrade och forhalla sig till den hastverksamhet som finns séder om
planomradet. Det &r av stor vikt att planforslaget inte inskranker pa hastverksamheten. Enligt
kommunens riktlinjer (Hdstarnas Ovdrld, 2017-08-25) bér ingen ny mark tas i ansprak for bebyggelse
som forsvarar hasthallning i omradet for detaljplanen. Hastverksamheten maste redogoras narmare i
planbeskrivningen och ett lampligt avstand ska redovisas. Nya riktlinjer for hasthallning antogs av
miljonamnden 2019-06-12 § 29, som ska ligga till grund for planens utformning.

| det fortsatta planarbetet kan det studeras om en del av fastigheterna kan minska till 800 kvm. Det
ska dven utredas var det kan lampa sig for tvabostadshus och var det ska vara enbostadshus. VA-
kapaciteten ska utredas och bebyggelsen far ej 6verskrida vad som framkommer av utredningen.
Uppférande av en- eller tvabostadhus ska motiveras utifran fastighetsstorlek och landskapsbild.
Fastigheter som angransar till naturmarken i séder ska inte vara mindre an 1000 kvm. Mindre
fastighetstorlek kan eventuellt Iampa sig inne i bostadsomradet men da inte mindre an 800 kvm.
Byggratten anpassas i proportion till fastighetshetsstorlek, maximalt en total byggnadsarea pa 20 %.
Det ar viktigt att omradet forses med tillrdcklig friyta, bade inom bostadsfastigheter och allman plats,
som ar [amplig for lek och utevistelse. Hansyn ska tas till att bebyggelse utéver det planen medger
kan tillkomma enligt 9 kap 4 § PBL.

Det maste utredas hur stor andel av fastigheten som kan bebyggas och anlaggas med
parkeringsplats. Enligt PBL ska det pa en tomt som ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller
en eller flera bostader, eller i ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och
utevistelse (8 kap. 9 § andra stycket PBL).
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lllustration 2. Vitt/ljust omrdde visar forslag pd avgrdnsning fér fastigheter om minst 800 kvm.

2.6 Natur- och rekreationsytor

| planomradets Gstra del finns ett skogsparti som angransar till Malaren. Omradet omfattas av
strandskydd och ska fortsattningsvis vara tillgangligt for allmanheten. Det fortsatta planarbetet far
utreda lampligheten i att planldgga en del av vattenomradet for en gemensam brygga. Det ar inte
lampligt att anldgga en privat brygga avsedd endast for de boende i planomradet. | det fortsatta
planarbetet behéver det presenteras hur naturmarken och en eventuell brygga halls tillganglig for
allmanheten. Visar det sig svart att sdkerstalla detta kan det vara lampligt att inte anldgga en brygga.
Kommunen anséker om upphéavande av strandskydd hos lansstyrelsen om planarbetet visar att det
finns sarskilda skal for det.

Den tallbevaxta kullen vid Morbyvagen ska bevaras som ett mindre naturomrade. Inom detta
omrade far markens hojd inte andras och det krdvs marklov for fallning av trad. Trad som kraver
marklov far inte fallas om det inte dr nodvandigt pa grund av att naturvardsskal eller utgor en
sdkerhetsrisk. Det ar viktigt att trddens rotter skyddas fran skada och forgiftning. Detta maste
tydliggoras i plankartan med relevanta planbestammelser. Naturomradena i 6st och vast ska vara
sammankopplade sa att det gar att ta sig fran vattnet till tallkullen via naturmark inom planomradet.
Det ska finnas tydliga och tillgdngliga entréer till de bada naturomradena i planen.

Tillrdckliga ytor for lek ska redovisas. Da det fortsatta planarbetet kan leda till mindre
fastighetsstorlekar kan det bli nddvandigt att mojliggora for en lekplats inom omradet. Lekplatsen
kan med fordel forlaggas i anslutning till naturmark. Lekplatsen ska placeras och utformas utifran sa
goda foérutsattningar som mojligt vad géller sol- och skuggforhallanden, fritt fran biltrafik, tillracklig
friyta och mojlighet for barn att pa egenhand ta sig till och fran lekplatsen. Om det ar méjligt, med
hansyn till befintliga forutsattningar, ska lekytan ges en naturlig karaktar. Detta innebar att uppvuxna
trad och buskar samt befintliga stenar och topografi bevaras. Lekplatsen ska vara tillgdnglig, bade att
ta sig till och anvanda.
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| planarbetet ska det utredas vem som ska vara huvudman fér naturmark och lekplats.

lllustration3. Gréna pilar visarféreslag pa passager till naturmark och orange cirkel visar férslag pa
lokalisering av lekplats.

2.7 Barnkonventionen

Alla detaljplaner ska utformas i enlighet med barnkonventionen, sarskilt artikel 2, 3, 6 och 12. Vid alla
atgarder som ror barn ska i forsta hand beaktas vad som beddéms vara barnets basta. Om det finns
tva eller fler alternativ, eller mer dn en tolkning, ska den lI6sning valjas som bast tillgodoser barnets
basta. Bedomningen av barns basta ska goras utifran forskning, nationella riktlinjer, praxis i andra
regioner, var egen beprdévade erfarenhet, enligt barn, samt pa kort och lang sikt. Exploatoren ska
kunna visa pa att planforslaget ar for barnens basta och foljer barnkonventionen.

En integrerad barnkonsekvensutredning ska goras av exploatdren och arbetas in i
utstallningsforslaget. Det ar byggaktdrens ansvar att barnets perspektiv arbetas in i forslaget. Viktiga
aspekter ar bland annat:

- Vardagslivet, trygghet, tillgdnglighet och rorelsefrihet
- Ratt till lek, larande och motesplatser
- Halsa och sdkerhet

En barnkonsekvensanalys (BKA) kommer goras av kommunen infor beslut. Planeringsenheten gor
den slutgiltiga bedémningen av planens paverkan pa barn.

3. God bebyggd miljo

3.1 Behov av allmanna friytor

Naturmark inom strandskyddat omrade samt i planomradets vastra bevaras for allmanna friytor och
ska hallas tillganglig for allmanheten. Det ar viktigt att den nya bebyggelsen inte férhindrar att det

8
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gar att ta sig till naturmarken inom planomradet eller att naturomradet uppfattas som privat. Mellan
bostadsfastigheterna behdver det skapas passager for att forhindra barridrer mot naturmarken. Det
kan dven uppkomma behov av en lekplats inom planomradet. Se mer under rubriken Natur — och
rekreationsytor.

3.2 Struktur och gestaltning

| kommunens gestaltningspolicy 2015-10-06 och &versiktsplan framgar det bland annat att Ekerd
kommun ska utvecklas med forsiktighet och omtanke och bevara sin nuvarande karaktar.
Kommunens expansion ska ske pa ett sadant satt att varken miljovarden, kulturvarden eller framtida
utveckling dventyras. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas.

Foljande malpunkter fran gestaltningspolicyn géller for detaljplan for Vardagsvagen:

- Den bebyggda miljon praglas av smaskalighet, variation och omsorg om detaljer

- Tar hansyn till och inspireras av geografiska och historiska sardrag men speglar dven
moderna varden

- Har ett samspel mellan konst, arkitektur och landskap

- Allmanna platser ska underlatta for moten mellan manniskor

Projektet ska vaxa fran platsens kontext (PBL, 2 kap § 6). Ekero ar en sdregen kommun med tydlig
identitet som bygger pa en lang tradition av att bevara och framhava den rika natur- och
kulturmiljon. Byggnadernas gestaltning och planens struktur behoéver konkretisera detta. Planen ska
identifiera och bygga vidare pa omradets och ndromradets kvaliteter. Tillkommande bebyggelse ska
samverka med naturen, det 6ppna landskapet och kringliggande bebyggelsestruktur. Projektets
arkitektoniska idé ska vara tydligt kommunicerbar i plan och arkitektur.

Bebyggelsens tathet, nockhojd, takvinklar och méte med omgivningarna maste studeras vidare i det
fortsatta planarbetet. Utformningsbestammelserna i plankartan maste ses 6ver for att battre passa
platsens forutsattningar. Hansyn ska tas till utblickar och genomblickar for att bevara kédnslan av
landsbygd i omradet. Placering av bebyggelsen boér dras in fran naturmark och det 6ppna landskapet
for att skapa en mjukare overgang mot landskapet. Storleken pa fastigheter som angransar mot det
Oppna landskapet ska inte vara mindre dn 1000 kvm. Byggnadshojd och fastighetsstorlek behover
anpassas utifran bebyggelsens placering. Omradets mitt har inte samma kanslighet och kan
eventuellt utformas med mindre fastigheter, ej mindre dn 800 kvm. Det ar viktigt att omradet forses
med tillrdcklig friyta, bade inom bostadsfastigheter och allméan plats, som ar lamplig for lek och
utevistelse. Byggratterna maste anpassas utifran fastighetsstorlek och hansyn ska tas till att
bebyggelse utover det planen medger kan tillkomma enligt 9 kap § 4 PBL.

Stor vikt maste laggas pa kringliggande utemiljo och gemensamma ytor. Det ar viktigt att kopplingen
till vattnet starks. Omradet ska utformas sa att kringliggande natur tillgangliggors och kopplas
samman. Naturmarken ska tillgangliggoras bade visuellt med fri sikt mellan hus och fysiskt med
passager in till naturomradena. Naturmarken ska upplevas allman och i angransning till naturmarken
kan det eventuellt behdva mojliggoras for en lekplats.
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Ett gestaltningsprogram ska tas fram i samrad med planeringsenheten.

Gallande gestaltningspolicy ska foljas.

3.3 Halsa och sakerhet

Plan — och bygglagen stéller ett grundlaggande krav pa att den mark som ska tas i ansprak for
bebyggelse fran allman synpunkt ska vara lamplig for andamalet. Planldggningen ska syfta till att
mark — och vattenomraden anvands pa det lampligaste sattet med hansyn till dess egenskaper, lage
och behov. Fragor om sidkerhet och halsa maste vara tillrdckligt utredda i samband med
planlaggningen. Detta for att manniskor inte ska utsattas for skadliga luftféroreningar, kemiska
amnen, ljudnivaer och radonhalter eller andra oacceptabla halso- eller sdkerhetsrisker.

Infor beslut om antagande ska kommunen ta stallning till om planldaggningsprocessen visat att mark-
och vattenomradet ar lamplig for den bebyggelse och de byggnadsverk som planen avser.
Exploatoren ska under planlaggningsprocessen ha gjort de undersékningar och de utredningar som
behovs for att kommunen utifran det ska kunna bedéma om planen ska antas.

Inom fastigheten Moérby 1:62 har det bedrivits jordbruk och inom Morby 1:65 har det bedrivits olika
miljofarliga verksamheter. Detta innebér att det finns en risk for férorenad mark inom planomradet.
Markféroreningar ska utredas vidare under planarbetet och forslaget ska kunna redogora for att
marken ar lamplig for planerad anvandning.

| samband med planlaggning maste jord-, berg- och vattenférhallanden samt risken fér olyckor och
erosion beaktas. Planforslaget maste visa att det finns en god uppfattning om de geotekniska
forutsattningarna och att marken ar lamplig for planens syfte och genomfoérande.

Planforslaget ska visa ett tillrdckligt skyddsavstand mellan hastverksamheten och de bostdder och
tomter som planeras for att undvika oldgenheter for manniskors hélsa, tillexempel i form av lukt,
buller, flugor och allergener.

Flygningar fran Ska Edeby flygfalt orsakar buller vid planomradet. Planférslaget ska redovisa att
bullervdardena inom planerad bostadsbebyggelse ligger inom vardena i géllande flygbullerférordning.

4. Beroenden, synergieffekter och konsekvenser

Ytterligare bostader inom Mérby kommer innebéra en hogre belastning pa vagarna. Vardagsvagen
kan upplevas smal och méte med bilar trangt. Ett storre behov av gang- och cykelvagar kan uppsta
lings Mérbyvagen. Aven korsningen Moérbyvagen/Farentunavigen kommer belastas ytterligare med
fler bilar och gaende som ska korsa Farentunaviagen.

Morby ar ett omrade med manga barnfamiljer. Planforslaget och flera avstyckningar norr om
planomradet kan leda till ett stérre behov av skol- och férskoleplatser. Fler barn och unga i omradet
kommer ocksa 6ka behovet av platser for lek i ndromradet vilket till viss del kan |6sas genom att
mojliggora for lekplats inom planomradet samt den naturmark som bevaras.
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Planforslaget ar beroende av att det dike som finns i omradet ersatts av en ny dragning. Detta maste
goras pa korrekt satt sa att den nya dragningen mojliggor for dagens krav pa avvattning och rening.
En felaktigt utformad avvattning kan leda till 6versvamning och utslapp av féroreningar till Malaren
och det kan dven innebara en fara for barn. Tydliga avtal och eventuellt ett utékat planomrade for att
fa med diket i detaljplanen behovs for att sdkerstalla att diket utformas som planerat.

Fastigheter inom plan 770 ar beroende av att fragan om diket I6ses for att kunna fa beviljat bygglov.
Flera fastigheter har en byggratt som villkorats och ej kan beviljas innan avrinningsfragan ar l6st.

Planférslaget kan fa konsekvenser for Fagelangens gard om bebyggelsen placeras for néra.
Bostadstomter for nara stall, hagar eller gbdselférvaring kan leda till inskrankningar pa gardens
verksamhet. Ridsport dr en verksamhet som nyttjas av manga barn och framférallt flickor, att bevara
de mojligheter till hastverksamhet som finns pa Sédra Faringso ar av stor vikt.

5. Betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning daterad 2011-07-06 har upprattats. Planeringsenheten har gjort bedomningen
att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedémning behdver goras.

Kommunen har utrett behovsbedomningens giltighet. Det saknas ett politiskt beslut gillande
befintlig behovsbeddmning och lagen har andrats sedan den togs fram, detta innebar att en
undersoékning om betydande miljépaverkan ska goras av kommunen.

6. Genomforande

6.1 Genomforandebeskrivning
En separat genomférandebeskrivning ska tas fram som redovisar fragor sa som exempelvis;

e Huvudmannaskap

o Dikesflytt

e Fastighetsreglering

e Utbyggnad av vagar och VA

e Ledningar (el och tele) med tillhérande e-omraden
e Dagvatten

e Avfallshantering

e Gemensamhetsanlaggningar

e Avtal

Under planarbetet kan det framkomma fragor som ska laggas till genomférandebeskrivningen,
utdver de som radas upp ovan.

6.2 Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kan komma att behdva tecknas med Kommunstyrelsen genom Teknik- och
exploateringskontoret avseende utbyggnad av allman platsmark och andra genomférandefragor.
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7. Behov av utredningar, PM och dylikt

7.1 Utredningar, PM och dylikt som behévs som underlag till utstalining

- Barnkonsekvensanalys (tas fram av planeringsenheten)
- Integrerad barnkonsekvensutredning

- Miljoteknisk markundersékning

- Dagvattenutredning

- Avvattningsutredning

- Geotekniskutredning

- Trafikutredning

- VA-utredning (tas fram av Roslagsvatten)

- Flygbullerutredning

- Fastighetsgransutredning (plangrans)
- PM Utbyggnadsordning/genomférande
- PM Systemanalys avfallshantering

- Gestaltningsprogram
- Skotselplan for naturmark

7.2 Krav pa utredningar, PM och dylikt

Samtliga utredningar ska innehalla sammanfattning och slutsats samt rad infor fortsatt arbete for
hela planomradet.

Gjorda utredningar kan behdva aktualiseras infor varje nytt planskede.

7.2.1 Barnkonsekvensanalys (tas fram av kommunen)

En barnkonsekvensanalys (BKA) kommer goras av planeringsenheten infor politiska beslut.
7.2.2 Integrerad barnkonsekvensutredning

En integrerad barnkonsekvensutredning ska goras och arbetas in i utstallningsférslaget. Utredningen
ska goras for att utveckla barnperspektivet i processen och darmed forbattra beslutsunderlaget.
Beddmningen av konsekvenser for barn ska vara vagledande for planens utformning. Det ar
byggakttrens ansvar att barnets perspektiv arbetas in i forslaget.

Viktiga aspekter ar bland annat:
- Vardagslivet, trygghet, tillgdnglighet och rorelsefrihet
- Ratt till lek, larande och motesplatser
- Halsa och sakerhet
Planeringsenheten gor den slutgiltiga bedémningen av planens paverkan pa barn.

7.2.3 Miljoteknisk markundersokning

12



S Koo

Syftet med undersdkningen ar att faststdlla féroreningssituationen inom fastigheterna for att tillse
att marken ar lamplig for andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet. Undersékningen
ska ske i samordning med dagvattenutredningen.

Morby 1:62 har tidigare varit akermark. Provtagningen kan vara 6versiktlig med nagra fa
samlingsprover i mark inom planomradet. Det ar viktigt att ratt analysparametrar valjs utifran vilka
bekdampningsmedel som anvants inom jordbruket.

Inom Morby 1:65 har det tidigare bedrivits olika miljofarliga verksamheter. Det har dven forekommit
eldning av avfall och mellanlagring av avfall inom fastigheten. Infér den miljotekniska
undersokningen behdéver en historisk inventering av fastigheten genomforas for att resultatet ska bli
representativt. Provtagning ska ske i mark och eventuellt grundvatten beroende pa vad som
framkommer i den historiska inventeringen.

Provtagningsplanen ska samrddas med miljdenheten innan provtagning pabdrjas. Aven framtagande
av eventuella platsspecifika riktvarden ska tas fram i samrad med miljéenheten.

Rapport med resultat fran den miljotekniska undersékningen inom fastigheterna ska redovisas till
miljoenheten. Rapporten ska dven innehalla riskbedomning och forslag pa eventuella atgarder.

Undersokningen ska ske i samordning med dagvattenutredningen.
7.2.4 Dagvattenutredning

En ny dagvattenutredning ska tas fram da utford utredning inte lever upp till kommunens riktlinjer
och dagens reningskrav med hanvisning till miljokvalitetsnormer. Utredningen behdver beskriva
konsekvenserna vid ett 100-ars regn och hur dessa kan hanteras. Utredningen ska dven undersoka
paverkan utanfoér planomradet. Utredningen bor utga fran att marken kan bli hardgjord i framtiden
och hansyn ska dven tas till klimatférandringar.

Checklistan for dagvattenutredningar i Ekeré6 kommun, version 3 — 2020-04-29 ska anvandas vid
bestallning och utférande av dagvattenutredning. Dagvattenutredningen ska foregas av en
miljoteknisk markundersékning. Utredningen ska visa férslag, garna i form av en skiss, pa var och
vilka ytor som behdvs for fordrojning, rening m.m.

7.2.5 Avvattningsutredning

Befintlig utredning utférd av Jordbruksverket angaende andring av Berga Morby dikningsféretag ar
1923 (dat 2015, rev 2017) kan hanteras inom planarbetet. Dikesfragan kan utredas separat eller
samordnat med dagvattenutredningen. Utredningen ska sakerstalla att kulverten dimensioneras och
utformas fér den kapacitet som kravs for befintligt och tillkommande behov samt pa ett satt som inte
forsamrar kvaliteten pa vattnet som nar Malaren. Utredningen ska se pa om det &r mojligt att
utforma diket pa ett naturligt satt med flacka kanter s.k. tvastegsdike och meandrande strackning for
att skapa en fordrojning och battre rening.

En forprojektering av det nya diket med tillhérande kulvert ska presenteras. Hur diket ska utformas,
dimensioneras, vilken lutning som kravs, hur stort upptagnhingsomrade och att reningen inte
forsamras samt hur ofta det ar vatten i diket ar fragor som ska bevaras. Barns sdkerhet ar ocksa en
viktig aspekt, vilka skyddsatgarder som kan vara nddvandiga ska presenteras.
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7.2.6 Geoteknisk utredning

Den geotekniska undersdkningen ska beskriva forutsattningarna vad galler topografi,
grundvattennivaer, markférhallanden och jordartbeskrivning. Beskriv platsen avseende bland annat
sattningar, stabilitet, skredrisk, radon och om omradet lampar sig for exploatering. Vid utpekad hog
risk ska atgardsforlag inkluderas. Klimatpaverkan ska ocksa studeras. Det ar viktigt att utredningen
konstaterar en slutsats att marken i planomradet ar lamplig for andamalet och vilka eventuella
atgarder som kravs for att detta ska uppnas.

7.2.7 Trafikutredning

En trafikutredning ska tas fram med syftet att analysera trafikrorelser och trafikmangder, definiera
gatuhierarki och anvandning av gaturummen samt gatukaraktarer. Pa grund av kommunens nya
trafikstrategi, som har antagits sedan samradsskedet, bor en trafikutredning genomféras. Den bor
omfatta en trafikprognos och hur denna trafik paverkar kapaciteten pa befintlig och tillkommande
infrastruktur.

Utredningen ska redovisa vilka besoksmal och destinationer som befinner sig pa gangavstand (400 —
1000 m) och hur det &r tankt att gdngtrafikanterna kan ta sig dit. Detsamma galler cykeltrafiken och
cykelavstand, upp till 4 km. Utredningen ska dven redovisa hur man tar sig till narliggande skola,
forskola, service m.m. pa cykel eller till fots.

Korsningen Mérbyvagen/Farentunavagen belastas ytterligare med fler bilar pa grund av
exploateringen. Utredningen far visa upp trafikalstringen och hur den kommer férhalla sig mot
framtida trafikintensiteter pa Morbyvagen och korsningen (referensar 2045).

Trafikutredningen bor dven omfatta en utredning om hur hallbart resande kan framijas.
Parkeringsefterfragan bor kalkyleras och disponering av besdksparkering som inte kommer ske pa
kvartersmark far redovisas.

En korsparsanalys behéver upprattas som redovisar framkomlighet for raddningstjanst, renhallning,
uppstallningsytor och svangradie.

Vagsektioner och kurvutformning éver hela vigomradet ska redovisas. Vagutbyggnaden ska
samradas med Teknik- och exploateringsenheten och vagféreningen i god tid for eventuella
revideringar infor utstallning.

7.2.8 VA-utredning (tas fram av Roslagsvatten)

Roslagsvatten AB tar fram kapacitetsutredningar for vatten och spillvatten. Det behdver utredas hur
ledningsnatet nedstréms exploateringen paverkas (risk for ddmning samt risk for paverkan pa
braddldsning vid Brandholmens pumpstation). Eventuellt behov av bestammelser i plankartan for att
sakerstalla slackvatten till omradet ska tillgodoses.

VA utredningen utgar fran Roslagsvattens tekniska handbok.

7.2.9 Flygbullerutredning
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Ska Edeby flygfalt ligger i narheten av planomradet och innebar inflygningar éver omradet. En
flygbullerutredning gjordes av WSP ar 2014. Sedan utredningen utférdes har en ny
trafikbullerférordning tillkommit. Bullerutredningen maste vara aktuell infor utstallningen och
uppdateras utifran den nya férordningen.

7.2.10 Fastighetsgransutredning

Det finns outrett vatten och uppgrundad mark inom planomradet. En gransutredning ska goras.
Plangransen ska ga i eller inom fastighetsgrans for Morby 1:65 och 1:63.

7.2.11 PM Utbyggnadsordning/genomférande

Syftet med PM for utbyggnadordning och genomférande inom kvartersmark och allman platsmark ar
att redovisa beroenden i forhallande till utbyggnad och genomférande.

Utbyggnadsordningen kan redovisas genom en checklista.

7.2.12 PM Systemanalys avfallshantering

En enklare beskrivning av hur kraven i Avfall Rdd och anvisningar Ekeré kommun respektive
Avfallsféreskrifter Eker6 kommun uppfylls ska presenteras. Om sa behovs skall avfallshanteringen
aterspeglas i plankartan.

Beskrivningen ska samradas med Teknik- och exploateringsenheten i god tid fér eventuella
revideringar infor utstallning.

7.2.13 Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram ska tas fram for projektet med syftet att sdkerstalla god arkitektonisk
kvalitet i utformning av bostdder och omgivning. Gestaltningsprogrammet ska tas fram i samrad med
planeringsenheten. Gestaltningsprogrammet ska bland annat visa hur kommunens gestaltnings- eller
arkitekturpolicy genomfors. Dokumentet ska verka som ett stéd genom hela byggprocessen for att
sakerstalla att de visioner som finns foljer med hela vagen till det byggda resultatet. Programmet ska
beskriva och konkretisera byggnadernas och omgivningens utformning.

Gestaltningsprogrammet ska innefatta en illustrationsplan som redovisar volymer och placering av
byggnader, lekplats, férdréjningsanlaggningar for dagvatten, gatans utformning, ytor for snéupplag
m.m.

Gestaltningsprogrammet ska tas fram enligt kommande anvisningar fran planeringsenheten.

7.2.14 Skotselplan for naturmark

En skotselplan ska tas fram for naturmarken inom allmanplatsmark enligt senare anvisningar.

8. Kommunens projektorganisation

8.1 Kommunens styrgrupp

e Emma Embretsen, planeringschef
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e Ann-Sofi Thurne Rundquist, planstrateg

e Sara Gahm, teknik- och exploateringschef

8.2 Kommunens projektledare

e Julia Uhrdin, planarkitekt

8.3 Kommunens projektgrupp
e Daniel Andersson, exploateringsingenjor
e Joakim Bergsten, miljostrateg
e Pepijn Klaasen, trafikplanerare
e Erik Edstrom, arkitekt
e UIf Aronsson, miljotekniker

e Christian Eldheden, Roslagsvatten

8.4 Kommunens samordnare

e Lina Malm, samordnare exploatorsdrivna detaljplaner

9. Forfarande och forslag pa tidplan

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen 1987:10 (APBL) da beslut om planldggning av det
aktuella omradet gavs innan den 2 maj 2011. Enligt 6vergangsbestammelserna till plan- och
bygglagen 2010:900 ska aldre foreskrifter “fortfarande galla for mal och drenden som har paborjats
fore den 2 maj 2011 och mal och drenden som avser dverklagande av beslut i ett sddant mal eller
arende till dess malet eller drendet ar slutligt avgjort”.

Detaljplanen tas fram med normalt férfarande.

Preliminar tidplan:

Samrad Q3 2014
Utstallning Q2 2022
Antagande Q4 2022

Laga kraft Q4 2022
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