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VD har ordet

Mitt forsta 4r som VD i Ekerd Bostider r till &nda. Detta ar 2020, da en pandemi tog sitt grepp dver
virlden, saknar motstycke i modern tid och har inneburit att vi upplevt ndgot som ingen trodde var
mbjligt. Manga familjer har blivit hart drabbade och samhillets alla delar har paverkats pd flera sitt.

Fér Ekeré Bostider har detta inneburit en snabb omstillning och anpassning, dels for att skydda véra
hyresgister, kunder och medarbetare, dels for att &nda fortsatt kunna bedriva verksamhet. Nya arbetssiitt
har skapats utifrdn de restriktioner och forutséttningar som vi har haft -och fortfarande har att f6lja och
jag dr dvertygad om att flera av dessa kommer att kvarsté i framtiden.

2020 har, trots pandemi, dnda for Ekerd Bostdder haft ménga positiva inslag och aret har varit
innehallsrikt. Med sikte p& kommande ar har Ekerd Bostider arbetat fram en ny affdrsplan anpassad till
de nya forvintningar och behov som véra kunder och dgare har. Vi ska gora det som skapar vérde for
véra kunder och for bolaget, detta har vi tydliggjort i var affarsmodell. Under 2021 kommer arbetet
fortsitta genom framtagande av vésentliga nyckeltal och kartldggning av véra arbetssétt och processer
samt utifran detta stélla om organisationen. Detta kommer 6ver tid innebéra att vi kan stirka
konkurrensformagan genom Gkad kvalitet och effektivitet.

Ekerd Bostider redovisar for 2020 ett resultat fore skatt om 2 659 Tkr vilket dr 202 Tkr éver budget. Det
ir viktigt att sikerstilla att bolaget framat stdrker sin finansiella stillning da vi kommer att investera bide
i nyproduktion samt fortsatta renoveringar av det befintliga besténdet.

Investeringar méste vara lonsamma och det 4r endast genom att ha en stark ekonomi som vi har méjlighet
att utveckla bolaget och erbjuda véra kunder en riktigt bra service.

Bostadsmarknaden priiglas fortsatt av en stor efterfrigan pd hyresritter vilket gér Ekeré Bostéder till en
viktig aktor. I Ekerd Bostdders bostadskd finns idag drygt 16 000 registrerade i bostadskén. Under aret
har dérfor arbetet intensifierats vad géller att komma vidare med nyproduktion p& Adels vilket har
resulterat till att bolaget nu planerar for en byggstart inom ett dr for 24 nya bostéder p& Slagarvégen, ett
vilkommet tillskott d flera bostadssékande efterfrigar bostad ps Adelsé. Aven méjligheten att fortita
med ytterligare nigra bostider pa Hovgardsvigen, Adelso har provats och fatt klartecken. Utredning och
planering for detta projekt kommer att ske under 2021.

Jag vill tacka alla medarbetare som under detta speciella &r bidragit med mycket goda insatser. Vi gér nu
in 12021 med spinning och glidje utifrdn en pabodrjad utvecklingsresa samt med vetskapen om att vi har
formaga att anpassa oss och bedriva verksamhet bdde vad géller nya utmaningar men dven till
forindringar i omvérld och i vér direkta nérhet.

Ann Soderstrom

Verkstillande direktor
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Aret som gatt

Corona

2020 blev ett mycket annorlunda &r och ménga fordndringar fick goras i planer pa grund av den
grasserande Corona-pandemin. Vi borjade tidigt med att féra en logg dver de restriktioner och atgirder vi
tvingades ta till for att forhindra smittspridning. De framsta fordndringarna som gjordes var att alla som
kunde skulle arbeta hemifrdn och vi inforde ett schema att fylla i om man var tvungen att befinna sig pa
kontoret for att underlétta avstindshéllande. Alla fysiska méten stilldes om mojligt om till Teams-méten.
Endast akuta felanmalningar dtgdrdades och driftpersonalen bar skyddsmask och handskar vid besék i
bostader. Vi sag till att folja FHMs restriktioner samt de restriktioner som beslutades av Ekerd kommun.

Alla dessa atgérder har medfort att flera underhallsprojekt fatt skjutas p& framtiden och att mer kraft
istillet har kunnat laggas pé utemiljon.

Arets resultat
Arets rorelseresultat pi 5 859 Tkr avviker i likhet med tidigare ar. Anledningen 4r forsiljning av

bostadsrittsldgenheter som inledes under foregaende ar samt att det har skett forsiljning av fastigheter
under 2020. Under 4ret har tva bostadsrattsldgenheter slts till en summa av 3 700 Tkr vilket paverkar
resultatet med en reavinst om 3 588 Tkr, Utéver det har forsiljing skett av sex stycken fastigheter till en
summa av 9 950 Tkr vilket ger positiv resultat pdverkan om 3 330 Tkr.

Affarsplan
Under 2020 har arbetet med att ta fram en ny affdrsplan 2021-2024 pabdrjats. For att nd var vision om

Att Alla vara kunder ska trivas och vara stolta Gver sitt hem och sin boendemiljé utgér Ekerd Bostéider
fran fyra perspektiv, vart och ett med uppsatta resultatmal visentliga for Ekerd Bostider, De fyra
perspektiven dr Nojd kund och N&jd dgare, Medarbetare, Ekonomi samt Fastighet och Byggnation, Vi
féljer upp resultatmalen med hjilp av framtagna nyckeltal for respektive perspektiv dér dven
perspektivinriktade nyckeltal for vért hdllbara agerande finns med. Plattformen for affdrsplanen antogs av
styrelsen 2020-12-10 och nu féljer arbetet med att ta fram nyckeltal for respektive resultatmal.

Vid samma styrelsemdte antogs dven en Foretagspolicy som ersétter och kompletterar tio tidigare
policydokument,

Personal & Organisation
I slutet av mars 2020 avslutade Ulf Bengtsson sitt uppdrag som interim VD och den 1 april tilltridde Ann

Soderstrdm tjdnsten som ordinarie verkstédllande direktor for Eker6é Bostdder. D4 tidigare ekonomichef
slutade sin tjénst vid arsskiftet 2019/2020, tilltrddde Caroline Andersson tjdnsten i mitten av april.
Ledningsgruppen bestar av verkstillande direktor, ekonomichef, fastighetschef och informations- och
marknadsansvarig. Totalt &r 17 personer anstéillda hos Ekerd Bostdder per 2020-12-31, av vilka dtta dr

kvinnor och nio 4r méin.

AB Eker6 Bostiders forvaltningsorganisation leds av fastighetschefen och bestér dven av en
projektledare, en driftansvarig, tvé snickare, en mélare samt fyra boservicevirdar som ansvarar for niistan
900 lagenheter. Varje boservicevérd har sina egna ansvarsomrdden, men har tillsammans helhetsansvaret
for alla vara bostadsomraden géllande drift och skotsel.

Det var i slutet av 2020 som anstéllde vi en egen elektriker, Henrik Damm. Henrik har tidigare drivit eget
foretag tillsammans med sin far och blir nu ett viktigt tillskott i var strévan att f4 hégre kompetens inom
bolaget. Henrik tilltrdder sin tjinst i mitten av januari 2021.
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Tidigare driftansvarig slutade hos oss i augusti och Anna Haglund som tidigare arbetat som
boservicevird har nu axlat rollen som driftansvarig samt arbetsledare for boservicevirdarna.

Administrationen utgérs av informations- och marknadsansvarig, uthyrare samt ekonomigruppen.
Ekonomigruppen leds av ekonomichefen och bestar av en redovisnings- och arkivansvarig, en ekonomi-
och I6neassistent samt en ekonomiassistent. Ekonomichefen ansvarar éven for HR- och IT-frégor,

Informations- och marknadsansvarig samt uthyrare lyder organisatoriskt direkt under verkstéllande
direktor,

Sjukfrénvaron bland AB Eker6 Bostdders personal uppgick under 2020 till 5,4%, att jimfora med 1,8%
under 2019. Den hdga sjukfrénvaron kan hirledas till Corona-pandemin och restriktioner for att minska
smittspridning, Utbildningsgraden uppgick till 1,35 dagar/person. En person slutade sin anstélining under
2020 och tvé personer nyanstilldes under samma period vilket ger att medeltalet anstéllda under aret 17,3
personer, samt att personalstyrkan 6kade med drygt 16%.

I mitten av oktober borjade vi méta Nojd Medarbetar Index (NMI) via verktyget Winningtemp.
Mitningen ar rullande och alla anstéllda fir varje vecka fyra frigor om dennes arbetssituation att besvara,
Vid érsskiftet nddde organisationen ett NMI pé 7,2 att jamfora med benchmark 7.4.

Underhallsprojekt
I bérjan av 2020 stod vi som dgare av Ekebyhov 1:599, dvs den byggnad som vi hyrt under nigra ar for
eget kontor, I mars pabdrjades ombyggnationen av vért kontor for att bittre passa var egen verksamhet.

Arbetet blev klart lagom till julledigheten.

Ett miljohus 6ppnades for vara hyresgister pa Vallviksvigen och dven pi Ekebyhovsvigen har vi byggt
ett miljohus forvéntas 6ppnas i bérjan av 2021. Vi har ocksa installerat tre underjordsbehéllare i
anknytning till miljchuset pd Ekebyhovsvigen som dven de kommer att 6ppnas for vara hyresgéster i
borjan av 2021, Bada dessa projekt 4r ett steg i var strdvan mot en béttre milj6. Tillgdng till att kunna
killsortera i bostadsomriden minskar volymen av hushéllssopor och stdtre volymer av dtervinningsbart
material kan tas om hand. :

I juli ménad 2019 startades arbetet med upprustning av utemiljén pad Wrangels viigs gamla omrade.
Arbetet pausades nér vi ndrmade oss vintern och aterupptogs dérefter pd varen 2020 for att fardigstéllas

under sommaren samma ar.
Solvirmeanldggningen pd Wrangels vdg, som var en del i rotprojektet, har fardigstéllts samt driftsatts.

Den egna personalen, snickare, malare och vara ramavtalsentreprendrer har under aret fortsatt arbetet
med att underhélla och rusta upp vara fastigheter. Mélning, tapetsering och nya golv &r en stor del av
detta arbete som mestadels har utforts i tomma ligenheter.

Nybyggnadsprojekt
Nybyggnationsprojektet pd Slagarvigen pd Adelso fick en nystart. Dér &r vi i full gng gillande
projektering och planering for att bygga tolv enplans parhus med totalt 24 ldgenheter.

Aven pa var fastighet p4 Hovgardsviigen arbetar vi pa ett forslag att fortita omridet med tre enplans
parhus, med totalt sex ldgenheter.
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Adels6é hembygdsgird

Eker6 pastorat ville sélja Adelsé hembygdsgard och den 23 juni 2020 beslot Ekerd kommun att nyttja sin
hembudsritt och kommunfullméktige fattade da féljande beslut: "Kommunfullmaktige beslutar att ge
Ekero Bostider i uppdrag att genomfora forvéry av Adelsé hembygdsgard frén Ekerd pastorat”. Den 4
januari 2021 dvergick fastigheten i Ekerd Bostaders #go.

Forsiljning av brf och smahus

Eker6 Bostéder har sedan lang tid tillbaka 4gt flera bostadsréttsldgenheter som hyrs som vanliga
hyresrétter av kunderna. Da detta laser ett ganska stort kapital och inte heller dr optimalt ur
bostadsrittsforeningens perspektiv fattades ett beslut att samtliga bostadsrittsldgenheter ska séljas. Efter
virdering har ligenheterna 1 forsta hand erbjudits till de boende och i andra hand séljs den pd 6ppna
marknaden, Hyresgéster som inte 6nska kopa sin ligenhet erbjuds annan erséttningsldgenhet i vért
bestand. Under 2020 saldes tvéa bostadsréttsldgenheter till en sammanlagd kopeskilling pa 3 700 000 kr,

Ekeré Bostider dgde ocksé fem fastigheter med smahus (sex ligenheter) i Svartsjd, samt en fastighet med
en bostad och en lokal pd Muns6. Under 2020 har samtliga dessa fastigheter salts med kvarboende
hyresgéster for en total kopeskilling pa 9 950 000kr.

Vid arsskiftet hade samtliga smahus sdlts och av bostadsritterna kvarstar sex ldgenheter,

Utemiljo och Trygghet
Arbetet med att &ka tryggheten i vira omréden har fortsatt stillvida att vi ser Gver Vaxthghet samt den

belysning som finns pé vara omraden och atgérdar dér behov finns.

Under kommande 4r 4r det ocksa tinkt att vi ska fortsétta att trdffa vira hyresgéster och tillsammans
genomfora trivselvandringar dir vi ska se Gver utemiljon och tryggheten i vara bostadsomraden.

Energi och Miljo (Laddstolpar)

P4 Wrangels vig har vi under éret installerat sex laddstolpar for el och hybridbilar. Hyresgisterna laddar
ner en app dér de kan hélla koll p4 forbrukning och kostnader. Aven 10 nya parkeringsplatser med nya
motorvdrmare har tagits i bruk under 2020 pa samma omrade.

Andra energibesparande dtgirder vi genomfort dr att en ny solfingaranlédggning startats upp pd Wrangels
vig, pd Ekebyhovsvigen har vi bytt till ledbelysning i trapphusen och i tvittstugan, samt att
Gustavavigens tvittstuga uppdaterats med en ny maskinpark med energisparande maskiner.

Vi har bytt ut motorvarmare 1 garagen pa Ekebyhovsvigen, de nya motorvirmarna ir temperaturstyrda,

Nérvirme
Arets stora projekt har varit narvirmeanslutningen till Ekebyhovsvigen, Ekuddsviigen, Angbatsvigen

och Gustavavigen. Pa Gustavavigen har vi installerat en ny undercentral och kopplat bort férskolan och
bostadsrittsforeningen samt avslutat vara véarmeleveranser till dem. Samtliga omrédden dér nérvérmen har
anslutits har uppdaterats med nya styr- och dvervakningssystem som vi kan koppla upp oss pa via webb

och app.

Denna anslutning innebér en sikrare leverans av virme och varmvatten till vara hyresgéster, minskade
kostnader for inkép av material och tjdnster for att drifta de gamla systemen samt minskad
arbetsbelastning for vér egen personal och jour.

Miljémassigt minskar vi pd utslédpp da pelletspannorna har stingts ner pa Ekebyhovsvigen och
pelletsleveranser som transporteras med lastbil minskas.
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Kortfattad sammanstéillning forbrukningar

Elférbrukningen har minskat med ca 8% under aret, Vi kan nu borja se effekter av véra energibesparande
atgirder, P4 Soderstroms vig har fastighetselen minskat med hela 28% frin foregdende ar efter att vi bytt
ut alla motorvarmarna pa omradet samt bytt ut maskinparken i tvéittstugan.

Vattenforbrukningen har 6kat med ca 6%, en forklaring till det kan vara att fler ménniskor har varit
hemma mer under aret pga Covid-19. I 6vrigt har vi stor hjélp av véra lickagelarm och kan snabbt
atgérda lickor som uppstér,

Virmeforbrukningen har 6kat ndgot men ligger fortfarande pa en bra niva.

Pelletsforbrukningen har minskat med 6%, det beror pa att vi har avslutat virmeproduktionen via
pelletspannorna pa Ekebyhovsvégen strax innan arsskiftet.

Under aret uppgér den sammanlagda kérstrickan for foretagets bilpark till 53 597 km och
drivmedelsférbrukningen till 5 374 liter diesel.

Hushallssopor/kéllsortering
P4 Vallviksvigen i Stenhamra togs det nya miljéhuset i bruk september 2020.

Killsortering i Ekerd Bostdders omraden uppgick till f6ljande volymer per fraktion per 2020-12-31:

Fraktion . % Volym (kg) M Volym (kg) Differens
~ 2019 2020 (kg)
Glas | | 23 543 33568 +10 025
Harda & mjuka plastférpackningar = 26520 | 35785  +9265
Motall | | 5 480 4835  -645
Wellpapp och kartong ‘ 36 053 35 091 - 962
Tidningspapper | 42 500 T 16787 =25 713
Total Atervinning . 134 096 126086 |  -8030

Tack vare det atervunna materialet har CO2e-utsldppet minskat med 72,9 ton under 2020, i jamforelse
med att anvinda jungfruligt material. Den totala dtervinningen har under 2020 minskat med ca. 6% i
jamforelse med 2019 och det dr da framst tidningspapper som minskat ordentligt.

Samtliga fastigheter i AB Eker6 Bostiders bestand deltar i Ekeré kommuns matavfallsinsamling Grona
Pésen. Under 2020 samlade boende i Ekeré kommun in totalt 770 ton matavfall vilket utgor cirka 14% av
méngden hushéllssopor. Méngden insamlat matavfall frén Eker6 Bostdders bestdnd var under 2020 drygt
83 ton att jimfora med samma siffra for 2019 som var 81,3 ton.
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Allménnyttans Klimatinitiativ

Eker6 Bostdder dr med i Allménnyttans klimatinitiativ med tvd dvergripande mal:
- En fossilfri Allménnytta ar 2030
- 30% ldgre energianvindning riknat fran 2007 - 2030

Under 2020 har vi bland annat fortsatt byta ut motorvérmare till mer effektiva och tidsstyrda modeller. Vi
har dven under 2020 kopplats in till nérvarmendtet i centrala Ekerd.

Allménnyttans Digitaliseringsinitiativ

Ekero Bostider gick under 2019 med i Allménnyttans Digitaliseringsinitiativ vilket syftar till att forstirka
och accelerera medlemsbolagens digitalisering. Initiativet 4r en tredrig satsning som paborjades i augusti
2019. Digitaliseringsinitiativets roll ar att leda, samordna och driva processen framét och det dr
medlemsbolagens samlade styrka som mojliggdr konkret och nodvindig foréndring inom allménnyttan.

Kommunikation och marknad
Hemsida och intranét

For att uppfylla tillginglighetsdirektivet valde vi att istéllet for att anpassa befintlig externwebb, bygga
en helt ny hemsida. Webbyran Whitespace fick uppdraget att bygga en ny webbplats for Ekerd Bostéder
via Municipio, en plattform som bygger pd WordPress och som ér speciellt framtagen for kommuner och
kommunala bolag. Parallellt med externwebben togs dven basen for ett eget intranét fram och bada
webbplatserna lanserades i borjan av oktober 2020.

Boinflytande

Under 2020 har fyra moten hallits med Hyresgéstforeningens Boinflytandekommitté (BIK). Ett nytt
boinflytandeavtal togs fram och det undertecknades 2021-01-19.

Boendetriffar

Tyvirr genomfordes inga boendetréffar under 2020 pa grund av situationen med Corona-pandemin. Da
detta dr en fantastisk mojlighet for oss att tréffa boende pa deras hemmaplan under avslappnade
forhéllanden dr det ndgot vi hoppas &teruppta under 2021. Dessa tréiffar betyder mycket for oss, eftersom
vi d& far mojlighet att svara pa fragor direkt och samtidigt ta del av sikter, 5nskemél och idéer, som vi
tar med oss for att bemoéta och forsoka fdrverkliga.

N6jd Kund Index

AB Ekero Bostider beslutade under 2020 att upphdra med de rullande N6jd Kund Index métningar som
vi genomfort i samarbete med Origo Group). Anledningen till detta ir att vi har ett for litet bestédnd for att
kunna f3 tillforlitliga métresultat i en métning dér det skickas ut enkét till 1/12 av vart bestdnd varje
manad, och att vi dér har en svarsfrekvens pa 40%. Istillet kommer vi att atergd till punktmétning en
ging per r. Det sista métresultatet frdn den tidigare unders6kningen dr per 2020-10-05 och visade dé pé
ett NKI pa 63% att jamfora mot benchmark 74%.

Kundtidning

AB Eker Bostéders kundtidning Nyhetsbladet utkom fyra ganger under 2020. Som ett led i vért arbete
med Klimatinitiativet, och d& for att minska vér pappersanvindning, beslutades det i december att inte
langre fortsdtta med den tryckta tidningen. Ytterligare en anledning till detta &r att det endast &r knappt
10% av vara hyresgéster som ldser tidningen och kostnaden for dess framtagande darfor &r svér att
motivera. Istillet planerar vi att pd vir hemsida ha en reportagesida dér vi publicerar sddant som annars
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kulle ha statt i Nyhetsbladet. Vi har dven mdjligheten att skicka med ett nyhetsbrev pa en sida med
hyresaviseringarna (antingen i pappersform och digitalt beroende pé hur hyresgésterna valt att fa sin
hyresavi utskickad), ddr vi kan informera véra hyresgéster om vad som hinder i bolaget.

Kommunens Néringslivsdag

Arets niringslivsdag stilldes in p4 grund av den ridande Corona-pandemin,

Almanacka 2021

AB Ekerd Bostidder har dven i ar en egenproducerade almanacka for 2021, Temat denna gang dr "Ekero
Bostider Lite grann frin ovan” och visar nytagna flygbilder 6ver vara bostadsomraden, kompletterade
med informativ och beskrivande text.

Sociala media

Eker6 Bostéder finns representerade pd Facebook, pa LinkedIn och pa YouTube.

Bostadsuthyrning
Under 2020 publicerades 52 lediga ldgenheter pa hemsidan. Pa dessa 52 14genheter var det totalt 13 762

stkande vilket ger ett genomsnitt pd knappt 265 s6kande per ldgenhet. 12 ligenheter [dmnades till Ekerd
kommun,

Den 31:a december 2020 var det 15 958 personer registrerade i bostadskon, varav 4 163 var aktivt
sokande av hyresbostad i Eker6 kommun. Det mest populdra omradet for bostadssokande édr
Ekebyhovsvigen med 4 519 registrerade intressenter. Det &r dven det omradet som har flest bokningar
per ledig ldgenhet med ett genomsnitt pé ndstan 404 personer per ledigt objekt.

Sex nya kontrakts skrevs vid ldgenhetsbyten under aret, och utav dessa var ett internbyte mellan boende
inom vért bestdnd, och fem var externa byten.

Hyresforhandlingar ,

Férhandlingarna med Hyresgéstforeningen avseende 2021 drs hyresnivéer fordes i god anda men trots det
har parterna inte kunnat nd en §verenskommelse. Parterna stdr i nulédget langt ifran varandra och kommer

inte vidare i forhandlingen som dérfor avslutades utan att Gverenskommelse tridffats, Fortsatt forhandling

Gverlimnades till Hyresmarknadskommittén som far medla mellan parterna.
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Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstéllande direktoren for AB Ekero Bostéder avger foljande arsredovisning for
rékenskapséret 2020. ‘

Andamélet med bolagets verksamhet

Enligt bolagsordningen §4 ar indamdalet med bolaget att ’frimja bostadsforsérjningen i Ekerd kommun.
Med detta avses savil att forvalta det i bolaget befintliga bostadsbesténdet som att producera nya
bostidder”. Detta tillgodoses genom bolagets forvaltningsorganisation och ett aktivt arbete med att skapa

projekt for nybyggnation.

Agardirektiv
Gillande dgardirektiv antogs av kommunfullmaktige 2013-05-27 och har reviderats 2019-06-18. Férutom

dgardirektiv regleras bolagets verksamhet av drliga uppdrag och eventuella avtal mellan kommun och
bolag.

I dgardirektivet kompletteras bolagets dndamal med att “Bolaget skall medverka till att kommunens
bostadssociala ambition betriffande socialt utsatta och svaga grupper, samt att kommunens avtal med
Migrationsverket betriaffande flyktingmottagning kan infrias”. Detta tillgodoses genom att drygt 23% av
bolagets uppsagda ldgenheter under 2020 har erbjudits Ekeré kommuns socialférvaltning och
flyktingenhet.

Bolagsordningens och dgardirektivens krav om redovisning om hur verksamheten har bedrivits framgar
av den fortsatta forvaltningsberittelsen.

Bolagets verksamhet
Bolaget borjade sin verksamhet &r 1996. Tidigare bedrevs verksamheten i stiftelseform. Verksamheten

bedrivs i Ekerd kommun, och omfattar att inom Ekerd kommun forvérva, avyttira, dga, bebygga och
forvalta fastigheter eller tomtritter med bostdder, affdrsldgenheter och dértill horande kollektiva
anordningar, Ligenheterna ska huvudsakligen uppldtas med hyresritt.

Ekerd Bostider har per 2020-12-31 891 ldgenheter varav 683 finns i Ekerd titort och 183 finns i
Stenhamra Centrum. Ovriga ligenheter finns fordelade pd Adelsd och Drottningholm, Tillsammans
bestdr Ekerd Bostiders ldgenheter av drygt 64 139 m2 boendeyta. Bolaget har totalt 767
parkeringsplatser/garage vilket i genomsnitt innebér 0,86 parkeringsplatser per bostad.

Ekerd Bostider dger per 2020-12-31 totalt 24 lokaler totalt varav 14 utgdr gruppbostider/dagverksamhet
och fyra &r affirslokaler. Fem lokaler dr hyresgéstlokaler vilka kostnadsfritt nyttjas av
Hyresgistforeningen. En lokal r kontor dér Ekerd Bostéder har sin verksamhet. Totalt utgdr dessa 24

lokaler en lokalyta pa 3 487 m2.

Tre bostadsomréden dr byggda under 1960-1970 talet, dvs. under aren med stod for det sa kallade
Miljonprogrammet, tva av dessa stamrenoverades 2013 respektive 2015 och det tredje under 2018. Under
2018 genomfordes nybyggnation av 80 hyresritter i ett fortatningsprojekt pd Wrangels vag/Clas Horns
vig vilka var fardiginflyttade i per 2019-01-01. Vart yngsta bostadsomride dessforinnan &r
Ploglandsvégen som byggdes 1992, Vér dldsta byggnad &r Hertigarnas Stall pA Dragonvégen vars
ursprungliga byggar ar slutet av 1780-talet, men som byggdes om till hyresbostéder &r 1987,

Hela 35% av Eker6 Bostdders bestdnd bestar av radhus och sméhus med tillhdrande tomt. Detta &r viktigt
att viga in vid jimforelser av nyckeltal med andra foretag,
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Agarforhillanden
Bolaget dr heldgt av Ekerd kommun (212000-0050) och ingér i Ekerd kommuns koncern som uppréttar
sammanstilld redovisning. Bolaget har sitt séte i Ekerd kommun, Stockholms region.

Styrelse och revisorer
Vid bolagsstdmman 2020-05-08 valdes foljande ledaméter:

Ledamadoter:

Ordinarie " Suppleanter

Ingemar Hertz (M) Ordftrande Thomas Sjdkvist (M)
Kent §6derberg M) t.o.m 2020-12-09

Kjell Ohrstrom (M) fr.o.m 2020-12-10 Ledamot Gunnar Josefsson (M)
Peter Ostergren (KD) 1:e vice ordforande Niklas Ernback (KD)
Solveig Brunstedt (C) Ledamot Johan Lyrén (C)

Ulric Andersen (S) Ledamot Elisabeth Palm (S)
Stefan Wéhlin (L) 2:e vice ordforande Johan Hagland (L)
Elaine Adlertz (O) Ledamot Robert Oberascher (O)
Bjorn Osberg (MP) Ledamot Carl Stahle (MP)
Jimmy Fors (SD) Ledamot Cecilia Fors (f.d. Karstrém) (SD)
Revisorer:

PricewaterhouseCooper AB
Huvudansvarig Anders Rabb aukt, revisor

Lekmannarevisorer:

Ordinarie Suppleanter

Jan Olsson (M) Jan Edvin Henrikssor (M)
Thomas Brinnstrdm (S) Lars Angstrém (MP)

Verkstillande direktor:

Ulf Bengtsson t.o.m. 2020-03-31
Ann Soderstrom fr.o.m. 2020-04-01

Under 4ret har styrelsen avhallit atta protokollforda sammantriden. Styrelsekonferens stélldes in pa
grund Corona-pandermin.

L




AB Eker6 Bostéder 10 27)
Org.nr 556519-3645

Ekonomisk analys

AB Eker6 Bostdders 6vergripande ekonomiska mal dr att genom positivt resultat och vérdeforéndring pa
fastigheter forstdrka soliditeten och att aktivt jobba for att minimera risker sdsom rintekostnader,

underhall och uthyrningsvakanser.

2020 resultat sammanfattas:

- Det redovisade resultatet efter finansiella poster uppgér till 5 859 Tkr.
- Investeringar . byggnad och mark har 2020 skett med 25 753 Tkr varvid forvérv av
fastighet har fianserats med lanade medel medan ROT projekt med egna medel.

Nedan foljer en mer detaljerad ekonomisk analys och beskrivning av AB Ekert Bostdders finansiella
stéllning,

Underhall
Under 2020 har Ekerd Bostédder rorelsekostnader avseende underhill pé fastigheterna med 14 179 Tkr.

Totala fastighetskostnader har uppgatt till 38 896 Tkr.

Uthyrning
Arets hyresintikter uppgick till ett virde av 96 436 Tkr. Hyresbortfall uppgick till 1 035 Tkr och berodde

pa renoveringar och outhyrda parkeringsplatser.

Investeringar
Arets investeringar avser foljande storre projekt:

- Projektet for Wrangels vég har fortsatt och slutforts i form av finplanering av markytor

och solpaneler, investering uppgér till 3 806Tkr.
- Ombyggnationen av Ekerd Bostiders kontorslokal fardigstilldes i slutet av 2020, uppgar

till 2 878 Tkr.
- Projekt Nirvirme , installation av nirvarme till Ekebyhovsigen, Ekuddsvigen, Angbats-
vigen och Gustavavigen, fardigstélldes under 2020 och totalt har 1 500 Tkr aktiverats

avseende projektet.

Fastighetsvirdering
En extern markandsvirdering av fastigheterna har utforts i November-december 2020 av Cushman &

Wakefield. Vérdet har bedémts genom kassaflodesanalys med utgdngspunkt frdn markandens
framtidsbedémningar och férréntningskrav,

Omradet Brunna gruppbostad ar taxerad som specialenhet och har inte asatts taxeringsvérde.

Bedémningen av fastigheternas (inkl bostadsrittsldgenheterna) markandsvérden vid vérdetidpunkten
2020-12-31 uppgér till 1 776 900 000 kr (en miljard sjuhundrasjuttiosex miljoner niohundra tusen
kronor). Trots att bestdndet minskat via forséljningar har en 6kning skett med 100 500 000 kr och
redovisas sammafattningsvis i nedanstdende tabell.

L
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Fastighet Kommun Objekt nr Marknadsviirde SEK

Tappstrém 3:1 "Wrangels vig" Ekerd 101 413 000 000
Ekebyhov 1:329 "Ekebyhov" Ekerd 102 251 000 000
Stockby3:35 "Farhagsplan” Ekerd 103 115 000 000
Hovgarden 3:22 "Hovgarden" Eker6 104 11 900 000
Ekebyhov 1:527, 2 Igh i BRF Ekeby Ekerd 105 5300 000
Tappstrém 1:49 "Kullen” Ekerd 106 138 000 000
Tappsund 1:58, 4 Igh i BRF Bruket Ekerd 108 7500 000
Stockby 4:146 "Séderstroms vig" Ekert 109 184 000 000
Tappsund 1:61 "Angbitsvigen" Ekerd 110 184 000 000
Ekebyhov 1:545 "Gustavavigen" Ekerd 112 250 000 000
Trikvista 2:161 "Ploglandet" Ekerd 113 151 000 000
Drottningholm 1:59 Eker6 115 35000 000
Stockby 4:112 Ekerd 116 8 900 000
Trékvista 1:125 "Brunna Gruppboende" Ekero 121 8300 000
Stockby 2:170 Ekert 123 9 500 000
Stenby 15:29 Ekert 125 4500 000
Ekebyhov 1:599 "EB Kontor" Ekert 126 13 800 000
Summa 1790 700 000

Risker i bolagets verksamhet
I den verksamhet som bolaget bedriver dr de storsta riskerna hinforliga till rinteldge, uthymingsvakanser,

elpriser, klimat (uppvirmningskostnad) och kommande ars underhallsbehov.

Bolagets héga belaning stiller krav pé att sékerstdlla en hanterbar rintenivd. D& hogre réntor har effekten
pé bolagets stabilitet och kassaflode dven pé bolagets skatt efter regeringens inférande av reglerna
gillande réntebidragsbegrésningar.

Léneportfoljen har dkat under innevarande ar frén 694 Mkr till 706 Mkr i samband med forvérv av egen
kontorslokal. Aterfinansiering har skett av tre 1n under &ret. Portfoljen ir fordelad pé tio 1an och tre

langivare.

Bolagets anvinder ranteswappar for att sikra delar av exponering for rénterisker, Sikring sker utifrdn en
helhetssyn vad giller andel forfall av rantebindning i olika 16ptidsintervall. Hantering av rinte- och
kreditrisk sker enligt riktlinjer i antagna finanspolicy. Genomsnittlig rdntebindningstid uppgér till 3,36 ar
(2,79 ar) medan genomsnittlig kapitalbindningstid 1,74 ar (1,85 &r). Snittréntan till 1,06% (1,13%).

%
)
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Nyckeltal Nuliige Fd.rapport
Analysdatum 2020-12-04 2019-09-19
Lénevolym (kr) 707 500 000 694 000 000
Snittrantan (%) 1,02 1,13
Forvintad rintekostnad kalenderar (kr) 7 500 000 8 200 000
Forvdntad snittrinta kalenderar (%) 1,06 1,19
Rinterisk
Genomsnittlig rintebindningstid (2-5 &r) 3,36 2,79
Réntekénslighet 1 ars sikt, + 1% skift 2 200 000 2 900 000
Derivat i procent av skuld (netto) 59 50
Refinansieringsrisk
Genomsnittlig kapitalbindningstid (ar) 1,74 1,85
Andel kapitalforfall inom 1 ar (%) 13 29
Marginalkénslighet 1 &rs sikt, 0,5% skift 300 000 400 000
Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 95398 93 309 83231 78 965
Resultat efter finansiella poster 5859 7 001 1252 1634
Balansomslutning 821 825 805 296 795 415 729 163
Antal anstéllda 17 17 15 15
Soliditet % 10 10 9 10
Justerad soliditet % 60 58 60 62
Avkastning pé totalt kapital 2 2 2 2
Avkastning pé eget kapital - 1 2 2 1
Fastigheternas direktavkastning 4 4 4 4
Bruttorinta 1 1 3 2
Forbrukning viirme kWh/kvm 82 82 86 87
Forbrukning fastighetsel kWh/kvm 62 68 59 61
Forbrukning vatten kbm/kvm 2 2 2 2
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
Forindring av eget kapital (Tkr)
Aktie- Resery- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 10 000 2 000 53 845 6750
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: 2442 4307 -6 750
Utdelning -47
Arets resultat 152
Belopp vid arets utging 10 000 4 442 58 105 152
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen forestér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 58 105243
arets vinst 151 957
58 257 200
disponeras s§ att
i ny rékning dverfores 58257200

12 (27)

2016
77 841
2 069
515436
15

12

69

Totalt
72 595
-47

152
72700
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Resultatriakning
Tkr

Nettoomséttning

Forséljning virme

Ovriga rérelseintikter

Resultat fran forsdljning av fastigheter

Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel
Reparationer

Underhall

Taxebundna utgifter
Uppvirmning

Dieverse Fastighetskostnader

Avgifter BRF Ekeby, Bruket och Olstaviigen 29

Fastighetsskatt
Ovriga rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som dr

anliggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter
Riéntekostnader
Borgensavgift

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 95 398
2447

4 967

3169

105 981

-4 024

-2 320

-11 859

-7 530

-7 869

-1 899

-1 805

-1 590

3,4 -14 140
5 -15727
6 -21 577
-90 340

15 641

41
9 -8 355
-1470
-9 782
5859

oo

10 -3200
2659

1 -2 507
152

13 (27)

2019-01-01
-2019-12-31

93 309
2617

6 662

0

102 588

-5355
-2 602
-15 002
-8 182
9110
-1 620
-2 077
-1323
-11 399
-14 322
-15 450
-86 442
16 146

13
-7 688
-1470
-9 145
7001

-2 442
4 559

2191
6750
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégdende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i HBV

Fordringar hos 6vriga foretag som det finns ett
dgarintresse i anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

ém\

e

Not

12
13
14

15

15

16

2020-12-31

770 373
938
18199
789 510

40

299
339
789 849

341

0
2088
2429

29 546
31975

821 824

14 (27)

2019-12-31

780 339
697
15132
796 168

40

440
480
796 648

231
1380
5436
7047

1 601
8648

805 296
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Balansrikning Not

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 17

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 18
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19,20
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 21
Skulder till kreditinstitut 19, 20
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

L

¥

2020-12-31

10 000
4442
14 442

58 105

152
58 257
72 699

13 549

7103
7103

616 192
616 192

0

90 233
7396
2282
1936
815
9619
112 281

821 824

15 (27)

2019-12-31

10 000
2000
12 000

53 845

6750
60 595
72 595

10 349

6 406
6 406

493 000
493 000

2762
201 000
5271
1148
1011
813

10 941
222 946

805 296
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingiende eget kapital 2020-01-01

Arets resultat 2019
Utdelning ,
Avsittning till reservfond
Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2020-12-31

L

Bundet eget kapital
Aktie- Bundna
kapital reserver

10 000 2 000
0 0

0 0
2442

0 2442

10 000 4442

Fritt eget kapital
Balanserat Arets
resultat resultat
53 845 6 750
6750 -6 750

-47

2442
152
4260 -6 598
58 105 152

16 (27)

Summa
eget kapital

72 595
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Kassaflodesanalys
Tk

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Férdndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantGrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14n

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

L

Not 2020-01-01
-2020-12-31

5859
23 18 606
-884

23581

-191
4143
2124

580
30237

-26 241
14 333
-11 908

12 600
-175
-47

12 378

30707
24

-1 161
29 546

17 (27)

2019-01-01
-2019-12-31

7 001
9342
-1393
14 950
2048
-2 892
-8 857
272
5521
-17 434

-17 434

45000

-80
44 920

33007

-34 168
-1161
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofdrandrade jamfort med foregdende &r.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt,

Anlidggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjért dver den forvéantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningstid tillimpas:

Byggnader och grund 100 &r
Stomkompletteringar 75 ar
Viérmeledningar 50 ar
Yittertak 40 &r
Viirme, sanitet 50 ar
Ventilation ‘ 25 ar
El 40 ar
Fasad ‘ 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30.ar
Inre ytskikt 15 ar
Vitvaror 15 ar
Inventarier och verktyg 5-10 ar
Bilar och andra transportmedel 5-10 ar
Ovriga maskiner och inventarier 5-10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Intékter frin forsalda varor och utforda tjdnstersom ingdr i foretagets normala verksamhet.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet
Justerat eget kapital och dvervirde fastigheter med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till
balansomslutning och fastigheters dvervirde.
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Avkastning p4 totalt kapital
Resultat fore finansiella kostnader och fore eventuella realisationsvinster/forluster i forhallande till

genomsnittligtotal summa tillgéngar.

Avkastning pé eget kapital
Restultat fore finansiella poster i forhallande till justerat eget kapital och évervérde i fastigheter.

Fastigheternas direktavkastning
Rorelseresultat (plus avskrivningar) i forhéllanden till genomsnittligt bokfort vérde pa fastigheter.

Bruttordnta
Rintekostnader i forhallande till genomsnittliga rantebidrande skulder.

Forbrukning vérme
Foretagets forbrukning av kdpt virmeenergi till egna fastigehter i forhdllande till uppvérmd A-temp.

Forbrukning fastighetsel’
Foretagets forbrukning av fastiggetsel till egna fastigehter i forhallande till A-temp.

Forbrukning vatten
Foretagets forbrukning av vatten till egna fastigehter i forhallande till A-temp.
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Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
I hyresintikter ingdr intikter fran:
Hyresintékter bostider 89 138 85424
Hyresintékter lokaler 3562 3439
Hyresintikter garage 1156 868
Hyresintdkter p-plats 2529 1 831
Tillval 1 2 469
Hyresintékter 6vriga objekt 50 45
96 436 94 076
Avgar outhyrda objekt
Hyres- och avgiftsbortfall bostéder -479 -415
Hyres- och avgiftsbortfall lokaler -17 0
Hyres- och avgiftsbortfall garage -68 -30
Hyres- och avgiftsbortfall p-plats -400 -208
Hyres- och avgiftsbortfall Svrigt -8 -15
Hyresreduktioner -63 -98
-1035 =766
Forsiljning av virme
Forséljning av virme, 25% 2447 2617
2 447 2617
Ovriga rorelseintikter ,
Resultat fran forséljning av bostadsritter 3750 6 105
Resultat frén forsiljningar av inventarier 3 3
Ovriga forsiljningsintikter 1214 554
: 4 967 6 662
Forsiljningar av fastigheter
Resultat frén forsiljning av fastigheter -3 169 0
-3169 0

Not 3 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 428 013 kronor (213 149).

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2020 2019

Inom ett ar 352 173
Senare 4n ett &r men inom fem ar 463 23
‘ 815 196

fiﬁ
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Not 4 Arvode till revisorer

21 (27)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

PricewaterhouseCooper AB
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Arvode fortroendevalda lekmannarevisorer

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstéllande direktér
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for Gvriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, seciala kostnader och
pensionskostnader

Avgangsvederlag

2020

188
39
26

253

2020

11
17

1476
7 944
9420

43
2 301
3125
5469

14 889

2019

157
50
26

233

2019

10
17

373
8792
9165

203
551
3010
3764

12 929

VD och styrelsen har inga avtal om avgangsvederlag utdver VD:s uppsdgningstid om 12 manader frdn

foretagets sida och 6 méanader frin VD:s sida.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

17%
83 %
75 %
25%

17 %
83 %
50 %
50 %
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Not 6 Avskrivningar enligt plan

2020 2019

Byggnader -21 345 -15 161
Inventarier =232 -289
-21 577 -15 450

Not 7 Resultat frin dvriga virdepapper och fordringar som ir anldggningstillgangar

2020 2019
Erhallna utdelningar - HBV 2 0
2 0

Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintdkter 41 13
Skattefria ranteintdkter 0 0
41 13

Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter

Bolagets intiikter och kassaflode fran rorelsen dr i allt visentligt oberoende av fordndringar i marknads-
missiga rintenivder. Bolaget innehar inga visentliga rintebidrande tillgangar. Bolaget lanar i huvudsak
till rorlig rinta och anvinder rinteswappar som kassaflddessékringar av framtida rintebetalningar, vilket
har den ekonomiska effekten att konvertera upplaning fran rdrlig till fasta réntor.

Rénteswappar tillater bolaget att ta upp langfristiga lan till rorlig rdnta och omvandla dem till fast rdnta
som #r ldgre 4n om upplaning skett direkt till fast rdnta, Vid en rinteswap kommer bolaget 6verens med
andra parter att, med angivna intervaller (vanligen 90 dagar), utvéxla skillnaden mellan belopp enligt
kontrakt till fast rdnta och rorliga rintebelopp, berdknade med hidnvisning till dverenskommna nominella

belopp.

Swapportfoljens totala marknadsvirde pa bokslutsdagen 2020-12-31 upgick till -17 913 (-11 691) tkr.

2020 2019

Réntekostnader till kreditinstitut -8 352 -7 680
Ovriga rintekostnader 0 -1
Skattepliktiga rdntekostnader -3 -7
- -8 355 -7 688
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Not 10 Bokslutsdispositioner

2020 2019
Overavskrivningar inventarier, verktyg och installationer =397 0
Avsittning till periodiseringsfond -2 803 -2 442
<3200 -2 442
Uppskjuten skatt (21,4%) -1 -1
Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2020 2019
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -1799 -1 568
Justering avseende tidigare ar -10
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -697 3759
Totalt redovisad skatt -2 506 2191
Avstimning av effektiv skatt
2020 2019
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2 659 4 559
Skatt enligt gillande skattesats 21,40 -569 21,40 -976
Ej avdragsgilla kostnader 0,48 -13 0,74 -34
Ej skattepliktiga intdkter -0,02 0
Schablonrénta pa periodiseringsfond 0,42 -11 0,19 -9
Ovriga skattemissiga justeringar 45,40 -1207 12,07 -550
Redovisad effektiv skatt 67,68 -1799 34,39 -1 568
Not 12 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérde _ 963 681 851 481
Inkép 22 686 122 286
Utrangering -21 953 -10 086
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 964 414 963 681
Ingdende avskrivningar -183 342 -177 688
Forséljningar/utrangeringar 10 646 9 507
Arets avskrivningar 21345 -15 161
Utgdende ackumulerade avskrivningar -194 041 -183 342
Utgdende redovisat virde 770 373 780 339
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Pagiaende projekt

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép (ytterligare aktiveringar)
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Not 15 Finansiella tillgdngar

HBYV, 4 andelar a 10 000 kr

4 (6) andelar i HSB:s bostadsréttsforening Bruket
2 (2) andelar i HSB:s bostadsrittsférening Ekeby

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foérutbetalda avgifter bostadsritter
Foérutbetalda kostnader
Forsdkringsersittningar

Upplupna intdkter

2020-12-31

2077
473
.45
2505

-1380
45
-232
-1 567

938

2020-12-31

15132
8 082
-5015
18 199

18 199

2020-12-31

40
40

217
82
299

2020-12-31

55
1735
0

299
2089
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2019-12-31

3023
0
-946
2077

-2 033
942
-289
-1 380

697

2019-12-31

113 138
4 556
-102 562
15132

15132

2019-12-31

40
40

358
82
440

2019-12-31

127
3510
1799

0
5436
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Not 17 Obeskattade reserver

25 (27)

2020-12-31 2019-12-31
Periodiseringsfond 2015 7907 7907
Periodiseringsfond 2019 2442 2442
Periodiseringsfond 2020 2 803 0
Overavskrivningar inventarier 397 0
13 549 10 349
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 2 899 2215
Skatteeffekt av schablonréinta pé periodiseringsfond 11 9
Not 18 Uppskjuten skatteskuld
2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid arets ingéng -6 406 -10 165
Arets avsittningar -697 3759
Belopp vid arets utgang -7103 -6 406
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér en sammanstéllning av bolagets samtliga ln.
Startdatum  Forfallodatum Lanebelopp
Langivare 2020-12-31
Nordea 2019-09-08 2021-03-08 45 000
Nordea 2016-12-28 2022-01-07 150 000
Nordea 2017-06-30 2022-06-27 193 000
Nordea 2020-01-23 2025-01-23 9 100
Nordea 2020-01-23 2025-01-23 3325
Handelsbanken 2018-03-29 2021-03-29 45 000
Handelsbanken 2018-02-01 2023-02-01 60 000
Kommuninvest 2020-01-08 2024-10-02 100 000
Kommuninvest 2020-03-30 2024-03-25 60 000
Kommuninvest 2020-06-29 2024-06-24 41 000
' 706 425
Kortfristiga 14n och kortfristig del av 1dngfristiga lan 90 233
Not 20 Réintebirande skulder
2020-12-31 2019-12-31
Léngfristiga skulder 616192 493 000
Kortfristiga skulder 90 233 201 000
706 425 694 000

Genomsnittlig kapitalbindingstid for skuldportfoljen var 2020-12-31: 1,91 ar.
Genomsnittlig rintebindningstid for skuld- och derivatportféljen var 2020-12-31: 3,33 4r.




AB Ekerd Bostiader
Org.nr 556519-3645

Not 21 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgéar till

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Upplupna 16ner

Semesterskuld

Berikn upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupna utgiftsréntor
Forskottsbetalda hyror

Upplupna kostnader

Not 23 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar
Vinst vid forsiljning av anldggningstillgdngar
Forlust vid forsiljning av anldggningstillgangar

Not 24 Likvida medel
Likvida medel
Kassamedel

Not Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar
Fastigo

2020-12-31

15000
0

2020-12-31

-186
-773
-296
-545
-6 436
-1383
-9 619

2020-12-31

21577
-6 922

3951
18 606

2020-12-31

29 546
29 546

2020-12-31

12 600
182
12782

26 (27)

2019-12-31

15 000
2762

2019-12-31

-55
~742
-241
-127

-8 424
-1 352
-10 941

2019-12-31

15 450
-6 108

0
9342

2019-12-31

-1 161
-1 161

2019-12-31

0
170
170

Som sikerheter for skulder till Kreditinsitut har stélits borgen av Ekeré Kommun om 709 000 Tkr.
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Underskrifter

Resultat- och balansrikning kommer att foreliggas arsstimman 2021-05-07 {or faststéllelse.

Undertecknade forsékrar hirmed att rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhllanden.

Ekerd den 24 februari 2021

C A
Ingemar Hertz Peter Ostergren
<" Ordforande
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AB Ekerd Bostéder, org.nr 556519-3645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Ekerd Bostader for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Eker6 Bostéders finansiella stalining per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for AB Ekert Bostader.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till AB
Eker6 Bostéder enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-7. Det &r
styrelsen och verkstallande direkttren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och 6vervéga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i évrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for AB Ekerd Bostader for & 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i fosrhallande till AB Ekerd Bostéder enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den [pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Vésteras den g/ma\rs 2021

A
Ohrli‘hés PricewaterhouseCoopers AB

N
Ander Rabb

Auktoriserad revisor
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Till arsstdimman 1 AB Ekero Bostdder

Organisationsnummer: 556519-3645

Granskningsrapport for ar 2020

Vi, av kommunfullméktige i Ekerd kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat bolagets
verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten,

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullméaktiges uppdrag och mél samt de lagar och foreskrifter som géller
for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente, utifran bolagsordningen, av ars/bolagsstémman
samt kommunfullméktige faststillda dgardirektiv samt andra relevanta styrande dokument for bolagets
verksamhet.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund
for bedémning och prévning.

Under 2020 har granskningen dels varit inriktad pa en inventering av att ovanstiende styrdokument
finns, dr aktuella och efterlevs. Dels har uppfoljning skett av de rekommendationer vi l[dmnade 1
anslutning till 2018 &rs fordjupade granskning av bolagets rutiner for och interna kontroll i hyreskon. T
bifogat sakkunnig-PM framgér granskningsresultatet samt sakkunnigs rekommendationer for iakttagna
utvecklingsomrdden. Vi anser att vér granskning ger oss en rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Med den information som undertecknade har beddmer vi att bolagets verksamhet skotts pé ett
dndamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredstdllande sétt samt att den interna kontrollen har

varit tillrdcklig.

Undertecknade finner dérfor inte anledning till anmédrkning mot styrelsens ledaméter eller
verkstillande direktoren.

Vi avger hidrmed granskningsrapporten samt sakkunnigs gransknings-PM och uppmanar bolaget att
vidtaga rekommenderade dtgérder.

Ekerd 2021-03-05

Nl
“J

Jan Olsson

Av fullméktige i Ekerd kommun utsedda lekmannarevisorer

Bilaga sakkunnigs gransknings-PM
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