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Tekniska namnden

§13

Omdisposition inom tekniska nimndens budget (TN21/15)

Beslut

Tekniska namnden féreslar Kommunstyrelsen att omdisponera 13,5 miljoner kronor inom
tekniska namndens beslutade budgetram for ar 2021 fran projekten Nya Ekebyhovskolan (10
miljoner kronor) och Sanduddens skola (3,5 miljoner kronor) till projekt Ekerd Strand.

Sammanfattning

Exploateringsavtalet for genomférandet av Ekerd Strand-projektet innebar att kommunen
far igen stora delar av nedlagda kostnader senare i projektet. Under 2021 beddms att storre
investeringar an budget bor goras i projektet for basta resultat. For att mojliggéra detta
foreslas en omdisposition av 13,5 miljoner kronor inom tekniska ndamndens budget. Medlen
tas fran projekt Nya Ekebyhovskolan och Sanduddens skola.

Beslutsunderlag

e Forslag till omdisposition inom tekniska ndmndens budget
e Projektet Ekerd Strand PM

Expedieras till

Fastighetsenheten
Ekonomienheten
Kommunstyrelsen

Paragrafen ar justerad.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Tekniska namnden

Sara Gahm
Teknik Och Exploateringschef
sara.gahm@ekero.se

Forslag till omdisposition inom tekniska namndens budget
Dnr TN21/15

Forslag till beslut

Tekniska nédmnden féreslar Kommunstyrelsen att omdisponera 13,5 miljoner kronor inom
tekniska namndens beslutade budgetram for ar 2021 fran projekten Nya Ekebyhovskolan (10
miljoner kronor) och Sanduddens skola (3,5 miljoner kronor) till projekt Ekerd Strand.

Sammanfattning av drendet

Exploateringsavtalet for genomférandet av Eker6 Strand-projektet innebar att kommunen
far igen stora delar av nedlagda kostnader senare i projektet. Under 2021 beddms att storre
investeringar an budget bor goras i projektet for basta resultat. For att mojliggora detta
foreslas en omdisposition av 13,5 miljoner kronor inom tekniska namndens budget. Medlen
tas fran projekt Nya Ekebyhovskolan och Sanduddens skola.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande — Forslag till omdisposition inom tekniska ndmndens budget, 2021-03-04.
PM — Projekt Ekero Strand, 2021-03-03

Arendet

Detaljplan for omradet Ekerd Strand antogs av kommunfullmaktige 2017-06-20 och vann
laga kraft 2018-04-03. Tillhérande Exploateringsavtal godkdandes av kommunfullmaktige
2017-06-20. | exploateringsavtalet beskrivs hur genomférandet av detaljplanen ska férdelas
vad giller ansvar och kostnader mellan kommunen och exploatéren. Aven Ekeré vattens roll
beskrivs.

Projektet pagar och visst belopp ar upparbetat. Mark har salts under 2020.

Exploateringsavtalet har ett uppldagg som innebar att kommunen far tillbaka stora delar av
nedlagda investeringskostnader i ett senare skede, uppskattningsvis under 2023. Med
anledning av exploateringsavtalets uppldgg ses under 2021 ett storre finansieringsbehov i
projektet an vad tilldelad budgetpost tacker. For att tacka detta behov foreslas en
omdisposition inom befintlig budgetram fér tekniska namnden 2021. P3a grund av justerad
tidsplan for projektet Nya Ekebyhovskolan bedéms att det projektet kan avvara 10 miljoner
kr till projekt Ekero Strand. Sanduddens skola kommer inte heller att komma igang lika
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snabbt som prognosticerat pa grund av att detaljplanen forsenats. Det projektet bor darfor
kunna avvara 3,5 miljoner kronor till Ekerd Strand-projektet.

Barnkonsekvensanalys

Beddmning gors att beslutet inte far patagliga direkta eller indirekta konsekvenser for barn
och det behover darfor ej géras en barnkonsekvensanalys.

Beslutet expedieras till
Fastighetsenheten
Ekonomienheten
Kommunstyrelsen

Tommie Eriksson Sara Gahm
Milj6- och stadsbyggnadschef Teknik- och exploateringschef
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Tekniska namnden

Sara Gahm
Teknik Och Exploateringschef
sara.gahm@ekero.se

Projektet Ekero Strand PM

Dnr TN21/15

Bakgrund

Detaljplan for omradet Ekero Strand antogs av kommunfullméktige 2017-06-20 och vann
laga kraft 2018-04-03. Tillhérande Exploateringsavtal godkdandes av kommunfullmaktige
2017-06-20. | exploateringsavtalet beskrivs hur genomférandet av detaljplanen ska fordelas
vad géller ansvar och kostnader mellan kommunen och exploatéren. Det beskriver dven
Ekerd Vattens roll i utbyggnaden.

Detaljplanen innehaller utbyggnad av bostdder pa kvartersmark vilken exploatoren ansvarar
for och utbyggnad av allméan platsmark innehallande lokalgator, gang-och cykelvégar,
strandpromenad mm, som kommunen ansvarar for. Omlaggning och uppgradering av
ledningar sker samordnat i projektet. | detaljplanen &r kommunen huvudman fér allman
plats vilket innebar att det dligger kommunen att snarast bygga ut dessa anlaggningar.

For utbyggnaden av allman platsmark tar kommunen ut gatukostnadsersattning fran
exploatoren med varierande procentsats per etapp beroende pa dess innehallsfordelning.
Detta faktureras da varje etapp ar fardigstalld. Da etappen ar fardigstalld overgar den
allmanna platsen till driftskede vilket kommer att behévas utdokade resurser for. Detta
hanteras vid budgetarbetet.

Projektering av allman platsmark och framtagande av handlingar fér upphandling av
entreprenad for utforandet av allman platsmark bekostas av kommunen men ersattning for
detta ingar som underlag for gatukostnadsersattningen.

Kommunen har salt mark inom omradet till en bostadsbyggare. Det finns dven en tomt som
kommunen och exploatéren avtalat om en option for i exploateringsavtalet.

Nuliage

I nulaget pagar projektering, forberedelser for entreprenadupphandling samt forberedande
markarbeten. Ett omfattande arbete ar ocksa nedlagt pa att fa tillstand att utféra behovliga
atgarder i vattnet, Malaren, enligt vattendom. Exploatéren har sokt och fatt bygglov for en
av sina bostadsetapper. Samordning avseende bygg-logistik ar viktigt och planeras.
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Ekonomi

Nedlagda investeringsutgifter for 2020 uppgar till 23 mnkr. Kommunen har erhallit 23 mnkr
for markforsaljning vilket bokades som intakt i resultatrakningen. Utover intakter har
projektet ocksa haft kostnader for konsulter motsvarande 1,9 mnkr. Nettoeffekt pa
kommunens resultatrdkning blir saledes positivt med 22,1 mnkr.

Under 2021 prognosticeras investeringar uppga till 20 mnkr, vilket ar 13,5 mnkr mer an den
budget pa 6,5 mnkr som namnden beviljats for projektet. Losning pa detta
finansieringsbehov foreslas i tillhérande tjansteutlatande genom omdisposition inom
befintlig budgetram for tekniska ndmnden.

Projektets etapp 1, som ar den storsta och dyraste, beraknas vara klar under 2023. Vid det
tillfallet betalar exploatoren gatukostnadsersattningen for etappen motsvarande ca 60
miljoner kr.

Ersattning fran Roslagsvatten AB kommer att erhallas efter fakturering med 5 mnkr ar 2021,
8 mnkr &r 2022 och 8 mnkr ar 2023. Ar 2023 planeras ocks& mark siljas motsvarande 27,3
mnkr. Dessa ersattningar redovisas som intakt for respektive ar i resultatrakningen och
uppgar till sa mmanlagt 137,3 mnkr.

Hela utbyggnaden av kommunens ataganden i detaljplanen for Eker6 Strand berdknas vara
klara 2024.

| tabellen nedan presenteras det sammanlagda investeringsbehovet, 139.5 mnkr och effekt
intakter pa kommunens resultatrdakning. Nar projektet har avslutats kommer
kapitaltjanstkostnader (avskrivning och internrdanta) paverka resultatrakningen.

2020 2021 2022 2023 2024 Total
Intakter
Forsaljning mark -23 -27,3 -50,3
Ersattning Roslagsvatten -1 -5 -8 -8 -22
Ersattning Exploator -60 -5 -65
Summa Intakter -24 -5 -8 -95,3 -5 -137,3
Kostnader
Konsulttjasnter 1,9 1,9|
Summa kostnader 1,9 0 0 0 0 1,9I
Resultatrakning -22,1 -5 -8 -95,3 -5 -135,4
Investering 23 20 60 28,5 8 139,5
Budget investering 6,5
Omdisponering investeringsbudget 13,5
Finansiering Ekero Strand 0,9 15 52 -66,8 3 4,1
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Ovriga konsekvenser av utbyggnaden

Da de kommunala anlaggningarna tas i bruk uppkommer ett skotselansvar. Forsta etappen
beraknas tas i bruk under 2023. Nar alla kommunala anlaggningar ar utbyggda enligt
detaljplanen kommer de att driva en arlig driftskostnad som uppskattas till 400 000kr.
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