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1. Bakgrund

Ansdkan om planlaggning inkom 2010 fran fastighetsadgaren till fastigheten Séderberga 1:36,
Prowor Fastighetsutveckling Stockholm AB. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2012-06-
12 att ge Miljo- och stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppréatta detaljplan for Soderberga 1:36
och nérliggande fastigheter, med start 2016. Nytt uppdragsbeslut for utokat utredningsomrade
och exploateringsgrad togs 2017-01-31.

Beslut om samrad togs 2017. | planbeskrivningen beskrevs det:

“Beslut att utéka planomrddet togs med anledning av att foérutsdttningarna i kommunen har
dndrats sedan 2005. Med den bostadsbrist som rader i kommunen och regionen idag anser Miljé-
och stadsbyggnadskontoret att det stérre antal byggrdtter som féreslas i planférslaget, Gr
motiverat pa platsen. Ett stérre omrdde behéver dven utredas for att kunna beakta samspelet
med det vigreservat som pekas ut i 6versiktsplanen, nérheten till verksamhetsomradet vid
Férings6 Trd samt de sammanhédngande skogsomrdaden som omgdrdar platsen.”

Planférslaget skickades ut pa samrad 27 oktober - 15 december 2017. Sammanlagt 28 yttranden
inkom. Synpunkter géller framférallt landskapsbild och kulturmiljo, ianspraktagande av natur- och
jordbruksmark, trafik och dagvatten. Med anledning av de synpunkter som framférts under
samradet beddémer planeringsenheten att flera fragor ska studeras vidare i det fortsatta
planarbetet innan granskning. De finns huvudsakligen beskrivna i rubrikerna 2—8.

I maj 2021 togs beslut om att dela planomradet sa att de norra delarna, i jordbrukslandskapet ska
planlaggas i ett annat sammanhang. Med de tidigare plangranserna skulle trafiken till delar av
omradet angoras och forsorjas via detaljplanen for Enlunda industriomrade. Det innebér att
detaljplanen fér Norra Enlunda var beroende av planen for Enlunda industriomrade for att kunna
genomforas. Med den nya plangransen kan trafiken till hela omradet matas séderifran.

2. Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostader, att bevara hoga naturvarden samt ge
befintliga samt tillkommande bostader maéjlighet att ansluta till kommunalt VA.
Bebyggelsestrukturen ska ta sitt ursprung i landskap, topografi och natur.

Inom planen ska ges mojlighet till varierade boendeformer sa som enbostadshus, parhus, radhus
och eventuellt mindre flerbostadshus.

Arkitekturen ska utga fran hallbarhet, platsen samt Ekerds identitet och arkitekturhistoria. |
planarbetet ska det utredas om det finns nagra kopplingar till de traditionella kulturmiljéerna att
lyfta fram. Ny bebyggelse ska ta hansyn till de strak och kopplingar som finns samt framhéva de
kvaliteter som finns i omradet. Viktigt ar att kanslan av skogens tathet, bykaraktar och
upplevelsen av hus i natur tas i beaktande. Omradet ska upplevas som en helhet.

2.1 Vatten, avlopp och dagvatten

Detaljplanen mojliggdér kommunalt vatten och avlopp. E-omrade for pumpstation och spillvatten
kan behdvas inom planomradet. Hur och var pumpstation ska l6sas kommer utredas under
planarbetets gang.
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Gator, E- och u-omrade skall utformas sa att rationell och bra funktion av kommunala VA-
anlaggningar (ledningar, punpstation med mera for dricks- och spillvatten) kan utféras inom dessa
omraden. Samrad och avstamning med Roslagsvatten AB kravs.

Foreslagen dagvattenhantering ska folja riktlinjerna i Checklista fér dagvattenutredningar i Ekeré
kommun, version 3. Planhandlingarna ska pavisa att I6sningar som foreslas i dagvattenutredning
kommer tillampas.

2.2 Trafik och infrastruktur
Trafik

En trafikutredning som analysera trafikrorelser och -mangder och redogor for gatuhierarki,
anvandning av gaturummen samt gatukaraktarer ska tas fram. Tillkommande trafik och
kapaciteten pa befintlig och tillkommande infrastruktur ska redovisas, malpunkter inom gang-
/cykelavstand och hur det ar tankt att trafikanterna kan ta sig dit. Utredningen ska dven redovisa
hur man tar sig till kollektivtrafikhallplats, narliggande skola, férskola, service m.m. pa cykel eller
till fots tryggt och sékert. Parkeringsefterfragan bor kalkyleras och disponering av besdksparkering
som inte kommer ske pa kvartersmark ska redovisas. Antal p-platser vid bostadsbebyggelse ska
redovisas per 1000 kvm BTA bostad. Forslaget ska anpassas efter behov. Besdksparkering 0,1 per
bostad ska finnas i omradet. Trafikutredningen bér dven omfatta en utredning om hur hallbart
resande kan framjas. Vidare ska trafikutredningen ta hansyn till de delar som berér trafik under
avsnitt 5. Konsekvenser och synergieffekter i denna kravspecifikation.

Gator ska ha enskilt huvudmannaskap. Varfor enskilt huvudmannaskap dr motiverat samt vem
som ska vara huvudman fortydligas i samverkan med kommunen.

Endast mindre gator dar genomfart inte planeras kan utformas som gangfartsomrade, detta galler
dven de gator som vid en framtida utbyggnad norr om planomradet kan anvandas for genomfart.

Utformning av gatunatet maste anpassas for framkomlighet for beraknat fordonsflode,
trafiksdkerhet, siktlinjer och landskap. Gatunatets utformning ska klara framkomlighet for
utryckningsfordon, renhallning och utbyggnad av VA. Trafik ska ledas sdderut men det ska
forberedas for en anslutning norrut mot det bostads- och verksamhetsomrade som planeras norr
om samt inom detaljplanen fér Enlunda industriomrade. Planlagd gata skall inkludera
dagvattenldsning fran gatan. Snoérdjning ska ocksa beaktas i utformningen.

Infrastruktur

Samrad med ledningsagare for el och tele skall genomfdéras innan granskning. Inom planomradet
ska om nddvéandigt plats finnas for nya transformatorstationer.

2.3 Bostader

Detaljplanen ska mojliggora fér nya bostader i form av villor, parhus, rad/kedjehus och eventuellt
mindre flerbostadshus. Se vidare under 3. God bebyggd miljé.
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2.4 Rekreationsytor

Det behov av offentliga gronytor som uppstar vid planens genomférande ska tillgodoses i planen.
Allméanna platser bor vara tillgangliga fran olika delar av omradet och rekreationsytor samlas for
att skapa liv. Mojlighet till varierande lek och utevistelse ska finnas oavsett alder, konstillhorighet,
intressen och behov.

Naturomradet i norra delen planomradet ska bekraftas i detaljplanen.

Naturvarden i planomradet forsvinner vid exploatering och det finns risk att skogsomraden 6ster
och vaster om planomradet blir mindre tillgéngliga. Det ar darfor viktigt att skapa tydliga och
funktionella kopplingar till omkringliggande natur for att tillgangliggéra den. Befintliga strak bor
beaktas.

Allman plats ska ha enskilt huvudmannaskap.

2.5 Natur- och kulturmiljo

Forslaget behover utvecklas efter en princip om fértatning som i stérre utstrackning fangar upp
det som ar karaktaristiskt for omradet. Det géller skogslandskapet som tydligt dominerar
upplevelsen samt fragor om vagstruktur och husens placering i terrdngen. Vid topografiska
utmaningar ska bebyggelsen klattra. Tilkommande bebyggelse ska i mojlig man placeras och
utformas sa att utblickar och genomblickar mot landskapet bevaras. Vagstrukturen bor anpassas
till och folja terrdngen och i delar av omradet kan tegstrukturen fungera som en utgangspunkt.
Vid planomradets sydvastra grans finns en vag som leder till en tidigare sportstugetomt pa
kommunens mark och sedan vidare till fastigheten Ska Eneby 2:10 dar kommunen har givit
positivt planbesked for bostadsbebyggelse. | den kulturmiljdanalys for tatortsbandet som tagits
fram namns att liknande vagstrackningarna berattar om hur man tidigare rért sig i omradet, och
att man darfor bor strava efter att vagarnas strackning kvarstar, gdrna med ett nytt mal vid deras
slut. Vagen ska arbetas in i planforslaget som en gang- och cykelvdg med majlighet att leda vidare
mot Ska-Eneby 2:10.
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Karaktarsdanande trad, stenblock, klipphallar, skogsdungar mm. ska bevaras, viktigt ar att
bevarande av skogen sdkras sa att kdnslan av skogens tathet inte forandras i alltfor stor
omfattning. Det kan ske genom att omraden planlaggs som natur pa allman plats. Pa kvartersmark
kan det regleras genom utformningsbestammelse for att bevara befintliga vegetationsstrukturer
samt marklov for borttagande av vegetation. | omraden som i naturinventeringen bedémts ha
hégt samt patagligt naturvérde ska byggnader inplaceras med hansyn till de i
naturvardesinventeringen foreslagna atgarderna. Begransad exploatering i omraden med hogt
naturvarde kan tilldtas om det redovisas hur naturvarden tillvaratas eller forstarks.
Naturvardesinventeringen bor uppdateras for att innefatta samtliga delar dar nya byggratter
foreslas och utvecklas i de delar med héga naturvarden om exploatering ska bli aktuell dar.
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Kulturvarden i ndromradet och pa Faringso ska studeras och tas i beaktande nar planen tas fram.
Omradet ar inte lika visuellt kdnsligt som det 6ppna landskapet och har inte nagon direkt koppling
till de varden som lyfts i kulturmiljoprogrammet. Redan identifierade varden i omradet att fanga
upp ar framst naturen.

2.6 Barnperspektiv

Alla detaljplaner ska utformas i enlighet med barnkonventionen, sarskilt artikel 2, 3, 6 och 12. Vid
alla atgarder som ror barn ska i forsta hand beaktas vad som bedéms vara barnets basta. Om det
finns tva eller fler alternativ, eller mer @n en tolkning, ska den l6sning valjas som bast tillgodoser
barnets basta. Bedomningen av barns basta ska goras utifran forskning, nationella riktlinjer, praxis
i andra regioner, var egen beprovade erfarenhet, enligt barn, samt pa kort och lang sikt.
Exploatéren ska kunna visa pa att planforslaget ar for barnens basta och féljer barnkonventionen.

En integrerad barnkonsekvensutredning ska goras av exploatdren och arbetas in i
samradsforslaget. Det ar byggaktorens ansvar att barnets perspektiv arbetas in i forslaget. Viktiga
aspekter ar bland annat:

- Vardagslivet, trygghet, tillganglighet och rérelsefrihet
- Ratt till lek, larande och motesplatser

- Hélsa och sakerhet
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En barnkonsekvensanalys (BKA) kommer géras av kommunen infor beslut. Planeringsenheten gor
den slutgiltiga bedomningen av planens paverkan pa barn.

3. God bebyggd miljo
3.1 Arkitektur och struktur

Planomradet ligger inom tatortsbandet. Naromradet praglas av stora tomter med villor och
sportstugor, skog och 6ppet landskap. En analys av omradet i ska tillkomma och fungera som
utgangpunkt for foreslagen bebyggelse. Forslaget behover utvecklas efter en princip om
fortatning som i storre utstrackning fangar upp de varden som identifieras i omradet dar
skogslandskapet tydligt dominerar upplevelsen. Vagdragningar ska folja terrangen. Samtidigt som
planférslaget utvecklas med stérre hansyn for och inspiration av geografiska och historiska
sardrag ska det spegla moderna varden. Planomradet ska upplevas som en helhet snarare &n olika
enklaver. Forslaget ska utveckla smaskaligheten, variationen och omsorgen om detaljer. Ska
forslaget utvecklas utifran en bykaraktar maste det bli tydligare. Det kan studeras om
Byggmastarens vag, som blir viagen som kopplar samman omradet med Sédra Enlunda och ar
tankt att koppla samman omradet med ny bebyggelse i det 6ppna landskapet, kan utvecklas till
bygata i planprocessen. Langst bygatan kan byggnaderna besta av parhus, radhus och laga
flerbostadshus, placerade néra gatan. | de glesare delarna far bebyggelsen besta av en- och
tvabostadshus.

Tilldatna byggnadshojder maste ta storre hansyn till forutsattningarna pa platsen an tidigare
forslag. | bryn och skog kan bebyggelsen bli hdgre men hansyn ska tas till omgivande bebyggelse.
En Ovre skala pa 2,5 vaningar kan tillampas dar en vaning &r vind, indragen- eller
souterrangvaning.

Identifierade varden i omradet att fanga upp ar framst naturen. Den nya bebyggelsen bor utforas
med fasader av trad och fargskalan ska hamta inspiration fran skogen. Samordning med pagaende
planer i omradet samt fargval som anknyter till Faringsds traditionella bebyggelse kan innebara
att omradena i stérre utstrackning uppfattas som en helhet.

Viss exploatering i omraden med hégt naturvarde kan tillatas om det redovisas hur naturvarden
tillvaratas eller forstarks. Det krdver dven en storre kdnslighet for skogens karaktar. Vid
topografiska utmaningar ska bebyggelsen klattra. Karaktdarsdanande trad, stenblock klipphallar
mm. ska bevaras.
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Figur 3 Utékad exploatering, omrdaden ddr bebyggelse kan prévas utéver de omraden som féreslds i samrad
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Figur 4 Vagstruktur
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3.2 Gestaltningsprogram

Gestaltningsprogrammet ska utvecklas utifran bearbetade forutsattningar och ta stérre hansyn till
platsen an tidigare forslag. Gestaltningsprogrammets intentioner maste battre avspeglas i
forslaget vad géller harmoni med landskapet samt rumslighet. | gestaltningprogrammet namns
upptdckarglddje, det maste bli tydligare vad som avses med det. Gestaltningsprogrammet ska visa
hur forslaget dverensstammer med Ekerds kommuns gestaltningspolicy nar det géller samspel
mellan konst, arkitektur och landskap. Forslaget behdver dven bearbeta det som ryms i rubrikerna
”en aktiv och social livsstil”. Gestaltningsprogrammet ska kompletteras med vaxtlighet som ar
karaktaristiskt for platsen och/eller starker naturviardena och som féreslas anvandas inom
strukturen eller om eventuella nedtagna trad ska ersdttas.Omradesgemensamma detaljer
exempelvis plank, bursprak och carport ska redovisas. Gestaltningsprogrammet ska omfatta alla

bostadstyper som foreslas inom planomradet.

4. Konsekvenser och synergieffekter

Pagaende planer som paverkar planen ar Detaljplan for Stjartnas (fastigheterna Ska-Eneby 1:30
m.fl.) samt Detaljplan for Enlunda smaindustriomrade. Géllande, ej genomférda planer som
paverkar planomradet ar Detaljplan for Ska-Eneby 1:3 m.fl. samt Detaljplan for Enlunda bussdepa
(del av Troxhammar 1:2 m.fl.).

Trafik

For den fortsatta utvecklingen av tatortsbandet i omradet bor framtida trafikalstring och
genomfart studeras. Trafik till Stjartnds matas likt planomradet fran Enlundavagen varfor
tillkommande bebyggelse dar bor tas i beaktande nar trafiksituationen pa Enlundavagen
utvdrderas.

| Detaljplan for Ska-Eneby 1:3 m.fl. finns en ej utnyttjad byggratt for en skola kan paverka
trafikmangderna i omradet. Fastighetsenheten ser mojligheten att bygga en férskola pa platsen,
trafikalstringen till denna dven ska tas i beaktande.

Norr om detaljplaneomradet pagar planering for ett omrade med bostdder, verksamheter och
samhillsservice. Aven en matarled mellan Svanhagen och Enlundakorset planeras genom
omradet. | planarbetet ska det forberedas for en vagforbindelse norrut i den vastra delen av
planomradet. Hur det sker ska utredas under planarbetet for den planen.

Offentlig service

En ny skola i planeras i Sodra Enlunda. Det paverkar narheten till ndrmaste foérskola. Idag finns en
privat forskola 700 meter sdder omradet i Stjartnas. Narmaste kommunala férskola ligger i
Svanhagen 2 km bort.

Vatten och Avlopp

Detaljplaneomradet ar del av ett stérre utbyggnadsomrade for VA pa sodra Faringsé med flera
pagaende detaljplaner. Det innebar att olika alternativ for utbyggnad av VA inom omradet kan bli
aktuella beroende pa hur planerna férhaller sig till varandra tidsmassigt.
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5. Betydande miljopaverkan

Planférslaget ska folja de atgarder som pekas ut i utredning om betydande miljopaverkan. Nedan
sammanfattas de atgarder som foreslas dar.

Kulturvdarden

Vagnétet pa Sodra Faringso foljer terrangen och gamla dgogranser, det ar en viktig del av
kulturmiljon och bor gélla som princip for fortsatt planering. Viktigt att bevarande av skogen
sakras sa att kdnslan av skogens tathet inte forandras i alltfor stor omfattning.

Den visuella taligheten for bebyggelse bedoms hdg i den skogsbekladda delen av landskapet med
mer kuperad topografi, till skillnad fran 6ppna landskap. Stor vikt laggs pa bebyggelsens
utformning. Ett gestaltningsprogram bor diskutera lampligheten av olika utformningar.
Utformningen ska vara sadan att markens tidigare anvandning kan avldsas, med akermarken,
skogsbrynet och skogen i bakkant. Tradfallningsférbud regleras i planbestdammelse sa att viktiga
trad och skogsdungar sparas.

Naturvarden

| omradet finns héga naturvirden, bland annat rédlistade trid, faglar och insekter. Aven fridlysta
arterna blasippa och vanlig padda finns inom eller i anslutning till planomradet. Om de hogsta
naturvardena i omradet likt i samradsforslaget skyddas genom naturmark, tradfaliningsforbud
samt att skotselprogram med kompensationsatgarder sakerstélls, antas detaljplanen inte medféra
betydande paverkan pa naturvardena.

Sociala varden

Detaljplanen har en positiv paverkan pa sociala viarden, om koppling till rekreationsomraden samt
anordnande allmanna platser som kan vara ett tillskott i omradet, tillskapas. Omradet dar
befintlig bebyggelse ligger forlorar delvis dess lantliga karaktar och upplevelsen av méjligheten till
rekreation kan forandras. Fler boende i omradet innebar ett 6kat tryck pa de rekreationsomraden
som omgardar planomradet, men beddéms inte vara sa pass stor att det har en betydande
paverkan.

6. Genomforande

Huvudmannanskapet inom allman plats ska vara enskilt. Detta innebar att kommunen inte
kommer ansvara for eller bekosta utbyggnaden av allman plats inom planomradet. Exploatoren
ansvarar for att komma 6verens med samtliga intressenter gallande hur planen ska genomféras.

Genomfdrandet av detaljplanen och utbyggnad av allméan plats ska utforligt beskrivas i
detaljplanens genomférandebeskrivning, som tas fram av exploatoren. |
genomfdrandebeskrivningen redovisas exempelvis;

e Huvudmannaskap
e Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrattsliga fragor

e Utbyggnad av vagar och VA
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e Ledningar (el och tele m.m.) med tillhérande e-omraden
e Hantering av dagvatten
e Avfallshantering
e Gemensamhetsanlaggningar
o Avtal
Exploateringsavtal/genomférandeavtal

Exploateringsavtal/genomférandeavtal kan komma att beh6va tecknas med Kommunstyrelsen
genom Teknik-och exploateringskontoret.

7. Utredningar med mera

Miljoteknisk markundersokning

Det framgar av ekonomiska kartan samt dldre ortoforton att jordbruk/tradgardsodlingar har
bedrivits inom en del av planomradet.

En oversiktlig markundersokning for den tidigare jordbruksmarken och tradgardsodlingar ska
goras i det fortsatta planarbetet och om nédvéndigt dven sanering/atgardsutredning for att
sakerstalla att marken ar lamplig for &ndamalet med hansyn till manniskors halsa och sdkerhet.

Av dagvattenutredningen (Geosigma 2017-08-28) framgar att det i planomradets vastra del har
patraffats ett omrade som potentiellt kan innehalla férorenade massor. Som del av planarbetet
ska det utredas om detta omrade ligger inom det nya planomradet. Om sa ar fallet ska omradet
undersdkas betraffande markfororeningar och om nédvandigt saneras.

Infor markundersdkningen ska en provtagningsplan tas fram som motiverar vilka parametrar som
ska provtas och var man ska provta. Undersokningen ska t. ex inkludera DDT och andra organiska
bekdampningsmedel, kvicksilver, tungmetaller som bly, koppar och kvicksilver och PAH och PCB.

Provtagningsplanen ska samradas med miljdenheten innan provtagning pabérjas. Aven
framtagande av eventuella platsspecifika riktvarden ska tas fram i samrad med miljéenheten.

Rapport med resultat fran den miljotekniska undersdkningen inom fastigheterna ska redovisas till
miljoenheten. Rapporten ska dven innehalla riskbedémning och férslag pa eventuella atgarder.

Undersokningen ska ske i samordning med dagvattenutredningen.
Plats- samt talighetsanalys

Beskrivning av nuldage och konsekvenser av forslaget samt en 6versiktlig identifiering av andra
varden exempelvis siktlinjer, méte med landskap och typologi. Férslag pa atgarder for att
sakerstalla bevarande av identifierade varden.

Ett gemensamt platsbesok dar kvaliteter och siktlinjer studeras kan fungera som ett avstamp och
ett satt att fa en gemensam bild av omradets kvaliteter.

Dagvattenutredning — uppdatera
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Dagvattenutredningen ska uppdateras. Checklista fér dagvattenutredningar i Ekeré kommun,
senaste versionen, ska anvandas vid bestallning och utférande av dagvattenutredning.
Dagvattenutredningen ska foregas av en miljéteknisk markundersékning. Utredningen ska visa
forslag, gdrna i form av en skiss, pa var och vilka ytor som behoévs foér foérdrojning, rening med
mera. Om det finns ett behov av att sakerstélla ytor pa plankartan ska det framga.

Naturvardesinentering — uppdatera

Naturvardesinventeringen bor uppdateras for att innefatta samtliga delar dar nya byggratter
foreslas och utvecklas i de delar med héga naturvarden om exploatering ska bli aktuell dar.

lllustrationsplan - framkomlighet

En illustrationsplan behdver upprattas som redovisar framkomlighet for raddningstjanst,
renhallning, uppstallningsytor, svingradie och ytor fér sndupplag.

Fordjupad geoteknisk utredning

Utredning ska sakerstalla att planbestammelser ar tillrackligt for att bebyggelsen ska anses
lamplig avseende markens geotekniska egenskaper och omfatta fragor om skred, ras (i jord och
berg) och erosion. Om det visar sig nddvandigt ska en stabilitetsutredning med tillhérande forslag
pa atgarder gbras. Planbestammelser enligt utredningen ska laggas till planhandlingarna.

Barnkonsekvensanalys (tas fram av kommunen)
En barnkonsekvensanalys (BKA) kommer goras av planeringsenheten infor politiska beslut.

Integrerad barnkonsekvensutredning

En integrerad barnkonsekvensutredning ska goras och arbetas in i utstallningsforslaget.
Utredningen ska goras for att utveckla barnperspektivet i processen och darmed forbattra
beslutsunderlaget. Bedomningen av konsekvenser for barn ska vara vagledande for planens
utformning exempelvis bebyggelsens struktur och utforming. Det ar byggaktérens ansvar att
barnets perspektiv arbetas in i forslaget.

Viktiga aspekter ar bland annat:
- Vardagslivet, trygghet, tillganglighet och rorelsefrihet

- Ratt till lek, larande och motesplatser

- Halsa och sdkerhet

Planeringsenheten gor den slutgiltiga bedomningen av planens paverkan pa barn.
Utbyggnadsordning/genomférandeutredning

Syfte med utbyggnadsordning/genomférandeutredning &r att redovisa beroenden i forhallande
till utbyggnad och genomforande. Utredningen fungerar dven som en del av ett underlag for
genomforandebeskrivningen. Om det visar sig lampligt kan det vara i form av ett PM.

PM - Systemanalys avfallshantering
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En enklare beskrivning av hur kraven i Avfall Rad och anvisningar Eker6 kommun respektive
Avfallsféreskrifter Ekeré kommun uppfylls ska presenteras. Om sa behovs skall avfallshanteringen
aterspeglas i plankartan.

Beskrivningen ska samradas med Teknik- och exploateringsenheten i god tid for eventuella
revideringar infor granskning.

Trafik/mobilitetsutredning

En trafikutredning ska genomfoéras. Syftet med en trafikutredning ar att analysera trafikrorelser
och -mangder, definiera gatuhierarki och anvdandning av gaturummen samt gatukaraktarer. Den
skall omfatta en trafikprognos samt hur férandringar i trafiken paverkar kapaciteten pa befintlig
och tillkommande infrastruktur. Gatornas utformning ska anpassas efter framtida behov.

Utredningen ska redovisa vilka beséksmal och destinationer som befinner sig pa gangavstand (400
— 1000 m) och hur det ar tankt att gangtrafikanterna kan ta sig dit. Detsamma géller malpunkter
for cykeltrafiken och cykelavstand, upp till 4 km. Utredningen ska dven redovisa hur man tar sig till
kollektivtrafikhallplats, narliggande skola, forskola, service m.m. pa cykel eller till fots.

Parkeringsefterfragan bor kalkyleras och disponering av besdksparkering som inte kommer ske pa
kvartersmark ska redovisas. Trafikutredningen bor dven omfatta en utredning om hur hallbart
resande kan framijas.

Utredningen ska ta hansyn till de delar som berdr trafik under avsnitt 5. Konsekvenser och
synergieffekter i denna kravspecifikation.

Skétselplan

En skotselplan for allman plats ska tas fram enligt senare anvisningar.
Slackvattenutredning

En sarskild slackvattenutredning ska tas fram i samverkan med Roslagsvatten. Om behov finns ska
bestammelser inkluderas i planen.

Fastighetsutredning
Fastighetsgrdanser inom planomradet maste utredas. Detta for att sdkerstélla att grénser i

detaljplanen hamnar i ratt lagen.

8. Kommunens projektorganisation

8.1 Kommunens styrgrupp
Emma Embretsen, planeringschef
Ann-Sofi Thurne Rundquist, planstrateg

Sara Gahm, teknik- och exploateringschef
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Vakant, Roslagsvatten

8.2 Kommunens projektledare

Tobias Oberg, planarkitekt

8.3 Kommunens projektgrupp
UIf Aronsson, Miljéingenjor
Pepijn Klaassen, Trafikplanerare
Erik Edstrom, Arkitekt

Christian Eldheden, Roslagsvatten

Kristin Twengstrom, Exploateringsstrateg

8.4 Kommunens samordnare

Lina Malm

9. Exploatorens projektorganisation

9.1 Exploatorens styrgrupp

Rickard Asp, Deldgare Prowor Fastighetsutveckling i Stockholm AB

Niclas Fredriksson, Deldgare Prowor Fastighetsutveckling i Stockholm AB
Alexander Tennstrom, Deldgare Prowor Fastighetsutveckling i Stockholm AB

Mikael Eriksson, Deldgare Prowor Fastighetsutveckling i Stockholm AB

9.2 Exploatorens projektledare

Anna Westman, Projektutvecklare, Arkitekt och Civilekonom

9.3 Exploatorens Projektgrupp
Magnus Lundstrom, Partner och Stadsarkitekt Fojab Arkitekter

Samuel Risk, Planarkitekt Fojab Arkitekter
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10. Forslag pa tidplan

Skede Tid

Ev. medborgardialog @ -
Samrad Q3 2017
Granskning Q12022
Antagande Q3 2022
Laga kraft Q4 2022
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