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Kravspecifikation gillande Detaljplan for Norra Enlunda
(Soderberga 1:36 med flera)

Dnr KS12/132

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att avgransa planomradet for Detaljplan for Norra Enlunda
(Soderberga 1:36 med flera) till skogsmark och befintligt bebyggelseomrade enligt karta
bifogad beslutsunderlaget.

2. Kommunstyrelsen godkanner kravspecifikation gallande Detaljplan for Norra Enlunda
(Soderberga 1:36 med flera)

3. Besluten ska galla forutsatt att Kommunfullmaktige beslutar att godkanna
markanvisningsavtal med Prowor Fastighetsutveckling Stockholm AB.

Sammanfattning av drendet

Detaljplan for Norra Enlunda (Séderberga 1:36 med flera) har varit pa samrad under
host/vinter 2017. Infér granskning ska planen hanteras enligt Ekeré kommuns rutiner for
exploatdrsdrivna planprocesser. En kravspecifikation har tagits fram for det fortsatta arbetet
med detaljplanen. Kravspecifikationen innehaller preliminara stallningstaganden kring vilka
utredningar som kravs samt kommunens 6nskemal om utveckling och syfte med
detaljplanen. Planeringsenheten bedémer att det som beskrivs i kravspecifikationen ar det
som behovs for att i planprocessen sakerstalla att foreslagen ny bebyggelse lokaliseras till
mark som ar lamplig for andamalet och kan uppfylla intresset av en god helhetsverkan. Den
kravspecifikation som tagits fram omfattar ett mindre omrade an det planférslag som var pa
samrad. Planomradet maste darfoér avgransas i forhallande till samradsforslaget for att
kravspecifikationen ska kunna anvandas pa ett effektivt satt for att ta fram planhandlingar.

Planomradet foreslas avgransas till de sodra delarna av det planférslag som var pa samrad.
Genom de norra delarna gar i Eker6 kommuns 6versiktsplan fran 2018 ga ett vagreservat for
en ny vag mellan Enlundakorset och Svanhagen. Den mest lampliga lokaliseringen,
utformningen och foérvaltningen av en ny vag bor utredas i ett stérre sammanhang innan
detaljplanearbete for de norra delarna fortgar. De norra delarna av omradet ar vidare
beroende av att Detaljplan for Troxhammar 7:2 med flera (Enlunda smaindustriomrade)
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vinner laga kraft for att trafikforsorjas. De sodra delarna av planomradet kan trafikforsérjas
genom det befintliga vagnatet och ar inte beroende av Detaljplan fér Troxhammar 7:2 med
flera (Enlunda smaindustriomrade).

Ett markanvisningsavtal bedoms nodvandigt for att samordna utvecklingen av omradet,
underlatta genomférandet av detaljplanen samt ge exploatéren incitament att bekosta
planldggningen. Teknik- och exploateringsenheten foreslar i ett drende i kommunfullmaktige
att markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatoren.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande — Kravspecifikation gallande Detaljplan for Norra Enlunda (S6derberga 1:36
med flera), 2021-04-22.

Kravspecifikation gallande Detaljplan for Norra Enlunda (Séderberga 1:36 med flera), 2021-
04-22.

Karta — Foreslagen plangrans, Detaljplan for Norra Enlunda (Séderberga 1:36 med flera),
2021-04-06

Arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2012-06-12 § 93 att ge stadsarkitektkontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan for Séderberga 1:36 med narliggande fastigheter. Under
2016 paborjades planarbete och planen var pa samrad under host/vinter 2017.

Kommunstyrelsen beslutade, 2019-10-22 § 132, att detaljplanearbete for Norra Enlunda,
som bestallts av en extern exploator, far fortga under forutsattning att nytt planavtal
tecknas dar det framgar att kommunens kostnader for planarbetet ska finansieras av
exploatoren. 2020-11-17 § 132 beslutade kommunstyrelsen att planeringsenhetens forslag
pa kravspecifikationer ska redovisas till planutskottets medlemmar och att det definitiva
beslutet om kravspecifikationer tas av kommunstyrelsen.

Kravspecifikationen innehaller kommunens 6nskemal om utveckling och syfte med
detaljplanen avseende bland annat friytor, struktur, gestaltning samt halsa och sakerhet.
Vidare innehaller den preliminéara stallningstaganden kring vilka utredningar och andra
underlag som kravs. Kravspecifikationen innehaller dven information om val av forfarande,
vilka som ingar i kommunens projektgrupp och en preliminar tidplan. Planeringsenheten
bedomer att det som beskrivs i kravspecifikationen ar det som behovs for att i
planprocessen sakerstalla att foreslagen ny bebyggelse lokaliseras till mark som ar lamplig
for andamalet och kan uppfylla intresset av en god helhetsverkan.

Ett markanvisningsavtal bedoms nddvandigt for att samordna utvecklingen av omradet,
underlatta genomfoérandet av detaljplanen samt ge exploatéren incitament att bekosta
planlaggningen. Teknik- och exploateringsenheten foreslar i ett drende i kommunfullmaktige
att markanvisningsavtal for kommunens mark i planomradet ska tecknas mellan kommunen
och exploatoren.
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Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostader, att bevara hoga naturvarden samt ge
befintliga samt tillkommande bostdader mojlighet att ansluta till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Bebyggelsestrukturen ska ta sitt ursprung i landskap, topografi och natur.

Inom planen ska ges mojlighet till varierade boendeformer sa som enbostadshus, parhus,
radhus och eventuellt mindre flerbostadshus.

Arkitekturen ska utga fran hallbarhet, platsen samt Ekerds identitet och arkitekturhistoria. |
planarbetet ska det utredas om det finns nagra kopplingar till de traditionella
kulturmiljoerna att lyfta fram. Ny bebyggelse ska ta hansyn till de strak och kopplingar som
finns samt framhava de kvaliteter som finns i omradet. Viktigt ar att kdnslan av skogens
tathet, bykaraktar och upplevelsen av hus i natur tas i beaktande. Omradet ska upplevas som
en helhet.

Genom de norra delarna av det nuvarande planomradet gar i Eker6 kommuns oversiktsplan
fran 2018 ett vagreservat for en ny vag mellan Enlundakorset och Svanhagen. Mest lamplig
lokalisering, utformning och forvaltning av en framtida vag bor utredas innan planarbetet
fortgar i dessa delar. Vidare ska trafikforsorjning av detaljplaneomradets norra delar ske via
intilliggande Detaljplan for Troxhammar 7:2 med flera (Enlunda smaindustriomrade). Dessa
omstandigheter innebér att detaljplanearbete for de norra delarna inte bor fortga innan
forutsattningarna for vagreservatet ar utredda samt att Detaljplan for Troxhammar 7:2 med
flera (Enlunda smaindustriomrade) maste vinna laga kraft innan bebyggelse i de norra
delarna ar lamplig. De sddra delarna av planomradet ar dock inte beroende av en ny vag
eller Detaljplan for Troxhammar 7:2 med flera (Enlunda smaindustriomrade) och kan
trafikforsorjas via det befintliga vagnatet.

Beslutet expedieras till
Stadsbyggnadsforvaltningen

Tommie Eriksson Emma Embretsen
Miljo- och Stadsbyggnadschef Planeringschef



	Kommunstyrelsen
	Kravspecifikation gällande Detaljplan för Norra Enlunda (Söderberga 1:36 med flera)
	Förslag till beslut
	Sammanfattning av ärendet
	Beslutsunderlag
	Ärendet
	Beslutet expedieras till


