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1. Bakgrund

1.1 Denna kravspecifikation syftar till att fortydliga de krav och 6nskemal pa vad detaljplanen ska
leda till for 6nskat resultat samt uppskattat behov av utredningar. For att sdkra en hog kvalitet av
markanvandningen och 6ka effektiviteten i planarbetet ar det viktigt att kommunen tidigt beskriver
de krav som stalls i detaljplanen. Kravspecifikationen utgar fran nu kdnda forutsattningar.

1.2 En ans6kan om planbesked inkom 2017-10-24 fran Specialfastigheter Sverige AB, efter
byggnadsndmndens avslag pa en tidigare ansékan om forhandsbesked (2017-05-17§114). Ansdkan
om férhandsbesked avslogs med hanvisning till att kommunalt VA saknas samt att fastighetens
[amplighet bor provas i detaljplan.

Specialfastigheter Sverige AB forvaltar fastigheten Troxhammar 8:2 och hyr ut sdkerhetslokaler till
Statens Institutionsstyrelse (SIS). Pa fastigheten bedrivs vardverksamhet for flickor och kvinnor
domda till vard enligt socialtjanstlagen. Rebecka-hemmet ar idag, ett behandlingshem med 37
ungdomsplatser och har en personalstyrka som uppgar till drygt 100 personer. Verksamheten pagar
dygnet runt under arets alla dagar. Planbeskedsansdkan innebar en dnskan att utoka lokalyta med ca
3500 kvm samt tillkommande skolbyggnad pa ca 1000 kvm. Antalet vardboendeplatser 6nskas
utokas, till cirka 60 platser, for ungdomar pa Rebecka-hemmet.

Beslut att inleda planldggning for att préva vardboende togs 2018-01-30§19 av Kommunstyrelsens
arbetsutskott. Planldggningen bedomdes leda till beslut om att anta detaljplan cirka ar 2022. Vid
Kommunstyrelsen sammantrade den 17 november 2020, beslutades, §132 punkt 3, att samtliga
detaljplaner i bilaga 1, som bestallts av en extern exploator, dar positivt planbesked beslutats med
utlovad start fram till och med 2021, far startas upp, under forutsattning att planavtal tecknas dar
det framgar att kommunens kostnader for planarbetet ska finansieras av exploatéren samt att
byggnadsnamndens taxa anvands for debitering av kostnader for planarbetet och att
stadsbyggnadsforvaltningen far uppdrag att driva dessa planer fram till antagande. Planprocessen for
Troxhammar 8:2 ar exploatorsdriven.

Troxhammar 8:2 omfattas av verksamhetsomrade for kommunalt VA under ar 2020-2025,
tillsammans med Troxhammar 8:21-8:25, 8:31-8:42. Huvudman foér VA-forsorjning ar, i dagslaget,
Hammargardens Vag och VA-samfallighetsforening. Befintlig VA-16sning klarar inte en utbyggnad och
detaljplanen ska majliggora anslutning till kommunalt VA for samtliga befintliga och tillkommande
fastigheter inom planomradet. Aven Troxhammar 2:6, 2:7, 2:10 och Troxhammar 5:3 och 5:4 som
utanfor detaljplaneomradet ingar i verksamhetsomradet for kommunalt VA.

Fastigheterna Troxhammar 7:1 och 8:26 kan komma att berdras av planerna genom vag och VA.

Omradet omfattas i dag inte av detaljplan eller omradesbestammelser. Omradet ar utpekat som
fortatningsomrade i Oversiktsplanen fére 2030.
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2. Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra vardboende for ungdomar och vuxna samt utreda
andamalsenlig gata till verksamheten. Platsen ska utvecklas utifran dess sarskilda bebyggelsemiljo
och omradets ursprungliga karaktdar samt med hansyn till landskapsbild, topografi och dgo strukturer.
Sammanhéangande varden for kulturmiljé, natur och rekreation som finns i omradet ska varnas och
sakerstallas som en helhet.

Planen syftar vidare till att bekrafta befintlig smahusbebyggelse samt mojliggéra anslutning till det
kommunala vatten- och avloppsnatet for samtliga befintliga och tillkommande fastigheter.

2.1 Behov av kommunala verksamheter inom planomradet

Inga kommunala objekt finns inom planomradet och inget behov av planering for kommunala
andamal.

2.1.1 Utbildning och fritidsgardar
Kommunal skola ar inte aktuell inom planomradet. For ungdomar boende inom Rebecka-hemmet
innefattas utbildning och fritid i verksamheten.

2.2 Kommersiell service

Kommersiell service ar inte aktuellt inom planomradet.

2.3 Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for kommunalt VA planerat till 2020-2025, enligt Ekero
Kommuns VA-plan. Troxhammar 8:2 ar tillsammans med Troxhammar 8:21-8:25, 8:31-8:42, idag
anslutna till Hammargardens avloppsreningsverk med utslapp i Lullehovssundet ca 100 m fran land.
Fastigheterna Troxhammar 2:6, 2:7 och 2:10 samt Troxhammar 5:3 och 5:4 har i dagsldget enskilda
avloppslosningar.

Detaljplanen ska mojliggora for anslutning till allmant dricksvatten och spillvatten for samtliga
befintliga och tillkommande fastigheter inom detaljplanen. Roslagsvattens forprojektering far visa pa
mojlighet att omfatta alla fastigheter inom verksamhetsomradet till kommunalt VA.

Planprocessen ska utreda om det behdvs u-omraden genom kvartersmark, eller om man sakerstaller
funktionen inom vagomradet (allman plats). Distributionsledningar som genom detaljplan hamnar i
kvartersmark behover ges u-omrade eller flyttas. U-omraden ska anslutas till detaljplan fér Enlunda
smaindustriomrade (f.d. Faringso tra). Ekerovatten ska ges radighet till mark for drift och underhall
av de allmdnna VA-ledningarna inom detaljplaneomradet.

En forprojektering ska goras av Roslagvatten som faststaller vilken 16sning som ska tillampas, sjalvfall,
trycksatt eller en kombination av de olika teknikerna. E-omrade for eventuell pumpstation ska
mojliggoras inom planomradet om Roslagsvattens uppger ett behov av det. Den foreslagna VA-
I6sningen ska uppfylla kraven i Roslagsvattens tekniska handbok.

Verksamhetsomradet omfattas inte av dagvatten. Planforslaget ska redovisa en fungerade
dagvattenhantering inom planomradet och hur det ska genomfdras. Planforslaget ska utformas sa att

4



Dnr 2017.12

O Kovion

forutsattningar finns for dagvattenhantering inom kvartersmark. Behov for hantering av dagvatten i
ett stérre sammanhang ska utredas.

Forslaget ska utga fran uppréattad dagvattenutredning. Checklistan fér dagvattenutredningar i Ekero
kommun, version 3 —2020-04-29 dagvattenutredningar ska anvandas vid bestallning och utférande av
dagvattenutredning.

Gestaltning av dagvattenslosning ska utredas med stor hansyn till platsens lantliga karaktar och hoga
naturvarden. Foreslagen bebyggelsen visar stora hardgjorda ytor, dels genom stor sammanhangande
takyta och dels genom val tilltagna hardgjorda markytor runt bebyggelse och for fordon. Det &r
viktigt att man i dagvattenutredningen visar pa hur tillkommande dagvatten kan hanteras, fordrojs
och renas.

Sydvastra delen av Troxhammar 8:2 angransar batnadsomrade for markavattningsforetag. Hur
markavvattningsforetaget paverkas av planerna bor utredas tidigt i processen. Planprocessen kan
utreda om planldggning endast bor omfatta omraden utanfér markavvattningsforetag. Om
markavvattningsforetag kommer att paverkas av planen ska planens genomférande, sdkerstéllas och
redovisas.

2.4 Barnkonventionen

Alla detaljplaner ska utformas i enlighet med barnkonventionens fyra grundprinciper, artikel 2, 3, 6
och 12. Det innebar att i alla atgarder som ror barn ska det som i forsta hand bedéms vara barnets
basta beaktas. Om det finns mer dn ett alternativ ska den 16sning véljas som bast tillgodoser barns
basta. Bedémningen av barns basta ska goras utifran forskning, nationella riktlinjer, praxis i andra
regioner, var egen beprovade erfarenhet, enligt barn, samt pa kort och lang sikt.

Inga barn far diskrimineras pa grund av t ex funktionshinder eller sprakkunskaper. Barn har ratt till
trygg och saker uppvaxt, utbildning, vila och lek. Barn har aven ratt till goda forutsattningar for en
optimal utveckling. Ordet “utveckling” ska enligt barnrattskommittén tolkas i dess vidaste
bemarkelse — som ett helhetsbegrepp som omfattar barnets fysiska, mentala, andliga, moraliska,
psykologiska och sociala utveckling.

Barn ska goras delaktiga och ges inflytande i de beslut som far konsekvenser for barn.

En detaljplan kan antas fa direkta och patagliga konsekvenser fér barn. Exploatoren ska kunna visa pa
att planforslaget foljer barnkonventionen och bedémningen av konsekvenser for barn ska vara
vagledande for planens utformning.

En integrerad barnkonsekvensutredning ska goras av exploatéren genom planprocessen. En
barnkonsekvensanalys (BKA) kommer géras av kommunen infér beslut. Planeringsenheten gor den
slutgiltiga beddmningen av planens paverkan pa barn. Under samrad och granskning bor barns
deltagande mojliggoras.

Viktiga aspekter, dar barns basta ska beaktas i planprocessen:

- ratt till delaktighet
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- ytor for vila, lek, kultur och fritid

- utformning av en sdker vardmiljé och miljoer som ger forutsattningar for optimal utveckling och
hélsa

2.5 Vardmiljo och bostadder

Rebecka-hemmets verksamhet utékas med ytterligare boendeplatser for vardtagare. Befintlig
markanvandning bekraftas for vard av ungdomar och missbrukare samt skolandamal.

Privata fastigheter
For 6vriga fastighetsagare inom planomradet géller, i samrad med kommunen:

- Fastigheter med befintliga parhus, Troxhammar 8:21-8:22, 8:31-8:42, ska fa BYA bekraftad i
detaljplan. Vaningshojd kan medgéra tak lyft for ytterligare en vaning.

- For fastigheter med enbostadshus, Troxhammar 8:23-8:25, ska likvardig byggnadsarea faststallas
i plankartan. Byggnadsarean boér utga fran och ska inte 6verskrida befintlig byggnadsarea for
den, av de tre fastigheterna, som idag har hogst exploatering.

VA — anslutning kommer mojliggoras for alla fastigheter i detaljplanen genom férbindelsepunkt i
fastighetsgrans, vilken upprattas i och med utbyggnaden av det allmadnna VA-néatet. Roslagsvattens
forprojektering far visa pa maojlighet att omfatta alla fastigheter inom verksamhetsomradet till
kommunalt VA. All ledningsdragning fran férbindelsepunkten inne pa fastighetsmark sker pa
fastighetsagarens bekostnad.

Byggratt ska villkoras i plankartan och beviljas nar utbyggnad av vagar och VA ar 16st.

2.6 Kulturmiljo

Ekeréd Kommun ar en kommun med stark tradition av att bevara natur- och kulturmiljé. Med hansyn
till de natur- och kulturvarden som finns omfattas planomradet, liksom hela Ekeré kommun,
omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB.

Karaktaristiskt for sodra Faringso ar en smaskalig landsbygd, med utblickar éver 6ppna landskap och
vatten, samt sammanhangande Oar av skog. Landskapet har dominerande inslag av smaskaligt
jordbruk. Det ar ett levande landskap med hoga kulturhistoriska varden. De sarskilda
bebyggelsemiljoer som finns pa Sodra Faringsé har fatt sin form fran verksamheter som bedrivits i
byggnaderna. Ett exempel pa en sadan miljo ar ungdomsvardsomradet Hammargarden dar nu
Rebecka-hemmets bedriver sin verksamhet.

Den sarskilda bebyggelsemiljon inom Troxhammar 8:2, innefattar ett antal dldre byggnader och en
utveckling av verksamheten ska ske utifran platsen och utan att den ursprungliga karaktaren
forsvinner. Det ska i planprocessen goras en kulturhistorisk bedémning av byggnader som finns pa
platsen.

En dldre byggnad, synlig fran Farentunavagen, vilken idag anvands for skolverksamhet bor studeras
sarskilt da skolverksamheten planeras att flyttas mer centralt inom Rebecka-hemmets verksamhet.
Ambitionen boér vara ett Iangsiktigt bevarande av byggnaden sa att den fortsatt kan komma att verka
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som landmarke for Sodra Faringso. Detaljplanen kan utreda styckning av fastigheten i syfte att
byggnaden fortsatt kan nyttjas, underhallas och bevaras.

Hela omradet berors av buffertzoner for kulturhistoriska varden vilka ska fungera som riktlinjer for
planprocessen (Tatortsnara natur, 2006). Topografin i det 6ppna landskapet ska respekteras och
utblickar mot kulturlandskapet beaktas och bevaras vid exploatering. Tillkommande byggnader och
markytor ska anpassas for att smalta in och samspela med landskapet. Siktlinjer bor studeras sarskilt
utifran och med héansyn till grannar.

Anslutande till planomradet finns hastverksamhet som bidrar till omradets levande landsbygd.
Utvecklingen av hastgardar ar ett exempel pa en slags modernisering av landsbygden och
hastnaringen maste fa leva vidare. Hastverksamhet ar prioriterat i omradets Ostra delar och ingen ny
mark bor tas i ansprak for bebyggelse eller verksamheter som forsvarar hasthallning. Utvecklingen av
omradet ska ske enligt kommunens riktlinjer for hastar i planeringen, Hastarnas Ovérld, 2017-08-25.

I anslutning till omradet finns fornlamningar, skyddade enligt kulturmiljolagen. Detaljplanen ska
utreda fornlamningar och planens genomférbarhet sdkerstéallas med hansyn till fornlamningar.

2.7 Natur- och rekreationsytor

Inom och anslutande planomradet finns hoga natur- och upplevelsevarden. Hela planomradet berors
av buffertzoner for natur- och upplevelsevarden, vilka ska fungera som riktlinjer under planprocessen
for att hoga varden inte ska riskeras forandras (Tatortsnara natur, 2006). Detaljplanen ska utreda hur
omradets naturvarden och artrikedom kan bevaras.

Troxhammar 8:2, ar delad i tre skiften. Skifte 2 och 3 ingar i skogsomradet Hammaren och ska inte
planlaggas for annat syfte an att sakerstalla vdag och VA. Delar av skogsomradet Hammaren bestar av
over 100 ar gammal skog och ororda, trolska naturmiljoer med héga naturvarden. Hammaren ar del
av en stérre sammanhangande skog som stracker sig, hela vagen genom planomradet ner till
Malaren och hela omradet bedéms vara art- och variationsrikt.

Skogs- och planomrade angransar dven Troxhammar 5:4 och 5:3. P4 fastigheterna bedrivs smaskaligt
jordbruk och hastverksamhet som &ar av stor betydelse for att landskapet och det rika djur- och
vaxtlivet. Skogsomradet ar utpekat som tatortsnara natur enligt i Ekeré Kommuns éversiktsplan och
fungerar som strov- och utflyktsomrade for narboende och for ridning av narliggande hastgardar.
Karlshamns gard, beldgen pa Troxhammar 5:4, beskrivs dven bidra till hdga varden av aktivitet och
utmaning samt service och samvaro genom den ridverksamhet som bedrivs pa garden. Inom och
anslutande planomradet finns uppmarkta eller informella ridstigar. Ridning ar en del av det rérliga
friluftslivet och sarskilt viktigt ur ett barnperspektiv. Omgivande omraden ska fortsatt vara tillgangligt
for allmanhet och hastverksamhet. Mojlighet till ridvagar ska beaktas och hansyn ska tas till
hastverksamhetens behov av hagar etc. Hansyn till hastverksamhet maste redogdras narmre i
planbeskrivningen.
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Viktiga skogspartier och naturlig vegetation inom Troxhammar 8:2. Pilar visar tillgénglighet till
strand. Gult markerar grénomrdden och strak som upplevs privata och grént omrdden som upplevs
tillgéngliga fér allmdnhet.

Skogsomradet och den naturliga vegetationen pa Troxhammar 8:2 ar en del av en sammanhallen
vaxtlighet och fungerar som en koppling mellan Hammaren och vattnet. Vaxtligheten bidrar till
platsens forutsattningar for de hoga naturvardena. Skogen ar dessutom viktig ur landskapsestetisk
synpunkt, for upplevelsen av platsen och har en positiv verkan pa méanniskors hélsa och
valbefinnande. Att skydda traden inom kvartersmark ar en forutsattning for att kunna bevara
platsens varden. Tradraden vid fastighetsgrans for Troxhammar 8:2 och Troxhammar 5:3 kan
innefattas av biotopskydd. Skogsomradet inom Troxhammar 8:2 och tradraden langs fastighetsgrans
for Troxhammar 8:2 och Troxhammar 5:3 ska behallas, skyddas, skdtas och nyttjas inom
kvartersmark. Hur skyddsvard skog och trad hanteras ska tydliggoras i plankartan med relevanta
planbestimmelser for N-bestimmelse, markhoéjd och krav pa marklov vid fallning av trad.

Stranden ska fortsatt vara tillganglig for allmanheten. Strandskyddet i omradet ska bevaras med
hansyn till naturvirdena inom det strandskyddade omradet. Plangrédns bor enbart omfatta befintlig
bebyggelse utanfor strandskydd. Det ar viktigt att den nya bebyggelsen eller stangsel inte forhindrar
att det gar att ta sig till vattnet och att stigen ner till vattnet inte uppfattas som privat. Stigen ner
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langs tradraden vid fastighetsgrans for Troxhammar 8:2 och Troxhammar 5:3 ska fortsatt upplevas
tillgénglig for allmanhet.

2.8 Trafik och mobilitet

Pa grund av planomradets ldge pa sodra Faringsé kommer en genomtankt trafikstruktur behdvas. En
trafikutredning som analyserar trafikrérelser och -mangder samt redogor gatuhierarki, anvandning av
gaturummen och gatukaraktérer ska tas fram. Aven parkeringsefterfrdgan och -anlaggningar bor
visas upp. Trafikutredningen ska goras enligt kommunens Trafikstrategi, som antogs 2020-06-23.

For att skapa en passande trafikmiljo bor omradet forankras i ett hallbart transportsystem som inte
enbart ar bilburet. Kommunala verksamheter eller annan service finns inte i ndromradet, vilket
paverkar boendemiljon pa plats. Dessutom kommer antalet anstéllda inom omradet 6kas rejalt.

Utredningen far redovisa vilka beséksmal och destinationer som befinner sig pa gangavstand (400—
1000 m) och hur det &r tinkt att gdngtrafikanterna kan ta sig dit. PAgdende planldggning i Ostra
Enlunda, Norra Enlunda och Stjartnas bor beaktas, eftersom det skapas mojligheter till kommunal
service har. Busshallplatsen vid Enlunda &r en viktig anlaggning, inte bara fér boende, men dven
besdkare och anstallda.

En liknande redovisning kommer behovas for cykeltrafiken, baserad pa ett cykelavstand upp till 4-8
km. Omradet befinner sig i direkt anslutning till kommunens huvudnat for cykeltrafik, namligen
straket mellan Malmvik och Svanhagen som knyter ihop Ekeré och Stenhamra som tatorter. Nar det
galler (befintliga) bostader ska det redogéras for hur gang-och cykeltrafikanter tar sig fran
planomradet till ndrliggande (for)skola, service m.m. Nar det géller anstéllda pa Rebecka-hemmet ska
upptagningsomradet for cykel- och kollektivtrafiken redovisas.

Troxhammar Byvag ar planomradets tillfartsvag fran Farentunavagen vilken nyttjas av och ar viktig
for befintligt samt for verksamhetsutveckling och tillkommande bostadsfastigheter. Planomradet
ansluter pagaende Detaljplan for Faringso Tra m.m., dnr 2011.17, vilken innefattar korsningen
Troxhammar Byvag och Farentunavagen. Planomradets trafiksystem ska anslutas till Detaljplan for
Enlunda smaindustriomrade (f.d. Faringso Tra).

Kommunen kommer inte vara huvudman for allman plats. En del av trafiksystemet skulle dven kunna
sakerstallas som gemensamhetsanldggning. Se mer under rubrik- Genomférande

Utformningen av gatunatet far anpassas for framkomlighet for berdknade trafikintensiteter,
trafiksdkerhet och landskapet. Utgangspunkten &r att trafikutrymmen i omradet anses som
mjuktrafikrum enligt livsrumsmodellen och kan utformas som blandtrafikrum. Under planarbetet ska
det utredas om Troxhammar Byvag behover goras tryggare genom att anlagga en gangbana eller -
stig, eventuellt en gdng- och cykelbana, samt en utformning av gatumiljon som bjuder in till att halla
ratt (skyltad) hastighet. Det &r viktigt att det kommer finnas en gen, trygg och saker vag for gadende
och cyklister till hallplatsen och huvudnatet for cykeltrafiken. Finansiering av anldggande av
anordningar for oskyddade trafikanter och sdkerhetshéjande atgarder utreds och ska framga i
genomférandebeskrivningen. Gatunatets utformning ska dessutom klara framkomlighet for
utryckningsfordon, renhallning och utbyggnad av vatten och avlopp. Lokal hantering av dagvatten
och snoréjning ska beaktas.
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Parkering ska l6sas pa kvartersmark. Antalet arbetsplatser bor redovisas i antalet som kommer finnas
pa plats samtidigt. Eker6 kommun hanterar ett grundvarde pa 0,7 pp per anstélld som underlag till
parkeringsefterfragan. Antalet parkeringsplatser kommer dock paverkas av narheten till service (bl.a.
kollektivtrafiken), mobilitetsatgdrder och samnyttjande. Dessa far redovisas i utredningen.
Parkeringsefterfragan for besokare, i tjdnst eller som privatpersoner, redovisas separat.
Genomfdérandebeskrivningen bor visa upp vilken reglering som behovs pa kvartersmark (LKOP) och
allman plats (LTF).

2.9 El och nétstation

Nétstationen pa Troxhammar 8:2 &r i dagslaget fullastad. Behov och placering av
transformatorstation som ska anldggas inom planomradet ska samradas med berort elnatsbolag.
Effektbehov och uppvarmningslosning for tillkommande byggnader, samt deras lage, kan vara sadan
information som natdgare behdver bedéma. | planen ska det upprattas skyddsomrade kring
transformatorstationer enligt de riktlinjer som finns. Distributionsledningar som genom detaljplan
hamnar i kvartersmark behover ges u-omrade eller flyttas. Natagare ar Ellevio.

3. God bebyggd miljo

3.1 Behov av allménna friytor
Strandskyddat omrade bevaras for allmanna friytor och ska hallas tillgédnglig for allmanheten. Se mer
under rubriken Natur —och rekreationsytor.

3.2 Skotselplan

Vid genomfdrandet ska en skotselplan for de delar som berdrs uppréattas. Skotselplanen ar inte
bindande men ses som en rekommendation och syftar till att specificera vilken typ av skotsel som
kravs for att bevara och/eller utveckla natur-, kultur- och friluftsvarden. Skotselplanen ska kopplas till
exploateringsavtalet vid genomforandet.

Dagvattenhantering kan komma att berdras av skotselplan. Ytterligare omraden kan tillkomma under
planprocessen.

3.3 Struktur och gestaltning

| kommunens gestaltningspolicy 2015-10-06 och 6versiktsplanen framgar det bland annat att Ekero
kommun ska utvecklas med forsiktighet och omtanke och bevara sin nuvarande karaktar.
Kommunens expansion ska ske pa ett sadant satt att varken miljovarden, kulturvarden eller framtida
utveckling aventyras. Natur-och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas.

Gestaltningen ska ta hansyn till och inspireras av geografiska och historiska sardrag men dven spegla
moderna varden. Ny bebyggelse ska vara del av en genomtankt helhet som samspelar med platsens
varden samt praglas av smaskalighet, variation och omsorg om detaljer. Projektet ska vaxa fran
platsens kontext (PBL, 2 kap § 6). Byggnadernas gestaltning och planens struktur behover
konkretisera detta. Planen ska identifiera och bygga vidare pa omradets och ndaromradets kvaliteter.
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Bilden visar 1. Onskad placering SIS och 2. Kommunens férslag till placering som ska studeras inom Troxhammar 8:2. Bld pil
visar siktlinje.

Tillkommande bebyggelse ska samverka med naturen, det 6ppna landskapet och kringliggande
bebyggelsestruktur. Projektets arkitektoniska idé ska vara tydligt kommunicerbar i plan och
arkitektur. Placeringen av Rebeckahemmets verksamhetsutveckling bor studeras sarskilt utifran
landskapsbild och siktlinjer med hansyn till grannar. En naturlik landskaparkitektur bor efterstavas.
Forutom 6nskad placering ska dven foreslagen alternativ placering, mer centralt inom verksamheten
studeras. Ambitionen skall vara att inhagnader gors sa lite synliga som mojligt fran de omgivande
omradena eller bearbetas for att upplevas mer som en del av landskapet. Inhdgnader ska placeras
inom kvartersmark och med héansyn till terrang- och naturférhallanden. De far inte skdrma av
allmanhetens tillganglighet till omgivande rekreationsytor

Stérre sammanhangande byggnadsvolymer och hardgjorda markytor ska bearbetas for att anpassas
till platsen med omsorg och varsamhet. Byggnaden bor dvervagas att miljocertificeras. Det ska i ett
tidigt skede presenteras hur stora obearbetade byggnadsvolymer kan undvikas. | planarbetet bor det
dven studeras om vardboendeplatser bor fordelas pa flera byggnadsverk. Gestaltningen bér, med
tanke pa den vardverksamhet som kommer bedrivas, utga fran forskning kring miljons paverkan pa
manniskors hélsa och valbefinnande. Trygga och inbjudande miljéer som framjar ungdomars fysiska,
mentala, andliga, moraliska, psykologiska och sociala utveckling bor tillskapas. Detta ar sarskilt viktigt
ur ett barnperspektiv. Vardmiljon maste erbjuda tillrackliga ytor for lek, kultur och vila med utblickar
Over gronska.

Planlaggning och gestaltning av markytor ska ske med stor hansyn till platsens lantliga karaktar.
Hardgjorda ytor maste minska mot forslaget. Genomslappliga ytor och grénska ska efterstréavas i sa
stor utstrackning som maojligt samt motiveras i planbeskrivningen. Riktvarden som framjar hallbara
I6sningar ska ligga som grund for all gestaltning.
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3.4 Halsa och sakerhet

Plan —och bygglagen stéller ett grundlaggande krav pa att den mark som ska tas i ansprak for
bebyggelse fran allman synpunkt ska vara lamplig for andamalet. Planlaggningen ska syfta till att
mark —och vattenomraden anvands pa det lampligaste sattet med hansyn till dess egenskaper, lage
och behov. Fragor om sékerhet och halsa maste vara tillrackligt utredda i samband med
planlaggningen. Detta for att manniskor inte ska utsattas for skadliga luftféroreningar, kemiska
amnen, ljudnivaer och radonhalter eller andra oacceptabla hélso-eller sdkerhetsrisker.

Planférslaget maste visa att det finns en god uppfattning om de geotekniska forutsattningarna och
att marken ar lamplig fér planens syfte och genomférande.

Placering av vardbostader ska utga fran riktlinjer kring skyddsavstand till hastverksamhet, for att
forebygga allergiproblem samt oldgenheter genom lukt, flugor och buller. Nya riktlinjer for
hasthallning antogs av miljonamnden 2019-06-12§29, som ska ligga till grund fér planens utformning.

Enligt PBL ska det pa en tomt som ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera
bostadder, eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar [amplig for lek och utevistelse (8
kap. 9 § andra stycket PBL).

4. Beroenden, synergieffekter och konsekvenser

Detaljplan for Troxhammar 8:2 m.fl. ska anslutas till Detaljplanen for Enlunda smaindustriomrade
(f.d. Faringso Tra). | korsningen Troxhammar byvag och Farentunavagen planeras vag och VA-
omdragningar. Anslutningar och genomférande for vag och VA maste sakerstallas i planprocessen.
Att en dialog fors ar en forutsattning.

Planldaggning av Troxhammar byvag och majliggérande av VA, kan komma att innebara att anslutande
fastigheter, Troxhammar 7:1 och 8:28, berérs. Dialog med berérda sakdgare ska ske i samrad med
kommunen.

Pagaende planer i ndromradet &r dven Detaljplan for Norra Enlunda, Detaljplan for Stjartnas
(fastigheterna Ska-Eneby 1:30 m.fl.) samt planarbete for Soderberga och Mérby som kan komma att
paverka framtida trafikalstring pa Farentuna vagen.
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5. Betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen bedomde 2021-05-28 att en betydande miljépaverkan, orsakat av detaljplanens
genomférande, inte gar att utesluta. Planomradet ingar i riksintresse enligt 4 kap. 1, 2 §§ miljobalken.
Det kan darfor finnas skal for att kommunen vidare behdver utreda forslagets paverkan pa natur- och
kulturmiljon samt det rorliga friluftslivet.

Den strategiska miljobedémningen ska vara en kontinuerlig och integrerad del i hela planprocessen
fram till antagande. Malsattningen ar att genomfdrandet av planen medfor sa lite negativ paverkan
pa miljon som mojligt. Planprocessen ska folja gallande lagstiftning och bedomningar goras i enlighet
med Plan-och bygglagen samt Miljobalken

| den strategiska miljobedomningen ingar att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.
Miljokonsekvensbeskrivningens omfattning och detaljeringsgrad ska, i enlighet med PBL 5 kap. 11 b§,
i ett tidigt skede behandlas av kommunen i ett avgransningssamrad tillsammans med Lansstyrelsen.
Syftet med avgransningssamradet &r att komma fram till vad som vid ett genomférande av planen
kan ha betydande miljopaverkan och koncentrera miljokonsekvensbeskrivningen till de fragorna.

Infor avgransningssamrad med Lansstyrelsen behéver samradsunderlag tas fram, ett avgransnings-
PM. Detta bekostas av exploatér och kommunen kravstaller innehall. Dialog med konsult som tar
fram avgransnings-PM ska ske i dialog med planeringsenheten fére framtagande av handlingen.
Planeringsenheten och konsulten kommer da hantera om det behéver tas fram utredningar som
underlag for avgransningssamradet. Planeringsenheten och konsulten hanterar vilka underlag och
utredningar som behoéver tas fram i de 6vriga faserna efter samrad med Lansstyrelsen for
miljokonsekvensbeskrivningen.

Ett forslag till miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram sa tidigt som majligt i samradsprocessen

Uppgifterna ska enligt Lansstyrelsens yttrande, vara av den omfattning och detaljeringsgrad som
behovs for att ta stallning till om verksamheten eller atgarden kan antas medféra en betydande
miljopaverkan utifran sddana omstandigheter som avses i miljobedémningsforordningen 10-13 §§,
det vill saga:

- verksamhetens eller atgardens utmarkande egenskaper,

- verksamhetens eller atgardens lokalisering, och
- de mojliga miljoeffekternas typ och utmarkande egenskaper.

6. Genomforande

Huvudmannaskapet inom allman plats ska vara enskilt. Detta innebar att kommunen inte kommer
ansvara for eller bekosta utbyggnaden av allman plats inom planomradet. Exploatéren ansvarar for
att komma 6verens med samtliga intressenter géllande hur planen ska genomforas.

13
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Genomforandet av detaljplanen och utbyggnad av allman plats ska utforligt beskrivas i detaljplanens
genomfdrandebeskrivning, som tas fram av exploatéren. | genomforandebeskrivningen redovisas
exempelvis;

Huvudmannaskap

Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrattsliga fragor
Utbyggnad av vagar och VA

Ledningar (el och tele m.m.) med tillhérande e-omraden
Hantering av dagvatten

Avfallshantering

Gemensamhetsanlaggningar

Avtal

Ekonomiska konsekvenser av plangenomférandet

Under planarbetet kan det framkomma fragor som ska laggas till genomférandebeskrivningen,
utdver de som radas upp ovan.

6.2 Exploateringsavtal/genomférandeavtal

Exploateringsavtal/genomférandeavtal kan komma att beh6va tecknas med Kommunstyrelsen
genom Teknik-och exploateringsenheten.

7. Behov av utredningar

Utifran kanda forutsattningar ska foljande utredningar tas fram. Fler kan tillkomma under
planprocessen. Utredningar ar en konsekvens av planlaggning och bekostas av exploatéren.

7.1 Fas 1 - Analys av forutsattningar

Avgransnings -PM (MKB).

MKB

Barnkonsekvensanalys — (tas fram av planeringsenheten)

Integrerad barnkonsekvensutredning

Gransutredning

Naturmiljo - Naturvardesinventering

Kulturmiljé -Kulturhistorisk/byggnadsantikvarisk undersékning med talighetsanalys
Landskapsanalys med talighetsanalys och viktiga siktlinjer

Dagvatten

Riskbedomning markfororeningar
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- Forstudie VA

7.2 Fas 2 - Tidig strukturplan samt utredningar och underlag till samrad/granskning
Det ska i fas 2 presenteras ett forslag, en platsanalys och strukturskiss for ny bebyggelse.

- Barnkonsekvensanalys — (tas fram av planeringsenheten)
- Integrerad barnkonsekvensutredning

- Forprojektering VA (gors av Roslagsvatten)

- Trafik och mobilitetsutredning

- Kulturmiljo - Kulturmiljokonsekvensutredning (fas 2)

- Landskapsanalys - konsekvenser

- Naturmiljo - Naturvdarden/konsekvensbeskrivning (fas 2)
- Bullerutredning, trafik / flyg

- Dagvattenutredning

- Geoteknisk undersokning - riskbedémning, atgarder

- Gestaltningsprogram (enligt senare anvisningar)

- Solstudie gardsmiljoer

- Eventuell undersdékning om markfoéroreningar

- PM genomforandeutredning

- Skotselplan, dagvatten och naturomraden inom kvartersmark och NATUR allman plats

7.3 Krav pa utredningarna

Generella medskick kring utredningarna:
Samtliga utredningar ska innehalla sammanfattning/slutsats och rad infor fortsatt arbete for hela
planomradet.

Fler utredningar kan tillkomma infér samrad och/eller granskning beroende pa inkomna synpunkter.
Gjorda utredningar kan behdva aktualiseras/uppdateras infor varje nytt planskede; samrad,
granskning, antagande.

Nedan beskrivs kortfattat syftet med respektive utredning, fragestillningar att besvara.

7.3.1 Barnkonsekvensanalys (tas fram av kommunen)
En barnkonsekvensanalys (BKA) kommer goras av planeringsenheten infor politiska beslut.

7.3.2 Barnkonsekvensutredning (Integrerad)

En integrerad barnkonsekvensutredning ska goras och arbetas in i planen. Utredningen ska goéras for
att utveckla barnperspektivet i processen och darmed forbattra beslutsunderlaget. Bedomningen av
konsekvenser for barn ska vara vagledande for planens utformning. Det ar byggaktorens ansvar att
barnets perspektiv arbetas in i forslaget.

7.3.3 Buller
En Oversiktlig bedomning av buller ska goras och stallningstagande motiveras. Utredningen maste
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vara tillracklig for att kunna géra en helhetsbedomning om kravet pa forebyggande av oldgenhet for
manniskors halsa ar uppfyllt.

7.3.4 Dagvattenutredning

En dagvattenutredning ska tas fram som lever upp till kommunens riktlinjer och dagens reningskrav
med hanvisning till miljokvalitetsnormer. Utredningen behover beskriva konsekvenserna vid ett 100-
ars regn och hur dessa kan hanteras. Utredningen boér utga fran att marken kan bli hardgjord i
framtiden och hansyn ska dven tas till klimatférandringar. Checklistan for dagvattenutredningar i
Ekeré kommun, version 3 —2020-04-29 ska anvandas vid bestéllning och utférande av
dagvattenutredning. Utredningen ska visa forslag, garna i form av en skiss, pa var och vilka ytor som
behovs for fordrojning, rening, samt hur hardgjorda ytor minskat mot forslaget m.m.

7.3.5 Fastighetsgransutredning

En gransutredning ska goras i omraden dar granser ar oklara. Troxhammar S:1 behdéver faststéllas
infor planering av vag och VA. Fastighetsgransen for Troxhammar 8:2 behdver faststallas for att
utreda hur batnadsomrade for markavattningsforetag paverkas av planen.

7.3.6 PM Genomforandeutredning
Syftet med PM for utbyggnadordning och genomférande inom kvartersmark och allman platsmark ar
att redovisa beroenden i férhallande till utbyggnad och genomférande.

7.3.7 Geoteknik

Den geotekniska undersoékningen ska beskriva forutsattningar vad galler topografi, markférhallanden
och jordartbeskrivning. Beskriv platsen avseende bland annat sattningar, stabilitet, skredrisk, radon
och om omradet lampar sig for exploatering. Vid utpekad hog risk ska atgardsforlag inkluderas.
Klimatpaverkan ska ocksa studeras. Det ar viktigt att utredningen konstaterar en slutsats att marken
ar lamplig for andamalet och vilka eventuella dtgarder som kravs for att detta ska uppnas.

7.3.8 Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram ska tas fram for projektet med syftet att sdkerstalla god arkitektonisk
kvalitet i utformning av bostader och omgivning. Gestaltningsprogrammet ska tas fram i samrad med
planeringsenheten. Gestaltningsprogrammet ska bland annat visa hur kommunens gestaltnings-eller
arkitekturpolicy genomfors. Dokumentet ska verka som ett stéd genom hela byggprocessen for att
sakerstalla att de visioner som finns foljer med hela vagen till det byggda resultatet. Programmet ska
beskriva och konkretisera byggnadernas och omgivningens utformning och hur de forhaller sig till
kultur- och landskapsbild. Gestaltningsprogrammet ska innefatta en illustrationsplan som redovisar
volymer och placering av byggnader, fordrojningsanlaggningar for dagvatten, gatans utformning,
m.m. Gestaltningsprogrammet ska tas fram enligt kommande anvisningar fran planeringsenheten.

7.3.9 Solstudier

Att nya anlaggningar och gardar far tillrackligt med solljus ska utredas och beskrivas. Solstudien kan
redovisa for och efter foreslagen exploatering samt redovisa vid behov antalet timmar de olika
ytorna exponeras for solljus. Solstudier bor redovisa var/hdstdagjamning, midsommar och ytterligare
datum om sa 6nskas. Minst fyra mattillfallen utspritt under dagen.

16



Dnr 2017.12

O Kovion

7.3.10 Kulturmiljo

Kulturhistorisk/byggnadsantikvarisk undersékning med tdlighetsanalys (fas 1)

Undersokningen ska kartlagga och beskriva de antikvariska kulturmiljovdardena omradet besitter.
Utredningen ska omfatta bebyggelse, yttre miljé och omradet som helhet. Utredningen ska innehalla
en redogorelse for platsens historia, en bebyggelseinventering, kulturhistorisk vardering samt
talighetsanalys. Syftet med talighetsanalysen ar att belysa hur kanslig eller talig en byggnad eller
yttre miljo ar for forandring. Inventeringen ska beakta saval byggnader som 6vriga fysiska spar,
exempelvis ekonomibyggnader, stengardsgard, skyltar och upplagsplatser. Underlaget behover
behandla landskapets/vattenrummets betydelse och omradet siluett. Utredningen utgor underlag for
konsekvensbeskrivning av planforslaget i fas 2.

Kulturmiljékonsekvensutredning (fas 2)

Utredningen ska beskriva paverkan pa identifierade kulturmiljovarden av en exploatering enligt
struktur/detaljplaneférslaget (samt nollalternativ vid MKB). Utredningen ska inkludera platsens
lokala kulturmiljovarden, bebyggelse exteriort (dven interiért om aktuellt), yttre miljo samt omradet
som helhet), samt eventuell paverkan pa riksintresse. Utredningen ska beskriva paverkan av rivning,
bevarande, nybyggnation, férandringar av den yttre miljon och samband med ndromradet.

7.3.11 Naturmiljo

Naturvdrdesinventering (fas 1)

Syftet med utredningen &ar att inventera, beskriva och vardera de naturvarden som finns i omradet,
inklusive analys av dess eventuella betydelse for spridningssamband. En Oversiktlig inventering som
redogor for eventuella biotoper ska redovisas. Vid behov kan dven en fordjupad inventering av
specifika omraden kravas. Utredningen ska inventera trad och naturmiljoer.

Naturvdrden/konsekvensbeskrivning (fas 2)

Utredningen inkluderar konsekvensanalys som beskriver paverkan pa naturvarden av en exploatering
enligt detaljplaneforslaget (samt nollalternativ vid MKB). Vid negativ paverkan ska atgardsforslag
inkluderas.

7.3.12 Skétselplan

En skotselplan ska tas fram for berdrda delar och kan uppréattas bade vid enskilt och kommunalt
huvudmannaskap i. Skétselplanen ska specificera vilken typ av skotsel som kravs for att bevara
miljoer som ar kansliga och kraver ar sarskild tillsyn. Skotselplanen ska kopplas till
exploateringsavtalet.

7.3.13 Landskapsanalys

Beroende pa placering av byggnader ska en landskapsanalys och konsekvensanalys tas fram.
Utredningen kan integreras i Kulturmiljéanalysen punkt 7.3.10

Oversiktlig landskapsanalys (fas 1)

Analysen ska omfatta ett storre omrade an sjalva planomradet och inkluderar bl.a. analys av
orienterbarhet, viktiga siktlinjer och vyer, kopplingar, genhet, narhet, malpunkter.

Landskapsanalys -konsekvenser (fas 2)
Denna analys ska beskriva konsekvenserna av byggnaders placering och majliga I6sningar.

7.3.14 Trafik och mobilitetsutredning
Trafikutredning (fas 2)
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Utredningen ska redovisa dagens trafikvolymer tillsammans med den prognostiserade utvecklingen
av trafikfloden, med och utan ny detaljplan. Anslutning till befintliga gatu- och vagstrukturer samt
dess kapacitet och hur den ska klara framtida utveckling. Utredningen ska redovisa vilka besoksmal
och destinationer som befinner sig pa gangavstand (400-1000 m) och hur det &r tankt att
gangtrafikanterna kan ta sig dit. Det géller inte minst tillgang till kollektivtrafiken. Liknande utredning
och redovisning ska goras for cykeltrafiken inom ett cykelavstand upp till 4 km. Anslutningar till
Farentunavagen for gata och gc-vag ska redovisas.

Trafikrorelser, gatuhierarki, anvandning av gaturummet, gatukaraktarer och framtida trafikmangder
ska analyseras. Hur angoring, tillganglighetskrav, utryckningsfordon och renhallning bade vad géller
sophamtning, plogning och snéupplag klaras, ska utredas och redovisas. En systemanalys av
avfallshantering ska goras enligt checklista Avfall Rdd och anvisningar Ekeré kommun och
Avfallsforeskrifter Ekerd kommun.

Utrymme ska finnas for dagvattenhantering, vatten- och avloppsledningar samt el och tele.
Utredningen bor innehalla gatusektioner, riktlinjer for lutning av vdgar och dimensionering av
vandplatser som underlag till utrymmen som ska fa trafikeringsandamal i detaljplanen.

Som underlag till en parkeringsutredning ska antalet arbetsplatser redovisas som en summa pa
antalet anstéallda som kommer finnas pa plats samtidigt. Eker6 kommun hanterar ett grundvarde pa
0,7 pp per anstalld som underlag till parkeringsefterfragan. Parkeringsefterfragan fér besokare, i
tjanst eller som privatpersoner, redovisas separat. Eventuellt samnyttjande av parkeringsplatser for
olika behov bor redovisas separat. Férdelningen pa veckodagar och tider pa dagar mellan olika
parkeringsanledningar redovisas som underlag till kalkylen for effekten av samnyttjandet. For kalkyl
om antalet cykelparkeringar och deras placering ska riktlinjer fran Ekeré6 kommuns gang- och
cykelvagplan 2015-2030 féljas. Ytorna for bil- och cykelparkering ska redovisas, sarskilt parkering for
funktionsnedsatta och for tjanstebilar.

7.3.15 Forstudie och forprojektering VA (tas fram av Roslagsvatten)

Roslagsvatten AB tar fram forprojektering och kapacitetsutredningar for vatten och spillvatten.
Eventuellt behov av bestammelser i plankartan for att sdkerstalla slackvatten till omradet ska
tillgodoses. VA utredningen utgar fran Roslagsvattens tekniska handbok.

7.3.16 Markféroreningar
En riskbedomning om markfororeningar ska goras i Fas 1 och redovisas. Om bedémningen visar pa
markfororeningar ska detta utredas vidare i fas 2.

7.3.17 Avgransnings-PM (MKB)
Se avsnitt 5. Betydande miljopaverkan

7.3.18 MKB
Se avsnitt 5. Betydande miljépaverkan
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8. Medborgarinflytande

Berdrda vuxna och barn ska ges majlighet till insyn och paverkan genom samrad och redogérelsen
for samradetet kommer att verka som underlag fér kommunens stéllningstagande i fortsatt arbete
med detaljplan.

Barnkonventionens 12e artikel staller krav pa barns delaktighet och inflytande i de beslut som far
konsekvenser for barn. Hur barns delaktighet maojliggors vid samradet bor arbetas fram tillsammans
med kommunen.

9. Kommunens projektorganisation

9.1 Kommunens styrgrupp
e Emma Embretsen, planeringschef
e Ann-Sofi Thurne Rundquist, planstrateg

e Sara Gahm, teknik- och exploateringschef

9.2 Kommunens projektledare

e Cecilia Nordkvist, planarkitekt

9.3 Kommunens projektgrupp
e Joakim Bergsten, miljostrateg
e Pepijn Klaassen, trafikplanerare
e  Erik Edstrom, arkitekt
e Annika Ratzinger, barnkonsekvenskompetens
e Alice Wikstrom, exploateringsingenjor
e Pia Stalnacke, miljéingenjor

e Christian Eldheden, Roslagsvatten

9.4 Kommunens samordnare

e Lina Malm, samordnare exploatorsdrivna planprocesser
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10. Forfarande och forslag pa tidplan

Samrad
Granskning
Antagande

Laga kraft

11. Bilagor

Oversiktsplan for Eker6 Kommun-till &r 2030 med sikte pa ar 2050 https://www.ekero.se/ekeros-
utveckling-trafik/oversiktsplan-och-vision

Ekero kulturprogram
https://www.ekero.se/download/18.553838ea17305720c321ec82/1597925412772/Eker%C3%B6%2
Okulturmilj%C3%B6program.pdf

Kulturens ovarld
https://www.ekero.se/download/18.553838ea17305720c321eca7/1597925589194/Kulturens%20%
C3%B6V%C3%A4rld.pdf

Hastarnas Ovirld https://medborgare.ekero.se/welcome-sv/namnder-styrelser/socialnamndens-
arbetsutskott/mote-2017-04-26/agenda/hastarnas-ovarld-samradpdf-1?downloadMode=download

Ekeré kommuns riktlinjer for hasthallning
https://www.ekero.se/download/18.d9ec095172e6db9637def6/1593517955406/Riktlinjer_for_hast
hallning_2019.pdf

Trafikplan https://www.ekero.se/ekeros-utveckling-trafik/trafikplan

VA-plan https://www.ekero.se/ekeros-utveckling-trafik/va-plan

Fornsok https://app.raa.se/open/fornsok/

Avfallshantering- rad och anvisningar fér utrymmen och transportvagar

https://www.ekero.se/download/18.d9ec095172e6db9637dac8/1593509007703/Avfall-Rad-
Anvisningar.pdf
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Checklista for dagvattenutredningar i Eker6 Kommun version 3 - 2020-04-29

Sodra Faringso Ortsanalys 2010-07-13
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