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Detaljplan for del av Nirlunda 58:4 (Skédluddsviagen 4) pa Ekero i Ekero

kommun, Stockholms lin
dnr PLAN.2018.9.214

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har genomforts under perioden 20 juli 2020 — 20 september 2020. Under samradet
har cirka 30 yttranden inkommit.

Planhandlingarna har skickats ut till berdrda instanser enligt separat séndlista och till berérda
fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning. Handlingarna har dven funnits tillgéngliga pa
biblioteket i Ekero, i kommunhuset samt pa kommunens hemsida.

Amnesvisa synpunkter och planeringsenhetens stillningstagande

Nedan redovisas dmnesvis sammanfattning de synpunkter som inkom under samrddet.
Planeringsenhetens kommentarer och stdillningstagande redovisas i kursiv stil efter varje
dmne. Samtliga yttranden samt bilagor finns i sin helhet att ta del av hos planeringsenheten.

Allmdnt om forslaget och utvecklingen av kommunen

Flera sakdgare anser att den foreslagna bebyggelsen ar for omfattande. En sakdgare
menar att forslaget far for stor inverkan pa natur, miljé och grannar. Omradet anses vara
tillrackligt fortatat och fyra nya bostader langst med Skaluddsvagen anses vara for mycket.
Vidare anser denne att tatheten inte ar i paritet med omkringliggande bebyggelse.

Liberalerna anser, i sin reservation till byggnadsnamndens beslut, att det inte ar effektivt
och daligt utnyttjande av kommunens resurser att arbeta med planer av denna storlek och
gora forandringar tomt for tomt i sma frimarksdetaljplaner. Istéllet anser de att
kommunen bor ta ett helhetsgrepp och uppdatera hela detaljplanen for denna del av
Narlunda.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar
| Eker6 kommuns éversiktsplan dr omrddet utpekat som ett omrdde for fértétning inom
befintlig bebyggelse innan 2030. Fértdtning inom befintliga strukturer innebdr, enligt
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oversiktsplanen, en hushdllning med vdra naturresurser dé man nyttjar redan utbyggd
infrastruktur och begrdnsar exploatering pd orérd mark. Fértétning bedéms inte méjlig att
géra utan viss pdverkan pd omgivningen. Med tanke pd fastighetens ldge, ndra
kommuncentrum och goda kollektivtrafikférbindelser, bedémer planeringsenheten att
foértdtning med nya bostdder dr Iémplig markanvéndning. Ndrlunda har idag en varierad
bebyggelse med varierad tdthet. Delar av omrddet har en téthet som dr i paritet med det
som féreslds i planen.

Stadsbyggnadsférvaltningen noterar att Liberalerna i reservation till byggnadsndmndens
yttrande anser att detaljplaneuppdrag bér omfattar stérre omrdden én i planen.

Strandskydd/Vattenskydd

Lansstyrelsen saknar en narmare redogorelse for vilka foreskrifter som ar relevanta, samt
en bedomning av hur vattenskyddsintresset kan komma att paverkas och vilka atgarder som
ska vidtas for att minska paverkan. Lansstyrelsen upplyser vidare om att del av planomradet
ligger inom den primara skyddszonen.

Lansstyrelsen anser att det hade varit 6nskvart med en mer utvecklad beskrivning i
planbeskrivningen av hur dagvattenanlaggningen ska utformas och hur det ska sékerstallas
att en okad mangd dagvatten till foljd av Okad exploatering inte leder till en okad
fororeningsbelastning pa Malaren.

Vattenskyddsforeskrifterna ska beaktas i tillampliga delar och stor forsiktighet ska alltid
iakttas vid markarbeten inom vattenskyddsomraden. Om mark- och anldggningsarbeten
stracker sig in i den primara zonen kravs tillstand enligt vattenskyddsforeskrifterna. | 6vrigt
galler inom hela vattenskyddsomradet att ny verksamhet och hantering som innebar risk
for vattenférorening inte far ske.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med information om primdér och sekunddr skyddszon fér
vattenskyddsomrdde samt vilka delar av planomrddet som ligger inom den primdra
skyddszonen och ddir tillstand krévs for mark- och anldggningsarbeten. Vidare fértydligas
planbeskrivningen med information om relevanta féreskrifter, gdllande planerad
dagvattenlésning samt féroreningsbelastning pd Mdlaren. Fastighetségaren informeras om
vattenskyddsféreskrifterna.

Risk

Statens geotekniska institut upplyser om att en geoteknisk utredning ska utforas till minst
detaljerad niva enligt IEG Rapport 4:2010 alt. IEG Rapport 6:2008. Vidare anser SGI att alla
forutsattningar (t ex belastningar i form av byggnader, uppfylinader, trafiklast,
avschaktningar etc.), som den nya planen medger, ska kontrolleras i den geotekniska
utredningen for att visa pa planens lamplighet enligt PBL.

SGI upplyser om att de vill att framtagen MUR ska medfdlja planhandlingar sa att SGI kan
verifiera de geotekniska forhdllandena som redovisas i PM Geoteknik. SGI saknar
information om lokala forutsattningarna for skred mot vattnet. Vidare om/hur ett sadant
skred skulle kunna paverka planomradet. Uppgifter huruvida det omrade med ytnara berg
som kan ses pa jordartskartan har verifierats i den geotekniska undersokningen och vad
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dess forekomst skulle kunna ha for effekt pa utbredningen av ett eventuellt skred norr om
omradet efterfragas dven.

SGI upplyser vidare att eventuellt observerat berg-i-dagen borde vara inmatt och redovisas
pa plankarta i MUR-en. Begransningar och behov av atgdrder, som identifieras i den
geotekniska utredningen och som har paverkan pa planens genomfdérande, ska upptas i
plankartan.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar

Till granskning ér en geoteknisk utredning enligt IEG Rapport 4:2010 alt. IEG Rapport 6:2008
del av bilagda utredningar. Vidare kontrolleras alla férutsdttningar (t ex belastningar i form
av byggnader, uppfylinader, trafiklast, avschaktningar etc.), som den nya planen medger, i
den geotekniska utredningen. MUR med den information SGI efterfragar har lagts till
granskningshandlingarna.

Stad- och landskapsbild

Synpunkter har kommit in pa att bebyggelsen inte ska vara lampligt i vad som anses vara ett
homogent villaomrade. Bebyggelse med parhus i tva vaningar anses vara for hog och for
omfattande och enbostadshus i ett plan foresprakas.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar

Bebyggelsen i det omgivande omrddet dr idag blandad bdde néir det gdller utformning och
dlder med fristdende villor, suterrdnghus och radhus frdn bérjan av férra seklet och framdt.
Ddrmed bedéms det inte vara ett homogent villaomrdde utan omrddet visar pd mdnga
drsringar. Mycket av den nutida bebyggelsen dr resultatet av tidigare styckningar av
fastigheter. Féreslagen bebyggelse planeras att uppféras med sléktskap till stamfastigheten
vad det gdller utformning och materialval vilket bedéms passa in pa platsen.

Olagenhet for grannar

Yttranden har kommit in angaende skuggning, insyn, begransad utsikt samt trafik.
Forslaget anses ha stor inverkan pa grannar och exploatering anses ske pa bekostnad av
grannarnas boende- och livsmiljo. Vidare anses det att planhandlingarna maste
kompletteras for att det fullt ut ska ga att bedoéma forslagets paverkan pa
grannfastigheterna.

Skuggning

Husen antas till foljd av sin placering och hojd skugga grannfastigheterna. Kritik framfors
kring den solstudie som tagits fram da den inte redovisar skuggningseffekter kvallstimmarna
under sommaren vilket anses intressant for grannar.

Insyn

Tva sakdgare har synpunkter pa att utformningen, i tva vaningar med balkonger mot deras
fastigheter, innebar att insynen 6kar for mycket. De motsatter sig darfér en utformning med
balkong pa andra vaningen i riktning mot deras fastighet. Ytterligare en sakdgare yttrar sig
om att balkonger mot grannfastigheterna kan innebdra en oldagenhet fér namnda grannar
och motsatter sig utformningen.

Trafik
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Synpunkter har inkommit bade angdende fordonstrafik pa infarten till de nya bostdderna
och en okad trafik pa Skaluddsvagen till foljd av den foreslagna bebyggelsen. Nagot som
anses paverka sakagarnas boendemiljo negativt.

Utblickar

Flera sakdgare anser att foreslagen bebyggelse kommer innebéra att deras utsikt paverkas
negativt. Den utsikt 6ver sjo, himmel och natur de har idag kommer férandras och i delar
bytas mot utblickar 6ver den féreslagna bebyggelsen.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar

Skuggning

Det dr i planeringssamanhang vanligt att vissa klockslag under 3-4 mdnader viiljs ut fér
solstudier, dven sa i detta fall. Till granskning har solstudien kompletterats med fler
klockslag pa kvdllar under sommarhalvaret. Vidare har en jimférelsestudie mellan nuldge
och féreslagen bebyggelse tagits fram.

Insyn

De nya bostadshusens uteplats och trddgdrd dr orienterade bort fran ndrliggande
bebyggelse. Det kan férvintas att det dr ddr den mesta vistelsen kommer édga rum varfor
oldgenheten vad gdller insyn bedémes bli liten. Fér att undvika oldgenhet kopplad till vistelse
pad balkonger mot grannfastigheter och 6kad insyn regleras dock att balkonger inte fdr kraga
ut mer dn 70 cm fran fasad. Vidare har planbeskrivningen utvecklats gdllande den ténkta
anvéndningen som vddringsbalkonger.

Trafik

Infarten som gdr ldngs planomrddets 6stra gréns dr placerad sd att byggnaderna ska
uppfylla tillginglighetskraven fér bostéder samt parkering. Den trafik som sker vid gréinsen
till grannfastigheterna kommer vara till och fran fyra féreslagna bostdder. DG omrddet
angérs sdéderifran dr antalet fordonsrérelser minst vid den nordligaste bostaden. |
detaljplanen regleras att som mest 4 bostdder far utféras vilket gér att grannfastigheter
som mest pdverkas av trafiken fran 4 hushdll. Infartens utformning innebdér att trafiken
kommer ha ldg hastighet dd den dr smal och oskyddade trafikanter planeras réra sig pd
samma ytor. Infarten kommer ligga ldgre dn grannfastigheter och en planteringsbar zon
mellan infart och grannfastigheter féreslds. Detta gér att infarten eller biltrafiken inte
bedéms bli stérande i samma mdn som om infarten Idg i niva med intilliggande fastigheter.
Ingen ny vég féreslds inom planomrddet.

Trafik6kningen Idngs Skéluddsvdgen till féljd av planférslagets fyra féreslagna bostéder
bedéms inte vara sd pass omfattande att det bidrar till ndgon stor oldgenhet fér de
boende i omradet.

Utblickar

Till granskning har mer underlag tagits fram, bland annat sektioner som redogér fér hur
féreslagen bebyggelse férhdller sig till befintlig. Aven foton frén en fysisk modell som
redovisar vyer fran strategiska platser bifogas granskningshandlingarna. Byggrdétternas
placering har justerats och utbredning och storlek minskat sedan samrad fér att méjliggéra
bdttre genomsikt mellan husen.
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Naturomraden

| flera yttranden fran sakdgare uttrycks en oro for att gronomradet vaster om planomradet
ska exploateras. Platsen anses ha hoga rekreationsvarden i ett omrade dar stora delar av
strandlinjen ar ianspraktagna. Aven tekniska ndmnden lyfter vikten av att naturomréadet
forblir allman platsmark.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar

Grénomrddet ligger utanfér planomrddets grdns och berérs inte av detaljplanedrendet.
Inget planarbete pdgdr heller for att éndra markanvéndningen varfér grénomrddet dven
fortsatt kommer ha markanvéindningen allmén plats — natur.

Gator och trafik (gator, gang- och cykel, kollektivtrafik, bil och cykelparkering,
tillganglighet)

Breddning av Skdluddsvagen

Tekniska namnden papekar att planbeskrivnigen inte omfattar hur befintligt staket runt
Narlunda 58:4 ska flyttas in for att anpassas till anvandningsgranserna. Tekniska namnden
anser att det bor justeras for att sdkerstélla att syftet med en mer trafiksaker kurva uppnas.

Narlunda vagforening anser att det ar lampligt att utbyggnaden av vagomradet sker i
samband med byggstart och bekostas av fastighetsdgare/byggherre. De anser att
utbyggnaden ska ske i samrad med Narlunda vagférening.

Parkering

Tekniska namnden staller sig fragande till om garaget syftar till att uppfylla tillkommande
fastigheten/fastigheternas p-tal och anser att garagets anvandning samt foérvaltning
behdver fortydligas i planbeskrivningen.

Vidare anser bygglovsenheten att den sddra carporten ligger val ndra vagomradet och att
avstandet bor vara minst 1 meter, helst mer. Matten pa den byggbara ytan for carporten,
4x9 m pa plankartan, anses vidare vara udda da det med 3x10 m ska ga att parkera 2 bilar
bakom varandra (carport) och med 5x5 m bredvid varandra (garage).

Bygglovsenheten anser att det eventuellt kan vara olampligt med underbyggt garage dnda
fram till fastighetsgrans.

Infart

Tekniska ndmnden ser en diskrepans mellan plankarta och planbeskrivning da tva tillfarter
till stamfastigheten ordnas. Garage under mark ska enligt planbeskrivningen tillhéra och ha
infart Over stamfastigheten Narlunda 58:4, vilket namnden staller sig fragande till.
Namnden menar att dubbel tillfart ordnas till stamfastigheten, dels den befintliga och dels
i planomradets Ostra del men att bara en av dem kan anvandas.

Bygglovsenheten vill ha ett fortydligande om gemensamhetsanlaggningen som utgor infart
till ny bebyggelse ska uppfattas som en gata eller en utfart fran en enskild fastighet. Detta
for att det ska bli tydligt vilka krav pa fri sikt som bor stallas dar denna moter Skdluddsvagen,
vilket paverkar bland annat lokalisering av miljoanlaggning.

Ovrigt
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En sakagare ifrdgasatter varfor den befintliga infarten till stamfastigheten dess utformning
och trafiksakerhet lyfts i planforslaget med tanke pa att de nya bostdaderna angdrs fran en
ny infart 6ster om denna.

Narlunda vagforening anser att korsningen med Tappstrémsvagen och Granbacksvagen ska
tydliggoras da korsningen idag ar svarorienterad och manga tillbud sker. Med anledning av
att Skdluddsvagen ar ett attraktivt rekreationsstrak menar Narlunda vagférening att Ekero
kommun genom lokal trafikforeskrift bor besluta om genomfartsférbud pa Skaluddsvagen
fran infarten fram till sedan tidigare byggd vandplan. Vidare anser Narlunda vagforening att
genomfartsforbud fran Kallvagen till Skdluddsvagen bor finnas. Ett minskat antal fordon i
korsningen anses vara av stor betydelse for trafiksakerheten.

Narlunda vagférening anser att Ekeré kommun bor ta ett hogre trafiksékerhetsansvar.
Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar

Breddning av Skdluddsvigen

Staketet avses tas bort vid genomférande av planen. Staketet ligger inom féreslaget
anvdndningsomradet for bostadsdndamal och fastighetsdgaren ansvarar for att ta ned och
bekostar det.

Det omrdade som féreslds bli allmdn plats — GATA bekrdftar befintlig vidganldggning och
planens genomférande kréver dérfér ingen utbyggnad av vigomraddet.

Parkering

Garage krdvs inte for att tillgodose tillkommande bebyggelse med parkering da detta kan
ske intill bostddernas entréer. Planbeskrivningen 6ppnar upp fér olika alternativ gdllande
garagets nyttjande varfér anvindningen kan dndras éver tid och efter behov. Alternativ fér
hur garaget férvaltas fors in och fértydligas i planhandlingarna.

Den sddra carportens utbredning har sedan samrdd justerats sa den inte hamnar fér néra
vdgomrddet.

Exploatéren, och fastighetséigaren, informeras om de svdrigheter som finns med att ha
garage dnda fram till fastighetsgréins. Vidare har det i planbeskrivningen fértydligats under
vilka férutséttningar huvudbyggnaden pa stamfastigheten blir planstridig, alternativ fér
fastighetsindelning och genomférande av garage har forts in.

Infart
Det dr endast den vdstra infarten till planomrddet som dr ténkt att anvéndas av boende pa
stamfastigheten. Planbeskrivningen fortydligas gdllande den dstra infartens status som
infart.

Ovrigt

Det stimmer att nytillkommande bostdder ska enligt férslaget angéras frdn en ny infart.
Garaget (som redovisas med ringprickad mark i plankartan), nas dock enligt férslaget via
stamfastigheten varfér den befintliga infarten dr relevant fér planen.

Korsningen Skdluddsvégen/Tappstromsvéigen/Granbacksvdgen behéver inte anpassas fér
att exploateringen i detaljplanen ska anses som Iimplig markanvindning. Detta da fyra
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nya bostdder pd Skdluddsvégen inte alstrar trafik i en sGdan omfattning att det pdverkar
trafiksituationen i korsningen némnbart.

Lokala trafikforeskrifter behandlas inte i detaljplanen. Agare till enskild vég kan dock,
enligt 10 kap. 10 § Trafikférordningen (1998:1276), avgéra i vilken omfattning trafik med
motordrivna fordon skall fa forekomma pa vdgen.

Skylt C2 (férbud mot all fordonstrafik) med tilligg "géller genomfart" kan véghdllare sjélv
sdtta upp. Aven skylt C3 (férbud mot motordrivna fordon) ér det upp till vighdllaren att
fatta beslut om.

Stadsbyggnadsférvaltningen noterar att Ndrlunda vdgférening anser att Ekeré kommun
bér ta ett hogre trafiksékerhetsansvar.

Teknisk forsorjning (VA, dagvatten, el/tele, virme, energiforsorjning, avfallshantering,
raddningstjanst, skotsel, renhallning och underhall)

El/tele

Ellevio informerar att de nya bostadshusen kommer att behdva varsin egen servisledning
for el och att det vid tomtindelning ar viktigt att markomrade for underjordiska ledningar
reserveras sa att varje byggnad kan nas av respektive servisledning, exempelvis i skaftvag.
Vidare upplyser de att elservis till befintlig byggnad inom Narlunda 58:4 kommer behova
flyttas i samband med exploatering. Atgarder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter
bestallning till Ellevio anslutningsavdelning samt bekostas av bestallare.

Skanova informerar att befintlig servis behdver laggas om pa tomtmark och detta far
fastighetsagaren sjalv betala.

Dagvatten

Tekniska namnden bedomer att dagvattenutredningen behover justeras sa att
flodesvagarna féljer den naturliga sluttningen ner mot vattnet i norr och norr om
Skaluddsvagen. Befintlig dagvattenutredning fran Markera Mark Stockholm AB (2020-05-
13) redovisar skyfallsfloden langs Skaluddsvagen soder om vagen. Den foreslagna
avledningen gar enligt ndmnden mot den naturliga lutningen nedat, vilket fordrar
omfattande atgarder i vaganlaggningen istallet for att anldgga avledningen norr om vagen,
som ar den naturliga flodesriktningen.

Bygglovsenheten anser att ett dike mot Skaluddsvagen bor finnas inom fastigheten.

Roslagsvatten upplyser om att det inte stammer att allmanna dagvattenledningar saknas i
omradet (Planbeskrivning, s. 14 ). Allmanna dagvattenledningar finns i omradet (séder och
vaster om planomradet).

VA
Lantmateriet papekar att planbeskrivningen saknas beskrivning om vatten- och
avloppsforsorjning ska ske genom allméan, gemensam eller enskild anldggning.

Ovrigt

Tekniska namnden anser att det fordras ett fortydligande att exploatéren ansvarar for att
tekniska anlaggningarnas utférande, daribland avfallsskap, foljer radande foreskrifter.
Tekniska néamnden har synpunkter pa exploateringsgraden och anser att den
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bor sankas for att de allmanna och privata tekniska I6sningarna inte ska bli
Overbelastade.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar
El/tele
Ellevios och Skanovas fértydliganden om serviser och ledningsdragning noteras.

Dagvatten

Dagvattenutredningen har justerats vad det gdller de punkter tekniska ndmnden tar upp.
Det dagvatten som alstras inom bostadsfastigheterna avses omhdndertas lokalt.
Breddningen av vigomraddet f6r Skéluddsvidgen innebdr att befintliga kantytor kan hantera
dagvatten frdan vdgen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om dagvattenledningar i omrddet.

VA
Planbeskrivningen kompletteras med information om hur vatten- och avloppsférsérjning ska
ske.

Ovrigt

Planbeskrivningens genomférandedel kompletteras gdllande ansvar fér tekniska
anldggningars utférande. Ett PM fér exploateringsfragor som redogér for tekniska lésningar
bifogas planhandlingar.

Barnkonsekvenser
| flera yttranden uttrycks oro for att tillracklig hansyn inte tagits till barnperspektivet i
planarbetet och att planforslaget ska leda till en samre trafiksituation.

Flera yttrande anser att den barnkonsekvensanalys som kommunen har gjorts inte ar
fullstandig da det framgar om hansyn tagits till de barn som redan bor i omradet.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar

Planférslaget bekrdéftar befintlig viganldggning som i dagsléget delvis ligger pd Nérlunda
58:4. Genom planlédggning undviks negativa konsekvenser av eventuella framtida ansprédk
pd mark som idag utgér kantytor for Skéluddsvdgen vilket skulle géra vigen smalare. | det
anseendet bedéms planen vara barn till gagn. Om fyra nya bostdder tillkommer inom
planomradet innebdr det viss 6kad trafikméngd, frimst de férsta 50 metrarna av
Skdluddsvdgen, samt ldngs Tappstrémsvdgen. Tillskottet ér dock begrdnsat i férhallande till
den totala méngden trafik ldngst véigen.

De negativa konsekvenserna fér barn av ékad trafik bedéms inte stérre én nyttan av en
sdkrare passage med bdttre sikt Iings med planomrddets gréns varfér planen inte bedéms
ha en negativ pdverkan pd barn i omradet.

Barnkonsekvensbeskrivningen fértydligas for att pa ett bdttre sdtt beskriva konsekvenserna
fér barn som bor i omradet.

Milj6- och klimataspekter (6vriga som inte namnts ovan)
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Miljéenheten anser att provtagning av markféroreningar som ska genomfdras infor
granskning bor samradas med miljoenheten. Miljoenheten stodjer slutsatsen i
dagvattenutredningen att fororeningsnivaerna inte kommer att O0ka i recipienten vid
exploatering. En forutsattning ar att foreslagna reningsatgarder utfors.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar
Provtagning av markféroreningar skedde innan samrdd. Resultaten har stimts av med
miljéenheten sedan samrdd och planbeskrivning justerats.

Avtal och genomférande

Enligt 4 kap 33 § PBL ska det av planbeskrivningen framga om kommunen avser att inga
exploateringsavtal eller genomféra markanvisningar, dessa avtals huvudsakliga innehall och
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stod av ett eller flera sddana
avtal. Lantmateriet anser inte att redovisningen i planbeskrivningen uppfyller villkoren i 4
kap. 33 § PBL.

Flera sakagare lyfter tillkommande bebyggelse som en oldgenhet under byggtiden bade till
foljd av byggnadsarbeten och den byggtrafik det kommer alstra varfor de anser att
exploateringen bor vara mindre. De menar att Skaluddsvagen inte ar dimensionerad for att
klara den trafik ett bygge skulle alstra.

Vidare ar det flera sakdgare menar att uppforandet av den bebyggelse planen tillater, med
stodmurar, hus med kallare och garage, innebér en risk att skador kan uppsta pa deras
fastigheter under och efter byggtiden, till exempel sprickor i husgrunden eller sattningar i
marken.

En sakagare lyfter tva fragestallningar, vem som atgardar och betalar skador t.ex. i form av
sattningar eller sprickor i husgrunden om sadana skulle uppstd, samt om det ar upp till
omkringliggande fastigheters dgare att Iata utfora en besiktning av fastigheten eller om de
utfors och bekostas av exploatoren.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar

Planbeskrivningens genomférandedel utvecklas for att uppfylla kraven i 4 kap. 33 § PBL.

Bygg- och rivningsarbeten ska enligt Plan- och bygglagen planeras och utféras med
aktsamhet sa att personer och egendom inte skadas och sa att minsta mdéjliga obehag
uppstdr. Miljébalken ska tillimpas vid arbeten som kan medféra stérningar pd
omagivningen. Av miljébalken framgadr att verksamhetsutévare dr skyldiga att skaffa sig den
kunskap som behévs med hdnsyn till verksamhetens art och omfattning fér att skydda
mdénniskors héilsa och miljon mot oldéigenhet eller skada.

Fastighetsdgaren informeras om synpunkten att Skéluddsvégen inte dr dimensionerad fér
att klara erforderlig byggtrafik. Fastighetsdgaren ombedes kontakta végféreningen for att
samrdda om hur ldmplig byggtrafik kan ske.

Om springning ska ske ska ansékan om tillstand att sprdnga prévas hos polisen. Polisen
prévar dven om den som ska spridnga dr Idmplig och har rétt kompetens. Vid behov
kontrolleras dven platsen fér sprédngningen. Myndigheter som Arbetsmiljéverket har
sdrskilda regler/féreskrifter fér spréngningsarbeten. Aven andra myndigheter ér inblandade
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i denna typ av arbete dr tex. myndigheten fér samhdillsskydd och beredskap, MSB. Skador
som uppkommer regleras civilréttsligt. Inget berg har pdtréffats i planomradet

Fastighetsutvecklaren informeras om énskemdl om besiktning av fastigheterna fére
byggnationen pdbdrjas.

Plankarta

Lansstyrelsen anser att kommunen bor se Over om vytan i plankartan avsatt for
dagvattenhantering (n2), ar tillrackligt stor for foreslagen dagvattenhantering. Lanstyrelsen
menar att ytan ser liten ut jamfort med Figur 7 i dagvattenutredningen.

| planbeskrivningen anges att "Avstandet mellan befintlig byggnad, utanfor planomradet,
och den foreslagna byggratten ar som minst drygt 5 meter". Bygglovsenheten bedomer att
avstandet mellan befintligt bostadshus till den nya plangrdansen (ringprickad mark och
prickmark) ar betydligt mindre an 5 meter. Befintlig byggnad pa fastigheten Narlunda 58:4
far i och med forslaget en planstridig placering. Enligt kartan uppgar avstandet mellan
huvudbyggnaden och planomradesgransen 1,0 meter. | gillande detaljplan for fastigheten
ska avstandet vara minst 4,0 meter.

Vidare anser bygglovsenheten inte att det framgar av planbestammelserna om fastigheten
far delas eller inte.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar
Ytan n2 i plankartan avser inte dagvattenhantering. Ytan i Figur 7 i dagvattenutredningen
avser makadammagasin under infartsvdgen.

Avstdndet mellan befintlig byggnad pd stamfastigheten och féreslagen byggrdtt dr mindre
dn 5 meter. | gdllande detaljplan for fastigheten, som dven fortsatt gdller stamfastigheten
vid planens genomférande, far huvudbyggnad inte placeras nérmre dn 4 meter frdn
fastighetsgrdns. Planomrddesgrénsen ligger ndrmare dr 4 meter fran huvudbyggnaden pd
stamfastigheten men planférslaget saknar bestimmelser som hindrar fastighetsgréns
ndrmare dr 4 meter fran befintlig byggnad. Alternativ fér att hindra att befintlig bostad pad
stamfastigheten blir planstridig till féljd av fastighetsbildning har dock férts in i
planbeskrivningen. Planen dr i évrigt flexibel vad det gdller reglering av fastigheter.

Ovriga planhandlingar

Planhandlingarna anses sakna material som kravs for att bedéma paverkan pa
grannfastigheter bade for sakagare och for kommunen. Det ifragasatts varfor sadant
material inte har tagits fram. | flera av yttrandena efterfragas planhandlingar som mer
utforligt redogor for eventuella skuggningseffekter och material som tydligare visar hur
utsikterna fran omkringliggande fastigheter paverkas. De framtagna handlingarna anses
inte vara tillrackligt for att bedoma vilka oldgenheter den tillkommande bebyggelsen kan
innebara.

Tekniska ndmnden upplyser om att Naturomrade — “allmanning” saknar juridisk betydelse
och med fordel kan omformuleras.
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Lantmateriet upplyser om att begreppet tomt har inte ndgon betydelse i dganderattsligt
hdanseende, medan daremot fastighet ar ett fastighetsrattsligt begrepp.
Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar

Syftet med samradet dr att férbéttra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap om det
aktuella planomrdadet. Det innebdr dven att ge sakdgare och boende som berérs insyn i
arbetet med att ta fram en detaljplan och méjlighet att Iémna synpunkter pd planférslaget.
Det kan innebdra att justeringar av férslaget gérs. Det dr dérfér vdrdefullt att inleda
samrddet innan férslaget fdtt férdig form.

Vissa handlingar dr obligatoriska att ta fram i arbetet med detaljplan. Till dessa hér bland
annat plankarta, planbeskrivning och fastighetsforteckning. Beroende pd planens
omfattning kan det behévas ytterligare handlingar. | aktuell planbeskrivning och
gestaltningsprogram redovisas placering och volymer i férhdllande till Skdluddsvédgen. |
samrddet har det bedémts vara skdlig niva pa redovisning. Infér granskning har férslaget
utvecklats med bland annat foton fran en fysisk modell, sektioner som redovisar
férhdllanden mellan ny och befintlig bebyggelse och skuggstudien har kompletterats.

Planbeskrivningen justeras och “allménning” ersdtts med allmdn plats — natur.

Anvdndningen av begreppet tomt ses 6ver sd att det anvdnds i rétt sammanhang.

Ovriga fragor

Hojdangivelse

Tekniska namnden vill se ett fortydligande eller hanvisning till vad som dr kommunens
nollplan i hoéjdsammanhang. Detta for att gemene man ska kunna tolka och forsta
detaljplanens hojder.

Kommunala likstallighetsprincipen

Flera sakdgare hanvisar till kommunala likstallighetsprincipen, att en

kommun enligt lag ar skyldig att behandla sina medlemmar lika, om det inte finns

sakliga skal for nagot annat (2 kap. 3 § kommunallagen [2017:725]). De hanvisar till
tidigare drenden pa intilliggande fastigheterna Narlunda 58:62 och Narlunda 58:63. Enligt
utsago ska de tidigare dgarna ha fatt avslag nar de sokt bygglov for bostadshus i tva
vaningar. Med anledning av det menar sakdgarna att detaljplanen inte borde mojliggora
bebyggelse i mer en ett plan och endast enbostadshus.

Planteringar

Flera sakdgare yttrar sig om befintlig tujahack samt den som foreslas i
gestaltningsprogrammet. Strax innan samradet borjande planterades en hack mot
grannfastigheterna vilket ska skymma sjoutsikten for grannarna. Sakagarna menar att
beddmningen av forslagets paverkan maste utga fran hur fastigheten sag ut innan hacken
planterades.

Vidare anser en sakagare att om en hack planteras runt kommande bebyggelse ska det ske
efter skriftligt samtycke och fragar sig dven hur man ska garantera att den vardas.

| ett yttrande motsatter sig sakdgare att befintlig gronska tas bort for att anldgga infart till
nytillkommande bostader, da den ska ha stort varde for dem och inte kan aterstallas
genom att plantera en hack. Sakdgaren forutsatter vidare att befintlig gronska pa deras
tomt inte kommer att roras.
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3D-fastighet
Tekniska ndmnden anser att fragan om 3D-fastighet for garage behover utredas ytterligare.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar

Héjdangivelse

Planhandlingarna justeras till granskning sé att det ska bli ldttare att forstd detaljplanens
héjder och hur bebyggelsen férhdller sig till befintlig bebyggelse i omrddet. Sektioner tas
fram och ingé i planbeskrivning som fértydligar héjdférhéllanden pd fastigheten och
ytterligare dtgdrder ses éver. Héjd for huvudbyggnader anges i granskningshandlingar i
meter 6ver nollplanet sa det Idttare ska kunna jimféras med omgivande bebyggelse.
Kommunens nollplan dr detsamma som nollplanet i RH2000.

Kommunala likstéillighetsprincipen

De bygglovsansdékningarna fér nya bostadshus pd Nérlunda 58:62 och Nérlunda 58:63 som
finns i kommunens diarium dr fér de hus som idag finns pa platsen. Det gar ddrfér inte att
sdga vad sakdgarna hdnvisar till. Géllande detaljplan fér némnda fastigheter tillater dock
endast bebyggelse i en vdning varfér tvavdningshus inte skulle vara aktuellt pd platsen.
Arendena dr av olika karaktér varfér likstdllighetsprincipen dr svér att tillimpa. Det ena
bygglovsdrenden och det andra ett plandrende, vidare rér det sig om olika fastigheter med
olika forutséttningar och ndr detaljplanen fér Nédrlunda 58:62 och Nérlunda 58:63 togs fram
gdllde en annan éversiktsplan.

| gdllande detaljplan for Nérlunda 58:4 tilldts bebyggelse i tva vaningar med en
byggnadshéjd pd 5 meter och hégsta takvinkel pG 45 grader respektive 30 grader fér en-
eller tvavaningshus. Byggnadshéjden mdts fran markens medelniva till skdrningen mellan
fasad och tak medan nockhdjd mdter héjden upp till nock. Skillnaden mellan byggnadshéjd
och nockhéjd dr alltsa héjdskillnaden mellan skdrningen mellan fasad och tak och nocken.

Planférslagen anger inte vaningsantal men de tilldtna héjderna i planen avser en
bebyggelse som i praktiken kan bli tva vdningar. | samradsférslaget anges en totalhéjd pd
7,2 meter i férhdllande till omgivande mark vilket i praktiken dr Idgre én eller lika som
tillats i gdllande detaljplan. Till granskning anges byggnadernas héjd i férhdllande till
nollplanet fér att géra det tydligare hur forslaget férhdller sig till omgivande bebyggelse.

Vid detaljplanelédggning prévas platsens foérutsdttningar vilka skiljer sig fér planomrddet och
intilliggande detaljplan. Planomrddet skiljer sig frdn grannfastigheten, bland annat dd det
ligger ligre. Aven kommunens 6versiktsplan ligger till grund for vad som tilléts pd platsen
och dr del av prévningen. | gdllande éversiktsplan dr omradet utpekat som omrdde for
fértétning innan 2030.

Planteringar
Planeringsenhetens bedémning av férslagets ldmplighet har inte utgadtt fran att det finns
tujor pa platsen.

Viéxtlighet regleras inte i plan- och bygglagen varfér bestimmelser om planteringar pa
fastigheten inte finns i detaljplanen och inte heller kan féras in. Om grenar eller rétter
trdnger in pd 58:4 fran er fastighet far dessa tas bort men det far inte ske pa ett sGdant
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sdtt att vixtligheten skadas. Den grannen pd vars tomt eventuella grenar eller rétter
trdnger in fdr sjdlv ta bort grenar eller rétter, men det fdr inte ske pa sadant sdtt att
viixtligheten kan skadas. Férst ska dgaren av den fastighet ddr véixtligheten stdr fa
mdjlighet att ta ned vixtligheten. Se vidare i Jordabalken 3 kap. Att mdéjliggéra for
vaxtlighet dr betydelsefullt for omhdndertagande av dagvatten och ett viktigt
karaktdrsdrag fér omrddet.

3D-fastighet
Frdgan om en 3D-fastighet for garage har utretts sedan samrddet
granskningshandlingarna har utvecklats.

och
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Inkomna synpunkter

Nedan redovisas inkomna synpunkter. Planeringsenhetens kommentarer och
stdllningstaganden redovisas, ovan, efter varje émne i kursiv stil sid 1-13. Samtliga yttranden
samt bilagor finns i sin helhet att ta del av hos planeringsenheten.

Statliga myndigheter

Léinsstyrelsen i Stockholms léin

Ekeré kommun har éversdnt forslag till detaljplan, upprdéttat i maj 2020, till Lénsstyrelsen fér
samrdd. Planen syftar till att méjliggéra uppférande av tva parhus.

Detaljplaneférslaget dr upprdttat med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Av 5 kap. 14 § PBL féljer att Idnsstyrelsen under samrddet sérskilt ska

e ta till vara och samordna statens intressen,

e verka fér att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken tillgodoses, att
miljékvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken féljs och att strandskydd enligt 7 kap.
miljébalken inte upphdvs i strid med gdéllande bestéimmelser,

e verka fér att sadana frégor om anvdndningen av mark- och vattenomrdden som
angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett Idmpligt sdtt, och

e verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olimplig med hénsyn till
mdénniskors hélsa eller siikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

e Under samrddet ska ldnsstyrelsen ocksa sdrskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap.
PBL samt i 6vrigt ge rad om tillimpningen av PBL om det behévs fran allmdn
synpunkt.

Sammanfattande bedémning
Ldnsstyrelsen bedémer att férslaget inte strider mot de intressen som Ldnsstyrelsen har att
bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Ldnsstyrelsen ldmnar rddgivande synpunkter avseende dagvattenhantering och reglering i
plankartan samt synpunkter av betydelse for planens genomférbarhet gdéllande
vattenskyddsomrade.

Radgivande synpunkter

Samradet ska syfta till att fa fram ett sG bra beslutsunderlag som méjligt och att ge méjlighet
till insyn och pdverkan. ldnsstyrelsen ska sdrskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Ldnsstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i plan- och
bygglagen, om det behévs frdn allmdn synpunkt. Kommunen bér med hdnsyn till
synpunkterna fundera éver om och hur planens utformning eventuellt kan dndras.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Dagvattenutredningen visar att med de planerade dagvattendtgdrderna sd kommer
belastningen pd recipienten inte att éka efter exploatering. Under férutséttning att de
dagvattendtgdrder som féreslds anldggs och har fullgod effekt sa instdmmer Lénsstyrelsen i
kommunens bedémning. Lénsstyrelsen anser dock att kommunen bér se éver om ytan i
plankartan avsatt fér dagvattenhantering (n2), dr tillrdckligt stor fér féreslagen
dagvattenhantering. Ytan ser liten ut jimfort med Figur 7 i dagvattenutredningen.
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Tunna sedumtak féreslds for att hantera takdagvatten (f1). Lénsstyrelsen vill
uppmdrksamma behovet av att vid anléiggning och skétsel minimera mdngden gédning som
tillséitts for att inte belasta recipienten med néringsémnen.

Vattenskyddsomrdde

Det dr positivt att planbeskrivningen innehdller information om Ostra Mdlarens
vattenskyddsomrdde. Linsstyrelsen saknar dock en nérmare redogérelse fér vilka foreskrifter
som dr relevanta, samt en bedémning av hur vattenskyddsintresset kan komma att pdverkas
och vilka atgdrder som ska vidtas for att minska pdverkan.

Lénsstyrelsen konstaterar att planomradet huvudsakligen ligger inom sekundér skyddszon,
men vill upplysa om att den primdra skyddszonen strdcker sig 50 meter upp frén
strandkanten.

Av planbeskrivningen framgdr att dagvatten ska omhdndertas inom fastigheten genom
gréna tak och infiltration, vilket dir positivt. Det hade dock varit 6nskvért med en mer
utvecklad beskrivning i planbeskrivningen av hur dagvattenanlédggningen ska utformas och
hur det ska séikerstdllas att en 6kad mdngd dagvatten till féljd av 6kad exploatering inte
leder till en 6kad féroreningsbelastning pd Mdlaren.

Vattenskyddsféreskrifterna ska beaktas i tillimpliga delar och stor forsiktighet ska alltid
iakttas vid markarbeten inom vattenskyddsomraden.

Fragor av betydelse for planens genomférbarhet

Om mark- och anldggningsarbeten strécker sig in i den primdra zonen krdvs tillstdnd enligt
vattenskyddsforeskrifterna. | 6vrigt gdller inom hela vattenskyddsomradet att ny verksamhet
och hantering som innebdr risk for vattenférorening inte far ske. Med risk for
vattenférorening avses “en inte obetydlig eller ringa risk for tillférsel/spridning av
férorenande émnen till yt- och grundvatten inom Ostra Mélarens vattenskyddsomrdde”.
Undersékning

Ldnsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
férvdntas medféra betydande miljépaverkan.

Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra.

Statens Geotekniska institut (SGI)

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Stadsbyggnadsférvaltningen, Ekeré kommun
erhallit rubricerad detaljplan med begédran om yttrande. SGl:s yttrande avser geotekniska
sdkerhetsfragor sGsom ras, skred, erosion och geotekniska frdagestdllningar kopplade till
oversvimning. Grundldggnings- och miljétekniska frdgor, sGsom hantering av radon, ingar
sdledes inte.

Syftet med detaljplanen dr att préva férutsdttningarna fér ny bostadsbebyggelse i form av
parhus.

Underlag:

| Plankarta med bestéimmelser 2020-05-28

2 Planbeskrivning 2020-05-28

3 Ekeré Ndrlunda. PM Geoteknik. Geogrund markundersékningar 2018-10-15

SGl:s synpunkter
Med hdnvisning till 2 kap 4-5§ PBL ska geotekniska aspekter sasom séikerhetsfragor avseende
skred, ras och erosion klarldggas i planskedet. Ar de faktiska férhéllandena sGdana att det inte
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klart och entydigt kan uteslutas risker fér att detaljplanens omréade kan beréras, direkt eller
indirekt, av skred eller ras ska stabilitetsutredning utféras. Den geotekniska utredningen ska
utféras till minst detaljerad nivd enligt IEG Rapport 4:2010 alt. IEG Rapport 6:2008. Vidare ska
alla férutséttningar (t ex belastningar i form av byggnader, uppfyllnader, trafiklast,
avschaktningar etc.), som den nya planen medger, kontrolleras i den geotekniska utredningen.
Annars har man inte visat pd planens Implighet enligt PBL.

Enligt PM Geoteknik [3] finns det en tillhérande MUR, som redovisar utférda sonderingar.
Denna ska medfélja handlingarna, sa att SGI kan verifiera de geotekniska férhéllandena som
redovisas i PM. Jorddjupet inom omrddet anges till 4-10 m. SGU pekar ut omrddet mot vattnet
direkt norr om

planomrddet, som ett omrdde ddr férutséttningar finns for skred. Jordartskartan i sin tur visar
pa ett omrdde med ytndra berg i planomrdadets norra del. | PM Geoteknik saknas det en
bedémning av de lokala forutsdttningarna fér skred mot vattnet och om/hur ett sddant skred
skulle kunna pdverka planomrddet. Vidare saknas uppgifter huruvida det omrdde med ytndra
berg som kan ses pad jordartskartan har verifierats i den geotekniska undersékningen och vad
dess férekomst skulle kunna ha fér effekt pa utbredningen av ett eventuellt skred norr om
omrddet. Eventuellt observerat berg-i-dagen borde vara inmdtt och ha redovisats pd plankarta
i MUR-en. Begrdnsningar och behov av dtgdrder, som identifieras i den geotekniska
utredningen och som har paverkan pd planens genomférande, ska upptas i plankartan.

Sammanfattningsvis konstaterar SGI sdledes att det Gterstdr en del arbete for att planen ska

uppfylla
erforderliga krav ur geoteknisk sikerhetssynvinkel.

Soédertaorns brandférsvarsférbund (SBFF)

Sbff har inga synpunkter i detta Idge men énskar att fGd méjlighet till yttrande i senare skede i
processen.

Sjofartsverket

Sjéfartsverket gér bedémningen att férslaget i enlighet med samrddsunderlaget inte kommer
att pdverka sjéfarten negativt och har dérfér inget att erinra.

Trafikférvaltningen

Syftet med detaljplanen dr att préva férutsdttningarna fér ny bostadsbebyggelse i form av
parhus. Under planarbetet har det visat sig att det ldmpligaste fér platsen dr 4 st bostdder
fordelat pa 2 huskroppar fér att bdttre anpassa byggnaderna till terrdngen och
omkringliggande bebyggelse.

Féreslagen detaljplan ligger inom av RUFS 2050 utpekat primdrt bebyggelseldge och planen
foljer intentionerna i kommunens éversiktsplan. Planomrddet ligger idag ca 600 meter fran
Ekerds centrala bytespunkt, Tappstrom, vilken trafikeras av de flesta av de busslinjer som
férbinder Mdlaréarna med Brommaplan. Inga fordndringar féreslds avseende kopplingen till
kollektivtrafik.

Trafikférvaltningens synpunkter

Trafikférvaltningen har inga synpunkter pG férslaget. Dock vore det dnskvdrt att gdng och
cykelférbindelser gérs attraktiva sd att boende pd ett enkelt och sékert sdtt kan ta sig till
Tappstrom fér ett nyttjande av de olika kollektivtrafikférbindelser som finns ddr.

Kommunala ndmnder, bolag och férvaltningar
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Ellevio AB

Elservis till befintlig byggnad inom Ndrlunda 58:4 kommer behéva flyttas i samband med
exploatering.

De nya bostadshusen kommer att behéva varsin egen servisledning for el. Vid tomtindelning
dr det viktigt att markomrdde fér underjordiska ledningar reserveras sé att varje byggnad kan
nds av respektive servisledning, exempelvis i skaftvdg.

Atgérder i Ellevios befintliga anldggningar utférs efter bestdllning till  Ellevio
anslutningsavdelning samt bekostas av bestdillare.

Lantmditeriet

For plangenomférandet viktiga fragor dér planen mdste forbdittras

ANVANDNINGEN AV BEGREPPET TOMT

I planférslaget har planbestdmmelser relaterats till begreppet tomt. Lantmdteriet vill pdminna
om att begreppet tomt enligt PBL dr “ett omrade som inte dr en allmén plats men som
omfattar mark avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger i direkt anslutning till
byggnaderna och behévs fér att byggnaderna ska kunna anvdndas fér avsett dndamal”
(definitionen i 1 kap. 4 § PBL). Begreppet tomt har inte ndgon betydelse i dganderdttsligt
hédnseende, medan ddremot fastighet dr ett fastighetsriittsligt begrepp. En fastighet kan
ibland innehdlla flera tomter och ibland kan en tomt kan vara uppdelad i flera fastigheter.
Eftersom tomt inte dr ett fastighetsrdttsligt begrepp medfér det att det i vissa situationer kan
vara svdrt att definiera vilken omfattning tomten har och var tomtgrdnsen gar. Begreppet
fastighet dr dérfér ofta att féredra i planbestémmelser.

AVTAL

Enligt 4 kap 33 § PBL ska det av planbeskrivningen framgé om kommunen avser att inga
exploateringsavtal eller genomféra markanvisningar, dessa avtals huvudsakliga innehdll och
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stéd av ett eller flera sddana
avtal. Lantmditeriet anser inte att redovisningen i planbeskrivningen uppfyller villkoren i 4 kap.
33 § PBL.

Fér plangenomférandet fragor ddir planen bor forbdttras

VATTEN- OCH AVLOPPSFORSORGNING

I planbeskrivningen saknas beskrivning om vatten- och avloppsférsérjning ska ske genom
allmdn, gemensam eller enskild anldggning.

Kultur- och Fritidsndmnden

Kultur- och fritidsndmnden avstdr att yttra sig angdende
"Samrdd - Detaljplan fér Skédluddsvéigen 4, del av Nérlunda 58:4".

Tekniska ndmnden

Yttrande Detaljplan fér Skéluddsvigen 4, del av Nérlunda 58:4 - samrad
Dnr TN20/46-303

Planbeskrivning

Naturomrddet vister om planomrddet har markerats ut tydligt i
planbeskrivningen. Tekniska nédmnden anser det sdrskilt viktigt att
naturomraddet fortsdtter utgéra allmdén platsmark och allmdnt tillgéngligt efter
detaljplanens antagande.

Naturomrdde — “allménning” saknar juridisk betydelse och kan med férdel
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omformuleras. Planbeskrivningen kan istdéllet hénvisa till nu gdllande
detaljplan nummer 139 ddr omradet dr utpekat som allmdn plats — natur.

Allmdéin plats Lokalgata

Detaljplanen medger 0,5 meter utékat viigomrade for den idag 4 meter breda
Skéluddsvdgen norrut. Avsikten dr att utéka siktférhdllanden och
trafiksdkerheten i kurvan i planomrddets sédra grdns. Detta ser nédmnden
positivt pa. Skéluddsvégen férvaltas av Ndrlunda ga:4. Planbeskrivnigen
behandlar dock hur befintligt staket runt Nérlunda 58:4 ska flyttas in for att
anpassas till anvéndningsgrdnserna, medan de tidigare illustrationerna och
syftet att géra om 0,5 meter kvartersmark Iéngs Skéluddsvdgen till allmdn
platsmark varit att 6ppna upp sikten i kurvan. Detta bér justeras fér att
sdkerstdlla att syftet med en mer trafiksdker kurva uppnds.

Kvartersmark

Tekniska ndmnden ser en diskrepans mellan plankarta och planbeskrivning.
Garage under mark ska enligt planbeskrivningen tillhéra och ha infart éver
stamfastigheten Ndrlunda 58:4, vilket ndmnden stdller sig frdgande till.
Stamfastigheten kommer enligt 6vrig beskrivning av planférslaget ha tillfart
over skaft som bildas vid planerad avstyckning(ar). Dubbel tillfart ordnas dad
till stamfastigheten, medan bara en av dem kan anvéndas.

Tekniska ndmnden ser gédirna ett fortydligande eller hdnvisning till vad som dr
kommunens nollplan i héjdsammanhang. Detta for att gemene man ska kunna
tolka och forsta detaljplanens héjder.

Fér de tekniska anldggningarnas utférande, ddribland avfallsskdp, fordras ett
foértydligande att exploatéren ansvarar fér att dessa féljer radande féreskrifter.
Dessa bor tas upp i planbeskrivningens genomférandedel och i
exploateringsavtal.

Tekniska ndmnden har synpunkter pd exploateringsgraden och anser att den
bér sdnkas for att de allmdnna och privata tekniska I6sningarna inte ska bli
Overbelastade.

Dagvatten

Dagvattenutredningen behéver justeras sa att flodesvégarna féljer den
naturliga sluttningen ner mot vattnet i norr och norr om Skdéluddsvdégen.
Befintlig dagvattenutredning frdn Markera Mark Stockholm AB (2020-05-13)
redovisar skyfallsfloden ldngs Skéluddsvégen séder om véiigen. Den féreslagna
avledningen gdr mot den naturliga lutningen neddt, vilket fordrar omfattande
dtgdrder i vaganldggningen istdllet for att anldgga avledningen norr om vdégen,
som dr den naturliga flédesriktningen.

Fastighetsbildning

Fragan angdende den 3D-fastighet fér garage som eventuellt kommer urholka
fastigheten/fastigheterna behéver utredas ytterligare. Garaget ska enligt
planbeskrivningen (s. 11) tillhéra och ha infart éver stamfastigheten. Ndmnden
stdller sig frdgande till om garaget syftar till att uppfylla tillkommande
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fastigheten/fastigheternas p-tal. Garagets anvdndning behéver fortydligas i
planbeskrivningen.

Garagets forvaltning under och vister om det norra parhuset behéver
fértydligas. Om bostéiderna inte blir del av en bostadsrdittsférening utan
styckas till egna fastigheter bor dessa fastigheter ha del i en
gemensamhetsanldggning som férvaltar garaget, 6stra infartsvéigen och évriga
gemensamma ytor. Om en gemensamhetsanldggning (inte flera som
beskrivningen féresldr) bildas hér torde det vara Iémpligt att endast
tillkommande fastigheter har del i den, menar ndmnden.

I slutet av planbeskrivningen anvinds enheternas tidigare namn pa kontor.
Detta justeras med férdel till planeringsenheten, teknik- och
exploateringsenheten eller enbart stadsbyggnadsférvaltningen.

Byggnadsnédmnden

Fastighetsdgare till Ndrlunda 58:4 inkom 2013 med ansékan om planbesked som sedan
uppdaterades i maj 2016. Ansékan avsdg att upprdtta ny detaljplan sa att fastigheten kan
styckas och kompletteras med 6 ldgenheter i radhus. Kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutade den 13 september 2016, § 112, att ge besked att kommunen avser att inleda
planléggning for fastigheten fér att préva radhusbebyggelse. Beslut om planuppdrag togs av
Kommunstyrelsens arbetsutskott den 24 april 2018, § 61. Under arbetets gang har det visat
sig ldmpligare att det inryms 4 st bostdder fordelat pa 2 huskroppar (parhus) fér att béttre
anpassa byggnaderna till terréingen och omkringliggande bebyggelse.

Syftet med detaljplanen dr att préva férutsdttningarna fér ny bostadsbebyggelse i form av
parhus.

Planomradet ligger i Ekeré tdtort och dr ca 2000 kvm. Géllande detaljplan fér omrddet vann
laga kraft 2000. Hela planomrade dr planlagt som kvartersmark fér bostdder. Planen tillater
endast en huvudbyggnad och tomten fdr inte styckas av. Ndrlunda 58:4 ¢ér bebyggd med ett
en bostadshus fran 2000-talet och ett flertal komplementbyggnader. Den aktuella delen av
fastigheten bestar av en grusad upplagsyta och mindre grénytor.

Strandskyddet dr upphévt pa kvartersmarken men med en ny detaljplan dterinférs
strandskyddet och madste prévas pa nytt.

Planbeskrivning

Fastigheten féreslds styckas av och pd den nya delen féreslds fyra bostdder i tva parhus.
Parhusen kan uppféras som tvdvdningshus. Oster om husen planeras angéringsvdg till
bostddernas entreer med parkeringsméjligheter. Under det norra parhuset samt véister om
detta byggs ett garage och forrad under mark. Garaget under mark ska tillhéra och ha infart
fran stamfastigheten. PG vdstra delen av fastigheten bevaras tillfartsvdgen till
stamfastigheten.

Inom kvartersmarken féreslds en ny angdringsvdg till bebyggelsen i omrddets éstra del.
Bredden pd kérbanan har satts till 3,5 meter i den norra delen och 5 meter vid korsningen med
Skdl uddsvégen. | anslutning till de nya entreerna skapas méjlighet till parkering, lastning och
lossning.
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| planbeskrivningen anges att da tomten tidigare har varit bebyggd och haft en trédgdrd med
dppeltrdd ska, infoér granskningsskedet, provtagningar genomféras for att underséka
férekomst av tungmetaller och bekdmpningsmedel.

Strandskyddet foreslds vara fortsatt upphdvt inom planomrddet. Skélet fér upphévande dr att
omrddet redan dr iansprdktaget pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse fér
strandskyddets syfte. Ett annat skdl anses vara att den befintliga bebyggelsen pd Nérlunda
58:4 gér att omradet "Genom en vdg, jérnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering dr vél avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen”.

Utformning /gestaltning

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for den nya detaljplanen.

Byggnaderna, med det huvudsakliga materialet tré i liggande och stdende panel, foreslds
fdrgsdttas i dimpade jordférger och utféras i slamfdrg. Taket féreslds vara pulpettak med ett
vegetationsskikt, exempelvis sedum, fér att harmoniera med befintlig byggnad. Detaljer och
accenter utférs i plat eller trd inom jordfdrgsskalan ner till svart.

Terass i markplan utférs i trd. Balkonger mot sjésidan utférs i glas.
Trddgdrdsmark utgérs av hdrdgjord parkering samt gdangvdg till entre. Planteringar ldngs
tomtgréns samt grdsytor utférs omsorgsfullt.

Carporten ska utféras i trd med sidopartier av spaljetyp.

| gestaltningsprogrammet anges att stodmurar Iéngs tomtgréins kommer att behévas mot
grannfastigheten. Murarna utférs med markstéd av L-typ i betong. Hdr ska dven en tujahdck
planteras. Stédmurar Idngs infarten till stamfastigheten tar upp nivaskillnaderna till de nya
tomterna.

Fasaden mot vdster och norr, stédmuren till det underbyggda garaget, ska utformas
omsorgsfullt med anpassade ytskikt och en nedbruten skala. Muren ska utféras med
terrassering eller trappning som med férdel kan planteras.

Stédmurar kan behévas i anslutning till garagerampen fér att klara héjdséttningar. De ska
utformas omsorgsfullt.

Bygglovsenhetens bedémning
Bygglovsenheten anser att féreliggande foérslag till detaljplan dr Iémpligt att arbeta vidare
med, om de synpunkter som sammanfattas nedan beaktas.

| gestaltningsprogrammet anges ett flertal gestaltnings- och utformningsférslag pd den
tillkommande bebyggelsen. Dessa féljs dock inte upp i planbestémmelserna, t ex
fasadmaterial, de detaljer som ska utféras, carportens utformning. Bygglovsenheten anser att
gestaltningsférslagen ska féras in som planbestdmmelser i den man det dr méjligt.

Inte heller anges ndgot betrdffande de planteringar, hdickar mm som programmet anger. Fér
att sdkerstdlla att planteringar sker i enlighet med gestaltningsprogrammet bér man kanske
se over eventuella bestimmelser om planteringar.

| planbeskrivningen anges att "Avstandet mellan befintlig byggnad, utanfér planomrddet, och
den féreslagna byggrdtten dr som minst drygt 5 meter”. Bygglovsenheten bedémer att
avstandet mellan befintligt bostadshus till den nya plangrinsen (ringprickad mark och
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prickmark)dr betydligt mindre én 5 meter . Befintlig byggnad pd fastigheten Ndrlunda 58:4 far
i och med férslaget en planstridig placering. Enligt kartan uppgdr avstdndet mellan
huvudbyggnaden och planomrddesgrdnsen 1,0 meter. | gdllande detaljplan for fastigheten ska
avstdndet vara minst 4,0 meter.

Enheten anser inte att det framgdr av planbestimmelserna om fastigheten fdr delas eller inte.
Enheten anser att ett dike mot Skéluddsvdgen bér finnas inom fastigheten.

Bygglovsenheten anser att det eventuellt kan vara oldmpligt med underbyggt garage énda
fram till fastighetsgréns.

Planbestéimmelse e2 anger att utéver angiven BTA far vdning under mark utféras. Svdrtolkad
bestdmmelse som stdller féljdfrdgor. Behéver hela vaningens héjd vara under mark? Rdcker
det med att viss del av vdningen dr under mark? Da inte BYA regleras i planen skulle rent
teoretiskt hela den byggbara ytan bebyggas med en vdning under mark.

Planen bér ange att dagvatten ska tas om hand inom respektive fastighet.

Trafik

Anser man att denna gemensamhetsanldggning, for dessa tva parhus, dr en gata eller en
utfart frén en enskild fastighet? Ar det bara en utfart frén en villatomt, dé réicker det med 5 m
utan fasta hinder hégre én 80 cm 6ver marken, precis som det anges pd plankartan. Men man
kan lika vdl se det som en mindre bostadsgata mot 8 parkeringsplatser for 4 olika ldgenheter.
Da skulle man dven kunna tolka det som om det behévs 10 m fri sikt, och den sdkerstdlls inte i
detaljplanen.

Placeringen av miljéanldggningen ér exakt 5 m fran utfarten. Eftersom vdgen har en kurva hdir,
dr sikten redan begrinsad. Man skulle lika vél kunna placera miljéanléggningen i anslutningen
till carporten lite Iéingre bort, det skulle gynna sikten och ddrmed trafiksikerheten.

Storleken pa carporten/ komplementbyggnaden (4x9 m pa plankartan) dr lite udda. Med 3x10
m kan man parkera 2 bilar bakom varandra (carport), 5x5 m bredvid varandra (garage). Det
hdr dr en mellanlésning som kan bli svar i praktiken. Komplementbyggnaden hamnar bara 0,6
m frdn fastighetsgrdnsen och ett stérre avstand beddéms mer rimligt. Att placera en
komplementbyggnad néira végen borde generera ett avstdnd pd minst 1 m, men dnnu hellre
ndgot mer.

Reservation av Liberalerna i samband med byggnadsnédmndens yttrande

Liberalerna har ndgra invdndningar mot att denna detaljplan skickas ivéig fér att fortsatt
arbetas vidare med.

Den férsta invdndningen dr varfor vi 6verhuvudtaget arbetar med denna "frimdrksplan®.
Liberalerna anser att Nérlunda kan fértédtas mer dn vad som dr mdjligt nu. Att géra dessa
férdndringar tomt fér tomt i sma frimdrksdetaljplaner dr inte effektivt och dadligt utnyttjande
av kommunens resurser. Man bér ta ett helhetsgrepp och uppdatera hela detaljplanen for
denna del av Ndrlunda istdllet. Det finns mdanga Iangt mer prioriterade detaljplaner att arbeta
med som har stérre samhdllsnytta én denna lilla.

Den andra invindningen dr synpunkter pad nu liggande férslag. Liberalerna anser att
avstyckning till tva villatomter hade varit mer limplig markanvéndning med hénsyn taget till
ovrig befintlig bebyggelsestruktur.
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Att samlokalisera befintlig utfart fran stamfastigheten med de nya husens/tomternas infarter
dr inte bara god hushdllning av mark, det ger dven 6kad trafikséikerhet med enbart en utfart
pd denna korta strdcka. Det minskar dven andelen hdrdgjord yta vilket minskar
dagvattenavrinningen. Det skulle | hégre grad bidra till att uppfyllandet av
Miljékvalitetsnormerna foér Mdlaren kan uppnds dn liggande férslag. Férutom att 3-
dimensionell fastighetsbildning inte var tdnkt att tillimpas i folks villatrédgardar sé framgdr
det inte tydligt av dagvattenutredningen hur spolvatten fran garage skall renas eller om
oversvémningsrisk uppkommer.

Socialnéimnden

Socialndmnden har inget att erindra éver forslaget.

Miljéndmnden

Arendebeskrivning

Planeringsenheten har till miliondmnden remitterat férslag till detaljplan for Skdluddsvégen 4,
del av Ndrlunda 58:4. Syftet med detaljplanen dr att préva férutsdttningarna for ny
bostadsbebyggelse i form av parhus. Planomrddet ér 2000 m2 och kommer att inrymma 4
stycken bostdder fordelat pd tva huskroppar.

I planférslagets underlag anges att:

e planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for éstra Mdlaren,

e genomférandet inte bedéms medféra éverskridande av gdllande miljékvalitetsnormer,

e genomférandet av detaljplanen inte bedéms medféra betydande miljépdaverkan,

e inga sdrskilda atgdrder bedéms krdvas i nytillkommande bebyggelse med hdnsyn till
radon dd det dr mycket Idga radonvirdena (<30 Bg/m3) i befintligt bostadshus i
omrddet,

e infér granskning av detaljplanen ska provtagning genomféras for att underséka
forekomst av tungmetaller och bekdmpningsmedel. Om sddana patréffas ska en
bestimmelse inféras som reglerar att startbesked inte fdr ges for bygglov fér
bostadshus innan féroreningar har avhjélpts,

e dagvatten ska hanteras inom fastigheten, genom gréna tak och infiltration pd de
grdsbeklddda tomterna. Utéver detta kommer infiltration med stérre kapacitet att
kunna ordnas under 6stra angdringsvdgen i enlighet med dagvattenutredningen.

Miljéenhetens bedémning

Miliéenheten anser att provtagning av markféroreningar ska genomféras infér granskning i
enlighet med férslag. Férslag till provtagningsplan bér samrddas med miljéenheten.
Miliéenheten stddjer slutsatsen i dagvattenutredningen att féroreningsnivaerna inte kommer
att 6ka i recipienten vid exploatering. En férutsdttning dr att foéreslagna reningsatgdrder
utfors.

I 6vrigt bedémer miljéenheten att bebyggelsen inom detaljplanen kommer att ha
relativt liten paverkan pG mdnniskors hélsa och miljén.

Ovriga remissinstanser

Skanova

Skanova har inget att erinra till detaljplan PLAN.2018.9.214
Dock pdpekas att befintlig servis behéver ldggas om pd tomtmark och detta far
fastighetsdgaren sjélv betala.

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elndtanldggning inom omrdde fér aktuell
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detaljplan eller inom dess direkta ndromrdade och har dédrmed inget att erinra i
rubricerat drende.

Roslagsvatten

Roslagsvatten har i tidigare skede granskat planhandlingar och dagvattenutredning och de
synpunkter som framférdes da har upptagits i samradshandlingarna. Den enda kommentaren
dr att det inte stdmmer att allménna dagvattenledningar saknas i omrddet (Planbeskrivning,
s. 14). Allménna dagvattenledningar finns i omradet (s6der och véster om planomrddet).
Dagvatten ska emellertid omhdéndertas inom fastigheten.

Ndrlunda véiigférening

Ndrlunda végférening noterar att det i planférslaget féreslds en breddning av vigomrddet pa
Skdluddsvigen vid fastigheten Néirlunda 58:4.

Ldmpligen bér utbyggnaden av vigomrddet ske i samband med byggstart och bekostas av
fastighetsdgare/byggherre.

Sjélvfallet ska utbyggnaden ske i samrdd med Ndérlunda végférening. Vidare anser Ndrlunda
vdgférening att korsningen med Tappstromsvédgen och Granbacksvégen ska tydliggérs da
korsningen idag dr svarorienterad och mdnga tillbud sker. Infarten till tva fastigheter,
Ndrlunda 58:61 och Ndrlunda 58:3, ligger precis i befintlig korsning och skapar dven de
oreda.

Skéluddsvdgen dr viltrafikerad av mdnga gdende da det bedéms som ett vackert
rekreationsstrak.

Med anledning av detta bér Ekeré6 kommun skyndsamt genom lokal trafikforeskrift besluta
om genomfartsférbud pé Skdluddsvégen fran infarten fram till sedan tidigare byggd
vindplan. LikasG genomfartsférbud frdn Kéllvégen till Skéluddsvégen. Att minska
belastningen, antal fordon, i korsningen dr av stor betydelse for trafikséikerheten.

Ekeré kommun bér ta ett hégre trafiksdkerhetsansvar.
Nollvision innebdr inte att Ekeré kommun helt kan frantréda trafikséikerhetsansvar, utan
snarare tvdrtom.

Munsé hembygdsférening

Vi har tagit del av ndmnda planférslag och har inga invéindningar mot planen.

Berdrda fastighetsdgare:

Yttrande 1

En évergripande synpunkt pa planférslaget dr att det i allt vdsentligt saknar
argument som tillvaratar grannfastigheternas réttigheter. Vi ifragasdtter starkt
varfér kommunen inte har krévt att sGdana argument finns med i planen.
Materialet saknar t ex utblickar och siktlinjer fran fastigheterna 58:3, 58:61,
58:62 och 58:63, vilket borde anses som en basal information. Det ér ddrfér
inte mdjligt for oss att bilda oss en riktig och komplett uppfattning om hur
det planerade nybygget kommer pdverka oss och var fastighet.

Det torde ddrfér vara lika oméjligt fér er pd kommunen att géra en
fullstindig bedémning, vilket gér oss riktigt oroliga fér att kommunen inte
ser till samtliga fastighetsdigares intressen. Vi utgdr frén att var kommun
agerar genom att ta tillvara samtliga sakdgares (tillika skattebetalare i
kommunen) rittigheter i detta drende. | det hér drendet anser vi det vara
uppenbart att sd inte dr fallet.

Entreprenadarbetena
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Vi hdvdar att de entreprenadarbeten som nybyggnationerna kommer att kréva
dr orimligt proportionerade till den tomtyta och utrymme som finns till
férfogande. Vdr fastighet och dven évriga kringliggande fastigheter kommer
kraftigt paverkas negativt av detta. Inte minst att bo och leva med
oldgenheten under byggnationstiden, men ocksa en 6verhdngande risk for att
vara fastigheter kommer att ta avsevdrd skada motsvarande stora vdrden.
Fragestdllningar i samband med entreprenadarbetena:

e Vid de byggnadsarbeten som krdvs fér nybyggnationerna pd Néirlunda 58:4
kommer krdvas sdvdl schaktning i stor omfattning, som sprédngning av berg.
Om skador uppstdr pd vdr fastighet, tex i form av sdttningar och/eller
sprickor i husgrunden, vem betalar och Gtgdrdar skadorna?

e Ar det upp till oss som fastighetségare att IGta utféra en besiktning av vér
fastighet innan dessa arbeten tar sin bérjan? Eller utférs och bekostas de av
dgarna till 58:4?

Insyn

Enligt planférslaget ska husen ha balkonger som vetter mot var fastighet,
58:3. | gestaltningsprogrammet star: ‘Balkonger pd entrésidan skyddas fran
insyn genom omsorgsfullt utformade ricken, foretrédesvis klddd med
trdpanel likt fasad i de Idgen ddr insyn kan uppsta.’ Det dr uppenbart att
ingen som helst hdnsyn tas till den insyn mot var fastighet som uppstar fran
dessa balkonger. Balkonger mot 6st pa 5 meters héjd och pg 5 meters avstand
fran vdr terrass kommer innebdira att de boende i de nya husen kommer att se
rakt in i vart hus: in i vardagsrummet, sovrummet, hela terassen ddr vi solar
och dter vara middagar osv. Inget insynsskydd i vérlden kommer kunna

hindra de nya grannarnas oinbjudna deltagande i vara familjeaktiviteter pG
ndra hdll och allt vart privatliv ér exponerat fér grannarna. Vi motsdtter oss
med kraft att husen utformas med balkonger som vetter mot dster och

var fastighet.

Utblickar, siktlinjer och skuggpdverkan

I planbeskrivningen star féljande angdende husens placering: ‘Placeringen ér
anpassad med hdnsyn till utblickar och siktlinjer frdn grannfastigheterna.’
Ndgon redovisning av siktlinjer och utblickar férekommer inte

ndgonstans i planférslaget. Varfér finns inte detta underlag med? Vi
efterlyser bilder som visar husen och carportarna som de ser ut fran var
fastighet. Sadana bilder mdaste kommunen kunna kréva in av dgarna till 58:4
redan nu, alltsad under samradstiden. | annat fall anses bade kommunen och
fastighetsdgarna i grannfastigheterna till 58:4 ha fattat beslut pd felaktiga och
kraftigt bristfdlliga grunder och det gdr inte att frigéra sig fran tanken att
materialet medvetet har undanhdllits grannarna och kommunen.

| solstudien redovisas skuggeffekten under fyra olika manader. Vi har
synpunkter dels pa vilka mdnader studien rér, dels pd tidpunkterna under
dagen. | studien redovisas skuggeffekter for april, juli, september och
november. Den senaste tiden som redovisas ér kl 17:00. Intressant for oss
som sakdgare dr naturligtvis de mdnader och tider ndr vi vistas utomhus och
tex grillar och dter middag, dvs: maj, juni, juli och augusti om vi nu ska vilja
just fyra manader. Och middag dter vi ofta efter klockan 17. SG solstudier fér
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maj-augusti och tider mellan 17 och 22 dr intressanta (se fér évrigt nedan
under ‘Bilder fére och efter’). En sadan solstudie b6r kommunen kréva in fér
att vi ska ha en méjlighet att bedéma péverkan pé vdra fastigheter. Aven i
detta fall under samradstiden.

Bilder fore och efter

Nedan redovisar vi tvd bilder som visar nuvarande och framtida utsikt fran
vart matbord som dr placerat pd en altan vid det sydvdstra hérnet av vdrt hus.
Och fér kénnedom, den 17 augusti, ca kl 18:30, satt vi vid detta bord och Gt
middag. Solen stod da bakom toppen pd den bjérk som stdr strax till vinster
om mitten pd bilden. Huset kommer alltsa skymma solen ungefdr fran denna
tid.

Det rader ingen som helst tvekan om att vi fran vdr fastighet kommer att
paverkas kraftigt negativt da utsikten férdndras fran en sjéutsikt till att se rakt
in i en husfasad och en carport. Hdr syns ocksG hur de nya grannarna har fri
och nédrgdngen insyn fran sina balkonger till var altan, middagsbord, tomt och
bakomliggande vardagsrum och sovrum. Vi kommer ocksa fa ta del av
grannarnas fordonsbuller och avgaser i o m den planerade infartsvégen (se
nedanstdende stycke).

Figur 1 Detta ar forminskade bilder av insant material. Bild i originalstorlek finns i diariet.

Infartsvédgen

| planférslaget ska en infartsvdg I6pa utmed hela grinsen mellan planomrddet
och 58:62 samt 58:3. Ldngst ner, i norra dnden av végen, placeras ndgot som
ser ut som en vdndplan. Denna vdg och véndplan dr placerad ca 5 meter fran
den del av var altan ddr vi har vart matbord och dter vara maltider under
sommarhalvdret. Vi anser att det redan finns en funktionell och vdl tilltagen
infartsvdg pa den vdstra sidan av planomrddet och att anldgga ytterligare en
vdg dr inte nddvéindigt. Denna planerade végs placering innebdr stindig
fordonstrafik sa orimligt ndra intill var fastighet vilket naturligtvis dr
fullsténdigt oacceptabel.

Vi féreslar istdllet att den befintliga infartsvdgen pd véstra sidan av husen
anvdénds fér att minimera de stérande avgaser, motorbuller och évriga
oldgenheter som fordonstrafik orsakar. Det behévs inte sdgas men att fa
bilavgaser, motorcykelmuller etc. rakt in till vart middagsbord ér obeskrivligt
otrevligt och kan inte accepteras.
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Forslag

Vi féreslar att man bygger de tvd enplansvillor som detaljplanen tidigare har
utformat. Detta for att minimera all ovan ndmnda negativa pdverkan pé var
fastighet. Vi vill ocksd lyfta att nér huvudbyggnaderna pd Nérlunda 58:62 och
58:63 skulle byggas ansékte dgarna om att f& bygga 1,5-planshus. Agarna till
berérda radhus (utmed grdnsen mot 58:3 och 58:63) inkom med protester
mot detta och hdr slutade det med att fastigheterna endast fick bebyggas med
enplanshus. Med detta som bakgrund ifrdgasdtter vi féreliggande planférslag
med tvaplanshus som ska ha en byggnadshéjd pd 7,2 meter och anser att
enplanshus ska gdlla fér nybyggnationer i omrddet dven i fortsdttningen.

Slutligen

Vi véddjar till kommunen att se till var och évriga fastigheters, 6ster och séder
om nybyggnationen, uppkomna oléigenhet i o m detta planférslag. Vi védjar
till kommunen att dven tillvarata vdra fastigheters intressen samt begdra in
nédvdndiga handlingar som redogér for vara perspektiv. Vi motsdtter oss
kraftigt det féreslagna planférslaget och avsldr alltsG vart granngodkdnnande.

Yttrande 2 (Likt tidigare, Yttrande inkom i dubbletter)

En 6vergripande synpunkt pd planférslaget dr att det i allt visentligt saknar
argument som tillvaratar grannfastigheternas réttigheter. Vi ifrGgasdtter starkt
varfér kommunen inte har krdvt att sddana argument finns med i planen.
Materialet saknar t ex utblickar och siktlinjer fran fastigheterna 58:3, 58:61,
58:62 och 58:63, vilket borde anses som en basal information. Det ér ddrfér
inte mdjligt for oss att bilda oss en riktig och komplett uppfattning om hur
det planerade nybygget kommer pdverka oss och var fastighet.

Det torde ddrfér vara lika oméjligt fér er pd kommunen att géra en
fullstdndig bedémning, vilket gér oss riktigt oroliga fér att kommunen inte
ser till samtliga fastighetsdigares intressen. Vi utgdr frén att var kommun
agerar genom att ta tillvara samtliga sakdgares (tillika skattebetalare i
kommunen) rittigheter i detta drende. | det hér drendet anser vi det vara
uppenbart att sd inte dr fallet.

Entreprenadarbetena

Vi hdvdar att de entreprenadarbeten som nybyggnationerna kommer att kréva
dr orimligt proportionerade till den tomtyta och utrymme som finns till
férfogande. Var fastighet och dven évriga kringliggande fastigheter kommer
kraftigt paverkas negativt av detta. Inte minst att bo och leva med
oldgenheten under byggnationstiden, men ocksd en éverhdngande risk for att
vdra fastigheter kommer att ta avsevdrd skada motsvarande stora vérden.
Fragestdllningar i samband med entreprenadarbetena:

e Vid de byggnadsarbeten som krdévs fér nybyggnationerna pa Nérlunda 58:4
kommer krdvas savdl schaktning i stor omfattning, som spréngning av berg.
Om skador uppstdr pa var fastighet, tex i form av sdttningar och/eller
sprickor i husgrunden, vem betalar och atgdrdar skadorna?

e Ar det upp till oss som fastighetsdgare att IGta utféra en besiktning av vér
fastighet innan dessa arbeten tar sin bérjan? Eller utférs och bekostas de av
dgarna till 58:4?
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Insyn

Enligt planférslaget ska husen ha balkonger som vetter mot vér fastighet,
58:3. | gestaltningsprogrammet stdr: ‘Balkonger pd entrésidan skyddas frén
insyn genom omsorgsfullt utformade ricken, foretrédesvis klddd med
trdpanel likt fasad i de Idgen ddr insyn kan uppstd.” Det dr uppenbart att
ingen som helst hénsyn tas till den insyn mot vdr fastighet som uppstar fran
dessa balkonger. Balkonger mot 6st pd 5 meters héjd och pd 5 meters avstdnd
fran vdr terrass kommer innebdéra att de boende i de nya husen kommer att se
rakt in i vart hus: in i vardagsrummet, sovrummet, hela terassen ddr vi solar
och dter vara middagar osv. Inget insynsskydd i virlden kommer kunna

hindra de nya grannarnas oinbjudna deltagande i vara familjeaktiviteter pa
ndra hall och allt vart privatliv édr exponerat fér grannarna. Vi motsdtter oss
med kraft att husen utformas med balkonger som vetter mot éster och

var fastighet.

Utblickar, siktlinjer och skuggpdverkan

| planbeskrivningen stadr féljande angdende husens placering: ‘Placeringen dr
anpassad med hdnsyn till utblickar och siktlinjer fran grannfastigheterna.’
Ndgon redovisning av siktlinjer och utblickar forekommer inte

ndgonstans i planférslaget. Varfér finns inte detta underlag med? Vi
efterlyser bilder som visar husen och carportarna som de ser ut fran var
fastighet. Sadana bilder mdste kommunen kunna krdva in av dgarna till 58:4
redan nu, alltsG under samrddstiden. | annat fall anses bade kommunen och
fastighetsdgarna i grannfastigheterna till 58:4 ha fattat beslut pa felaktiga och
kraftigt bristfdlliga grunder och det gdr inte att frigéra sig fran tanken att
materialet medvetet har undanhdllits grannarna och kommunen.

| solstudien redovisas skuggeffekten under fyra olika manader. Vi har
synpunkter dels pa vilka mdnader studien rér, dels pd tidpunkterna under
dagen. | studien redovisas skuggeffekter for april, juli, september och
november. Den senaste tiden som redovisas ér kl 17:00. Intressant for oss
som sakdigare dr naturligtvis de mdnader och tider ndr vi vistas utomhus och
tex grillar och dter middag, dvs: maj, juni, juli och augusti om vi nu ska vdlja
just fyra méanader. Och middag dter vi ofta efter klockan 17. Sa solstudier for
maj-augusti och tider mellan 17 och 22 ér intressanta (se fér évrigt nedan
under ‘Bilder fére och efter’). En sddan solstudie bér kommunen kréva in f6r
att vi ska ha en méjlighet att bedéma péverkan pé vdra fastigheter. Aven i
detta fall under samradstiden.

Bilder fére och efter

Nedan redovisar vi tvd bilder som visar nuvarande och framtida utsikt fran
vart matbord som dr placerat pé en altan vid det sydvdstra hérnet av vdrt hus.
Och fér kdnnedom, den 17 augusti, ca kl 18:30, satt vi vid detta bord och dat
middag. Solen stod da bakom toppen pa den bjérk som stdr strax till vinster
om mitten pd bilden. Huset kommer alltsd skymma solen ungefdr fran denna
tid.

Det rader ingen som helst tvekan om att vi fran vdr fastighet kommer att
paverkas kraftigt negativt da utsikten féréndras fran en sjéutsikt till att se rakt
in i en husfasad och en carport. Hdr syns ocksd hur de nya grannarna har fri
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och ndrgdngen insyn frdn sina balkonger till var altan, middagsbord, tomt och
bakomliggande vardagsrum och sovrum. Vi kommer ocksd fa ta del av
grannarnas fordonsbuller och avgaser i o m den planerade infartsvégen (se
nedanstdende stycke).

Infartsvéiigen

| planférslaget ska en infartsvég I6pa utmed hela gréinsen mellan planomrédet
och 58:62 samt 58:3. Léngst ner, i norra dnden av vdgen, placeras ndgot som
ser ut som en véndplan. Denna vdg och vindplan dr placerad ca 5 meter frén
den del av var altan ddr vi har vart matbord och dter vara mdéltider under
sommarhalvdret. Vi anser att det redan finns en funktionell och vdl tilltagen
infartsvdg pd den vdstra sidan av planomrddet och att anldgga ytterligare en
vdg dr inte nédvdndigt. Denna planerade vdgs placering innebdr stindig
fordonstrafik sG orimligt ndra intill var fastighet vilket naturligtvis dr
fullstéindigt oacceptabel.

Vi féresldr istdllet att den befintliga infartsvidgen pa vdéstra sidan av husen
anvdénds fér att minimera de stérande avgaser, motorbuller och évriga
oldgenheter som fordonstrafik orsakar. Det behdvs inte séigas men att fa
bilavgaser, motorcykelmuller etc rakt in till vart middagsbord dr obeskrivligt
otrevligt och kan inte accepteras.

Forslag

Vi féreslar att man bygger de tva enplansvillor som detaljplanen tidigare har
utformat. Detta for att minimera all ovan némnda negativa pGverkan pa var
fastighet. Vi vill ocksa lyfta att nér huvudbyggnaderna pa Nérlunda 58:62 och
58:63 skulle byggas ansékte dgarna om att f& bygga 1,5-planshus. Agarna till
berérda radhus (utmed grdnsen mot 58:3 och 58:63) inkom med protester
mot detta och hdr slutade det med att fastigheterna endast fick bebyggas med
enplanshus. Med detta som bakgrund ifrdgasdtter vi féreliggande planférslag
med tvaplanshus som ska ha en byggnadshéjd pd 7,2 meter och anser att
enplanshus ska gdlla fér nybyggnationer i omrddet dven i fortsdttningen.

Slutligen

Vi vddjar till kommunen att se till var och 6vriga fastigheters, éster och séder
om nybyggnationen, uppkomna oldgenhet i o m detta planférslag. Vi vadjar
till kommunen att dven tillvarata vdra fastigheters intressen samt begéra in
nédvéndiga handlingar som redogér fér vara perspektiv. Vi motsdtter oss
kraftigt det féreslagna planférslaget och avsldr alltsa vdrt granngodkdnnande.

Yttrande 3

| egenskap av ombud fér sakédigare, yttande 3, far vi hdrmed inkomma med féljande yttrande
o6ver kommunens planférslag for Skéluddsvigen 4.

Den idag gdllande detaljplanen tillater en huvudbyggnad pa hela fastigheten och

tillater inte att tomten delas. Kommunens planférslag méjliggér bland annat byggandet

av fyra bostdder i tva parhus, som kan uppféras som tvdavdningshus. Vidare planeras

en ny vdg till dessa bostédder Gster om husen.

Sakdigare, yttande 3, bor pa och dr dgare av fastigheten Skéluddsvégen 1B. Inledningsvis

ska patalas att sakédigare, yttande 3, dér positiv till att Skédluddsvédgen 4, som idag utgérs av
en dde tomt, bebyggs. Vissa delar har dock forbisetts eller inte beaktats
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Overhuvudtaget av kommunen i planférslaget. Férhoppningen dr ddrfér att kommunen
tar till sig av synpunkterna nedan och gér vissa éndringar i planférslaget.

Befintlig bebyggelse runt Skdluddsvégen 4 bestdr idag av fristdende villor.
Planférslaget innebdr en fértdtning av ett redan bebyggt omrdde och det dr dérfér av
storsta vikt att bebyggelsen anpassas till redan befintlig bebyggelse. Férslaget med
tva parhus i tvd vaningar passar inte in i dagens homogena villaomrade, vilket déremot
en villa, eller méjligen tvd, i ett plan skulle géra.

Det kan i sammanhanget ndmnas att de tidigare dgarna till fastigheten Skéluddsvégen
2D ar 2009 ansékte om att fd bygga ett tvaplanshus men fick avslag av kommunen
med motiveringen att det var fér hogt och att endast ett enplanshus fick byggas. En
kommun dr enligt lag skyldig att behandla sina medlemmar lika, om det inte finns
sakliga skdl fér nagot annat (2 kap. 3 § kommunallagen [2017:725]). Den sa kallade
kommunala likstdllighetsprincipen innebdr att kommuner inte far sérbehandla eller
gynna vissa kommunmedlemmar eller vissa grupper av kommunmedlemmar. Om
kommunen nu skulle bevilja byggandet av tvaplanshus enligt planférslaget skulle
kommunen agera i strid med likstdéllighetsprincipen eftersom det inte kan anses
féreligga nagra sakliga skdl att gynna dgarna av Skdluddsvéigen 4 framfér andra
fastighetsdgare i omradet. Redan av detta skél bér kommunen se éver och dndra
planférslaget.

Planférslaget kommer vidare att fa stora konsekvenser fér omkringliggande
fastigheter. Planférslaget méjliggér byggandet av hus med tva vaningar. Detta orsaker
inte bara skymd sikt och skugga pd omkringliggande fastigheter utan dven stor insyn
uppifran ner pd de omkringliggande fastigheterna, vilket innebdr en stor oldgenhet fér
de boende.

| planférslaget framgdr pa sidan 12 att: “Placeringen dr anpassad med hénsyn till
utblickar och siktlinjer fran grannfastigheterna.” Fér det férsta saknas redovisning av
vilka utblickar och siktlinjer som har gjorts i planférslaget. Vilket i sig ér
anmdrkningsvdrt. Fér det andra sd dr det inte korrekt. Placeringen av husen dr inte
anpassad med hdnsyn till utblickar och siktlinjer frdn grannfastigheterna. Idag har
omkringliggande fastigheter sjéutsikt som skulle pdverkas negativt om husen skulle
byggas enligt forslaget. Marknadsvdrdet for omkringliggande fastigheter kommer att
minska om den fria vyn mot vattnet férsémras eller férsvinner helt.

Ddrutéver kommer méjligheten till kvéllssol och utblicken mot en solnedgdng
férsémras markant eller till och med férsvinna helt fér omkringliggande fastigheter.
Aven detta skulle pdverka fastigheternas marknadsvérde negativt. Den solstudie som
kommunen har gjort har inte tagit hdnsyn till solens placering efter klockan 17. Denna
viktiga information om hur kringliggande fastigheter pdverkas saknas i planférslaget.

| Gestaltningsprogrammet for Skéluddsvégen 4 anges pd sidan 5 att: “Fastigheten dr

i dag prydligt inramad med thujahdck Idngs tomtgrédns mot gata, allménning och
grannar.” Hdcken planterades dock sd sent som i mitten av juni av dgarna till
fastigheten, med stérsta sannolikhet i syfte att pdverka samrddsprocessen. Héicken
bestdr delvis av déda plantor och planterades mot grannarnas énskemdl sakédigare, yttande
3, motsdtter sig inte en héick i sig men en hdck ska vara vilskétt och i lagom

héjd. Bedémningen av fastigheten och pdverkan pG omkringliggande fastigheter
maste emellertid géras med utgdngspunkt i hur det sdg ut pa platsen innan héicken
planterades.

Enligt planférslaget ska en ny infartsvdg till de nya bostéderna byggas. Det finns dock
redan en infart till fastigheten som enligt planférslaget “sékerstdller god framkomlighet
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och trafiksdkerhet (...)” (sidan 13 i planférslaget). Kommunen har inte redovisat varfér

det dr nédvéndigt med ytterligare en vdg i omrddet. Enligt sakédgare, yttande 3, uppfattning
dr det bade omotiverat och obehévligt med en ny vdg.

Detaljplanen tillater enligt férslaget schaktning fér tvd parhus med kéllare samt garage
under mark. Ddrtill ska en ny vég anldggas. Av Gestaltningsprogrammet (sidan 7)

framgdr vidare att stédmurar ldng tomtgrdnsen mot grannfastigheterna behévs

byggas. Det handlar alltsé om ett mycket omfattande bygge, i ett redan uppbyggt
bostadsomrdde. Det finns stora risker att ett sédant omfattande bygge kommer att

orsaka skador pa omkringliggande fastigheter. | ssmmanhanget kan némnas att i
samband med att en enplansvilla byggdes i omrddet blev sakéigare, yttande 3, tvungen att
byta ut sitt staket (ett rejdlt staket fastsatt med betong) till féljd av de sdttningar som
byggandet orsakade. Mot bakgrund av detta dr det hégst olémpligt att genomféra
byggandet enligt planférslaget. Mer ldmpligt hade istdllet varit att bygga en mindre

villa, eller méjligen tvd, pa fastigheten.

Skdluddsvdgen utgér idag ett viktigt rekreationsstrdk pa Ekerd da vdgen dr en del av
tdtortens strandpromenad. Vigen dr inte dimensionerad fér att klara tung byggtrafik.
Aven av detta skdl ér det anmdrkningsvdrt att planférslaget foresldr en s@dan
omfattande byggnation. Det féreligger en stor risk att mdnniskors hdlsa, och miljén
ldngs vdgen, paverkas negativt om forslaget skulle genomféras.

sakdgare, yttande 3, kinner vidare stor oro fér vad som kommer att hdnda med marken
vdster om Skdéluddsvéigen 4 som utgérs av grénomrdde och badplats. Omrddet

fungerar som en viktig rekreationsplats for allménheten och de boende i omrddet.
Strandlinjen i vrigt har i stor utstréckning tagits i besittning av privata fastighetségare.
Omrddet och hela Ekeré6 kommun omfattas som bekant av riksintressen och

friluftslivets intressen ska sérskilt beaktas vid exploatering eller andra ingrepp i miljén.
Det dr ddrfor 6nskvdrt att kommunen tydligt anger att omrddet vdster om
Skdluddsvigen 4 inte kommer att exploateras. For det fall kommunen avser géra
ingrepp i omrddet 6nskar sakéigare, yttande 3, besked om det.

Slutligen anser sakéigare, yttande 3, att den barnkonsekvensanalys som kommunen har
gjorts inte dr fullstéindig. Det framgdr inte att kommunen har tagit hdnsyn till de barn
som redan bor i de omkringliggande fastigheterna. Idag dr Skéluddsvigen ett lugnt
omrdde med lite trafik sakéigare, yttande 3, valde att bosdtta sig ddr bland annat pd grund
av detta. Skulle planférslaget genomféras skulle det medféra negativa konsekvenser

fér bade barn och vuxna som bor i omradet med 6kad trafik, 6kad rérelse och mer
buller. Den ékade trafiken skulle séirskilt drabba sakéigare, yttande 3, vars fastighet ligger
i bérjan av Skéluddsvégen.

Yttrande 4

Vi vill inleda med att séiga att vi har varit instdllda pa att det kommer att byggas fler hus pd
Skdluddsvigen 4 och inte sett det som ett dilemma. Vi hade dock férestillt oss att
nybyggnationen pd Nérlunda 58:4 skulle ga i linje med de relativt nyligen byggda
enplansvillorna vid sidan om (Skéluddsvédgen 2C och 2D). Vi som skickar in nedan synpunkter
och férslag dr fastighetsdigare till 58:8, Granbacksvigen 2.

Byggnadernas hojd

I planbeskrivningen kan vi ldsa: “Placeringen ér anpassad med hdnsyn till utblickar och
siktlinjer fradn grannfastigheterna”. Vi reagerar pa avsaknaden av redovisning av siktlinjer
och utblickar fran grannfastigheter i planférslaget och énskar att kommunen begdr in den
kompletteringen. Vidare anser vi att pdstdendet att hdnsyn har tagits till grannfastigheter
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inte stdmmer. Rent konkret sG kan vi fran vdrt hus se att sjéutsikten kraftigt kommer att
férsdmras. Férsdmringen skulle bero pd att det planeras att bygga allt fér héga byggnader.
Vi har i dagsléget en fin vy 6ver Mdlaren, vilket var en stor anledning till vart val av hus. En
absolut stérre del av utsikten kommer férsvinna och ddr med kommer dven marknadsvdrdet
pa vdr fastighet att pdverkas negativt.

Férslaget att bygga flera h6ga tvdplanshus anser vi sticker ut och att planen borde anpassas
till redan befintlig bebyggelse med fristdende enplansvillor.

Trafik

Skéluddsvdgen fungerar idag som ett uppskattat och fint promenadstrak ut med vattnet.
Planférslaget som kraftigt 6kar antalet hushdll lings med gatan kommer leda till en betydligt
okad trafik. Den foreslagna breddningen av gatan vid fastighet 58:4 skulle innebdra att
bilarna kér i hégre hastighet én idag, eftersom méjligheten ges. Aven utékningen av énnu en
utfart innebdr ékade risker. Vi ér framfér allt bekymrade 6ver barnen pd gatan med ékad
hastighet, ytterligare utfarter, mer trafik och dédr med hégre risk fér olyckor.

Forslag

Utifran att kommunen tidigare har gett avslag pa Skdluddsvidgen 2Cs och 2Ds énskan om att
bygga

tvdplansvillor, ser vi det som en sjdlvklarhet att kommunen féljer samma linje, dven i detta
féreslagna bygge. Helt enkelt att den “kommunala likstéllighetsprincipen” efterlevs. Vdr
forvdntan dr att det istdllet byggs en till tva enplansvillor med betydligt Idgre héjd dn
nuvarande férslag samt att ingen addering av utfart eller breddning av Skdluddsvéigen gors.

Yttrande 5

Vi dr nyinflyttade (tilltrdde 29/5) pa Skdluddsvégen 2d, men har bott i omrddet, pd
Ndrlundavdgen, i 12 dr. Vi flyttade till Skédluddsvidgen bland annat dé vi sékte en lugnare
gata, ville komma édnnu nédrmare vattnet och att vi inte trivdes med hérntomt.

Vi har féljt utvecklingen pd Skdluddsvégen under vdra 12 dr pd Ekerd och vi var medvetna
om, och positiva till, att det skulle byggas pa Skéluddsvigen 4. Vi forestdllde oss en eller tvd
enplansvillor Iéings med gatan, i stil med kringliggande bebyggelse. Det finns gott om plats
pd tomten fér en hdrlig boende-miljé med utsikt éver vattnet frdn ett enplanshus.

Dessvdrre anser vi att detaljplanférslaget, som offentliggjordes den 20 juli och som vi hdrmed
Idmnar synpunkter pd, helt saknar hénsyn till grannar och évrig bebyggelse i omrddet. Vi
anser att det férslag som skickats ut ser ut att ha en mycket stor inverkan pG bade grannar,
natur och miljé, utan att pd motsvarande omfattande sdtt bidra till kommunens utveckling.
Istdllet verkar det hdr férslaget frimja en enskild persons privata ekonomiska intressen pd
kraftig bekostnad av grannarnas boende- och livsmiljé. Man bér ha i Gtanke att den som ska
bygga inte ens bygger till sig sjélv, utan for att sdlja eller hyra ut.

Férslaget saknar dessutom en hel del viktig information som behdvs fér att fa en faktisk
uppfattning om byggplanerna och dess pdverkan pG omgivningen. | viss man kdnns det som
“tillréittalagd” information om férslagets effekt, for att fa det att se bdttre ut én vad det dr.
Utéver detta anser vi ocksd att spelreglerna fér samrddet kan ha féréndrats till var nackdel
genom att dgarna till Skédluddsvégen 4 endast en mdnad innan samrddshandlingarna kom ut
pd remiss planterade en hdck precis framfér var fantastiska sjoutsikt. Vi stéller oss mycket
fragande till limpligheten i detta agerande i sG ndra anslutning till samrddsprocessen.
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Hdckens méjliga negativa roll fér oss att fG gehér fér vara synpunkter i samrddsprocessen
har vi lyft i separat mejl till Planeringsenheten (7/7) samt gjort en tillsynsanmdlan runt

(31/8).

Vi tackar fér att vi fGr méjligheten att ge vdara synpunkter pa férslaget. Mot bakgrund av att
den presenterade planen i stort saknar hdnsynstagande till kringliggande bebyggelse och
familjer boende i ndromrddet sé vddjar vi till kommunen att i detta skede Iégga stor vikt vid
vdara synpunkter och att tillvarata éven grannars intressen vid planering och beslutande av
byggnation pa Skdluddsvdgen 4.

Utéver ovanstdende generella redogdérelse for var stdndpunkt runt férslaget finner ni nedan
ytterligare detaljerade synpunkter pd presenterat detaljplanférslag.

Vi har féljande synpunkter pa detaljplanférslaget:
1) Vi motsditter oss att det byggs en ny infartsvidg utmed var tomt

Férslaget att bygga in ny infartsvég som ska I6pa Idings med hela var tomt gér att vi plétsligt
hamnar i hérntomtslédge med trafik pa ytterligare en sida av tomten och vi anser att det
kommer ha en omfattande negativ paverkan pd var boendemiljé och livskvalité. Det kan
heller inte ligga i kommunens intresse att bygga en ny vdg med all den Gverkan det har pd
miljén ndr det redan finns tva bra I6sningar: direkt via Skdluddsvdgen eller via den breda
redan anlagda infartsvig som gar till befintlig byggnad pa Skéluddsvégen 4. Vid
samutnyttjande av befintlig anlagd infartsvéig skulle man troligen spara bdde natur och
resurser och ocksd kunna nyttja marken mer optimalt genom att ldgga byggnader och
biltrafik ldngre mot den obebyggda kommunala marken med mindre stérning fér befintliga
grannar.

Befintlig vdg lyfts fram som del av de goda férutsdttningarna i forslaget (sid 13: ” Inom
planomrddet ligger angdringsvdgen till stamfastigheten. Den dr sju meter bred vilket
sdkerstdller god framkomlighet och trafiksékerhet i korsningen med Skéluddsvdgen.”), fast
den i praktiken dr ovdsentlig fér de nya bostéderna i detta férslag. Just ddr, vid befintlig
angéringsvdg, kommer inte trafiken att éka fran de nya bostdderna, sG den skrivningen
saknar relevans i detta férslag, men skulle vara mycket relevant vid en justerad detaljplan.
Vi motsdtter oss den nya infartsvdgen och féresprdkar att befintliga véigar anvdnds.

2) Vi motsdtter oss héjden pa husen

Féreslagen héjd (tva vdningar, utéver eventuell kéllare) kommer orsaka skymd sikt, skugga,
skymd kvdillssol och stor insyn fér oss.

Vad gdller solstudien som gjorts sG har man inte tagit med ndgon analys av den kviillssol som
vi har under sommaren. Vi kan éndd anta, utifran beskrivning av héjd pa husen, att
kvdllssolen kommer att skymmas. Vi kan ocksd anta att vi far betydligt mer skugga, troligen
pad bada vara altaner, vilket dr till nackdel for oss.

Det faktum att det dr tvdvaningshus mycket néira vart hus kommer orsaka stor insyn
uppifran, vilket kdinns extra besvirande. Detta gdller lika mycket for de bada planerade
husen, som bada hamnar néra och precis utmed var hustomt med insyn in i vart vardagsrum
samt éver var altan pd fram-och baksida. | planfallet kommer det dessutom vara flera (fyra)
familjer som kommer titta ner pa oss, vilket vi anser ytterligare bidra till oldgenhet fér oss.
Ndr man tittar pa ndrmast kringliggande bebyggelse, dvs vart hus, bér man beakta att det
faktiskt dr en enplansvilla. Vi har inget boende pG “en andra vdning, vilket betyder att man i
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de nya husen kommer ha insyn rakt ner pa oss fran évervdningen, och att vi inte befinner oss
pd samma héjd.

Vi har ocksd forstatt att den som byggde vart hus ansékte om att fG bygga mer dn ett plan,
men fick avslag pd det av kommunen. Hdr borde den kommunala likstdllighetsprincipen
gdlla, sa att det inte kan komma ifréga pd tomten bredvid.

Vi motsdtter oss alltsg att det byggs tvaplanshus och/eller hus med héjden av tvd plan éver
mark. Vi féresprékar enplanshus utan extra nock-héjd.

3) Vi motsditter oss placeringen av, framférallt, det norra huset

Féreslagen placering av framférallt det norra huset kommer orsaka skymd sikt, skugga,
skymd kvdillssol och stor insyn fér oss. Vi vill ocksa tydliggéra att med féreslagen héjd sé
motsdtter vi oss ocksd placeringen av det sédra huset. Om héjden justeras, till enplanshéjd
utan extra nock-héjd, sa har vi inga synpunkter pa det sédra husets placering. Dess placering
kénns rimlig, och skulle med ldgre héjd inte orsaka orimlig oléigenhet fér oss.

I materialet skriver man Sid 12: “Placeringen ér anpassad med hdnsyn till utblickar och
siktlinjer fran grannfastigheterna.” dock utan att visa vilka utblickar och siktlinjer det handlar
om. Dessutom dr det felaktigt. Placeringen av husen dr inte anpassad med hénsyn till
utblickar och siktlinjer frgn grannfastigheterna. Bland annat sG kommer det norra husets
placering att skymma den sjé-utsikt vi hade innan grannarna/dgarna av Skéluddsvéigen 4
planterade tuja-héicken (se mer punkt 8). Dessutom vill vi anféra att var fria siktlinje mot
vatten, sol och himmel férstérs genom placering av det norra huset, oaktat dess héjd (alltsa
ocksa som enplanshus), vilket kraftigt férstér var boendemiljé och livskvalité.

Vad gailler solstudien som gjorts sa har man inte tagit med ndgon analys av den kvdllssol som
vi har under sommaren. Vi kan énda anta, utifrdn beskrivning av placering av det norra
huset, att kvdllssolen kommer att skymmas oaktat det norra husets héjd. Vi kan ocksda anta
att vi far betydligt mer skugga pd var altan pd baksidan vilket givetvis dr till nackdel fér oss.
Vi motsdtter oss placeringen av det norra huset mot bakgrund av ovanstdende oldgenheter
som dess placering fdr for oss, oaktat héjd. Vi motsdtter oss ocksa placeringen av det sédra
huset om det inte dndras till ett hus med enplanshdjd.

4) Vi motsdtter oss balkong pG ovanvdningen mot vdrt hus

Planen féresldr tvdvdningshus med balkong pd ovanvdningen Gt 6ster mycket ndira vdrt hus.
Detta kommer orsaka oss stor insyn uppifran, vilket kéinns mycket besvdrande. Detta gdller
lika mycket for de bada planerade husen, som bada hamnar néra och precis utmed vdr
hustomt med insyn in i vart vardagsrum samt éver var altan pd fram-och baksida. | planfallet
kommer det dessutom vara flera (fyra) familjer som kommer titta ner och in pd oss fran sina
balkonger, vilket vi anser ytterligare bidra till oldgenhet for oss.

Vi motsdtter oss byggandet av tvavdningshus med balkong pd ovanvdningen mot vdrt hus.

5) Vi énskar férre antal bostdider

Aven om férslaget handlar om tvé huskroppar sé handlar det i praktiken om ytterligare fyra
familjer som ska bo i omrddet, med allt vad det innebdr i form av 6kad rérelse, ljudniva och
trafik (upp till Gtta fler bilar édn nu) pa en gata som redan dr évertrafikerad i jimférelse med
sin storlek/bredd. Da forslaget handlar om en fértdtning av redan bebyggt omrdde dr det
viktigt att det anpassas till redan befintlig bebyggelse. Vi anser att man mdste tdnka om
kring antal familjer/personer pd den mark som ska bebyggas, da tréngseln ddr inte kommer i
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paritet med fastigheter runt omkring och att 6kad tréiingsel kommer medféra mer
sték/rorelse, buller och trafik fér de boende runt omkring, som valt att képa hus hdr delvis pa
grund av det lugn som just nu rader i det hdr omrddet. Vi énskar att planen justeras sd att
det blir férre antal bostéder. Vi anser att ett eller tvd enfamiljshus i ett plan passar in i detta
omrade.

6) Vi anser att det saknas viktig information i detaljplansmaterialet

I materialet saknas detaljer i planen kring hur néirliggande bebyggelse kommer att pdverkas,
tex plankarta med siktlinjer fran ndrliggande hus, solstudie kvdllstid (med avseende pd
kvdillssol under sommaren pd vdr altan) samt skisser som visar hur kringliggande bebyggelse
pdverkas. Sddan information behévs for att tex grannar ska fé en faktisk uppfattning om
byggplanerna och kunna delta i samradet pd ett demokratiskt sétt och for att kommunen ska
kunna ta tillvara samtliga fastighetsdgares intressen.

Vi anser att presenterat detaljplanférslag inte dr ett komplett material att ta stéllning till i
samrddsprocessen.

7) Vi anser att byggprocessen dr alldeles for riskfylld for kringliggande bebyggelse
Férslaget dr extremt omfattande, med bade kéllare, garage och anléggning av en ny vdg,
vilket i sig kommer betyda mycket schaktning, byggande och transporter av stora maskiner.
Att dra igdng en sGdan “bygg-apparat” passar inte in i ett redan etablerat och vdl uppbyggt
bostadsomradde. Vdr fastighet och évriga kringliggande fastigheter kommer med stor
sannolikhet kraftigt pdverkas negativt av detta, tex med sprickor i fastighet och séttningar i
marken. Dérutéver kommer ocksG andra problem kunna uppstd under bygg-perioden, inte
minst mot bakgrund av smal vdg in till byggarbetsplatsen i kombination med bergig, lerig
och 16s mark.

Vi ér ocksa oroliga fér att den vdg som ska anvéndas av all byggtrafik, den del av
Skéluddsvidgen som gar bland annat precis utanfér vart hus, inte ér dimensionerad fér denna
tunga bygg-trafik.

Vi féresprakar en “vanlig byggnation” av ett eller tvd enfamiljshus i ett plan, med mindre
schaktning och beredning av mark, fér att minska riskerna fér skador pé kringliggande
bebyggelse.

8) Vi anser att det bor tas héinsyn till var situation med underbar sjéutsikt fore tuja-héicken
och motsdtter oss éiven pa denna grund placeringen av det norra huset

Den 18 juni planterade vdra grannar, dgarna till Skéluddsvégen 4, en tuja-héck utmed var
tomtgrdns sa att den skymmer bdde den sj6-utsikt som vi hade tvdrs éver deras tomt och
solnedgdngen 6ver triden bakom sjén i horisonten. Vi anar att héckplanteringen pd ett
“kupp-artat” séitt pdverkar samrdadsprocessen, da fastighetségaren nu kan hdvda att vi inte
har en siktlinje dér. Vi stéller oss dérfér mycket fragande till Iimpligheten i att
fastighetsdgaren till Skéluddsvéigen 4 planterade denna hdéick i sa néra anslutning till
samrddsprocessen, och énskar att det tas hdnsyn till var situation med utsikt fére/utan
hdcken i denna samrddsprocess. Vi redogjorde for dessa farhdgor redan 7 juli i ett mejl till
planeringsenheten.

Utan hdck dr det tydligt att vdr fina sjo-utsikt kommer att raderas av det norra huset, och
motsdtter oss ddrfor placeringen av det huset.

9) Barnperspektivet i detaljplanen ér inte komplett
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Vi anser att man i barnkonsekvensanalysen missat att ta hdnsyn till de barn som redan idag
bor i ndrliggande fastigheter. Just nu dr detta ett lugnt omrdde med relativt lite trafik. Dock
skulle en bebyggelse med ett tillskott pd ytterligare fyra familjer pa en relativt liten yta och
del av gatan utgdra en stor negativ foréndring fér nu boende barn i omréadet, med mer
trafikfaror och sték och rérelse .

Om man dessutom kommer fortsdtta omgdrda fastigheten med det héga stingslet med
spetsar uppdt, som ger en kénsla av “Gated community”, sa vill vi ifrdgasétta om det dr det
s@ kommunen vill att Ekerds barn ska véxa upp och se pd samhdllet?

Vi anser att barnperspektivet inte ér komplett analyserat och féresldr att vdra synpunkter
betrdffande hur barn som redan bor i omrddet pdverkas beaktas genom att bygga firre nya
bostdder pé omradet.

10) Vi motsditter oss att man tar ner befintlig gronska for att kunna skapa infarten
Gestaltningsprogrammet sdger: “Ett egenskapsomrdde avsdtts ldngs infartsvégen for att
sdkerstdlla murens position och skapa en plantering mellan mur och tomtgréns. Hdr
planteras héck av Tuja-typ for att skdrma av infarten fran grannar och dGterstdlla ursprunglig
grénska.” Det finns redan en fantastisk naturlig grénska, med stort véirde for oss, som inte
kan “aterstdllas” genom plantering av en tuja-hdck. Mycket av den viéxtligheten star
dessutom pad var tomt och vi utgdr fran att den inte kommer att réras.

Vi motsdtter oss att den befintliga, naturliga grénskan tas ner, och vi utgdr fran att
vdxtlighet som stdr pda var tomt inte kommer att réras utan vart (skriftliga) samtycke.

11) Vi énskar att kommunen dr tydlig med att den mark som kommunen dger viister om
58:4 och som just nu dr gronomrdde med brygga inte kommer att exploateras

Vi har hért att dgaren till 58:4 gdrna vill ta 6ver marken vdster om 58:4 och exploatera. Det
skulle vara bra om kommunen presenterar en plan dven fér det omrddet, alternativt tydligt
visar vilket besked man givit till igaren av 58:4 angdende marken véster om fastigheten. Det
omrddet dr mycket viktigt for kringboende, da det ér den enda badbryggan fér allménheten
utmed Skéluddsvigen och i ndromrddet. Strandlinjen har f6r évrigt i stor utstréckning tagits i
besittning av privata fastighetségare, inklusive dgare av Skdluddsvigen 4, och évriga
bryggor utmed gatan dr privata.

Vi anser att det dr viktigt att kommunen tydligt anger att omrddet vister om 58:4 inte
kommer att exploateras, utan fortsatt finnas tillgéngligt fér allmdnheten.

12) Breddning av vigen och framkomlighet vid mer trafik och byggtrafik

Enligt foérslaget planeras ett extra vigomrade utmed Ndrlunda 58:4 och vi anser att denna
breddning av vdgen har fatt fér stor plats i detaljplanen, speciellt med avseende pd att
infartsvdgen planerats 6sterut pd tomten. Ddrmed har breddningen ingen stérre betydelse
for den nytillkomna trafiken. Dock dr gatan utanfér vart hus smal och den nytillkomna
trafiken kommer ddr bidra till in mer trafikstopp och risk for barn och flanérer. Vi oroar oss
for konsekvenserna av mer trafik och de eventuella féljdpdverkningar det skulle kunna fa fér
oss och andra boende pa gatan.

13) Tuja-hdcken runt Skéluddsvéigen 4 och mellan mur och tomtgréins (var tomtgréins) sd
som det beskrivs i gestaltningsprogrammet

Gestaltningsprogrammet séger: “Fastigheten dr i dag prydligt inramad med thujahdck Iéngs
tomtgréns mot gata, allmdnning och grannar.” Hécken dr i verkligheten inte speciellt prydlig,
tvdrtom dr flera plantor bruna och déda eller halvdéda, och den dr delvis planterad helt emot
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grannars énskan och protester. Om det planteras tuja-héick runt kommande byggnation sa
undrar vi hur man kommer kunna sdkerstélla att den hdlls fin och grén och lagom hég? Vi
forutsdtter att eventuell plantering av héick endast sker efter (skriftligt) samtycke frdan
grannar.

14) Vi anser att forslaget har en alldeles for stor inverkan pa bdade natur, miljé och
grannar, storre dn vad som kan bedémas vara rimligt

Som tidigare pdpekats sd dr férslaget extremt omfattande. Vi anser att férslaget har en
alldeles fér stor inverkan pd bade natur, miljé och grannar, stérre dn vad som kan bedémas
vara rimligt i ett redan relativt “fértdtat” omrdde. Vi anar ocksad att byggprocessen dérav
kommer att ta mycket Idng tid, vilket i sig dr ytterligare en oléigenhet fér kringboende.

Vi motsdtter oss denna omfattande byggnation och féresprdkar en byggnation med mindre
paverkan pa natur, miljé och grannar, i form av en eller tva enplansvillor som nds fran
befintlig vdg, vilket ocksa borde kunna genomféras under betydligt kortare tid dn det férslag
som ligger.

Yttrande 6

I grund och botten dr vi positiva till att det ska byggas pa Skédluddsvégen 4, da vi tycker att
det blir béittre och trevligare med en fin och harmonisk bebyggelse dn en vildvuxen och
overgiven tomt. Vi hade férstatt det som att det skulle byggas ett eller méjligen tva
enfamiljshus, och vi ténkte att det skulle bli fint och smdlta bra in i omrddet, och att det inte
skulle 6ka belastningen pa végen i sérskilt stor utstrédckning. Vi har nu férstatt att férslaget
ser vdldigt annorlunda ut, och ddrfér har vi starka synpunkter pa forslaget. Vi hoppas att
kommunen tar till sig av synpunkterna och justerar planférslaget. Synpunkterna kan
sammanfattas enligt féljande:

1. Férslaget med tvd parhus i tva vdningar passar inte in i omradet som idag endast bestdr av
fristgende villor. Vi tycker det dr viktigt att det nya planférslaget justeras sG att det passar in
i befintlig bebyggelse, vilket skulle innebdra ett eller méjligen tva enfamiljshus i ett plan. Som
vi férstdr det har de tidigare dgarna av vdr fastighet samt vara tidigare grannar pé
Skéluddsvidgen 2D ansékt om att fa bygga tvdplanshus, men fick avslag av kommunen. Vi
utgdr fran att den kommunala likstéllighetsprincipen gdller dven i detta fall, och att det
ddrmed inte blir aktuellt att éndra detaljplanen till att omfatta tvdplanshus.

2. Enligt férslaget ska det schaktas vdéldigt mycket mark for att kunna ge utrymme fér hus
med kdllare och garage under mark, och dessutom ska det byggas stédmurar. Detta skulle
innebdra omfattande bygge och ddrmed utséitta de omkringliggande fastigheterna fér
vdsentliga risker, sa som sprickor i fastigheter och sdttningar i marken. Vidare dr inte heller
Skdluddsvigen dimensionerad fér att klara den hdr typen av tung byggtrafik som kommer
att behévas for att genomféra detta bygge.

3. Omrddet som ligger vdster om Skédluddsvéigen 4 dr ett trevligt grénomrade och inkluderar
dven en offentlig badplats. Detta dr ett mycket uppskattat omrdde som anvdnds flitigt av
allmdnheten och boende i omradet. Som bekant ska friluftslivets intressen sérskilt beaktas
vid exploatering, och av den anledningen tycker vi det ¢r extra viktigt att fértydliga i
detaljplanen att detta omrdde inte kommer att exploateras.

4. Forslaget med tvd parhus, skulle innebdra fyra nya familjer pd Skéluddsvégen. Detta skulle
medféra ékad trafik och mer buller i omradet, och detta pd en véig som redan idag dr
overtrafikerad i férhdllande till sin bredd. Mer trafik skulle innebdra ékade risker for vara
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lekande barn och fér alla mdnniskor som promenerar pd Skdluddsvdgen. Enligt férslaget ska
Skdluddsvidgen breddas utanfér Nérlunda 58:4, och vi vill kraftfullt ta stdllning mot en
breddning av Skdluddsvégen, da det skulle inbjuda till hégre hastigheter och dterigen ékad
risk fér barn och fotgdngare.

Yttrande 7

Hej!

Hdr kommer en bild som jag har skapat idag.

Idag letade jag némligen efter min sons borttappade iPhone och sdg pd kartan som
finns i appen ‘Hitta min iPhone’ att var altan finns med pa satellitfotona.

Jag gjorde en skdrmdump av satellitfotot och klistrade in planomrddet gdllande
Skdluddsvdgen 4, pa fotot. Jag markerade ocksG med rétt var vart matbord star
placerat pd altanen, samt med en gul pil hur siktlinjen kommer bli om de planerade
byggena tillats byggas.

I vart huvuddokument med synpunkter gjorde jag en skiss pG hur de planerade husen
kommer pdverka vdr utsikt fran matbordet. Jag skulle nog vilja pasta att ldget dr vdérre
dn jag skissade da. Istdllet for att kunna titta ut 6ver mdlaren och bdtarna och njuta av
solnedgdngen, kommer utsikten att total 6deléiggas och vi kommer stirra rakt in i en
carport.

Hur utsikten blir fran altanen pa Skdluddsvédgen 2D kan ni nog ténka er. Ndmligen
ingen utsikt alls.

iy ” o i Bt
‘«"G}:r_@k . F . 2 /‘,"_--

Figur 2 Detta ar en férminskad bild av insént material. Bild i ofiginalstorlek finns i diaiet.

Yttrande 8

| egenskap av ombud fér sakédgare, yttande 8, far vi hdrmed komplettera vart yttrande av
den 15 september 2020 i rubricerat Grende med bifogade fotografier, se Bilaga 1-5.
Fotografierna visar hur det ser ut pa platsen idag och hur det skulle se om husen
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byggdes enligt kommens planférslag. Bilaga 1 och 3 visar utsikten fran sakéigare, yttande 8,
fastighet fran marknivan och bilaga 4 och 5 visar utsikten fran balkongen pa

sakdgare, yttande 8, fastighet. Av fotografierna framgdr med tydlighet att placeringen av
husen enligt planférslaget inte ér anpassad med hdnsyn till utblickar och siktlinjer fran
grannfastigheterna. Den fria vyn mot vattnet kommer helt att férsvinna fér sakdgare,
yttande 8, om husen byggs enligt férslaget, vilket inte bara innebdir en stor oldigenhet

for sakdgare, yttande 8, och hans familj utan éven pdverkar fastighetens marknadsvdérde
negativt.

Detaljplan for del av Nérlunda 58:4 SAMRADSREDOGORELSE 2021-06-10



39(41)

Figur 3 Detta ar féorminskade bilder av insant material. Bilder i originalstorlek finns i diariet.

Yttrande 9

Vi ber att fG inkomma med den hdr redigerade skrivelsen i drendet om detaljplan fér
Skdluddsvigen 4. Denna skrivelse syftar till att summera vdra, dgarna till Skédluddsvégen 2B
(58:3), redan inldmnade och ndgot fér Idngdragna synpunkter pa planférslaget.

Summering:

- Vi vill att det ska framgad att kommunen har tillimpat likabehandling avseende bedémning
av planférslagsmaterialet, t ex att samtliga fastigheters utblickar och siktlinjer har tagits i
beaktande. Var dsikt ér att materialet saknar vart och évriga grannfastigheters perspektiv.
Avsaknaden gér det ocksa svart fér samtliga inblandade i drendet att skapa sig en fullstindig
uppfattning om hur det planerade bygget kommer att pdverka.
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- Den planerade nya infartsvigen med en vindplan lédngst ner kommer vdldigt ndra var
fastighet och det kommer att medféra en nytillkommen fordonstrafik som kommer att stéra
oss mdrkbart. Vi féresldr att den befintliga infartsvdgen anvdnds for alla bostéder i den
foéreslagna detaljplanen.

- De planerade husens héjder och placering kommer att kdnnas pdtréngande for oss pd
fastighet (58:3). Stora héga husfasader s ndra inpa vart hus blir en kdnnbar negativ
pdverkan fér oss. Vi foreslar att husen byggs i enplan och placeras ldngre bort frén var
tomtgrdns.

- Patrangande insyn fran de planerade husens balkonger ner pa var tomt, altan och in i var
fastighet. Vart forslag ar att inga balkonger byggs pa husfasader som vetter mot 6ster och
var fastighet (58:3).

Vi vill kdnna oss trygga med att kommunen har tillvaratagit och sett till samtliga
fastighetsagares tillika medborgares intressen, perspektiv och synpunkter pa den tilltankta
byggplanen. Viinvantar darfor kompletterande information och forklaringar fran kommunen
till det framlagda planférslaget innan vi kan inta ett positivt stdllningstagande till helheten.
Fram till dess kan vi alltsa inte bifalla det nuvarande foreslagna planforslaget och avslar
darfor vart granngodkdnnande med hanvisning till ovanstaende punkter. Vi framhaller
aterigen I6sningen med att istallet bygga de tva enplansvillorna som detaljplanen tidigare
har utformat, vilket vore fér samtliga fastigheters basta.

Sammanfattning

De inkomna synpunkterna har lett till att planférslaget har reviderats/ska revideras enligt
féljande:

- Byggrdtternas placering har justerats och utbredning och storlek minskat fér att méjliggéra
béttre genomsikt mellan husen.

- Balkonger mot 6ster ska vara vddringsbalkonger och fdr inte vara utkragande mer én 70 cm fran
fasad.

- Planbeskrivningen har utvecklats med en utvecklad beskrivning av féreslagen dagvattenlésning,
information om skyddszoner, féroreningsbelastning samt for vattenskydd samt relevanta
foreskrifter.

- Planhandlingarna har utvecklats och fér att bli tydligare. Férslagen bebyggelse har fértydligats
med sektioner éver bebyggelsen och foton av vyer frén en fysisk modell. Aven beskrivning av
konsekvenser har utvecklats.

-Det underbyggda garagets anvdndning och férvaltning har fértydligats.

- Avstdndet mellan byggrdtten fér den sédra carporten/garaget har justerats sG den kommer
ldngre fran vidgomrddet.

- Planen har utvecklats med en beskrivning av Alternativ fér att hindra att befintlig bostad pd
stamfastigheten blir planstridig till foljd av fastighetsbildning har férts in i planbeskrivningen.

- Planbeskrivningen har utvecklats med information om hur vatten- och avloppsférsérjning ska ske.
- Planbeskrivningens genomférandedel utvecklas for att uppfylla kraven i 4 kap. 33 § PBL.

Utredningar som behéver kompletteras eller goras:

- Dagvattenutredningen har justerats gdllande rinnvégar.

- Barnkonsekvensbeskrivningen bifogad granskningshandlingar har fértydligas fér att pa ett béttre
sdtt beskriva konsekvenserna fér barn som bor i omradet.

- En geoteknisk utredning enligt IEG Rapport 4:2010 alt. IEG Rapport 6:2008 har bilagts
handlingarna.

- Solstudien har kompletterats med fler klockslag sommarkvdllar samt en jdmférelsestudie.

- PM, Provtagning av mark har lagts till granskningshandlingarna

- PM, Exploatering har lagts till granskningshandlingarna
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- Markteknisk undersékningsrapport har lagts till granskningshandlingarna.
-PM, Stabilitet har lagts till granskningshandlingarna

Ovriga andringar och tillagg

- Byggnadernas hojd regleras i férhdllande till nollplanet istdllet for i férhallande till markniva fér
att det ska bli tydligare hur bebyggelsen férhdller sig till omgivningen samt stérre sdkerhet i hur
hég bebyggelsen blir.

-Anvdndningsgrénsen for allmén plats-GATA har justerats for att 6verensstimma med befintlig
vdganléggning.

-Planbeskrivningen har utvecklats géllande provtagning samt markféroreningar.
Planeringsenheten bedémer att ovanstdende studier, kompletteringar och revideringar innebdr en
Idmplig avvégning mellan olika intressen.

-Hur tillgdnglighet till sophantering uppfylls redovisas i planbeskrivningen.

-Hur tillgdnglig angéring kan ske redovisas i planbeskrivningen.

PLANERINGSENHETEN

Tommie Eriksson Tobias Oberg
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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