Riktlinjer for overlatelser och forvarv av mark



1 Inledning

1.1 Syfte
Dessa riktlinjer syftar till att fortydliga Ekeré kommuns forhallningssatt i fragor kopplade till
overlatelser och férvarv av mark.

Markanvisningar och exploateringsavtal omfattas inte av detta dokument, for dessa finns
sarskilda riktlinjer.

1.2 Forutsattningar
Kommunen ar skyldig att folja EU:s statsstodsregler vid forvarv och dverlatelse av mark.
Dessutom ar kommunen skyldig att i sin verksamhet f6lja kommunallagens likstallighetsprincip
och forbudet mot individuellt riktat stod till enskilda naringsidkare. Enligt bestammelserna i
kommunallagen ska kommuner vidare ha en god ekonomisk hushallning och férvalta sina medel
pa ett sddant satt att krav pa god avkastning och betryggande sakerhet kan tillgodoses.

2 Kommunens markinnehav

2.1 Markreserven
Kommunagda markomraden som inte ar detaljplanelagda utgér kommunens markreserv. Syftet
med markreserven ar att langsiktigt 4ga och forvalta mark som i framtiden kan behdévas for att
sakra kommunens utveckling. Markreserven kan foradlas genom detaljplanelaggning eller
anvandas som en forhandlingstillgdng om kommunen 6nskar férvarva andra markomraden.

2.2 Detaljplanelagd mark
Kommunen dger detaljplanelagd mark som anvands for olika andamal, exempelvis skolor,
dldreboenden, gator och parker. Inom detaljplaner med kommunalt huvudmannaskap ar
kommunen skyldig att vara agare till allman platsmark. Redan detaljplanelagd mark kan bli
foremal for ny planlaggning.

2.3 Strategiskt markinnehav
Kommunens ambition dr bedriva en aktiv markpolitik och forvarva strategiska markomraden i de
fall det bedoms fordelaktigt ur ett utvecklingsperspektiv. For att langsiktigt kunna tillgodose
behov av bostader, verksamheter, skolor, infrastruktur, gron- och rekreationsomraden m.m. &r
det en stor fordel fér kommunen att dga mark i strategiskt viktiga omraden. Vilka markomraden
som kan anses vara strategiskt viktiga beror pa forutsattningarna. | vissa fall kan det handla om
markomraden med stor utvecklingspotential, medan det i andra fall kan handla om omraden
med hoga natur- och kulturvarden som kommunen bor dga i bevarandesyfte.

3 Kommunala markforvarv

3.1 Strategiska forvarv
Vid forvarv av strategiska markomraden/fastigheter ar det viktigt med god framférhallning. |
syfte att sdkerstalla att den kommunala markreserven kan tillgodose kommande
utvecklingsbehov, bér kommunen aktivt bevaka fastighetsmarknaden och genomféra strategiska



mark- eller fastighetsforvarv i de fall det bedéms fordelaktigt. Om ett strategiskt viktigt
markomrade/fastighet inte ar ute till férsaljning, kan kommunen dven kontakta fastighetsagare
for att utreda forutsattningarna till ett eventuellt forvarv.

3.2 Markpris
Kommunen ska kdpa mark och fastigheter pa marknadsmassiga grunder. Om kommunen saknar
underlag for att bedoma marknadsvardet ska en expertvardering tas fram av en extern
varderingsman.

3.3  Markinlosen
| vissa situationer kan kommunen behéva I6sa in markomraden enligt bestammelserna i
exempelvis plan- och bygglagen, fastighetsbildningslagen eller expropriationslagen. | dessa fall
styrs ersattningsnivan av bestammelserna i respektive lagstiftning.

4 Kommunala markoverlatelser

4.1 Forfragningar
Forfragningar om kop av kommunal mark ska vara skriftliga och tydligt beskriva vilket
markomrade som omfattas av forfragan. Fragor som kommunen behéver ta stallning till &r hur
kommunen stéller sig till en eventuell markoverlatelse och hur kommunen ser pa foreslagen
markanvandning. | samband med detta gér kommunen dven en bedémning av om berort
markomrade utgor strategiskt viktig mark eller av andra skal bor kvarsta i kommunens dgo. Om
kommunen ar intresserad av en forsaljning, behover det ocksa utredas om atgarden ar mojlig att
genomfora rent fastighetsbildningsmassigt och att féreslagen markanvandning inte strider mot
eventuell detaljplan/omradesbestammelser. Férfragningar ska hanteras efter fastslagen rutin.

4.2 Bostads- och verksamhetstomter
Ekerd kommun har ingen tomtko eller intresselista for kop av kommunala bostads- eller
verksamhetstomter. Nya eller befintliga bostads- och verksamhetstomter i kommunens dgo som
inte behovs for kommunala &ndamal saljs huvudsakligen via maklare pa den 6ppna marknaden.
Beroende pa forutsattningarna kan kommunen dven vilja att salja mark till en viss part.

Kommunen kan vidare markanvisa bostads- eller verksamhetsomraden genom tecknande av
markanvisningsavtal. For markanvisningsavtal finns sarskilda riktlinjer framtagna.

4.3  Markpris
Kommunen ska sdlja mark och fastigheter pa marknadsmassiga grunder, vilket innebar att priset
satts utifran ett bedomt marknadsvarde. Marknadsvéardet kan antingen faststallas genom ett
anbudsforfarande eller genom att en expertvardering tas fram av en extern varderingsman.



