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Forslag till beslut
Kommunstyrelsen godkdnner kravspecifikationen gallande detaljplan for Stockby 10:2 m.fl.
(Vastra Tornby).

Sammanfattning av drendet

Exploatorer avser att uppratta detaljplan for sina fastigheter i vastra Tornby, i Stenhamra
tatorts Ostra utkant. Det planeras for 150—190 bostader i form av parhus, radhus, smahus
och enstaka lagre flerfamiljshus, samt en forskola. Aktuellt omrade bestar som helhet idag av
skogsdungar och 6ppna angsytor. Detaljplanen ska hanteras enligt Ekeré kommuns modell
for exploatorsdrivna planprocesser, varpa en kravspecifikation har tagits fram.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande — Kravspecifikation géllande detaljplan for Stockby 10:2 m.fl. (Véastra
Tornby), 2021-10-06.

Kravspecifikation gillande detaljplan for Stockby 10:2 m.fl. (Vastra Térnby), 2021-10-06.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade i juni 2017 om planuppdrag for etapp 1 av Tornbyomradet. Det
innefattade ett omrade fran Stenhamra tatorts 6stra utkant till Térnudden som ligger mellan
Svanhagen och Stenhamra. Infér arbetet med kravspecifikationen har planeringsenheten
gjort beddomningen att vastra delen av etapp 1 istéllet boér utgéra planomrade. Detta da
flertalet fastighetsagare inom ordinarie etapp 1 inte 6nskat delta i planarbetet samt for att
mojliggora en mer effektiv planprocess. Utgangspunkten i denna kravspecifikation ar darfor
att vastra delen av etapp 1 utgor planomrade, vilket huvudsakligen inkluderar fastigheterna
Stockby 10:2, Eknas 1:5 och Eknds 1:7. Dessa fastigheter har erhallit positiva planbesked
under ar 2015 och 2016.

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppférande av nya bostader och att dessa ska kunna
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet. En god boendemiljo avseende hilsa,
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sakerhet och gestaltning ska skapas med idén om en tradgardsby som utgangspunkt.
Byggnader och struktur ska praglas av genomtankt och varierande gestaltning avseende
form, material och kulor som relaterar till Stenhamras befintliga radhusbebyggelse och den
lantliga omgivningen. Bebyggelsens tathet ska spegla bade Stenhamra och den lantliga
karaktaren i omgivningen dar visst bevarande av befintlig natur ska sakerstallas i strukturen i
form av bade offentliga och privata ytor. Syftet ar dven att sakerstalla att befintligt stall i
norr inte inskranks som en foljd av detaljplanens genomférande. Detaljplanen ska aven
beakta eventuell framtida exploatering 6ster om planomradet genom att 6ppna upp for
kopplingar av gron- samt gang- och cykelstrak. | ssmband med planarbetet avses befintlig
gang- och cykelvag langs del av Stenhamravagen sakerstallas som allman plats.

Planeringsenheten bedémer att éversvamningsrisk, markféroreningar, skyddsavstand till
stall, dagvatten, naturvarden, trafik, buller, geoteknik, barnkonsekvenser, rattigheter och
fastighetsgranser behdver utredas. En central knackfraga for planarbetet ar att hantera ar
det dike som stracker sig i 6stra plangransen och som tillhor ett markavvattningsféretag. Del
av planomradet utgor batnadsomrade som tillhor foretaget.

Ekeré kommuns oversiktsplan (2018) foreslar platsen som nytt bostadsomrade och det
betonas att laglant mark behdver hanteras for att forhindra 6dversvamningsrisk. For omradet
har det allmanna intresset att tillskapa bostader vagts mot bevarandet av jordbruksmark.
Marken nyttjas dock inte som jordbruksmark i dagslaget. Kommunen har gjort bedémningen
att byggande av nya bostader och verksamheter nara regioncentrum och i goda
kollektivtrafiklagen utgor vasentligt samhallsintresse.

En kravspecifikation har tagits fram for det fortsatta arbetet med detaljplanen.
Kravspecifikationen innehaller kommunens 6nskemal om utveckling och syfte med
detaljplanen avseende bland annat natur, trafik, struktur, gestaltning samt halsa och
sakerhet. Vidare innehaller den preliminara stéllningstaganden kring vilka utredningar och
andra underlag som kravs. Kravspecifikationen innehaller dven information om val av
forfarande, vilka som ingdr i kommunens projektgrupp och en preliminar tidplan.

Planeringsenheten bedomer att det som beskrivs i kravspecifikationen ar det som behovs for
att i planprocessen sakerstalla att foreslagen ny bebyggelse lokaliseras till mark som ar
lamplig for andamalet och kan uppfylla intresset av en god helhetsverkan.

Beslutet expedieras till
Planeringsenheten

Tommie Eriksson Emma Embretsen
Miljo- och stadsbyggnadschef Planeringschef
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