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Vad siger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:
Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en Gtgdrd som kan férutsétta att en detaljplan antas, dndras
eller upphdvs eller att omradesbestimmelser dndras eller upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa
sin avsikt i fragan om att inleda en sadan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det huvudsakliga
dndamdlet med den avsedda dtgdrden och en karta som visar det omrdde som berérs.

Om dtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning av byggnadsverkets
karaktdr och ungefirliga omfattning.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt
planbesked inom fyra mdnader, om kommunen och den som har gjort begdran inte kommer éverens om
ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planlédggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt dé
planldggningen enligt kommunens bedémning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta,
dndra eller upphdva en detaljplan eller dndra eller upphédva omrddesbestémmelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planléggning, ska kommunen i planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:

2 § Kommunala beslut enligt denna lag fdr inte 6verklagas i den del de avser

[/
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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Begiaran om planbesked, Asknis 1:331

Sokande Asknés 1:331 AB inkom med ansdkan 2021-05-31. Ansékan var komplett 2021-07-09.

S6kande 6nskar i fastighetens sddervanda sluttning utveckla ”"Asknas backar” genom en fortsattning
pa tatortsbandet med nya bostader. Ansékan avser radhus, villor och métesplatser i form av CO-
working, café och restaurang. Parkeringslosningar med tak avses anvandas som aktivitetsytor for lek,
sport och umgange. Intentionen ar att bibehalla och utveckla platsens mojligheter till utblickar,
motion och rekreation.

Ansdkan belyser vidare intentionen att 6nskad bebyggelsestruktur ska vara attraktiv med den trygga
villastaden som mal. Vidare ska den skapa mervarden genom att starka gronkopplingar, koppla ihop
sammanhallen bebyggelse, skapa en identitet och port till landsbygden samt nyttja platsens
potential.

Figur 1 Bild visar ansékans projektidé utifran platsens natur, utsikt och nédrhet till historisk miljé fran Ekerévigen
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Figur 2 Vision fran ansékan, sedd frén féreslagen bussgata.

Projektide

= lllustrationsplan

Radhus. villor och motesplatser i form av
Co-working och café och restaurang.

Parkeringsldsningar med tak som anvinds som
aktivitetsytor for lek. sport och umgénge 3

/

‘ J A Pl { ‘
Figur 3 Den, till ansékan, bifogade illustrationsplan visar pa en bebyggelsestruktur méjlig bussgata, struktur och allménna
ytor for park, torg och aktivitetspark
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FReferensel

- Den byggda miljon

Villor i sluttande terrang

Referenser

b- funktioner
i ;

5

b

‘Lek- 06h rékeEatio nEpiatser

Figur 4 Referensbilder fran ansékan fér den byggda miljén och funktioner
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Darutover beskriver sokande i ansdkan att de ar beredda att inleda en exploatdrsdriven planprocess
samt inkludera kommunens planer for en sammanbindande bussgata i arbetet med utvecklingen av
omradet. Intention beskrivs vara att arbeta utifran en visionsstyrd process, med en roll att leda, styra
och utforma processen och stadsbyggnadsidén som bidrar till att kommun, markagare, invanare och
intressenter far en gemensam bild av hur stadsdelen ska planeras och formas.

For sokandes rakning sammanstallde Tyréns 2020- 09-01 en rapport, Forutsattningar for planlaggning
Asknds1:331. Den belyser ett fatal problematiska egenskaper géllande naturvarden,
grundvattenfragor och hansyn till friluftsliv som bor hanteras infér planldggning och berér omradets
naturvarden. Forslaget ligger i linje med Tyrens utredning. Ny bebyggelse ligger utanfor
strandskyddat omrade for att skydda naturvarden och rédlistade arter, men bedéms behéva
hanteras ytterligare i en planlaggning.

En skrivelse rérande kulturmiljo kompletterades till ansékans handlingar, 2021-07-09, och
tydliggjorde s6kandes intentioner kring kulturmiljo:

utsikt bor bevaras och tas tillvara pa.

ett parkrum som uppkallas efter Fantans hog - Fantans park kan bevara och ta tillvara pa
utsikt.

ett mindre utsiktstorn kan ytterligare kan bidra till att tillgangliggora utsikten samt en publik
lokal med maijlighet till kafé och Co-working.

samtliga bostader har mojlighet att fa enastaende koppling till det stora landskaps- och
sjorummet som marken runt kyrkan och Mélaren erbjuder.

Vidare beskrivs att siktlinjer mot och fran kyrkan och Malaren, forhallningssatt till sluttningen och
landskapet och hur arkitekturen genom igenkanning ska komplettera Ekerds bebyggelseutbud ska
komma att utredas under planprocessen.

Utredning av forutsittningar

Lagesbeskrivning

Fastigheten ligger beldgen inom tatortsbandet pa Ekerd, direkt vaster om Sandudden, ca 3 kilometer
fran Eker6 centrum. Fastigheten ar idag obebyggd och lutar brant fran Ekerévagen i norr, ner mot
vattnet i soder. Till skillnad fran grannfastigheterna véxer inga trad narmast Ekerdvagen. Vaxtligheten
ar istallet 1ag, viket bidrar till fina siktlinjer fran Ekerévagen ner mot kyrkan och vattnet. | fastighetens
sodra del, inom strandskyddat omrade planar marken ut och aldre skog vaxer langs strandkanten. |
fastighetens nordostra del vaxer ett mindre och yngre skogsparti som ar del av en storre
sammanhédngande skog ldngs Ekerévagen. Strovstigar finns ndrmast vattnet och dven i de branta
delarna inom fastigheten. Topografin ar varierande. Mot angrdansande Sandudden i vaster uppskattas
hojdskillnad till ca 8-10 meter.
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Figur 5 Bilden visar Idge och vixtlighet for Asknds 1:331 samt grdns fér strandskydd (mérkbla streckad linje)

Markagoforhallanden
Agare av fastigheten &r Asknas 1:331 AB/Koncepthus Fastighetsutveckling AB.

Fastighetsdata
Fastighetens totala yta ar ca 182 000 m2, varav ca 65 000 m2 bestar av vatten.
Kommunala mal

Ekerd Kommuns verksamhetsplan beskriver Ekeré6 Kommuns politiska malsattning for verksamheten,
majoritetens politiska vilja. De kommunala mal som kan bidra till maluppfyllelse vid en planlaggning
beddms vara:

Medborgarnas mojligheter till dialog och inflytande ska oka.

Det ar enkelt att resa till, fran och inom Ekeré6 kommun.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Ekeré kommun till &r 2030 — med sikte p& &r 2050, antogs av kommunfullmaktige
den 6 mars 2018. | 6versiktsplanen framfors att merparten av ny tillkommande bebyggelse bor ske
inom tatortsbandet. | tatortsbandet finns bra forutsattningar for utveckling med goda
kommunikationer och val utvecklad service. Ny bebyggelse ska lokaliseras och anpassas till stads- och
landskapsbilden, den lokala byggnadstraditionen och terrang. Vid placering ska sarskild
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uppmarksamhet agnas at narhet till hastgardar, kraftledningar, stérre vagar, bullrande omgivningar
och annat som kan paverka boendemiljon. Ny bebyggelse bor inte tillatas inom orérda skogsomraden
eller pa brukningsvard jordbruksmark. Forutsattningen ar dven att lokalisering sker till platser dar en
godtagbar VA-I6sning kan anordnas.

Planomradet ar utpekat for Tatortsnara natur, Natur- och kulturmiljo samt rekreationsomrade i
oversiktsplanen och Oppen mark i dversiktsplanen, samt ligger inom Tatortsbandet. | norr angransar
planomradet markomrade avsett for utveckling av centrum/smastad och nuvarande bebyggelse
Oster avses att fortatas fore ar 2030. Inom planomradet finns utpekat vagreservat for buss/GC vag.

Gillande detaljplan/Omradesbestimmelser

Del av planomradet innefattas av pagaende och vilande Detaljplan fér Asknas bussgata, dnr
2003.12.214. Detaljplanens syfte innebér att ta fram en detaljplan for bussgata, gang- och cykelvag
och ny bebyggelse i Asknéds. Bussgatan ingar i det Regional infrastrukturprogram, vilket ar ett
arbetsstyrningsdokument, som samordnar planeringsfragor for infrastruktur 6ver kommungranserna.
Den tillsammans med planerad GC-vag ar en viktig del i tillskapandet av hallbara trafiklosningar i
Ekerdo Kommun. Bussgatan foreslas att dras 6ver Asknas 1:331 och ansluta till Sanduddsvagen.

Vidare angransar planomradet omradesbestammelser fér omradet vid Ekerd kyrka, OB3, vilka syftar
till att sdkerstalla riksintresset for kulturmiljovarden. Bestammelserna avser att ge tillrackligt skydd
for att kulturbygden kring kyrkan ska kunna bevaras.
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Teckenfdrklaring

[] Detaljplaneuppdrag
== = \/agreservat
——- Asknds 1:331

\ .

ommarstad

Figur 6 Bilden visar pdgdende Detaljplan fér Asknds Bussgata som berér fastigheten.

VA-plan

VA-planen for Ekeré kommun, antagen av kommunfullméaktige 2013 och delvis uppdaterad 2020,
fungerar som underlag for kommunens oversiktsplanering. VA-planen ger ocksa stdd i arbetet med
att klara den framtida tekniska forsérjningen av vatten och avlopp for saval befintliga som ny
bebyggelse. VA-planen anger att ny bebyggelse bor i férsta hand uppforas i anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper och endast undantagsvis vid enstaka befintliga hus. Vid detaljplanelaggning
forutsatts normalt att allman VA-forsorjning blir aktuell. En utgangspunkt i arbetet ar att allman VA-
forsorjning i forsta hand innebar anslutning till det befintliga VA-systemet. | omraden dar
forutsattningar for god VA-forsérjning saknas eller bedéms sarskilt besvarliga ar det inte tillatet att
bygga nytt.

Planomradets férutsdttningar fér vatten och avlopp

Planomradet ar inte anslutet till allméant VA men angransar verksamhetsomrade i vaster, for vatten
och spillvatten. Anslutning till allmant VA beddms vara en forutsattning for planen. Kapacitet
behover utredas vidare i detaljplan. Exploatoren far bekosta anslutning till allméant VA.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstélla alla
barns rattigheter och innefattar fyra grundprinciper enligt artikel 2, 3, 6 och 12.

Beddmningen gors att en dndrad markanvandning inom Asknés 1:331, kan komma att paverka

tillgangligheten for de barn som idag bor i anslutning till fastigheten och som anvander platsen for
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rekreation, lek och bad. Det finns inofficiella ridstigar i omradet vilka ar viktiga ur ett barnperspektiv.
Att planen moijliggor for bussgata och GC-vag fran Ekeré Kyrkby fram till Sandudden skola bedéms
[ampligt ur ett barnperspektiv.

Riksintresse enligt MB 4 kap § 1,2

Omradet (inkl. hela Ekeré kommun) ar i sin helhet av riksintresse. Bestammelser i miljébalken kap 4,
omfattar ett antal geografiskt avgransade omraden, beslutade av Riksdagen, med syftet att skydda
omradena mot exploatering. Alla planomraden, inom Ekeré Kommun, ska darfor bedémas utifran
deras paverkan pa riksintresset Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stand
endast om det inte moter nagot hinder enligt 2—8 §§ och det kan ske pa ett satt som inte patagligt
skadar omradenas natur- och kulturvarden. Malaren med 6ar och strandomraden har héga natur-
och kulturvarden med stor betydelse for friluftsliv och turism, vilket medfor att turismens och
friluftslivets intressen sarskilt skall beaktas vid bedomning av tillstand for exploatering eller andra
ingrepp i miljon.

Kulturmiljé

Oversiktsplanen anger att riksintresseomraden for kulturmiljo bér begransas till att omfatta specifika
vardekarnor, utpekade i dversiktsplanen. Oversiktsplanen framfér att vid planering av ny bebyggelse
ska det som ar karaktaristiskt och vardefullt i befintlig bebyggelse och landskapsbild lyftas fram och
varnas. Vidare beskriver Oversiktsplanen att kyrkors betydelse som dominerande landmirken i de
unika kulturmiljéerna ska vidmakthallas.

Planomradet angrinsar, Ekerd kyrka och Asknis gard, utpekade i Oversiktsplanen som vardekirna
for kulturmiljo. Vid detaljplanering av de utpekade vardekarnorna ska en avvagning mot andra
allmanna intressen beaktas i enlighet med Kulturmiljoprogrammet:

Teckenférklaring

[ Kulturhistoriskt vérdefull helhetsmilji
Kulturhistoriskt vérdefull narmiljé
=== Asknds 1:331

Figur 7. Omrdden av kulturhistoriskt vdrde, Brun ring markerar ungefdrligt Fantans hég
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Vastra Ekeros kulturlandskap respekteras:
[ )
[ ]

Ny bebyggelse bor uppfdras i anslutning till befintlig bebyggelse.

forutsattningar.

Utblickar mot kulturlandskapet bor beaktas vid eventuell exploatering
Fargsattning av tillkommande bebyggelse bér anpassas efter platsens och omgivningens

Fornldmningar

Inga fornlamningar finns idag utpekade inom planomradet. Fornldmningar &r skyddade enligt
Kulturmiljélagen och fornlamningsférekomst bor klaras ut tidigt i en planprocess.

Natur- och artskydd

Vattenomradet i fastighetens sodra del ar klassat som Natura 2000-omrade. Detta pa grund av den
stora férekomsten av Smasvalting i omradet. Smasvalting ar fridlyst enligt 7 § Artskyddsférordningen
(2007:845) och Asknasvikens bestand tillsammans med Sanduddens, raknas till en av Sveriges storsta

Teckenforklaring A

® Smasvalting

> N
P ;

populationer. Det 6vergripande syftet med Natura 2000-omradet ar att bidra till att uppratthalla en
gynnsam bevarandestatus for den i omradet utpekade arten.

7
Natura 2000 N

——- Asknas 1:331

@
oq®,

i

Figur 8. Fynd av smdsvalting och Natura 2000-omrdde

Enligt 7 kap 28 a § miljobalken (MB) kravs tillstand for att bedriva verksamheter eller vidta atgarder
som pa ett betydande satt kan paverka miljon eller stéra utpekade arter i ett Natura 2000-omrade
som har fortecknats enligt 7 kap 27 § MB. Tillstand kravs inte for verksamheter och atgarder som
direkt hanger samman med eller ar nédvandig for skotseln och forvaltningen av omradet. Alla
Sveriges Natura 2000-omraden utgér riksintressen (enligt 4 kap MB), vilka ska beaktas vid provning
av drenden och planldaggning. Enligt Ekeré Kommuns oversiktsplan ska ekologiskt kansliga omraden
Asknds 1:331
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och vardefull naturmark sa langt som mojligt bevaras. Ekologiskt sarskilt kansliga omraden och
obebyggda strander bor havdas.

Lansstyrelsens bevarandeplan fér Asknasviken SE0110377, listar ett urval hot som i det hdar omradet
beddmts mest relevanta. En komplett lista beskrivs inte mojlig att uppratta. Lokalen ar beldagen i ett
omrade med mycket mansklig aktivitet. Detta innebar vissa risker sasom:

Vagexponering och erosion fran strommar inducerade av storre fartygs passage i farleden.
Langs Sanduddens strander upp till i hojd med 6n Narven vaxer smasvalting inte grundare dn
ca 1 meter, sannolikt pga. vagerosion.

Muddring.

Rensning av vegetation i smasvaltingens utbredningsomrade.

Lokala utsldapp av eutrofierande amnen.

Exploatering. Utbyggnad av bryggor och bostader.

Slitage fran 6kat badande i Natura 2000-omradet.

Propellerstrommar fran utombordsmotorer 6ver de grunda bottnar dar smasvalting vaxer.

En forutsattning for exploatering inom Asknas 1:331 &r att Smasvaltingens livsmiljo sakerstalls i
detaljplaneprocessen och planens genomférande inte kommer att innebara betydande
miljopaverkan pa Natura 2000 - omradet.

Strandskydd

Strandskydd géller enligt 7 kap 13—18 §§ MB inom hela Natura 2000-omradet. Aven angrinsande
omrade pa land omfattas av strandskydd.
Inom strandskyddat omrade ar det férbjudet att:

uppféra nya byggnader

andra byggnader eller satta upp andra anldggningar eller anordningar som avhaller allmanheten
fran att rora sig dar,

grava, spranga eller pa annat satt forbereda for sadana byggnationer

utféra andra atgarder som kan skada vaxt- och djurliv.

Undantag fran forbudet géller t.ex. byggnader som behovs for de areella naringarna och som maste
finnas inom strandskyddat omrade. En bedémning om sarskilda skal kan ge dispens fran
strandskyddet gors av Lansstyrelsen i detaljplaneprocessen. Bestammelser om vilka krav som ska
vara uppfyllda for att strandskyddet ska kunna upphévas finns i miljobalkens sjunde kapitel och i
plan- och bygglagens fjarde kapitel. Planeringsenhetens beddmning ar att det inte finns sarskilda skal
att, i detaljplanen, upphava strandskydd inom planomradet.

Skyddsvard naturmiljo
Inom planomradets sédra del, vilken angransar vattnet, finns skyddsvard sump- och strandskog som i
en detaljplan bér samradas med Lansstyrelsen enligt MB12:6.

Landskapsskydd
Planomradet angransar Landskapsbildskydd med nybyggnadsférbud enligt 19§ Naturvardslagen i
dess aldre lydelse
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Vattenskyddsomrade

Planomréadet, liksom stora delar av Ekerd ligger inom den sekundéra skyddszonen fér Ostra Méalarens
ytvattentakter, inom vilket sarskilda foreskrifter ska beaktas vid exploatering. Malaren omfattas dven
av Vattendirektivet, vilket innebar att nuvarande status inte far forsdmras samt att atgardsprogram
ska upprattas och genomforas.

Markavvattning
Markavvattningsforetag bedéms inte finnas inom planomradet.

Oversvamningsrisk

Vid planlaggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hénsyn till
bland annat risk fér dversvamning (2 kap 5§ PBL). Delar inom planomradet, séder om bussgatan,
ligger lagre dn 2,7 meter 6ver Malarens medelvattentillstand vilket &r Lansstyrelsen rekommendation
for lagsta grundlaggning niva for ny bebyggelse vid Malaren. Hansyn ska tas till vattennivahojningen
av Malaren vid planlaggning.

’ ‘f‘“*_”}"ifﬁ_gmi_‘::;_-:u,

/ N~

/ i |

T
\

. | /
Figur 9 Omraden Idgre én 2,7 meter 6ver Mdlarens medelvattentillstand
Jordbruksmark
Inom del av planomradet, ndarmast vattnet finns dkermark graderad 5, enligt Lénsstyrelsens gradering
for brukningsvard akermark med skala 1-5. Generellt géller en restriktiv hallning gentemot

bebyggelse pa brukningsvard jordbruksmark enligt Eker6 Kommuns oversiktsplan. Brukningsvard
akermark far enligt 3 kap. 4 § miljobalken endast bebyggas for att tillgodose vasentliga
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samhallsintressen om detta behov inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak.
Akermarken ligger inom strandskydd.

Ekerokilen

Planomradet angransar Ekerdkilen. Ekerokilen omfattar ett smabrutet malarlandskap pa Munso,
Karso, Ekerd, Lindd, Lovo och Karsd. Inom Ekerdkilen finns flera olika upplevelsevarden och sociala
rekreationsvarden, exempelvis trolska naturmiljoer, skogskansla, utblickar och 6ppna landskap,
variationsrikedom, naturpedagogik, kulturhistorisk och levande landsbygd. Upplevelsevarden och
sociala rekreationsvarden bor beaktas i detaljplanen.

Rekreation, friluftsliv och turism

Ekeré Kommun ska verka for att utveckla friluftslivet. Med friluftsliv avses omraden med hoga
naturvirden, pa rimligt avstand fran storre stader. Oversiktsplanen beskriver att turism och friluftsliv
ska prioriteras pa landsbygd utanfor lokala centra.

Planomradet ar utpekat for Tatortsnara natur och Natur- och kulturmiljo samt rekreationsomrade.
Sédra delen av fastigheten dr utpekad som Oppen mark. Oversiktsplanen anger att omréden
utpekade for tatortsndra natur har sarskilt hoga varden for rekreation och friluftsliv och kommunen
ar i dessa omraden huvudsakligen restriktiv mot ny bebyggelse. Den sddra delen av fastigheten, inom
strandskydd, bedoms ha sarskilt goda forutsattningar for friluftsliv och rekreation. Dar finns stigar
vilka nyttjas for strovande, ridning och cykling. Resterande delar av fastigheten lutar brant och
beddms inte lika valbesokta i syfte av rekreation. Ridhus finns i ndromradet och det kan inom
planomradet, utdver de i skogspartiet, finnas inofficiella ridstigar vilka ska tas i beaktande i
detaljplanen.

Trafik

Inom planomrédet finns vigreservat fér bussgata och GC-vag utpekat i Oversiktsplanen. Bussgatan
ingar i det Regional infrastrukturprogrammet. Transportfragor ar till sin natur gransoverskridande
och ar darfor en viktig del av den regionala planeringen. Regionen och kommunerna inom ett lan
ansvarar gemensamt for den regionala kollektivtrafiken, vilken styrs av lagen (2010:1065) om
kollektivtrafik. Bussgatans dragning bedoms komma att minska restider for passagerare med 2—4
minuter per resa, vilket resulterar i 20-40 min per vecka och pa ett helt ar ca 20 timmars vinst i tid
per person. Det skulle innebéra ett mer lockande alternativ att resa hallbart inom kommunen.

| dagslaget ar trafikering med busslinjer genom Sandudden, Ekeré sommarstad och Helgé utmanande
eftersom alla dessa omraden kraver sa kallade stickkérningar. Det innebér att en genomgaende
busslinje far kora in fran Ekerévagen, angdra omradet, vanda och kora tillbaka till Ekerovagen.
Stickkorningar gor dessutom busslinjen mycket dyrare i drift.

| Ekeré kommuns Trafikutvecklingsplan for busstrafiken, (juni 2021), beskrivs avsikten att dela linje
309 i tva olika linjer, till en 308 som angor Sandudden och Ekerd sommarstad samt en 309 som angor
Nyckelby, Helgo (Kaggeholm) och Skytteholm. Med en sadan |6sning skulle majoriteten av
stickkérningar forsvinna fran tidtabellerna. For att mojliggora den trafiklosningen krdvs dock en
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bussgata mellan Sandudden och Ekerd sommarstad. Utan bussgata far bussen fortsattningsvis vianda
i Sandudden vid skolan. Det innebar langre restider for busspassagerare fran Ekeré sommarstad och
att det inte finns en busshallplats i den vastra delen av Sandudden. Idag finns det 6ver 500 personer i
vastra Sandudden som bor ldngre an 400 m fran busshallplatsen.

Anordningen av en bussgata mojliggor aven en koppling mellan Ekeré sommarstad och Sandudden
for gang- och cykeltrafik. Det innebar att skolbarn fran mellanstadiet och uppat som bor i
Sommarstaden skulle komma att bo inom cykelavstandet till skolan i Sandudden. Det i sin tur
minskar behovet av skolskjuts fran sommarstaden.

Planomradet bedoms viktig for mojliggérandet av Asknas bussgata och GC-vagen. Hela bussgatans
dragning behoéver studeras som en helhet for att na en fullgod |6sning. Detaljplanen behéver
foregas av ett program déar bussgatans dragning ingar.

Vad galler 6vrig fordonstrafik, sa saknar fastigheten i dagslaget en angdrande bilvag. Ekerévagen
I6per langs med fastighetens norra grans och ar i dagslaget tungt trafikerad mellan Trakvista och
Nérlunda. Foreslagen angoring fran Ekerévagen innebar angoring i en kurva med skymd sikt pa 70-
vag. Hur en trafiksdker angoring ska |0sas pa basta satt behdver utredas i detaljplan.

Storningar och risker

Trafikled for farligt gods

Ekerévagen ar trafikled for farligt gods. Enligt 11 kap. 11 § PBL ska lansstyrelsen upphava
kommunens beslut att anta en detaljplan om beslutet kan antas innebara att bebyggelse blir
olamplig med hansyn till bland annat manniskors halsa och sakerhet samt risken for olyckor.
Foreslagen bebyggelse kommer att behdva minska i omfattning och justeras utifran Lansstyrelsens
riktlinjer och rekommenderade skyddsavstand vid planlaggning intill led for farligt gods.

Buller
Planomradet angransar Ekerovagen. Buller far utredas vidare i detaljplan.

Markféroreningar
Inga markféroreningar finns identifierade i omradet och inga utredningar har gjorts.
Markféroreningar far utredas vidare i detaljplan.

Geotekniska férhdllanden

Inom omradet i stort utgors jorden huvudsakligen av sand, finsand och grus och narmast strandlinjen
finns 16sa jordar. Inom planomradet har det tidigare varit grustakt och aterstallning av markytan har
utforts med blandade massor. Geoteknik bor utredas vidare i detaljplan.

Pagaende planering och exploatering i omradet

Véaster om planomradet pagar planprocess for Detaljplan for Asknéas bussgata, dnr 2003.12.214.
Detaljplanens innebar detaljplan for bussgata, gang- och cykelvag och ny bebyggelse i Asknas.

Efter samrad som hélls under varen 2003 sa avstannade projektet pa grund av arbetet med
oversiktsplanen, som blev klart 2005. Pa hosten 2014 aterupptogs processen och kommunstyrelsens
arbetsutskott tog ett nytt beslut om upprattande av detaljplan 2014-09-30 § 127. |
behovsbedomningen framkom att det finns risk fér betydande miljopaverkan. Darfér ska kommunen

Asknds 1:331 DNR PLAN.2021.7 Utredning - Planbesked
KS21/210



O Kovion

Stadsbyggnadsforvaltningen

ocksa gora en miljobedémning av detaljplanen och som en del i det arbetet har kommunen tagit
fram en miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanearbetet ar for ndrvarande vilande.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forslaget kan bidra till att uppfylla flera av kommunens mal och éverensstammer delvis med
oversiktsplanens intentioner. Planomradet angransar till markomrade avsett for utveckling av
centrum/smastad samt befintlig bebyggelse avsedd att fortatas fore ar 2030. Foreslagen
utveckling av omradet innebar att en stor del av fastigheten sparas och fortsatt kommer vara
omrade for tatortsnara natur, natur- och kulturmiljo och 6ppen mark. Ansokan avser fastighetens
delar utanfor strandskyddat omrade, viket ger goda férutsattningar att sakerstalla omradets
naturvarden i en detaljplan. Bostader beddms komma innebara ytterligare tillskott inom
tatortsbandet i anslutning till befintlig bebyggelse i 6ster. Omfattning bedéms kunna komma
behdva minska mot forslaget.

Eftersom forlaget delvis 6verensstaimmer med Oversiktsplanen behdver planprocessen foregas av ett
program alternativt en férdjupning av 6versiktsplanen. Exploatering ska férhalla sig till platsens
omgivning och forutsattningar.

| 6versiktsplanen finns for planomradet ett vagreservat for bussgata som ar del av en regional
plan. Regionen och kommunerna inom ett Idan ansvarar gemensamt for den regionala
kollektivtrafiken. Planldaggningen ar en forutsattning for maojliggérandet av bussgatan och GC-
vagen. Vagreservatet behover studeras som en helhet i programmet.

Exploatering ska forhalla sig till platsens omgivning och forutsattningar.

Knackfragor att arbeta vidare med under planprocessen:
Detaljplanen foregas av ett program alternativt en fordjupning av oversiktsplanen.
Naturvarden och gréna strak sparas och sakerstélls
Rekreationsvarden starks
Paverkan pa kulturmiljon ska hanteras bade utifran den nya exploateringens upplevelser,
motet med kulturmiljoé och landskap samt vyer fran kyrkan och viken.
Tillkommande bebyggelses omfattning, skala, placering, utformning och dess forhallande till
kringliggande natur- och kulturmiljo ska studeras vidare. Féreslagen exploatering bér minska
Bussgatans lage
Angoring till omradet
Grundvatten, geoteknik och dagvatten.

Bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer, under villkor att de forutsattningar som anges i planbeskedet
foljs, att omradet &r lampligt att provas vidare genom detaljplan.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att kommunen avser att inleda en planldggning for

bebyggelse pa Asknas 1:331.

Att planlaggningen moijliggor for bussgata och GC-vag och skyddande av naturvarden ar en
forutsattning for planen.

Kommunalekonomiska konsekvenser
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Anordningen av en bussgata mojliggor for gang- och cykeltrafik. Koppling mellan Ekero
sommarstad och Sandudden innebér att skolbarn, fran mellanstadiet och uppat, som bor i
Sommarstaden skulle komma att bo inom cykelavstandet till skolan i Sandudden. Det i sin tur
minskar resvagen for cyklister med 6ver 1 km och innebar forandrade forutsattningar for
berattigad skolskjuts, vilket ar en stor kostnad for kommunen. GC-viagen bedoms darfor
innebadra en ekonomisk vinst for kommunen.

En detaljplan bekostas av den som har nytta av den.

Kostnader for bussgatan ar beroende av huvudmannaskap och trafiklésningar vilka behover
utredas vidare i program och detaljplan. Vid planlaggning av ny bebyggelse kommer det
utredas om exploatdren ska bidra till kostnaderna av bussgatan.

Planomradet ligger inom tatortsbandet dar goda forutsattningar for service, kommunalt VA,
et cetera redan finns i dagslaget.

Forutsattningar som talar for en planlaggning

Planomréadet ligger inom tatortsband och angrinsar omraden som enligt OP ska utvecklas till
smastad/centrum och fortatas.

Fastigheten ar i 6versiktsplanen utpekad for natur- och kulturmiljo samt rekreation. Framst
delarna inom strandskydd beddéms idag nyttjas for rekreation.

Ansokan avser delar utanfor strandskyddat omrade, vilket ger goda férutsattningar att sakerstélla
naturvarden i en detaljplan.

Del av ansdkan, bussgatan ar férenlig med 6versiktsplanen. Planlaggningen ar en forutsattning
for mojliggérande av Asknds bussgata som ar del av det regionala infrastrukturprogrammet.
Bussgatans skulle behéva studeras som en helhet.

GC-vagen beddms minska resvagen for cyklister med 6ver 1 km vilket innebar battre mojligheter
for barna att ta sig till och fran skolan. Vidare innebér gc-vagen forandrade forutsattningar for
berattigad skolskjuts vilket ar en kommunalekonomisk vinst.

Férutsattningar som talar mot en planlaggning

AnsdOkan ar delvis inte forenlig med oversiktsplanen eftersom endast mark for vagreservatet for
Asknis bussgata och GC-vag dr utpekad i Oversiktsplanen. Del av ansékan som rér bostader ar
avsedd for natur-kulturmiljé och rekreation.
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Hantering av arendet

Niamndinstans
Beslut om planbesked tas av KS.

Planprioritering
Lamplig antagandetidpunkt, ar 2026

Planforfarande
Utokat forfarande, foregas av program

Plankostnad
Exploatorsdriven plan innebér att exploatoren star for kostnader.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planeringsenheten

Tommie Eriksson Cecilia Nordkvist
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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