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Fornyat planuppdrag - Detaljplan for fastigheterna
Stockby 2:34, 4:68 med flera (Sjohall)

Dnr KS21/237

Forslag till beslut
1.Kommunstyrelsen beslutar att avsluta pagaende planarbete KS 10/29 avseende
detaljplanelaggning for fastigheterna Stockby 2:34, 4:68 med flera (Sjohall).

2. Kommunstyrelsen beslutar att ge ett nytt uppdrag avseende detaljplanelaggning for
Stockby 2:34, 4:68 m.fl. (Sjohall) i syfte att mojliggora for nya bostader, anslutning till
allmant VA-nat och en utveckling av natur- och parkomraden i omradet samt utoka
planomradet och majliggora for bade enskilt och kommunalt huvudmannaskap.

Sammanfattning av drendet

Planeringsenheten foreslar att det befintliga uppdraget om detaljplanelaggning for Stockby
2:34, 4:68 m.fl. (Sjohall) avslutas och att ett nytt uppdrag ges av Kommunstyrelsen.
Planeringsenheten bedomer att ett nytt uppdrag ar det som behdvs for att mojliggora for
bade enskilt och kommunalt huvudmannaskap i samma detaljplan. Planens genomférande
forutsatter att detaljplanen startas om och hanteras med gallande PBL. Vidare ska
planomradet utokas for att kunna sakerstalla god vattentillforsel till omradet. Nuvarande
planstridig spillvattenstation soder om planomradet behover inga, bekraftas och
uppdimensionering av spillvattenstationen majliggéras inom planen for att sakerstélla
genomforandet.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande — Fornyat uppdrag - Detaljplan for fastigheterna Stockby 2:34, 4:68 m.fl.
(Sjohall), 2021-11- 04

Bilaga 1 - lllustrationskarta, 2021-09-23

Arendet
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2010-03-308§66 att ge stadsarkitektkontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan for Stockby 2:24 m.fl (Sjohéll). Planarbetet beslutades
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inledas med program. Kommunstyrelsens arbetsutskott godkande 2011-09-20 § 129
programhandling for Sjohall (Stockby 2:24 m.fl.), och uppdrog at stadsarkitektkontoret att ta
fram detaljplan for Stockby 2:24, del av 4:48 m.fl. (Sjohall). Detaljplanen syftar till att
mojliggora for nya bostader inom omradet, ansluta befintliga och tillkommande bostader till
det kommunala VA-natet samt mojliggora en utveckling av natur- och parkomraden som
finns i omradet, daribland badplatsen vid Stockbybadet. For framtagandet av detaljplanen
har dldre plan- och bygglagen (1987:10) (APBL) tillampats.

Planens syfte ar att mojliggora for nya bostader, en utveckling av natur- och parkomraden
samt ansluta omradet till det allmanna VA-natet. Samrad genomfordes 2 oktober — 30
oktober 2012 och utstéllning 10 november - 8 december 2014. Under utstallningen framkom
synpunkter pa otydligheter géllande huvudmannaskap, skétsel och ansvar. APBL anger att
huvudmannaskapet antingen maste vara helt kommunalt eller helt enskilt i ett och samma
planbeslut. Planen avser enskilt huvudmannaskap men att kommunen, till storsta del, ska
skota NATUR eftersom batnadsvillkoret inte uppnas. | plankartan finns idag NATUR pa
kommunal, privat och samfalld mark. Féreslagna genomférandelésningar for allman
platsmark gar bara att genomféra om kommunen dger marken som kommunen ska skoéta.
For foreslagna genomférandeldsningar ar det dessutom ndédvandigt att kommunen, samtliga
fastighetsigare och vigféreningen ar 6verens om forfarandet. Overenskommelse har inte
natts.

Planeringsenheten bedomer att pagaende planarbete bor avslutas och att ett nytt
planuppdrag ges som utgar fran géllande Plan- och bygglagen (PBL). Gallande PBL mojliggor
for olika huvudman for olika allmanna platser inom samma detaljplan och dr nédvandighet
utifran planens syfte och genomférande. Huvudmannaskap behover darutover hanteras i
enligt med tydlighetskravet i Plan-och Bygglagen.

Planeringsenhetens bedomning ar att ett utdkat planomrade ar nodvandigt for att
sakerstalla genomfoérande och anslutning till allmant VA. VA-l6sningen ar beroende av en
spillvattenstation beldgen i Alviken, séder om planomradet. Spillvattenstationen ar placerad
inom strandskydd pa omrade med anvandning NATUR och saknar idag planstod. Nodvandig
uppdimensionering av spillvattenstationen ryms inte inom befintlig detaljplan for
Bjorkudden/Alviken, dp 769, eller i pagdende planuppdrag, KS12/51 (ADP).
Spillvattenstationen behover inga, bekraftas och dess uppdimensionering maojliggoras inom
planen for att sdkerstélla genomforandet. Planeringsenheten foreslar darfor att planomradet
for Sjohall utokas men gor bedémningen att dessa andringar ar for stora for att genomforas i
pagaende detaljplan KS 10/29.

Planeringsenhetens beddmning ar att det kvarstar viktiga utredningar att genomféra for det
framtida fortsatta planarbetet. Det som framdver ar av sarskild vikt att utreda och hantera ar
de geologiska forhallandena, utredning av potentiellt férorenad mark, juridisk hantering av
markavvattningsforetag, komplettering av dagvattenutredning, och naturinventering, samt
en trafikutredning gallande framkomlighets- och trafiksdakerhetsanalys. Darutover bor, i ett
omarbetat forslag, forrattningskostnader i samband med omprovning av
gemensamhetsanlaggningar gentemot mojliga byggratter inom kommunagd mark studeras.
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Ett nytt planuppdrag kan bidra till att uppfylla ett flertal av Ekeré6 kommuns mal, genom att i
planprocessen forbattra kommunens majligheter att ta hansyn till ett miljoperspektiv i fler
beslut samt forenkla regler och underlatta byggprocesser. Att planen tas fram enligt gdllande
PBL speglar den bygglovsprévning som ska goras idag. Planuppdraget kan dven studera
mojlighet att anpassa strandskyddet efter kommunens behov och férutsattningar samt
betona gestaltningen och de arkitektoniska vardena vid nyproduktion. Vidare bedéms det
uppfylla dversiktsplanens intentioner om att utveckla omradet for tatbebyggt omrade fore
ar 2030.

Beslutet expedieras till
Stadsbyggnadsforvaltningen, Planeringsenheten

Tommie Eriksson Cecilia Nordkvist
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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