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g‘ KOMMUN
Planeringsenheten 2022-01-31
Stadsbyggnadsforvaltningen

UTSTALLNING
NORMALT PLANFORFARANDE
Aldre plan- och bygglagen (1987:10)

Detaljplan for Trikvista 1:18 (Lundhagens strand)
pa Ekero i Ekero kommun, Stockholms lin  dnr PLAN.2003.6

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Trakvista 1:18, 4:112 m.fl. har varit ute pé samrad under perioden 10 april
2015 — 11 maj 2015. Samradshandlingarna har skickats ut till sakdgare och berorda
instanser enligt separat sandlista och funnits tillgdngliga pa biblioteket i Eker6 centrum, i
kommunhuset samt pa kommunens hemsida www.ekero.se. Ett informationsmote for
allmanheten holls den 29 april 2015 pa Ekebyhovs slott. Under samradet inkom cirka 16
yttranden. Infor kommande utstillning har fastigheten Trakvista 4:112 utgatt ur detaljplanen.

Nedan foljer en sammanstillning av de skriftliga synpunkter som kommit in under
samradstiden samt Planeringsenhetens kommentarer. Samtliga yttranden samt bilagor finns
i sin helhet att ta del av hos Planeringsenheten.

Myndigheter m.m.

Liansstyrelsen i Stockholms lLiin Planeringsenhetens svar
Sammanfattande bedomning

Lansstyrelsen = bedomer  utifrn nu  kidnda
forutsiattningar, att det inte finns skil att anta att
Lansstyrelsen kommer att prova kommunens
antagandebeslut och upphéva detaljplanen med stod av
12 kap. 3 § APBL. Denna bedomning forutsiatter dock att
synpunkter som  framfors nedan  avseende
oversvamningsrisk, geoteknik och Natura 2000-omrade
beaktas. Lansstyrelsen anser vidare att en bearbetning
behovs av forslaget for att tillgodose strandskyddets

syften.

Provningsgrunder enligt 12 kap. 1 § APBL
Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa

de omraden som Lansstyrelsen har att bevaka enligt 12
kap. I § APBL. Synpunkterna nedan syftar till att ge
kommunen underlag, rad och synpunkter infér nasta
skede i planprocessen. Kommunen far pa sa sitt
mojlighet att fortydliga och/eller komplettera
planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan undvikas.

Omrade av riksintresse - Natura 2000 Sedan samradet har
I nira anslutning till planomradet finns Natura 2000- | planomradet minskat vilket
omradet Lundhagsbadet. Viardena i omradet utgors av | gjort att Natura 2000-omrdde
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vattenviaxten smasvalting (Alisma wahlenbergii). Denna
vaxt ar endemisk for Sverige, med nagra fa forekomster
i Finska viken, vilket innebir att Sverige har ett globalt
ansvar for bevarandet. Skyddet for Natura 2000-
omraden ar mycket starkt, och det ar forbjudet att gora
atgarder aven utanfor det skyddade omradet, om
atgarderna riskerar att paverka naturvardena i det
skyddade omradet negativt. Om genomforandet av
planforslaget medfor att Natura 2000-omradet kan
paverkas kravs tillstandsprovning enligt 7 kap 28 a §. En
MKB ska alltid bifogas en ansokan om tillstdnd.
Lansstyrelsen anser att det i planhandlingarna bor
redovisas huruvida paverkan bedoms innebidra att
tillstand bor sokas i enlighet med 7 kap. 28 § miljobalken
eller inte.

Risk for 6versvdmning

Stora delar av planomradet riskerar att éversvimmas
med hogre vattenstand i Malaren. I plankartan framgar
att  "huvudbyggnad ska  utformas s& att
byggnadskonstruktion eller den verksamhet som bedrivs
i byggnaden inte paverkas negativt i hindelse av en
eventuell 6versvaimning som medfor att Malaren stiger
till nivan +2,3 meter (RHOO)", vilket blir +2,8 meter
enligt hojdsystem RH2000. Enligt Lansstyrelsens
Rekommendationer for ldgsta grundldggningsnivdfor
ny bebyggelse vid Mdlaren (Fakta 2015:2) behover ny
bebyggelse ligga pa minst +2,7 meter (RH2000).
Lansstyrelsen anser att det i plankartan bor fortydligas
att det ar byggnadens ldgsta grundldggningsnivd som
inte far ligga under foreslagen niva. Detta for att skydda
installationer under golvniva vid hoga floden.

I plankartan bor det dessutom fortydligas i vilket
hojdnivasystem som matvardena och nivakurvorna ar
angivna i.

Geotekniska forhallanden

I planhandlingarna anges att marken inom planomradet
framst bestar av lerjord. Infor nésta planskede anser
Lansstyrelsen att de geotekniska forhallandena bor
fortydligas och att kommunen behover redovisa om
atgarder kriavs for bebyggelse med hansyn till
markstabiliteten i de delar av planomréadet dar det ar
lermark. Det framgar inte av planhandlingarna om det
finns risk for ras eller skred.

Utover markuppfyllnad for att tillgodose tillracklig
grundlaggningsnivd behover markuppfyllnad klara
markstabilitet i ett forandrat klimat med 6kad nederbord
och hogre temperaturer, samt paverkan av hgjda
vattennivaer i Malaren.

Ovriga synpunkter

Strandskydd

Enligt uppgift ar fastigheten Trakvista 1:18 bebyggd med
ett fritidshus. I gillande plan dr marken angiven som

nu ligger ca 130m fran
plangrdans istdllet for ca 2om.
Planforslaget bedoms inte
paverka det skyddade omradet
negativt. En utokad redovisning
av detaljplanens paverkan pa
Natura 2000-omradet dr infort
i utstdllningshandlingen.
Illustrationer som visar
ungefdrligt lage for
smdsvaltingens bestand behdalls
i plankartan.

Planbestdmmelserna dndras sa
att det framgar att
huvudbyggnaders ldgsta
tillatna grundldggningsniva dar
+2,8 meter (RH2000) samt att
lagsta tillatna
grundldaggningsniva for
komplementbyggnader dr +1,5
meter (RH2000). Mark som
inte far bebyggas och som ska
mojliggora infiltration av
dagvatten har inforts i
plankartan for att ytterligare
hantera risken for
oversvamning.

Plankartan fortydligas
gdllande hojdnivdsystem, och
ny grundkarta har upprdttats.

En geoteknisk utredning har
tagits fram efter samrdadet. En
planbestammelse infors att
grundldggning av
huvudbyggnad ska ske genom
pdlning. Planbeskrivningen
fortydligas avseende
geotekniska forhdallandena och
risk for ras och skred samt
fordandrat klimat.
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allmdn plats (park), d.v.s. mark tillginglig for
allménheten. Som sirskilda skidl for att upphava
strandskyddet dberopar kommunen att det omrade som
ar utpekat som kvartersmark redan ar ianspraktaget som
tomtmark pa grund av befintlig bebyggelse. Mark som
har tagits i ansprdk utgors ofta av en etablerad
hemfridszon runt en byggnad. Ett fritidshus genererar
normalt en mindre hemfridszon an ett permanenthus.
Enligt Lansstyrelsens bedomning gér det inte att havda
att allemansratten ar utslackt inom hela omradet som i
planen blir kvartersmark pa fastigheten Trakvista 1:18.
Tvartom kan omradet ha rekreationsvarden for
allménheten, inte minst i ett langsiktigt perspektiv.
Redan nuvarande fritidshus begriansar allmidnhetens
rorelsefrihet inom omradet. Ytterligare exploatering
inom fastigheten torde diarmed vara utesluten, om syftet
med strandskyddet ska uppfyllas.

Enligt planhandlingarna ar fastigheten Trakvista 4:112
bebyggd med en villa frdn borjan av 1900-talet samt
tillhorande uthus. I den Gstligaste delen av fastigheten,
som i gallande detaljplan avsattes for bostadsandamal,
foresldas tvd bostadstomter. Lansstyrelsen delar
kommunens uppfattning att det finns sarskilt skal till
upphavandet av strandskyddet da omradet far anses
vara ianspraktaget pa ett sadant sitt att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Vad giller det omrade pa fastigheten Tréakvista 4:112 som
i gillande detaljplan dr parkmark bedomer
Lansstyrelsen att foreslaget omrade for upphiavande av
strandskydd inte kan anses ingd i en havdad
hemfridszon. Lansstyrelsen kan pa nuvarande underlag,
i likhet med ovan beskrivna forhallanden rorande
fastigheten Trakvista 1:18, inte finna att det finns
tillrackliga skal for att medge exploatering av strandnira
omraden viktiga att bibehélla tillgingliga for
allménheten.

Det framgar inte tydligt av planhandlingarna om
strandskyddet foreslds upphidvas for bryggor (WB1-
omraden). Enligt Lansstyrelsen bor strandskydd endast
i undantagsfall upphédvas inom vattenomraden och
under forutsiattning att kommunen kan redovisa att
sarskilda skal foreligger. Om strandskyddet inte upphévs
kommer strandskyddsdispens kravas for nya bryggor sa
som de ar lokaliserade i planforslaget.

Formalia

I planbestaimmelserna har ritmaneret for granser
redovisats pa ett sitt som inte Overensstimmer med
maneret i plankartan. Aven i plankartan #r linjetyperna
sa grovt redovisade att det kan vara svart att forsta vilken
typ av grans som det ar friga om. Detta bor ses over till
utstallningsskedet.

En dialog har forts med
Ldnsstyrelsen gdllande
upphdvande av strandskydd
infor utstdllning, och en
ansokan om upphdvande har
ldmnats in och delvis beviljats.
Se vidare i planbeskrivning.

Trdakvista 4:112 har utgdtt ur
detaljplanen.

Planeringsenheten har efter
samradet fort dialog med
Ldansstyrelsen och ldmnat in en
ansokan om upphdvande av
strandskydd. Linsstyrelsen
bedomde att strandskyddet
delvis kunde upphdvas, vilket
beskrivs ndrmare i plan-
beskrivningen.

Strandskyddet foreslds inte
upphdvas inom vattenomradet,
vilket framgar av plan-
beskrivningen under rubriken
“Upphdvande av strandskydd”.

Plankartan har setts over vad
gdller linjer och utseende sa att
de 6verensstammer med
Boverkets allmdnna rad.

Detaljplan for Tréakvista 1:18 Samrédsredogorelse
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Lantmaiteriet

Planeringsenhetens svar

For plangenomforandet viktiga frigor diar planen bor
forbattras

Plankarta

- Lantmateriet rekommenderar att grundkarta med
teckenforklaring gors. Utan grundkarta med
information om t.ex. fastighetsgranser och nuvarande
gemensamhetsanliaggningar gir det inte att 6verblicka
vilka lantmateriférrattningar som behovs for planens
genomforande.

- Linjemanéren for detaljplane-, anvindnings- och
egenskapsgrians ar olika i kartan och i
teckenforklaringen. Linjemanéren for detaljplane-,
anvandnings- och egenskapsgrans anvands
inkonsekvent i plankartan

- Ordet Lokalgata saknas i kartan

- Detaljplanens rubrik bor adndras eftersom planen
omfattar fler fastigheter t.ex. Trakvista 3:27 och 4:3
(vandplanen)

Planbeskrivningen

- P4 sidan 11 skriver kommunen att "en
bostadsfastighet kan styckas av inom befintliga
Trakvista 1:18. Denna fastighet ska besta av tva skiften,
ett vid vidgen och ett vid stranden." Om kommunen via
detaljplanen vill styra hur ett omrade ska indelas i
fastigheter kravs fastighetsindelningsbestammelser.
Dé sddana inte finns har Lantmaiteriet (om ansokan om
avstyckning av bostadsfastighet i1 tvad skiften
inkommer) att bedoma om det ar lampligt att bilda en
bostadsfastighet i tvad skiften. Bla. funktions-
sambandet mellan skiftena paverkar bedomningen.

- P4 sidan 11 skriver kommunen att "vid skotsel ska en
korbar passage finnas mellan skiftena". Genom en
lantmaéteriforrattning gar det inte att trygga en korbar
passage pa Naturmark mellan tilltankt
bostadfastighets strand- och viagskifte. Det gar inte
heller genom lantmiteriforrattning att bilda enskild
rattighet (ss. servitut) pa allmén plats.

- Kommunen bor utreda och utveckla sina tankegangar
om vilka fastigheter som ar tinkta att delta i
gemensamhetsanliaggningen for naturmark. Och sedan
utforma planbestammelserna sa att avsikten ar mojlig
att genomfora.

- Det saknas information om planens ekonomiska
konsekvenser t.ex. att regleringen av naturmark och
gatumark aktualiserar ersittningsfragor. Redogorelse
bor finnas 4ven om kommunen har avsikt att teckna
exploateringsavtal.

- Det saknas information om att lantmateri-
forrattningar kostar och vem som stér for kostnaden.

Grundkarta med
teckenforklaring har upprdttats
infor utstdllningsskedet av
detaljplanen.

Plankartan dndras sa att linjerna
i plankartan dr de samma som i
planbestdammelserna.

Markanvdndningen Lokalgata

har utgatt ur planforslaget infor
utstdllning och visas ddarfor inte 1
plankarta eller teckenforklaring.

Detaljplanens namn dndras da
endast Trakvista 1:18 omfattas
infor utstdllning.

Inga fastigheter avses avstyckas i
samband med planens
genomforande. Lantmditeriet far,
vid inkommen ansékan, bedoma
om avstyckning dr lampligt.

Planbestdmmelse om korbar
passage over allmdn plats har
tagits bort ur planforslaget.

Utformning av
gemensamhetsanldggning
redogors for i
genomforandebeskrivningen.

Lokalgata och vindplan har
mojlighet att byggas ut i gdllande
detaljplan och har ddrfor utgatt
ur planforslaget. Ddarmed
bedoms att ett exploateringsavtal
inte kommer behova tecknas
mellan kommunen och
exploatoren. Ytterligare
information om planens
ekonomiska konsekvenser,
ansvar samt redogorelse kring
exploateringsavtal finns i
genomforandebeskrivningen.

Detaljplan for Tréakvista 1:18 Samrédsredogorelse
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Trafikverket

Planeringsenhetens svar

Trafikverket Region Stockholm yttrar sig i detta drende
i egenskap som viaghallare for allmanna vagar, och
tidigare har (Vagverket) yttrat sig i samband med
programsamrad for Lundhagenomradet ar 2003.

Trafikverket kan konstatera att ett genomforande av

detaljplanen = medfor  marginell  o6kning av
trafikpaverkan pa det statliga vagnitet, varfor

Trafikverket inte har nagra synpunkter pa forslaget.

Synpunkterna noteras.

SLL Trafikforvaltningen

Bebyggelsen sker i ett omrdde med god tillgang till
kollektivtrafik i ett tatortsnara lage. Stombusslinje 177
trafikerar Jungfrusundsvagen dar hallplats finns ca
400 meter fran planomradet.

Synpunkterna noteras.

Vattenfall

Planeringsenhetens svar

Vattenfall har inga elanldggningar inom och i niarheten
av planomradet och har darfor inget att erinra.

Synpunkterna noteras.

Fortum

Planeringsenhetens svar

Atgirder i Fortum Distribution AB:s befintliga
anlaggningar utfors efter bestillning till Fortum
Distribution AB samt bekostas av byggherren.

I planomradet finns befintligt 0,4kV elndt som kan
behova flyttas eller skyddas om planen genomfors.
Fortum Distribution AB planerar forlaggning av 20kV
ledning i omradet som forutsiatts kunna forlaggas i
lokalgata.

Vi forutsatter vidare att 0,4kV kablar for befintlig och
tillkommande bebyggelse kan forldggas i gator, vagar
samt i gardsmark.

I oOvrigt har vi ingen erinran
distributionsanldggningar for el.

vad giller

Inget ndt i kvartersmark bedoms
behéva u-omrade. Forldggning
av 20kV-ledning i omradet dar
inte ldngre aktuell.

Allman plats ar tillganglig for
allmdnna ledningar.

Kommunala instanser:

Tekniska namnden

Planeringsenhetens svar

Tekniska ndmnden framfor att det ar av stor vikt att i
planprocessen sdkerstilla att viandplanen blir
genomford da detta dr en viktig funktion for séval
sophdmtning som for ridddningsfordon. Det ar &ven
viktigt att det sdkerstills att naturmarken halls allméant
tillgdnglig och att den inte upplevs privat. For att kunna
framhiva syftet bor ett storre antal fastigheter vara
ansvariga for skotseln. Omradet ska vara tillgangligt for
gdende fran Lundhagsbadet, bort mot S6drans badplats
och vidare till Sandudden och Ekero kyrka.

Lokalgata och vandplan har
mojlighet att byggas ut i
gdllande detaljplan och har
ddrfor utgatt ur planforslaget.
Allmdn plats NATUR mellan
skiftena ges en bredd pa 25m
vilket bedomts som en god bredd
for att upplevas som allmdint
tillganglig. En gemensambhets-
anldggning kommer att bildas
for naturmarken som sedan
kommer forvaltas av en
samfallighetsforening. I och med
detta undviks eventuell
privatisering av naturomrddet.

Detaljplan for Tréakvista 1:18 Samrédsredogorelse
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Socialnidmnden

Planeringsenhetens svar

Socialnimnden har inga synpunkter att ldmna i
drendet.

Miljonimnden

Planeringsenhetens svar

I tidigare yttrande Over program, ar 2011, ansag
namnden att detaljplanen medforde betydande
miljopaverkan och att det darmed ska genomforas en
miljobedomning med tillhorande miljokonsekvens-
beskrivning enligt miljobalken. Skilet till detta var att
byggnation av bryggor, muddringar m.m. kan férsamra
forutsattningarna for bottenlevande djur och vixter.
Strandzonen och grundomradena utgor ocksa viktiga
reproduktions-, uppvixts- och fédolokaler for bl.a. fisk
och fagel. Sarskilt angeldget ar att utreda
konsekvenserna av  brygganlidggningar, framtida
muddringar m.m. med hansyn till paverkan av
narliggande smasvaltingbestand.

Detaljplanen har sedan dess minskats i omfattning och
inga nya bryggor foreslds kunna tillkomma.
Stadsarkitektkontoret bedomer darmed att
smésvaltingen inte kommer att péverkas pd ett
betydande sitt. Aven om inte nya bryggor tilldts inom
omradet kommer battrafiken sannolikt oka vid de
befintliga bryggorna. Hardgoring av ytor innebar 6kade
dagvattenutslapp. Miljo- och hilsoskyddskontoret kan
inte utesluta att denna paverkan kan medfora
konsekvenser for vaxt- och djurliv och da i synnerhet
for smasvaltingen. Miljo- och halsoskyddskontoret
anser att konsekvenserna behover utredas innan
slutgiltigt stallningstagande gors om det ar lampligt att
bilda nya strandnira fastigheter i anslutning till
smasvaltingbestédnden.

Sedan samrddet har
detaljplanen minskat ytterligare
1 omfattning. Det mindre
bestandet smasvalting lever ca
85m fran byggritt for
huvudbyggnad medan Natura
2000-omrade ligger drygt 140m
bort. Planeringsenheten bedomer
att battrafiken endast kan antas
oka marginellt vid den enskilda
befintliga bryggan som ingdr i
detaljplanen. Planforslaget
begrdnsar mojligheten att
hardgora ytor inom
kvartersmark. Planforslaget
bedoms inte paverka
smadsvaltingen negativt. En
vidare redovisning av
detaljplanens pdverkan pa
Smasvaltingen och Natura
2000-omradet dr infort 1
utstdllningshandlingen.

Miljostrateg Ekero kommun

Med kunskaper inom milj6, naturvard och hallbar
utveckling har jag givits tillfdlle att avlamna
samradsyttrande gillande detaljplan f6r bostadstomar
i Lundhagen. I detta specifika yttrande har sarskilt
vardet av allemansratten och rekreation beaktats.

Maénga gillar att vistas vid vatten. Att denna mdjlighet
finns for alla manniskor ar viktigt for friluftsliv och
turism. Allemansriatten och allas tillgang till stranderna
ar narmast unik for Sverige.

For att framja allemansratten bor det vara latt att
urskilja privata fastigheter fran allméanna platser. Det
gynnar bade rekreation och ger avskildhet till de privata
fastighetagarna. P4 flera platser vid Lundhagen ar det i
dagslaget svart att urskilja privata omraden fran allmin
plats. Bedomningen ar att foreslagen utformning av
detaljplanen i Lundhagen inte leder till en forbattring
av detta forhallande.

Aktuellt planomrade utgor en
privat fastighet och dr i sin
helhet en inhdgnad privat tomt
som inte dr allemansridittslig
tillganglig. Planforslaget dndrar
pdgdende markanvdndning i
form av fritidshus till mojlighet
for permanent bostadshus och
innebdr dven att mark som
tidigare inte varit tillgdnglig for
allmdnheten blir det i samband
med genomforandet av planen.
Ett slapp om 25 m allmdn
naturmark sdakerstdlls mellan
tva skiften. I samband med att
planen genomfors avldgsnas
staket som hindrar allmdnhetens
tilltrdde till allman plats.
Bedomningen dr sdledes att
kvartersmark och allmdn plats
kommer ga att urskilja.

Detaljplan for Tréakvista 1:18 Samrédsredogorelse
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Bedomningen ar att foreslagna fastigheter bor placeras
i anslutning till varandra. Om fastighetsgriansen ska
lopa ned till vattnet sd ar det dven Onskvirt att ett
gronomrade bevaras lings med bilvigen (soder om
bilviagen). Syftet ar att skapa forutsiattningar for ett
gront strak langs med Malaren. For att det grona
straket ska kunna vidmaktshéllas hela vagen till
Lundhagsbadet sd kan vandplatsen &ven behova
omprovas. En gemensam infart, eller gemensamma
infarter, till dessa fastigheter skulle dven minska
intranget i det grona strak som bildas.

Markanvdndningen Bostad har
bedomts lamplig pa del av
fastigheten, och vdgs mot
anvdndningen Natur. Lokalgata
och vindplan har utgatt ur
planforslaget. Planens
genomforande innebdr
planmadssiga forutsdttningar for
att bilda ett gront strdak ldngs
med Mdlaren mellan de tva
skiftena.

Kommunala handikappradet

Planeringsenhetens svar

Kommunala handikappradet har inga synpunkter
gillande samradsremissen.

upprittas”". Denna bestimmelse bor utgd ur
detaljplanen av nedanstdende skil, alternativt
ersiattas med upplysning om "infor startbesked
skall bedomning goras av  behov av
markundersokning":

Avsikten med denna ar som vi forstar att undersoka
markens beskaffenhet pa den tankta byggplatsen for att
kunna dra slutsats om eventuella byggtekniska
atgarder behover vidtas for grundforstarkning eller ej.
Detta ar en byggteknisk undersokning i samband med
bygglovshantering snarare dn en planbestimmelse och
bor darmed vara del av bygglovsprovningen. I likhet
med intilliggande fastigheter dr marken dar byggnation
planeras lermark, och ldmpliga bedomningar och
undersokningar kommer givetvis att vidtas for att
sakerstalla att ratt grundlaggning gors, men detta ar en
bygglovsfraga och inte en planfraga.

Konsekvensen av att behdlla skrivningen i
detaljplanen vore att geoteknisk undersokning
kommer att kravas infor startbesked oavsett typ av
byggnad och grundliaggning som bygglovet kommer
att avse och darmed oavsett om kommunens
bygglovshandlaggare och kvalitetsansvarig for
bygglovsansokan ~ bedémer att en  siddan
undersokning dr nodvindig eller ej. Vidare géller
detaljplanen och dess villkor aven efter uppforande
av forsta huvudbyggnad. Det skulle darmed kravas
en geoteknisk undersokning infor varje framtida
startbesked for eventuell tillbyggnad eller
komplementbyggnad eftersom kravet ligger kvar i
planbestimmelserna.

Den nyligen antagna detaljplanen for Gvriga
Lundhagenomradet. Plan 2001.16.214, vilken
inkluderar direkt angriansande fastigheter till Trakvista

Sakigare:

Yttrande 1 Planeringsenhetens svar
Under planbestimmelser anges att "Infor En geoteknisk utredning har
startbesked ska  geoteknisk  undersokning tagits fram infor utstdllning av

detaljplanen. Detta for att
faststdlla att marken dr limplig
for sitt dndamal, vilket inte kan
hdnvisas till bygglovskedet. Det
blir da enklare for de enskilda
fastighetsdgare inom
planomradet att soka bygglov
samt att veta vilka geotekniska
datgdrder som krdvs.
Planbestdmmelse om att
grundldaggning av
huvudbyggnad ska ge genom
pdlning infors i plankartan.
Planbestdmmelsen "Infor
startbesked ska geoteknisk
undersokning upprdttas” har
tagits bort ur planforslaget.
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1:18 vilka rimligen boér ha helt likviardiga
markforhallanden som Trakvista 1:18, har inga
liknande villkor om markundersokningar i sjialva
detaljplanen. I planbeskrivningen anges redan att
grundldggningen skall utredas infor startbesked.

Planbeskrivning "Miljopaverkan" sid 9 &
Behovsbed6émning sid 20:

"Om en miljokonsekvensbeskrivning skulle bedomas
vara nodviandig i senare skede foreslas den, med stod
av ovanstdende resonemang, att begransas till att
inkludera Smasvaltingens livsmiljo."

Det gjordes en inventering av hela strandlinjen utefter
1:18 och 4:112 i samband med att man Kkartlade
bestanden av smasvalting utanfor Trakvista 1:17 och vid
badplatsen i Lundhagen, och inget bestind av
smasvalting hittades utanfor Trakvista 1:18 eller 4:112.
Enligt forslaget till ny detaljplan tillaits inga
forandringar langs med strandlinjen - inga nya bryggor
tillats etc., varfor vattenmiljon ej paverkas. Vidare har
Trakvista 1:17 nyligen fatt bygglov for ny batbrygga mitt
i smasvaltingbestdndet, varvid kommunen maste ha
gjort miljobedomningen att den utbyggnaden kunde
goras utan att det bedomdes utgora nagon risk for detta
besténd.

Trakvista 1:18 har idag har ett bostadshus nira
stranden med enskilt avlopp vilket i de nya planen
kommer att ersittas med ett nytt bostadshus belaget
langre fran strandlinjen och med kommunalt VA,
vilket borde minska miljobelastningen pa
strandomradet.

Sammantaget verkar det dirmed osannolikt att den
nya detaljplanen skall kunna ha nigon negativ
inverkan pa livsmiljon for befintlig vattenvaxtlighet
och vi ifrigasdtter behovet av  vidare
miljokonsekvensutredningar och foreslar att denna
skrivning stryks.

Detaljplan - gang mellan fastighetens delar Trikvista
1:18

Detaljplanen innebar en uppdelning av Tréakvista 1:18 i
tvad fastighetsdelar med naturmark emellan, och i
detaljplanen sags att "Korbar passage far finnas mellan
fastighetens skiften".

En gang ar sédledes utlagd mellan fastighetsdelarna i
planen vilket medger passage, men fastighetsigaren till
Trakvista 1:18 maste ges mojlighet att halla bade denna
gang och resten av slippet mellan fastighetsdelarna
oppen om huvudmannen for skotseln inte skulle skota
sitt uppdrag eller motsitta sig rojning.

Foreslar att not gors i detaljplanen for att sidkerstilla
detta.

Planeringsenheten bedomer det
som positivt att detaljplanen inte
tillater nya bryggor vid
strandlinjen, att enskilt avlopp
avvecklas, att befintlig
sommarstuga rivs och ersdtts
med mindre
komplementbyggnad samt att
byggritt for ny huvudbyggnad
tillkommer pa behorigt avstand
fran strandlinjen. Detta bland
annat da ytavrinningen minskar
mot Mdlaren och bestdnden.
Planeringsenheten har bedomt
och att bestanden inte paverkas
negativt och att en
miljokonsekvensbeskrivning inte
dr nodvdndig. Lansstyrelsen har
tagit del av den bedomningen
och inte yttrat annan dGsikt i
fragan. Citerad skrivning om
eventuell miljékonsekvens-
beskrivning tas bort ur
planbeskrivningen da det infor
utstdllning fortsatt inte bedoms
behovas en miljokonsekvens-
beskrivning. Skrivningen
kvarstdar i behovsbedomningen.

Planbestdmmelse om korbar
passage 6ver allmdn plats har
tagits bort ur plankartan da den
inte har lagstod. Planforslaget
sdkerstdller ingen passage over
allmdn plats for en enskild
fastighetsdgare. Sadan passage
skulle motverka strdvan efter att
sldppet mellan skiftena ska
upplevas som allman.

Detaljplan for Tréakvista 1:18 Samrédsredogorelse
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Yttrande 2

Planeringsenhetens svar

Som &dgare av de tva narmast bakomliggande
fastigheterna Trakvista 1:18 protesterar vi mot den
foreslagna detaljplanen och omvandlingen av
naturmarken pa 1:18 till permanentbebyggelse.

Enligt den nya detaljplanen ska var oppna vy over sjo
och gronytor ersattas av ett tvavanings parhus med tva
garagebyggnader som kommer att:

» resa sig 8 meter 6ver nuvarande markniva (1 meter
markhojning + 7 meter till nock)

« hamna 2 meter hogre an vara bakomliggande hus

« ha en lingsgaende strackning pa 30 meter

For oss blir det darfor extra viktigt att fa klarlagt om den
privatisering av naturmarken pa 1:18, som ar ett sddant
barande argument for kommunens stod for byggratt, ar
laglig eller ej. Medan vi havdar att fritidshuset,
forrddsbyggnaderna och inhidgnaden av naturmarken
pé 1:18 ar olovligt uppforda, sa har byggnadsnamnden
konsekvent avstatt fran att uttala sig om lagligheten for
denna privatisering.

Istallet hanvisar byggnadsnamnden till ett intyg dar
tidigare &agare havdar att huset utnyttjats som
sommarboende redan frin mitten av 1930-talet. Detta
intyg sdger dock inget om statusen pa den byggnad i
vilket detta sommarboende dgde rum.

Om byggnaden, som fortfarande i gillande detaljplan
ar angivet som ett uthus, verkligen var ett regelratt
fritidshus redan pa 1930-talet vill vi fa ett konkret svar
pé varfor byggnadsnamnden

a) ritade in ett uthus och inte bostadshus néar nuvarande
detaljplan faststilldes 1959

b) uppmanades 1972-08-15 av Kommunstyrelsens
arbetsutskott att "bevaka att rivningsatgirder i enlighet
med byggnadsnidmndens beslut 1968-06-20 vidtages"
c¢) konstaterade 1972-12-18 att "ifrdgavarande byggnad
ar beldgen pa allmidn platsmark enligt faststilld
byggnadsplan" men beslutade att "lata drendet vila for
kontakter med de nya fastighetsdgarna"

d) foreslog sa sent som 2009 "Gvergangsbestaimmelser
for byggnaden, vilket innebar att tillbyggnad inte tillats
och rivs byggnaden sa kan den inte byggas upp igen"

e) dn idag inte kan uppbringa ndgot godkant bygglov for
vare sig fritidshus eller forradsbyggnader

Inte heller ifragasiatts den olagliga inhdgnaden av
naturmarken pa 1:18 i detaljplanen fast den sa
uppenbart strider mot Miljobalken 26 kap. § 11.

Kontrasten till behandlingen av Trakvista 1: 17, som vi
ar deldgare i, kan inte vara storre. Medan vi pa
uppmaning av byggnadsnamndens tjansteman fick ta
bort ordet "Privat" fran var diskreta skylt s har
grannfastighetens olovligt uppforda byggnader och
stingsel belonats med byggritt for ett parhus.

Planeringsenheten belyser att
befintligt fritidshus och
angrdnsande vegetation i
dagsldget delvis begrdansar utsikt
mot Mdlaren norrifran, men
delar samtidigt uppfattningen
att siktlinjer fordndras i
samband med planforslaget.
Mellan samrad och utstdllning
har justering gjort att viss mark
inte far bebyggas vilket bedoms
forbdttra siktlinjer norrifran
jamfort med tidigare
planforslag. Se dven
Planeringsenhetens svar till
Yttrande 3 vad gdller utblickar.

Planeringsenheten har inte hittat
ndgon bakgrundsinformation till
varfor uthus ritades in istdllet for
fritidshus i Byggnadsplan fran
1959. Trdkvista 1:18 var enligt
grundkartan till byggnadsplan
1959 bebyggd med en mindre
byggnad i samma ldge som
befintlig byggnad. Byggnad
fanns uppford innan
byggnadsplanen uppridttades.
Senast under 1960-talet overgick
byggnaden till att anvdndas som
fritidsbostad, enligt intyg fran
tidigare dgare. Sedan 1970-talet
har nuvarande dagare nyttjat
byggnaden som fritidsbostad. En
dndrad anvdndning av
byggnaden fran sjobod/forrad
till bostad skulle idag krdva
bygglov. Byggnadsndamnden far
dock inte meddela beslut om
rivning om dtgdrden utforts for
mer dn tio ar sedan, vilket gjorts
i detta fall. Ddremot far
byggnaden inte byggas till.

PBL 11 kap 20 §: "Om det pd en
fastighet eller i fradga om ett
byggnadsverk har vidtagits en
dtgdrd i strid mot denna lag eller
foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av lagen, far
byggnadsnamnden foreldgga
den som dager fastigheten eller
byggnadsverket att vidta rdttelse
inom en viss tid
(rdttelseforeldggande).
Byggnadsndmnden far inte

Detaljplan for Tréakvista 1:18 Samrédsredogorelse
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Det ma sé vara att kommunen innerst inne kanske inser
att man langt tidigare borde ha verkstillt rivning av
savil byggnader som sténgsel pa 1:18. Aven om sa vore
fallet kan vi inte acceptera att forsummelser i det
forgdngna nu ska rattas till pa bekostnad av oss narmast
boende.

besluta om ett foreldiggande om
det har forflutit mer dn tio ar
fran overtrdadelsen.”

Byggnadsndmnden behandlade
ett drende om olovlig byggnation
pd fastigheten ar 1968. Det
gdllde en tillbyggnad vilken
ddrefter har rivits.

Planeringsenheten har
konstaterat att byggnaden pa
1:18 dr uppford innan
strandskyddslagstiftningens
ikrafttrddande. Det finns ingen
bortre tidsgrdns 1
strandskyddslagstiftningen for
ndr det far krdvas att rdttelse
ska ske vad det gdaller atgdrden
som paverkar strandskyddet.
Den enda bortre tidsgrdns som
finns dr ndar den moderna
strandskyddslagstiftningen
tradde i kraft, det gjorde den 1

juli 1975.

Planeringsenheten konstaterar
dven att byggnaden fanns langt
innan dess och att i
strandskyddslagstiftningens
mening dr iansprdktagandet av
marken for tomt lagligen
iansprdaktaget. Det kan vara sa
att byggnaden saknar bygglov
och dd dr den olovligen uppford.
Dock innebdr tiden som nu
passerat att det inte dr mojligt
att ingripa. Det faktum att
byggnaden och tomten strider
mot gdllande detaljplan innebdr
inte att det dr mojligt att ingripa.

Yttrande 3

Planeringsenhetens svar

Innan vi forvarvade var fastighet Trakvista 1:26 ar
2006, kontaktade vi Stadsarkitektkontoret for att ta
reda pa statusen for fastigheterna 4:112 och 1:18. Vi fick
da beskedet att marken vister om den befintliga
byggnaden pa 4:112 och hela 1:18 var naturmark som
enligt gillande detaljplan inte kunde bebyggas.

Stadsarkitektkontoret bekraftade ocksa att
byggforbudet skulle fortsatta att gilla for dessa bada
fastigheters naturmarker i den nya detaljplanen for
hela Lundhagenomradet som da holl pa att tas fram.
Med den vetskapen forvarvade vi fastigheten 1:26 till ett
pris som utgick frén att naturmarken och utsikten over
gronomraden och vatten skulle bibehallas. Detta 16fte

2002-02-20 §41 gav Miljo- och
byggnadsndmnden i uppdrag att
upprdtta ny detaljplan for
fastigheten Trdkuvista 1:18 och
prova mojligheten for mindre
tomtplats. Det dr korrekt att hela
Trdakvista 1:18 dr planlagd som
allmdnplats i gdllande
byggnadsplan. En plan kan
andras eller upphdavas.
Planeringsenheten har nu provat
lampligheten for marken och
tagit fram ett nytt forslag till
detaljplan. Stdllningstaganden
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till oss visade sig dock inte betyda nagot, utan ar 2010
tviarvinde kommunen av nagon for oss oforklarlig
anledning och sedan dess har man stillt sig bakom
fastighetsdgarnas oOnskemél om byggritter pa den
tidigare sa fredade naturmarken.

For vér del innebar de nya byggritterna att utsikten
fran var fastighet till stora delar kommer att skymmas
av villor med drastiskt sankt marknadsvarde som foljd.
Med ratta kanner vi oss darfor svikna av kommunen.

Efter kraftiga protester, inte bara frin de narboende
utan ocksd fran flera hundra uppretade Ekercbor,
tvingades kommunen att backa frdn det forsta
programforslaget som utgick fran att all strandnira
naturmark pa 4:112 och 1:18 skulle tas i ansprak for
permanentbebyggelse. Ett reviderat  forslag
presenterades darfor fran kommunens sida till
fastighetsdgarna med fyra byggratter istillet for fem
och med viss naturmark som skulle frantradas till
kommunen (bilaga 1).

P& eget initiativ fick vi i samtal med bade Johan
Hagland och Monika Stenberg ta del av detta forslag
och da kdandes det faktiskt som om de hade borjat lyssna
lite p4 oss och var beredda att séitta ner foten mot
fastighetsdgarna. Med detta forslag i atanke stillde
Milj6-och stadsbyggnadschefen Johan Hagland ocksa
ett ultimatum till 4garna av Tréakvista 1:18 och 4:112 i
ett uttalande till Mdlar6arnas Nyheter den 12 december
2011: "om inte fastighetsigarna godtar vara forslag
inom ett halvar sa lagger vi nog ner planen. Det ligger
inte i vart intresse att planlagga den har marken".

Istillet for en tidsfrist pA 6 manader och ett icke
forhandlingsbart planforslag har forhandlingar mellan
fastighetsdgarna och kommunen pagatt i over tre ar.
Vid varje nytt siddant forhandlingstillfille tvingades
kommunen att backa steg for steg fran sina positioner
vilket den av oss erhéllna korrespondensen mellan
kommunen och fastighetsdgarna tydligt utvisar.

Niar vi jamfor Johan Haglands "kompromisslosa"
forslag fran 2011 med den nu foreslagna detaljplanen sa
har:

« naturmarken framfor oss krympt fran 35 meter till 15
meter

- tomtstorleken pa de tva fastigheterna pa 4:112 och
1:18 okat fran 1000 kvm till 1200 kvm

« huset pa 1:18 vuxit till tvAvanings parhus pa 200 kv
X 2 som kommer upp 8 meter 6ver nuvarande markniva
och blir 30 meter ldngt med sina dubbla
garagebyggnader

Med ritta kdnner vi oss darfor pad nytt svikna av
kommunen. Den réda traden i kommunens agerande ar
svar att se dar det svangt fran totalt byggforbud till total

och regleringar kan dndras
under ett framtagandet av en ny
detaljplan, vilket ocksa skett
sedan samrdadet i detta drende.

I Ekero kommuns 6versiktsplan
(2018) dr omradet Lundhagen
utpekat som ett omrade for
fortdtning inom befintlig
bebyggelse innan 2030.
Fortdtning inom befintliga
strukturer innebdr, enligt
oversiktsplanen, en hushdallning
med vara naturresurser d@ man
nyttjar redan utbyggd
infrastruktur och begrdnsar
exploatering pa orord mark.
Fortdtning bedoms inte mojlig
att gora utan viss paverkan pa
omgivningen. Med tanke pa
fastighetens ldge, padgdende
markanvdndning som privat
tomt, ndra kommuncentrum och
goda kollektivtrafikforbindelser,
bedomer planeringsenheten att
fortdtning med ny bostad dr
lamplig markanvdndning.
Aktuell fortdtning bedoms dven
som begrdnsad da befintlig
markanvdndning i form av
fritidshus ersdtts med permanent
bostadshus. Exploatering i
enlighet med oversiktsplanen
kan innebdra viss oldgenhet for
ndrboende. I detta fall bedomer
dock planeringsenheten att
oldgenheten dr godtagbar och
inte betydande vad gdller insyn,
fordandrade utblickar och
ljusforhallanden. Aktuellt forslag
till detaljplan bedoms dven vara
forenligt med tidigare
oversiktsplan, antagen ar 2005,
som dé foreslog omvandling av
fritidshus, fortdtning och ny
exploatering for omrddet. Mellan
samrdd och utstdllning har
Jjustering gjort att viss mark inte
far bebyggas vilket bedoms
forbadttra siktlinjer norrifran
jamfort med tidigare
planforslag.

Skissen som hédnvisat till dr en
handritad kartskiss, som helt
naturligt blir annorlunda vid en
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bebyggelse pa naturmarken for att nu landa nagonstans
mitt emellan. Desto konsekventare ar kommunens
héllning mot oss dar vara synpunkter och protester har
lamnats utan beaktande fran borjan till slut i den har
planprocessen.

Det kanns inte rattvist att den skada som vi kommer att
drabbas av ska viaga s mycket lattare jamfort med att
tillgodose onskemalet fran tva fastighetsagare som vill
exploatera sin naturmark. Nar det ar sa latt for
kommunen att avfarda vara synpunkter varfor kan det
inte da vara lika latt att sdga nej till fastighetsdgarnas
onskemal om byggriatter med héanvisning till det
radande forbudet att bygga pa strandnira naturmark?
Fast kommunen pastar sig inte ha nagot egentligt
intresse av att bebygga dessa naturmarker sa har man
nu trasslat in sig i en planprocess dir det bara finns tva
vinnare men sa manga fler forlorare.

Vi fortsitter darfor att protestera mot den foreslagna
detaljplanen.

digitalisering. Att ett planforslag
fordndras under processens
gdang dr en naturlig del i planens
framtagande.
Planeringsenheten har gjort en
avvdagning som till stor del
avviker fran onskemadlet fran
fastighetsdgarna inom
planomradet med flera
inskrdankningar. Kontoret
bedomer att en rimlig avvdgning
gjorts mellan ndrboendes
intressen, det allmdnna intresset
att tillskapa allmdn plats och
markdgarnas dgande och
exploateringsintresse inom
planomradet.

Ovriga:

Styrelsen for Lundhagens Tomt &
Bryggforening

Planeringsenhetens svar

Som dgare till naturmarken Trakvista 1:17
protesterar vi i likhet med vara tidigare yttranden
mot forslaget till ny detaljplan for Trakvista 1:18
och 4:112 darfor

e att Byggnadsnamnden ar 2010 i en plotslig
kovandning Gvergett sin 50-ariga princip om
byggforbud pa dessa fastigheters naturmark
utan att kunna redovisa sakskil for sin
omsvangning.

e attolagligt uppforda byggnader och stiangsel pa
naturmark premieras med byggratter istallet
for att Kommunen fran forsta borjan skulle ha
ombesorjt rivning av bade byggnader och
stangsel (enligt gdllande detaljplan finns det
bara ett uthus men ingen bostadshus angivet
for Trdkvista 1:18 och omvandlingen till
fritidshus samt oOvriga byggnader pa
fastigheten saknar bygglov).

e att prejudikat skapas for att tillata
motsvarande byggnation pa intilliggande
naturmark enligt principen om att alla
kommuninvénare skall behandlas lika
(Kommunallagen kap.2, §2).

e att andra dgare av allemansrattslig naturmark
ocksd uppmuntras att privatisera och stingsla
in sin naturmark for att likt Trakvista 4:112 och
1:18 i ett senare skede kunna fA Kommunens
stod for byggratter.

e att Byggnadsnamnden vill upphava
strandskyddet med hjilp av det svarforstaeliga

Se planeringsenhetens svar till
yttrande 2 och 3.

Se planeringsenhetens svar till
yttrande 2 och 3.

Planeringsenheten har
konstaterat att Trdkvista 1:18
varit privat tomt samt att
byggnaden dar uppford innan
strandskyddslagstiftningens
tkrafttrddande. Se utvecklat svar
fran planeringsenheten till
yttrande 2 och 3. Varje drende dr
unikt och lamplig
markanvdandning proévas i varje
enskild detaljplan. Aktuell
detaljplan paborjades under

argumentet att fastighetsagarnas olagliga tidigare dversiktsplan och innan
privatisering har medfort att deras strandskyddslagstiftningen. Nya
Detaljplan for Trakvista 1:18 Samradsredogorelse 2022-01-31
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strandtomter inte ar tillgdngliga for
allménheten och dirmed kan bebyggas.

att landskapsbilden forlorar mycket av sin
karaktir, dels pa grund av att grannskapets
gronytor forsvinner, dels pa grund av att den
oversvamningsutsatta naturmarken maste
hojas upp till 1 meter och pa sina stillen
hamnar over viagnivan for Lundhagens Strand.
att marken pa Trakvista 1:18 ar av sadan
beskaffenhet att Byggnadsniamnden fram till
2010 ansett den olamplig for byggnation, men
da borjar den plotsligt duga utan att nagon
geoteknisk undersokning vidtagits som givit
anledning till andrad uppfattning.

att den for allmanheten avsedda naturmarken
ar tankt att skotas av dgarna till de nya
fastigheterna vilket innebar en uppenbar risk
for fortsatt privatisering och utvidgade
hemfridszoner.

att trafikbelastningen kan o©ka med 100%
eftersom alla fyra byggratterna planeras for
flerhushall dar en fordubblad biltrafik skapar
oldgenheter inte bara for de nirboende utan
ocksé for alla Ekerobor som promenerar langs
detta smala men populira gangstrak.

att de nya byggratterna medfor att viardet pa
bakomliggande fastigheter forsamras bade pa
grund av sjoutsikten begriansas och att nya
villor istillet for gronomraden kommer att
bilda front mot Malaren.

drenden kommer tillimpas
utifran aktuell lagstiftning, ddr
provning gors i de fallen.
Kommunen tillimpar
kontinuerligt tillsyn.

Planeringsenheten delar
uppfattningen att
landskapsbilden fordndras. En
byggritt tillkommer i norra
delen, samtidigt som byggnad
vid strandlinjen tas bort.
Fortdtning inom en tdtort kan
inte ske utan att allmdnheten
paverkas till viss grad. Se dven
planeringsenhetens svar till
yttrande 2 och 3.

I samband med detaljplanens
genomforande ges allmdnheten
tillgang till overvdgande del av
marken och delvis strandlinjen,
som idag inte tillgdnglig for
allmdnheten.
Oversvdamningsrisken bedoms ha
beaktats och hanterats i
planforslaget. Infor utstdllning
har en geoteknisk utredning
upprdttats for att underséka
markens lamplighet.
Utredningen finns tillgdnglig
som bilaga till planhandlingarna
och dess resultat beskrivs i
planbeskrivningen. Den nya
huvudbyggnadens
grundldggningsniva bedoms
hamna i niva med Lundhagens
strand.

Ndrlunda vdgforening foreslas
vara huvudman for allmdan plats
Natur. Lantmditeriet handldgger
ansokan om forrdttning. Se
bilagd
genomforandebeskrivning.
Trafikmdngden bedoms oka
marginellt da planen maojliggor
for tvd hogst tva lagenheter som
ersdtter befintligt fritidshus.
Gangtrafikanter bedoms ddarmed
inte paverkas negativt av
detaljplanen.

Planeringsenheten har justerat
planforslaget infor utstdllning
for att begrdnsa forandrade
siktlinjer for fastigheter norr om
planomradet. Se planerings-

Detaljplan for Tréakvista 1:18
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enhetens svar gdllande utblickar
till yttrande 2 och 3.

Nirlunda vagforening

Planeringsenhetens svar

Narlunda vagforening begir att fa ta del av och paverka
det exploateringsavtal som ska slutas mellan
kommunen och markagare innan detaljplanen antas.
Narlunda vagforening begir vidare att exploator eller
markagare inom planomradet upprustar lokalgata och
vandplan enligt vagforeningens standard.

Vigforeningen har inget att erinra mot att
naturomrade/naturmark overfors till en
gemensamhetsanlidggning diar kommunen ingar.

Naturomradet bor rustas upp av exploatoren sa att det
kan skotas rationellt med storre maskiner.

Lokalgata och viandplan har
mojlighet att byggas ut i
gdllande detaljplan och har
darfor utgatt ur planforslaget.
Ddrmed bedoms att ett
exploateringsavtal inte kommer
behova tecknas mellan
kommunen och exploatoren.
Utformning av
gemensamhetsanldggning
redogors for i
genomforandebeskrivningen.
Blivande huvudman ansvarar
for iordningstdllande och skotsel
av naturomrddet.

Sammanfattning

De inkomna synpunkterna har lett till att planforslaget har reviderats enligt foljande:

- En geoteknisk utredning har tagits fram som har resulterat i att en planbestimmelse om
att grundlaggning ska ske genom palning har inforts. Krav pa upprattande av geoteknisk

utredning infor startbesked har tagits bort.

- Plankartan har justerats for att battre hantera 6versvimningsrisk och dagvatten. Samma
justeringar har dven anvants for att forbattra utblickar mot Malaren for fastigheter norr

om planomradet.

- Planbestimmelse om korbar passage mellan skiften 6ver allmin plats har tagits bort.
- Planbestdmmelser om ldgsta tillatna grundlaggningsniva har justerats.

- Planbestimmelse om placering av byggnader har justerats.

- Avgransning av vattenomrade for brygga har justerats i mindre utstrackning.

Ovriga andringar och tillagg:

- Fastigheten Trakvista 4:112 har utgatt ur detaljplaneforslaget.

- Anviandningen Lokalgata har tagits bort.
- Anviandningen Bostadskomplement har justerats.

- Planbestimmelse om krav pa staket eller hack har tagits bort dé lagstod for sadan

reglering inte finns.

- Planbestimmelse om byggnads bekladnad har tagits bort.

- Planbestimmelse om suterriangvaning har tagits bort.

- Planbestammelse om hogsta antal fastigheter har tagits bort.

- Planbestammelser om parkeringsbehov och markuppfyllnad har tagits bort.

- Planbestammelse om att dagvatten ska omhindertas inom fastigheten har justerats.
- Planbestammelse om takkupor och frontespiser har tagits bort.

Planeringsenheten bedomer att ovanstaende studier, kompletteringar och revideringar

innebar en lamplig avvagning mellan olika intressen.
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Utredningar som behover kompletteras eller goras:

- Inga nya utredningar bedoms behova kompletteras eller goras.

Foljande yttranden har inte fatt hela eller delar av sina synpunkter tillgodosedda:

- Lansstyrelsen

- Miljondmnden

- Miljostrateg Eker6 kommun

- Yttrande 1

- Yttrande 2

- Yttrande 3

- Lundhagens Tomt- och bryggforening
- Narlunda vagforening

PLANERINGSENHETEN

Tommie Eriksson Holger Nilsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt

Detaljplan for Trakvista 1:18 Samradsredogorelse 2022-01-31



