Tjinsteutlatande

k] EKERO KOMMUN 2022-0203

Kommunstyrelsen

Holger Nilsson
Planarkitekt
holger.nilsson@ekero.se
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkdanner utstallningsforslag for detaljplan for Trakvista 1:18
(Lundhagens strand) samt uppdrar at stadsbyggnadsforvaltningen att genomfora utstallning
med de redovisade handlingarna som underlag under perioden 24 februari — 24 mars 2022.

Sammanfattning av drendet

Fastigheten Trakvista 1:18 en bebyggd strandtomt. | 1959 ars byggnadsplan ar fastigheten
planlagd som allman plats park. Planen har ej genomforts, varpa fastigheten har fortsatt att
utgora privat inhdagnad tomt for fritidshus dar allmanheten inte har tillgang till marken.
Detaljplaneforslaget mojliggor for bostadsandamal i tva skiften. | norra skiftet, intill
lokalgatan, mojliggors bostad i form av hogst tva lagenheter och komplementbyggnader. |
sodra skiftet mojliggors en 15m2 komplementbyggnad intill befintlig badbrygga. Mellan och
vaster om skiftena planlaggs marken som allman plats natur. Férslaget bedoms inte medfdra
betydande miljopaverkan varpa en miljokonsekvensbeskrivning inte bedéms behoévas tas
fram. Forslaget beddms forenligt med géallande 6versiktsplan. Planuppdrag gavs ar 2002 och
forslag till detaljplan stalldes ut pa samrad 2015.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande — Detaljplan for Trakvista 1:18 (Lundhagens strand), utstallning, 2022-02-03
Plankarta med planbestammelser, 2022-01-31

Planbeskrivning, 2022-01-31

Genomforandebeskrivning, 2022-01-31

Samradsredogorelse, 2022-01-31

Program, 2010-12-07
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Arendet

Ar 2001 inleddes ett planarbete fér Lundhagenomradet. Fastigheten Trékvista 1:18
utelamnades fran detaljplanen for att ihop med grannfastigheten Trakvista 4:112 utgora en
separat planprocess som startades 2002-02-20 §41 efter beslut om uppdrag av Miljo- och
byggnadsnamnden. Byggnadsnamnden godkdnde ett program 2010 (BN§185) medan
samrad holls ar 2015. Infér utstallning har Trakvista 4:112 lamnat detaljplanen som nu
endast utgors av Trakvista 1:18.

Fastigheten &r cirka 6670m2 och omfattas av 1959 ars byggnadsplan dar fastigheten ar
planlagd som allman plats park. Planen har ej genomforts. Fastigheten har darmed fortsatt
att utgora en privat inhdgnad tomt for fritidshus dar allmanheten inte har tillgang till
marken. Fastighetsdagaren onskar ersatta befintligt fritidshus med en ny bostad som kan
nyttjas aret om. Detaljplaneforslaget mojliggor for bostadsandamal i tva skiften. | norra
skiftet, intill lokalgatan, mojliggérs bostad i form av hogst tva lagenheter och
komplementbyggnader. Marken kommer behdva viss uppfylinad. | sédra skiftet mojliggors
en 15m2 komplementbyggnad intill befintlig badbrygga. Mellan och vaster om skiftena
planlaggs marken som allman plats natur.

Kommunen ansokte om att upphava strandskyddet 2016. Som sarskilt skal angavs i ansokan
att det omrade som inom detaljplanen var utpekat som kvartersmark ar ianspraktaget som
tomtmark pa grund av befintlig bebyggelse, staket och tradgardsanlaggning. Lansstyrelsen
delade delvis kommunens bedémning varpa kommunen 6verklagade Lansstyrelsens beslut
till regeringen 2018. Regeringen avslog 6verklagan och delade Lansstyrelsens bedomning om
var strandskydd kan upphdavas. Detta beslut ligger nu till grund for planforslaget.

| ndromradet finns tva bestand av undervattensvaxten Smasvalting. Ett av bestanden utgor
ett Natura 2000-omrade och ligger ca 130 meter 6ster om planomradet. Avstandet, ihop
med foreslagen markanvandning och regleringar bedoms innebéra att Smasvaltingen inte
paverkas negativt. Enligt framtagen behovsbedomning medfor planforslaget inte betydande
miljépaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behover inte tas fram.

Gallande oversiktsplan pekar ut omradet som "Fortatning befintlig bebyggelse fore ar 2030”
samt ”"Natur- kulturmiljo- samt rekreationsomrade”. En framtida gang- cykelvag/led pekas ut
norr om plangransen. Tidigare dversiktsplan, som gallde nar planuppdrag gavs, pekade ut
omradet som befintligt tatortsomrade dar omvandling av fritidshus, fortatning och ny
exploatering kan ske. Detaljplanen beddéms forenlig med oversiktsplanernas intentioner.

Samrad genomférdes 10 april — 11 maj 2015. Inkomna synpunkter berdrde bland annat
oversvamningsrisk, Natura 2000, geoteknik, strandskydd, Ekeré6 kommuns hantering av det
som klagande menar ar olovligt ianspraktagande av allman plats, ny byggratt pa mark somi
gallande plan utgor allman plats samt paverkan pa siktlinjer. Planforslaget har justerats
avseende 6versvamningsrisk, Natura 2000 samt siktlinjer. En geoteknisk utredning har
upprattats och ansokan om upphavande av strandskydd har beviljats hos Lansstyrelsen.
Planforslaget foreslar fortsatt byggratt for bostad pa mark som tidigare varit planlagd som
allman plats och som kommunen och Lansstyrelsen bedomt utgor privat inhagnad
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fritidshustomt. Placering av byggratt har justerats for att minska forandringar pa siktlinjer.
Detaljplanens utformning beddms innebara en lamplig avvdagning mellan allmanna och
enskilda intressen.

Detaljplanen hanteras enligt Aldre plan- och bygglagen (1987:10). Normalt férfarande
tillampas.

Barnkonsekvensanalys
En barnkonsekvensanalys har gjorts. Bedomningen ar att planens positiva konsekvenser for
barn ar stérre an de negativa.

Beslutet expedieras till
Stadsbyggnadsforvaltningen, planeringsenheten

Tommie Eriksson Holger Nilsson
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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