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Utvecklingsplan Ekebyhovsomradet och Jungfrusundsasen

Bakgrund

Slottsomradet och dalen i Ekebyhovsomradet och Jungfrusundsasen ar kommunens
viktigaste omraden for rekreation pa ostra Ekerd. Runt omkring omradet pagar
utvecklingen av Ekero tatort och omradet kommer alltmer att hamna mitt i
stadsbebyggelsen. Tatortsutvecklingen och inflyttningen till 6stra Ekero kommer att
oka behovet av tatortsnara rekreation och fritidsaktiviteter. Det kommer i sin tur oka
besokstrycket pa Ekebyhov och Jungfrusundsasen, vilket staller krav pa en hallbar
utveckling av omradet samt en 6vergang till en anvand plats inne i stadsbebyggelsen.

Pa uppdrag av ordférandena i kommunstyrelsen, byggnadsnamnden, tekniska
namnden samt kultur- och fritidsnamnden togs under ar 2014 ett underlag fram for
att klarlagga hur Ekebyhovsomradet kan utvecklas. Detta godkindes av
kommunstyrelsen i december 2015, och har nu uppdaterats och konkretiserats med
hansyn till den utveckling som bade pagar och planeras, samt med ambitionen att
anpassningar, byggnation och nyttjande kan starta och omdaningen férverkligas.

I den oOversiktsplan som antogs av kommunfullmiktige ar 2018 anges att omradet ska
utvecklas som aktivitetsomrade, men dnda bibehalla sin 6ppna karaktar.

I oktober 2020 startade ett arbete for att uppdatera och konkretisera det tidigare av KS
beslutade dokumentet "Ekebyhovs och Jungfrusundsésens framtid” med deltagande
fran Kultur- och fritidsforvaltningen och Stadsbyggnadsforvaltningen. Gruppen har,
med utgdngspunkt frin kommunstyrelsens tidigare beslut, diskuterat de aktuella
fragestillningarna och mojligheter till utveckling. I detta arbete har dven i ett senare
skede stillningstagande till Jungfrusundsasen och skydd for denna tagits med.
Stadsbyggnadsforvaltningen har efter en genomford work-shop i mars 2021 med
deltagande fran politiker och tjansteman kompletterat och fortydligat
utvecklingsplanen med en mer konkret inriktning for de olika delarna. En forebild for
att skapa en kansla och referenspunkter i inriktningen for dalen har varit ett
rekreationsomrade i Stockholms kommun med namnet "Gardet”.
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1. Lokalforsorjningsplan for Ekebyhovs slottsomrade

Enligt kulturmiljoanalys Ekebyhovs slott ska Ekebyhovs slott med omgivande
byggnader, park och tradgard bevaras och vardas med stor omsorg. Karaktarsdragen
i omradet ska samtidigt varnas. Underhall ska bedrivas med omsorg sa att omradets
kulturhistoriska varde bibehalls och framhavs.

I linje med skyddsforeskrifterna for byggnadsminnet behover en forvaltningsplan for
Ekebyhovs slott och omgivande byggnader arbetas fram i samrad mellan
Stadsbyggnadsforvaltningen och Kultur- och fritidsforvaltningen. Syftet ar att
sakerstilla byggnadernas funktion och langsiktighet enligt skyddsforeskrifterna samt
skapa en allmint tillganglig miljo med hoga upplevelseviarden.

Verksamheterna i byggnaderna onskas, sa langt som mojligt, vara 6ppna for
allmanheten och ha en koppling till Ekebyhovs kulturhistoriska miljo. Det kan vara
verksamheter med inriktning som motesplats, vixter, byggnadsvard och konst,
foretradesvis sméskaliga och av olika karaktdr och som bidrar till omradets karaktéar
och atmosfar. Aven en héllbar ekonomisk bedomning ska goras for var och en av de
ingdende delarna, saval som for helheten.

Inriktningen att stallet med anslutande byggnader lampliga for andamaélet kan nyttjas
for hastverksamhet kvarstar, medan andra byggnader invid stallet kan nyttjas till
andra lampliga verksamheter.

Det finns ett behov av upprustning av flera av byggnaderna, medan andra kan tas
bort. Inriktning anges i forvaltningsplanen for byggnaderna.

2. Verksamheter med intresse av utveckling i omradet

De natur-, kultur- och upplevelsevarden som finns i dalen kopplas till det 6ppna
landskapet. Dalgangen ska till storsta delen behalla karaktiaren av 6ppenhet, men
anlaggningar och verksamhet med lokalbehov kan inga i helheten. Viss komplettering
av bostadsbebyggelse i anslutning till befintlig bebyggelse kan med férdel provas.
Dessutom ges allmidnheten mojlighet att kunna rora sig i och nyttja omradet i
enlighet med inriktningen i oversiktsplanen som ett aktivitetsomrade.

Hdstverksamheten

Inriktningen ar att hastverksamheten kan finnas kvar och vid behov tillatas att
utvecklas sa att verksamheten kan siakerstéllas och halla hog kvalitet.

Behov av ett nytt ridhus har framforts och detta placeras i sa fall sa att hansyn till
siktlinjer och anpassning till helheten sakerstalls. Utgangspunkten ar att ridhus och
andra anliaggningar som uppfors finansieras och drivs av ridklubben/hastverksamheten.
Nar kommunen uppfor eller finansierar lokaler och anlaggningar ska de kunna
nyttjas av kommunens medborgare i man av intresse och mojlighet.

I kommunens idrottspolitiska program framgar det att en dialog mellan ridklubben
och kommunen ska ske om en langsiktig plan for d4gande, forvaltning och utveckling
av omradet for hastverksamheten.



Verksamheter vid skidbacken

Verksamheter, som ar kopplade till skidverksamhet, friluftsliv, idrott och rekreation,
kan utvecklas i anslutning till skidbacken, inte minst for att kunna nyttja omradet
hela aret. Skidverksamheten ska ha mojlighet att utvecklas vid behov for att
sakerstilla kvalitet och attraktivitet.

Ett forslag innehallande en anldggning for idrottsutovning inom padel och
inomhusklattring har presenterats. Forslaget, som mottagits positivt, skulle aven
kunna innehéalla mojlighet till servering och ombyte for bade inomhus- och
utomhusaktiviteter. Utgadngspunkten ar aven har att lokaler och andra anlaggningar
finansieras och drivs av privata aktorer. Under forutsattning att en sddan anlaggning
anses kunna fungera tillsammans med verksamheten vid skidbacken kan
genomforande utan foregidende detaljplaneliaggning diskuteras.

Tillkommande verksamhet eller byggnader bor vara 6ppna for allménheten.

Aktivitetsytan med lekplats, skatepark, hundrastning mm

Omradet i den vastra delen av dalen med lekplats, skatepark, hundrastgard mm har
blivit mycket populart, ar valbesokt och kan utvecklas ytterligare. En kompletterande
parkeringsyta bor snarast tillskapas i anslutning till bade aktivitetsytan och
Mailarohallen i enlighet med separat redovisat forslag.

Odling

En mdjlighet for Ekebyhovsomradet att aterigen utgora en kalla av tradgardskunskap
pa Milaroarna har diskuterats. Frukt- och gronsaksodling och plantskoleverksamhet
ar en viktig del av Ekeros historia och bedoms som en viktig del av Eker6é kommuns
identitet.

Négon form av mindre verksamhet for forsaljning av frukt- och gronsaker samt
traditionella vaxter med lokal anknytning kan darfor vara ett vilkommet inslag i
omradet.

Enstaka komplementbyggnader, t ex vaxthus inom detta utvecklingsomrade ar
mojlighet att tillskapa, alternativt kan befintliga byggnader nyttjas for den typen av
verksamhet.

Ett omrade for kolonilotter for upplételse till boende i kommunen ryms i
utvecklingsplanen, dar aven mindre byggnader avsedda for redskap mm for odling
kan ingé, liksom yta for parkering.

Den planerade skolan vid Bryggavdiigen

Skolans placering vid Bryggavagen intill allén, slottsparken och dalen skapar
mojligheter for verksamheten att nyttja omradets majligheter till pedagogisk
verksamhet, vistelse och utflykter.



Parkmiljo och rekreationsytor

Hela omradet kommer alltmer att inga i den stadsutveckling som pagar och planeras
pa Ekero och bade bostader och verksamheter ramar in dalen. Den brukade
jordbruksmarken ersatts med gras- och gronytor med inslag som stimulerar till
aktivitet och rekreation. Det storskaliga aktiva jordbruket avvecklas sa snart det ar
mojligt.

Ekero har ingen storre stadspark eller parkmiljé med 6ppna ytor och i takt med
tillvaxten kan ett storre omrade for detta anlaggas i den vastra delen av dalen och
darmed tillgangliggora stora delar av omradet for vistelse och rekreation.

Har finns goda mojligheter for att ha en kommunikation med medborgare och
intressenter om hur innehallet kan formas.

3. Infrastruktur och parkering

Det finns behov av utvidgad parkering for bade Ekebyhovs slotts, den nyanlagda
aktivitetsparken och Malarohallens besokare. Parkeringslosningar for resp omrade
och det planerade nyttjandet med okat antal besokare anlaggs.

Parkeringar till 6vriga idrotts- och fritidsverksamheter och tillkommande byggnader
sakerstalls i anslutning till dessa, liksom till 6vriga 6ppna besoksytor, lek- och
parkmiljoer.

Det finns dven behov att ordna trafiken till och fran de olika delarna av omradet sé att
béde tillganglighet och sikerhet kan uppnés samt att den kulturhistoriska miljon
skyddas. En trafikutredning for hur trafiken ska utformas i omréadet tas fram.

Allén langs med Bjorkuddsviagen som loper genom Ekebyhovsdalen ar en vardefull
del av den kulturhistoriska miljon och en betydelsefull karaktar som ska bevaras.
For att oka trafiksdkerheten for den nya skolverksamheten planeras en avstangning
av del av Ekebyhovsallén vid skolan. En ersattningsvag for fordonstrafik forbi skolan
och genom dalens 6ppna yta till ev nya parkeringar, malpunkter och verksamheter i
dalen finns med i arbetet med en strukturplan.

4.Vatten- och vatmarksprojekt

En mojlig utveckling av det vattendrag som I6per genom dalen kan vara att ta vara pa
det och tillskapa en vattenspegel och vaitmarksmiljo som en attraktiv del dalen. Det
kan oka attraktionskraften, reducera niaringsbelastningen pa Malaren, samt gynna
naturvarden.

5.Jordbruksmarken

Jordbruksverksamheten avvecklas i sin nuvarande omfattning.

I dalen anlaggs park och aktivitetsfilt, med inslag av bete och slatter pa vissa delar.
Kommunens invénare kan erbjudas odlingsmdojligheter i form av kolonilotter. For att
mojliggora bete sker samarbete med hist- och ridskoleverksamheten.
Forutsattningen ar att bete och slatter bedrivs pa ett sidtt som gynnar bade
verksamheter och den biologiska mangfalden i omradet.

Den foreslagna utvecklingen innebar att akermarken i dalen i stor omfattning
anvands som aktivitetsomrade. Vid forandrad anvandning tas hansyn till
spridningskorridorer for svampar, vaxter och djur.



6. Jungfrusundsasen

Jungfrusundsasens frilufts- och idrottsomrade har stor betydelse for friluftsliv och
idrottsverksamheter i Eker6 kommun. Hoga upplevelseviarden, variationsrikedom,
etablerade stigar och motionsspar, samt det tiatortsnara laget bidrar till omradets
attraktivitet. Lansstyrelsen i Stockholms lan tagit fram ett handlingsprogram for
varaktigt skydd av de mest vardefulla tatortsnara naturomradena.
Jungfrusundsasen var ett av totalt fyra omraden som pekades ut som vardefulla
tatortsnira naturomraden inom Ekero kommun.

Jungfrusundsasen, med hansyn till kommuninvanarnas behov, samt omradets
beskaffenhet och lage, bor till storsta delen avsattas till friluftsliv och rekreation i
kommunen genom att omradet tas med i den detaljplan som planeras att genomforas
i samband med att nya bostader majliggors.

Att detaljplaneldagga den aktuella marken som gronytor skyddar marken fran
exploateringar och innebar att kommunen har radighet hur omrédet forvaltas och
nyttjas. Syftet med att pa detta satt skydda Jungfrusundsasen ar att siakerstilla ett
sammanhangande omrade for friluftsliv och viss anldggningsbunden rekreation i
Ekero kommun.

Aven vird av den biologiska m&ngfald och de virdefulla naturmiljoerna uppritthalls
darmed. Pa sa satt kan frilufts- och rekreationsomradet utvecklas och
upplevelsevardena oka. Fler anlaggningar som kan gynna och forenkla mojlighet till
friluftsliv och rekreation, till exempel parkeringar, kan tillatas att tillkomma i
omradet. Arbetet kan med fordel ske i samverkan med markagaren, (f n Bonava som
har ett tecknat exploateringsavtal) dar dsen skyddas medan Barrudden och omradet
vid Rodsten kan provas for exploatering.

7.Detaljplan - strukturplan

For att fa ett 1angsiktigt skydd och stillningstagande till hur olika verksamheter i
Ekebyhovsomradet och Jungfrusundsasen kan utvecklas bor en 6vergripande
strukturplan arbetas fram och vissa delar av omradet detaljplanelaggas.

Detaljplanering kan gélla Jungfrusundsasen som idrotts- och friluftsomrade samt
bostader vid Barrudden, ev omradet vid Mélarchallen med intilliggande parkomrade
och ev omrédet for kolonilotter i den 6stra delen. Fragor om detaljplan eller inte
behandlas separat och behov av detaljplaner som omfattar hela omradet bedoms inte
foreligga.

I detaljplaneprocesserna ges boende i kommunen och andra intressenter mojlighet
att paverka utvecklingen och utformningen av de ingdende delarna.

Vissa delar av utvecklingen kan genomforas sa snart detta bedoms mojligt och inte
bedoms hindra arbetet med strukturplan eller detaljplanelaggning.



8.Forslag till fortsatt arbete

Slottsomradet
-For Ekebyhovs slottsomrade arbetas en forvaltnings- och lokalforsorjningsplan fram.

Dalen

-En strukturplan for mojliggorande av utvecklingen foljer inriktningen i detta
dokument (utvecklingsplanen) och arbetas fram for beslut i kommunstyrelsen.
Genomforande av inriktningen for dalen kan dock starta l6pande med bl a
uppsigning av arrende, anldggande av grasytor, kontakter med hastverksamheten
och intressenter for idrottsomradet. Anvandningsomraden enligt bild nedan ar
vagledande och omraden for nyttjande av allmanheten prioriteras.




Asen

-Detaljplanearbete for Jungfrusundsasen/Barrudden initieras for skydd av frilufts-
och idrottsomradet samt tillskapande av bostader. Bedomning om ev ytterligare
behov av planldaggning sker i samband med detta.

Tidigare stillningstaganden och underlag (urval)

-Ekebyhous och Jungfrusundsasens framtid, PM 2015, antaget av Kommunstyrelsen 2015-12-01
-Ekebyhov - Kulturmiljéanalys Ekebyhous slottsomrdde, Rapport 2008:16. Stockholms ldns
museum.

-Oversiktsplan Ekeré kommun — till &r 2030 med sikte pd 2050.

-Kulturmiljéanalys av Tdatortsbandet i Ekero kommun. Ekeré kommun.2008

-Workshop 2021- 03-24, PP-presentation



