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Bild 1 Planbeskedet avser Stavsund 1:2 och Eker6-Sundby 1:60 som redovisas inom rosa markering.
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Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:
Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en dtgdrd som kan férutsétta att en detaljplan antas, dndras
eller upphdvs eller att omrdadesbestémmelser éndras eller upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa
sin avsikt i fragan om att inleda en sddan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det huvudsakliga
dndamdalet med den avsedda dtgéirden och en karta som visar det omrdde som berérs.

Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begéran ocksa innehdlla en beskrivning av byggnadsverkets
karaktdr och ungeférliga omfattning.

Om den som gér begdran vill fG besked om vilket planeringsunderlag som kan behévas vid planldggningen
och ha méjlighet att begdra ett sGdant yttrande fran Iénsstyrelsen som avses i 5 b § forsta stycket, ska dven
det anges i begdran.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt
planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har gjort begdran inte kommer 6verens om
ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framga om kommunen avser att inleda en planldggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt da
planldggningen enligt kommunens bedémning kommer att inledas och ha lett fram till ett slutligt beslut om
att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller éndra eller upphédva omradesbestimmelser, och redovisa
vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behévas vid planléggningen, om den som har gjort begéran om
planbesked vill fG besked om det.

Om kommunen inte avser att inleda en planléggning, ska kommunen i planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:

2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

[
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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Begdran om planbesked
Sand & Grus AB Jehander inkom med ansdkan om planbesked den 15 november 2021. Ansdkan var
komplett enligt PBL 5 kap 3 § nar den inkom till kommunen.

Ansokan avser att mojliggdéra nya bostader inom Ekerd-Sundby 1:60 och Stavsund 1:2. Till ansékan
har tre forslag bifogats med mellan 100 — 150 nya bostader per fastighet. Ansékan avser i forsta hand
bebyggelse enligt skiss 3 som omfattar totalt 299 nya bostader.

Bebyggelsen foreslas bli blandad och med variation av fristdende smahus, parhus och radhus i en till
tre vaningar i suterrdng. Husen ska kunna innehalla flera lagenheter an en for att tillgodose olika
familjesammansattningar, generationsboende, co-living, alternativa upplatelseformer m.m. Inom
omradena foreslas dven bebyggelse och anlaggningar for gemensamt och allmant andamal som till
exempel skola, gemensamhetslokal, co-working space och bryggor. Tillfartsvagar och forsérjningar
ska enligt anstkan ske fran befintlig struktur i angransande bebyggelse. Bebyggelsen ska ansluta till
kommunalt VA. Parkering kan ske inom respektive bostadstomt men ansokan foreslar att
gemensamma mobilitetshubbar utreds dar méjlighet finns for delning av fordon och annan
utrustning, i syfte att géra bostadsomradet fritt fran storre motorfordon. For att mojliggora
tillganglighet till flera delar av naturomradet féreslas terrassering och bearbetning av marken.

En 6verenskommelse med s6kande har mojliggjort sa att beslut om planbesked kan senareldggas till
efter den lagstadgade tiden, 4 manader, till KS den 5 april 2022.

EKERO-SUNDBY 1:60
Genom markforberedande terrassering i
den tidigare taktbotten mojligadrs ytterligare
exploatering inom fastigheten. Smahus och
parhus i suterrang skapar vyer mot vattnet.
Den huvudsakliga bebyggelsen tar plats langs
&sens sydvanda sluttning och anléggs varsamt
fér bevara skogen och lata den komma nira
inpa bebyggelsen. Den ansluter till det omrade
som i dversiktsplanen pekas ut for framtida
exploatering i Sundby. Bebyggelse anléggs i

.

STAVSUND 1:2

Parhusbebyggelse och smahus placeras
langs en vég i tomtens norra del. Langs med
nordvéstra delen av fastigheten speglas den
bebyggelse som finns p& motsalt sida av

! vagen. Nagot hagre exploatering med parhus
och radhus kan tankas langs med tomtens
sluttning utanfor
Tatortsbandets strackning bor utredas for att
omfalta parhusbebyggelse langs fastighetens
syddstra del. Den norra delen av fastigheten
utvecklas sparsamt och fungerar i huvudsak
som ett omrade for rekreation och tatortsnara

natur. Det ar mjligt att oka tillganglighet
il fastigheten genom markfarberedande
terrassering i den tidigare taktbotten. De
centrala delama i den tidigare taktbotten kan
utvecklas till en central métesplats for de
boende dar lek, odling osv kan rymmas.

| férslaget redovisas:

56 st radhus

12 st parhus

21 st smahus

TOTALT ANTAL BOSTADER: 149 st

Mjlig volym for markférberedande lerassering:
0-250 000 m3

terrasser och skogen far komma upp i slippen
mellan bebyggelsen.

En publik byggnad som kan rymma

1 forskola,

lokaler etc placeras med fordel inom omradet
for att tillgodose service i omvadet.
Asen bevaras och utblickar i alla viderstreck
behalls. Skogen norr om dsen bevaras och
utvecklas till rekreationsomrade. Den tidigare
lasthamnen kan utvecklas till badplats och
omradet i den gamla takten forstarks som ett
omrade for rekreation, bevararar ekologiska
varden och vittnar om fastighetens historia.

| forslaget redovisas:

96 st radhus

50 st parhus

4 stsmahus

TOTALT ANTAL BOSTADER: 150 st

Estimerad volym for markforberedande
terrassering: 137 000 m3

1208 m

e

Bild 2 Férslag enligt skiss 3 som bifogats ansékan. Redovisar forslag med 149 bostdder pd Stavsund 1:2 och 150 bostdder pd
Eker6-Sundby 1:60, totalt 299 bostdder.
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STAVSUND 1:2
Fastighelen utvecklas sparsamt och fungerar
ihuvudsak som ett omrade for rekreation och
tatortsnara natur.

Langs med nordvastra delen av fastigheten
speglas den bebyggelse som finns pa motsatt
sida av viigen med en rad nya sméahus
langs vagen. Tomtens sbdra del exploateras
nagot hgre med radhus langs den befitniga
vagen och parhus pa tomtens sydvastvanda
sluttning utanfr strandskyddet. | det tidigare
taktomradets sodra del foreslas parhus som
placeras ulifran topografins férutsatiningar.
Tétortsbandels stréckning bdr utredas for att
miatta mind Jéings fasti

sydostra del.

| forslaget redovisas:

40 stradhus

50 st parhus

10 st smahus

TOTALT ANTAL BOSTADER: 100 st

EKERO-SUNDBY 1:60
Bebyggelsen lar plats lings asens sydvinda
sluttning och anldggs varsamt fdr bevara
skogen och lata den komma néra inpa
bebyggelsen. Den ansluter till det omrade
som i bversikisplanen pekas ut for framtida
exploatering i Sundby. Bebyggelse anlaggs i
terrasser och skogen far komma upp i breda
slapp mellan enklaver av hus.

Asen och den befintiga vandringsleden
bevaras och utblickar i alla vaderstreck behalls.
Skogen norr om asen bevaras och utvecklas
till it Den tidigare

kan utvecklas till badplats och omradet i den
gamla tékten forstérks som ett omréade for
rekreation, bevararar ekologiska vérden och
vittnar om fastighetens historia.

| forslaget redovisas:
64 stradhus
30 st parhus
6 st smahus
TOTALT ANTAL BOSTADER: 100 st

UTSISTPLATE
(UTSIRSTTORN,

{00 M STRANOSKYDD
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STAVSUND 1:2
Genom markforberedande terrassering
i den tidigare taktbotten méjliggdrs en
stiirre exploatering inom fastigheten.
Parhusbebyggelse ach smahus placeras i ett
Kluster och kan utvecklas till en ekoby. Langs
med nordvastra delen av fastigheten speglas
den bebyggelse som finns pa motsatt sida av
vagen. Nagot hogre exploatering med parhus
och radhus kan tankas langs med tomtens

anda sluttning utanfor
Tatortsbandets strackning bor utredas for att
omfatta parhusbebyggelse langs fastighetens
syddstra del. Den norra delen av fastigheten
utvecklas sparsamt och fungerar i huvudsak
som ett omrade for rekreation och tatortsnara
natur,

100 M STRANDSKYDO

BEFINILIG
VANDRIBGILED

| forslaget redovisas:

44 st radhus

76 st parhus.

20 st smahus

TOTALT ANTAL BOSTADER: 140 st

REFRTIS
VANORINGSLED

Estimerad volym for markfarberedande
terrassering: 237 000 m3

Bild 4. Férslag enligt skiss 2 som bifogats ansékan. Redovisar forslag med totalt 290 bostdder.
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EKERO-SUNDBY 1:60
Genom markforberedande terrassering i
den tidigare taktbotten méjliggdrs ytterligare
exploatering inom fastigheten. Smahus och
parhus i suterring skapar vyer mot vattnet.
Den huvudsakliga bebyggelsen tar plats lings
Asens sydvanda sluttning och anléggs varsamt
for bevara skogen och lata den komma nara
inpa bebyggelsen. Den ansluter till det omrade
som i dversiktsplanen pekas ut for framtida
exploatering i Sundby. Bebyggelse anlaggs i
terrasser och skogen far komma upp i slappen
mellan bebyggelsen.
En publik byggnad som kan rymma

i platser, forskola,
lokaler etc placeras med fordel inom omradet
for att tiligodose service i omradet.
Asen bevaras och utblickar i alla vaderstreck
behalls. Skogen norr om asen bevaras och
utvecklas till rekreationsomrade. Den tidigare
lasthamnen kan utvecklas till badplats och
omradet i den gamla takten forstarks som ett
omrade for rekreation, bevararar ekologiska
varden och vittnar om fastighetens historia.

| forslaget redovisas:

96 st radhus

50 st parhus

4 st smahus

TOTALT ANTAL BOSTADER: 150 st

Estimerad volym for markforberedande
terrassering: 137 000 m3
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Forutsattningar

Lagesbeskrivning

Bada fastigheterna ligger pa Ekero strax norr om Sundby, knappt en mil fran Ekerd centrum.
Fastigheterna ar idag obebyggda bortsett fran ett bostadshus med komplementbyggnader pa
Stavsund 1:2. Tidigare har de brukats som grustdkt och idag finns det kvarlamningar fran
verksamheten i form av sandvaggar, vagar, utlastningsplatser vid stranden med mera.

Fastigheterna ar en del av det naturomrade som strécker sig mellan Alvnis och Annedal och sedan
vidare mot Muns6. Vandringsleden Eker6-Munso-leden passerar bada fastigheterna. Uppsalaasen
gar genom omradet och framtrader tydligt mot det flacka jordbrukslandskapet i séder och sluttar
brant mot Malaren i norr. Naturomradet har dramatiska nivaskillnader som skapar en speciell
karaktar for omradet.

For Stavsund 1:2 &r narmsta hallplats Stavsund som ligger cirka 1,8 kilometer at séder pa Ekerévagen.
Myravagen som gar mellan Stavsund 1:2 och Ekerévagen ar en relativt smal och snirklig grusvag med
en bredd pa cirka 3 meter. Narmsta busshallplats for Ekerd-Sundby 1:60 ar Nyckelby som ligger cirka
1,2 kilometer s6der om fastigheten. Trafiksdkerheten &r begransad for gdng- och cykeltrafikanter da
det inte finns nagon gang- eller cykelvag. | Sundby finns service som skola, férskola och matvarubutik.

Markéagoforhallanden
Agare av fastigheterna ar Sand & grus AB Jehander.

Fastighetsdata
Ansokan avser fastigheten Stavsund 1:2 och fastigheten Ekero-Sundby 1:60. Stavsund 1:2 ar knappt
38 hektar och Eker6-Sundby 1:60 ar knappt 37 hektar.

Tidigare stallningstaganden och bestammelser

Kommunala mal

Ekeré Kommuns verksamhetsplan beskriver Eker6 Kommuns politiska malsattning for verksamheten,
det vill sdga, majoritetens politiska vilja. De kommunala mal som kan bidra till maluppfyllelse vid en
planlaggning ar:

- Medborgarnas mdjlighet till dialog och inflytande ska dka.

Mal strategier och riktlinjer for Oversiktsplanen
Foreslagen bebyggelse skulle kunna bidra till att na kommunens mal genom att sarskilt fokusera pa
de strategiska fragorna:

e Bostadsbyggande

Oversiktsplan
Oversiktsplanen fér Ekeré kommun till &r 2030 — med sikte p& &r 2050, antogs av kommunfullméaktige
den 6 mars 2018.

| 6versiktsplanen framfors att merparten av ny tillkommande bebyggelse bor ske inom tatortsbandet.
| tatortsbandet finns bra forutsattningar for utveckling med goda kommunikationer och val utvecklad
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service. Ny bebyggelse ska lokaliseras och anpassas till stads- och landskapsbilden, den lokala
byggnadstraditionen och terrdng. Vid placering ska sarskild uppmarksamhet dgnas at narhet till
héastgardar, kraftledningar, storre vagar, bullrande omgivningar och annat som kan paverka
boendemiljon. Ny bebyggelse bor inte tillatas inom orérda skogsomraden eller pa brukningsvard
jordbruksmark. Forutsattningen ar dven att lokalisering sker till platser dar en godtagbar VA-I6sning
kan anordnas.

Omraden som pekats ut som tatortsnara natur &r omraden med tatortsnara rekreationsomraden,
med sarskilt hdoga varden for rekreation och friluftsliv. Kommunen ar huvudsakligen restriktiv mot ny
bebyggelse i dessa omraden. Bada fastigheterna ar utpekade for tatortsnara natur och berérs av en
vandringsled.

Ekerd-Sundby 1:60 ligger inom tatortsbandet. Séder om naturomradet har kommunen intentioner
att utveckla ett nytt bostadsomrade. Omradet utpekat fér nytt bostadsomrade tangerar Ekero-
Sundby 1:60.

Stavsund 1:2 ligger utanfor tatortsbandet. Séder om fastigheten pekas en ny gang- och cykelvag ut
langs nyckelbyvagen.
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Bild 5 Rosa linje redovisar fastigheterna som ingdr i ansékan om planbesked. Grén yta dr i 6versiktsplanen utpekat som
tdtortsndra natur och streckad linje redovisar vandringsled. Svart linje visar grénsen fér tétortbandet. R6tt skrafferat
omrdde dr utpekat som nytt bostadsomrdde och rosa omrdden ska fértdtas.

Géllande detaljplan
Stavsund 1:2 och Ekerd-Sundby 1:60 berdors inte av nagon befintlig detaljplan.
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VA-plan

VA-planen for Ekeré kommun, antagen av kommunfullméaktige 2013 och delvis uppdaterad 2020,
fungerar som underlag for kommunens oversiktsplanering. VA-planen ger ocksa stdd i arbetet med
att klara den framtida tekniska forsorjningen av vatten och avlopp for saval befintliga som ny
bebyggelse.

VA-planen anger att ny bebyggelse i forsta hand bor uppféras i anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper och endast undantagsvis vid enstaka befintliga hus. Vid detaljplanelaggning
forutsatts normalt att allman VA-forsorjning blir aktuell. En utgangspunkt i arbetet ar att allman VA-
forsorjning i forsta hand innebar anslutning till det befintliga VA-systemet. | omraden dar
forutsattningar for god VA-forsérjning saknas eller bedoms sarskilt besvarliga ar det inte tillatet att
bygga nytt.

Planomradets férutsdttningar fér vatten och avlopp

Planomradet och kringliggande fastigheter ar inte anslutna till kommunalt vatten och avlopp.
Bostadsomradet sdder om Eker6-Sundby 1:60 ar anslutet och omfattas av verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten. Nyckelby norra, sydvast om Eker6-Sundby 1:60, ar utpekat i VA-planen.
Utbyggnad till omradet ar prioriterat till efter 2040. Utbyggnad av VA till Eker6-Sundby 1:60 skulle
kunna vara lampligt i samband med utbyggnad av VA till Nyckelby norra.

| narheten av Stavsund 1:2 finns inga ledningar for kommunalt VA. Utbyggnad av kommunalt VA ar
inte planerat till omradet.

+

Stavsund

Nyckelby

Bild 6 Rosa linje redovisar omrddet som ingdr i ansékan om planbesked. Grén yta redovisar omrdde dit VA planeras till efter
2040. Bldtt omrdde visar verksamhetsomrdde fér vatten och spillvatten.
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Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstélla alla
barns méanskliga rattigheter. Lagen innebar att for varje beslut som far konsekvenser for barn ska en
beddmning av vad som ar barns basta goras (art. 3). Om det finns mer an ett alternativ ska den |6s-
ning véljas som bast tillgodoser barns basta. Bedémningen av vad som ar barns basta ska baseras pa
bland annat beprovad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns egna asikter.
Barnkonventionen innefattar dven krav pa barns delaktighet och inflytande i de beslut som far konse-
kvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn far diskrimineras pa grund av t ex
funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2). Darutéver har enligt barnkonventionen, barn dven ratt
till bland annat goda forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och saker uppvaxt,
utbildning, vila och lek.

Planbeskedet bedoms inte ha direkt paverkan pa barn och det behdver darfor inte goras en
barnkonsekvensanalys i det har skedet. En andrad markanvandning kan dock komma att paverka
tillgangligheten fér de barn som idag bor i anslutning till och anvander platsen for lek och rekreation.
Platsen anvands idag vilket man kan se av spar som bland annat stigar och kojor.

Narhet till forskola och skola fran Ekero-Sundby 1:60 bedéms positivt ut ett barnperspektiv. Forslaget
foreslar varierade boendeformer som kan vara ett positivt inslag i ett omrade som endast bestar av
fristdende villor.

Stavsund 1:2 har langre till bade busshallplats, service och skola/férskola. Nyckelbyvagen och
Myravagen som ar forbindelsen till fastigheten ar relativt smala med en bredd pa cirka 3 — 4 meter.
Nyckelbyvagen trafikeras med tung trafik som gar till och fran de verksamheter som finns i omradet.
Det &r viktigt att barn sjalva kan anvanda transportsystemet och vistas i trafikmiljoer pa ett sdkert
satt.

En barnkonsekvensutredning bor goras integrerat under ett planarbete for att tidigt och kontinuerligt
utveckla projektet med barnens basta i fokus.

Riksintressen enligt Mb kap 3 och 4

Riksintresse for rérligt friluftsliv

Malaren med 6ar och strandomraden har héga natur- och kulturviarden med stor betydelse for
friluftsliv och turism. Omradet (ink. hela Ekeré6 kommun) ar darfor upptaget i miljobalken som
riksintresse, vilket medfor att turismens och friluftslivets intressen sarskilt skall beaktas vid
beddémning av tillstand for exploatering eller andra ingrepp i miljon. Exploateringsféretag och andra
ingrepp i miljon far komma tillstand endast om det kan ske pa ett sett som inte patagligt skadar
omradenas natur- och kulturvarden. Alla planomraden bor darfér bedémas utifran deras paverkan pa
riksintresset (rorligt friluftsliv).

Riksintresse fér kulturmiljévarden

Stora delar av Ekeré kommun bestar av omraden med betydelsefull historisk samhallsprocess
och ingér i riksintresse fér kulturmiljévarden. Oversiktsplanen anger att riksintresseomraden for
kulturmiljo bor begransas till att omfatta specifika vardekarnor, utpekade i 6versiktsplanen. Vid
detaljplanering av de utpekade vardekarnorna ska en avvagning mot andra allmanna

intressen beaktas i enlighet med Kulturmiljoprogrammet.
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Stavsund 1:2 angransar till riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § miljébalken. Granserna for
rinksintresseomrade indikerar att varden eller egenskaper av hogt allméant intresse enligt
Hushallningsbestammelserna i 3 kap miljébalken finns att ta hansyn till. Se vidare under

rubrik Kulturmiljé.

Riksintresse fér naturvard

Den vastra delen av Stavsund 1:2 omfattas delvis av riksintresse for naturvarden. Markomraden som
har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med
hansyn till friluftslivet ska sa langt majligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur- eller
kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av tatorter skall sarskilt beaktas.
Omrade representerar vardefulla oexploaterade delar av Uppsaladsen. Forutsattningar for bevarande
ar att omradets geologiskt intressanta bildningar ldmnas intakta.

Bild 7 Rosa linje redovisar omrddet som ingdr i ansékan om planbesked. Grén skrafferat omrade redovisar omrdade av
riksintresse f6r naturvdrd.

Kulturmiljo
Oversiktsplanen framfér att vid planering av ny bebyggelse ska det som &r karaktaristiskt och
vardefullt i befintlig bebyggelse och landskapsbild lyftas fram och varnas.

Kulturmiljé avser hela den av manniskor paverkade miljon, det vill sdga som i varierande grad praglas
av olika manskliga verksamheter och aktiviteter. | kommunen finns en rad lamningar som ar koppade
till Stockholms utbyggnad, framforallt fran andra halvan av 1800-talet. Fran Malaréarna hamtades
framfor allt sten, grus och sand samt lera till tegel. Detta resulterade i stora och patagliga ingrepp i
landskapet. Resterna fran taktverksamheterna dr mest patagliga. Utmed Uppsaladsen pa Ekeros
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Ostra sida har det funnits flera grustakter. Pa fastigheterna har taktverksamhet bedrivits som lamnat
tydliga spar.

Pa den vastra delen av Ekerd domineras landskapet av storskaligt jordbruk och herrgardar med stora
markinnehav. Narmsta herrgarden ar Stavsund vars markomrade angransar till Stavsund 1:2.

Vastra Ekeros kulturlandskap ska respekteras. Kulturmiljoprogrammet rekommenderar bland annat
att ny bebyggelse bor uppforas i anslutning till befintlig bebyggelse och att utblickar mot
kulturlandskapet bor beaktas. Ny bebyggelse bor ej uppforas pa jordbruksmark. Fargsattning av
tillkommande bebyggelse bor anpassas efter platsens och omgivningens forutsattningar.

Fornlamningar
Fornlamningar finns markerade inom bada fastigheterna. Fornlamningar ar skyddade enligt
Kulturmiljélagen.

Natur

Enligt Ekeré kommuns 6versiktsplan ska ekologiskt kdnsliga omraden och vardefull naturmark sa
langt som moijligt bevaras. Vid fortatning bor naturvarden beaktas i en avvdgning mot allménna
intressen.

| stort sett hela strandomradet mellan Alvnis och Annedal ligger inom ett friluftsomrade.
Naturvardena i omradet ar framst av geologiskt intresse. Uppsaladsen ar relativt intakt och det finns
strandterrasser, flyttblock och en av Stockholms storsta asgropar.

Kommunens naturvardesinventering omfattar bada fastigheterna som ansokan avser. Ekeré-Sundby
1:60 ingar i ett omrade i naturvardesinventeringen bendamnt som Liljedals tdltomrade — Karsgatan
(38h). Stavsund 1:2 ingar i ett omrade bendamnt som Gropen-Annedal (38g). Naturvardena i dessa
omraden ar framst av geologiskt intresse med stora asgropar, markerade strandvallar och
strandterrasser. Vid Eker6-Sundby 1:60 finns en asgrop som torde vara Stockholms stérsta med ett
djup av cirka 20 meter. Uppsaladsen framtrader mycket tydligt mot det flacka jordbrukslandskapet i
soder och det ar ett valanvant strovomrade med gott om ridstigar. Omradena ar ocksa en viktig del
av den grona kil som gar in mot Stockholm.

Arter som finns i det 6stra omradet visar pa att skogen har en lang kontinuitet och darmed aven ett
biologiskt varde. Del av Stavsund 1:2 ar dven av riksintresse for naturvarden. Sandvaggar som halls
fria i grustakter och asgropar har ocksa bra férutsattningar for att utgora lokal for ovanliga steklar
men aven for backsvala.
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Bild 8 Rosa linje redovisar omrddet som ingadr i ansékan om planbesked. Grént omrdde visar naturvdrdesinventeringens
omrdden med utpekade héga naturvérden.

Ekerokilen

Ekerdkilen omfattar ett smabrutet malarlandskap pa Munso, Karso, Ekerd, Lindd, Lovo och Karso.
Inom Ekerdkilen finns flera olika upplevelsevarden och sociala rekreationsvarden, exempelvis trolska
naturmiljoer, skogskansla, utblickar och 6ppna landskap, variationsrikedom, naturpedagogik,
kulturhistorisk och levande landsbygd. Eker6 praglas av Uppsalaasen. Fastigheterna ingar i Ekerdkilen
och upplevelsevarden och sociala rekreationsvarden bor beaktas.

Strandskydd

Fastigheterna omfattas av utdkat strandskydd. Lansstyrelsen beslutade den 16 september 2014 att
utoka strandskyddet till 300 meter fran vattengransen. Strandskyddets betydelse for saval friluftslivet
som den biologiska mangfalden utgor en viktig forutsattning for arbetet med att uppfylla flera av
riksdagens antagna miljokvalitetsmal.

Inom strandskyddat omrade ar det forbjudet att:

o uppfora nya byggnader

o andra byggnader eller sdtta upp andra anlaggningar eller anordningar som avhaller allmanheten
fran att rora sig dar,

o gradva, spranga eller pa annat satt forbereda for sadana byggnationer

o utfdra andra atgarder som kan skada vaxt- och djurliv.
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Bild 9 Rosa linje redovisar omradet som ingdr i ans6kan om planbesked. Mark som omfattas av strandskydd dr markerat
med lila.

Vattenskyddsomrade

Stora delar av Ekerd ligger inom den sekundéra skyddszonen fér Ostra Mélarens ytvattentékter, inom
vilket sarskilda foreskrifter ska beaktas vid exploatering. Malaren omfattas aven av Vattendirektivet,
vilket innebar att nuvarande status inte far férsdmras samt att atgardsprogram ska upprattas och
genomforas. Fastigheterna ligger inom det sekundéra vattenskyddsomradet.

Markavvattning
Markavvattningsforetag finns inte registrerade inom omradet som planbeskedet utreder eller i
naromradet. Strax soder om Ekerd-Sundby 1:60 finns dock ett dike.

Oversvamningsrisk

Vid planldggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalet med hansyn till
bland annat risk fér dversvamning. Fastigheterna ligger inte lagre an 2,7 meter 6éver Malarens
medelvattentillstand vilket dr Lansstyrelsen rekommendation for lagsta grundlaggning niva for ny
bebyggelse vid Malaren.

Rekreation, friluftsliv och turism

Tdtortsndra natur och ndrstrévomrdden

| stort sett hela strandomradet mellan Alvnas och Annedal ligger inom ett friluftsomrade. Ekerd-
Munséleden ar en vandringsled som gar 6ver Ekeré och Munso och passerar fastigheterna. Leden
startar vid Trakvista eller Busviken i Alvn3s och stricker sig lings med Langtarmen -Mélaren. Totalt &r
leden cirka 3,8 mil.
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Naturomradets storlek och bredd kan ha ett varde for den allemansrattsliga tillgangligheten och
friluftslivets behov da det &r maijligt att rora sig i naturen utan att ha bebyggelse inom syn- och
horhall. Stora opaverkade omraden bor sa langt mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan
paverka deras karaktar eller resultera i barriareffekter. Obebyggda strander bor sa langt mojligt
bevaras och bebyggelse pa mer vardefull naturmark bor sa langt mojligt undvikas. Ekeré kommun har
en ambition att verka for att utveckla friluftslivet.

Turism

I ndrheten av fastigheterna ligger den gamla frukttradgarden Rosenhill. Rosenhill &r en av Ekerds
tradgardar med gardsbutiker och &r en valbesokt plats. Vandringsleden som stracker sig genom
omradet dr dven den féremal for turism.

Trafik

GC-vdgar

Det saknas gang- och cykelvagar i anslutning till fastigheterna. Fran Sundby gar en gang- och cykelvag
soderut mot Helgd. Mot Ekerd centrum bérjar gang- och cykelvdgen forst vid Jagarstigen/Ekerévagen
cirka 2,5 km fran Sundby.

Kollektivtrafik

For att uppna Sveriges miljomal "God bebyggd miljo” dr minskat bilresande en viktig faktor. Val av
trafikslag for olika typer av resor styrs av hur bebyggelsen ar lokaliserad och tillgangligheten till andra
trafikslag an personbilen. | kommunens trafikplan antagen varen 2018 anges att huvudmalet ar att
kommunens invanare ska kunna resa hallbart. Narhet och tillgdnglighet till kollektivtrafik ar en viktig
faktor i valet av lokalisering av ny bebyggelse. For att kollektivtrafiken ska bli ett intressant alternativ
bor hallplatser laggas pa hogst 400 meter fran bostader enligt Boverket.

For Stavsund 1:2 ar ndrmsta hallplats Stavsund som ligger cirka 1,8 kilometer at soder, pa
Ekerdvagen. Myravagen som gar mellan Stavsund 1:2 och Ekerévagen ar en relativt smal och snirklig
grusvag med en bredd pa cirka 3 meter.

Narmsta busshallplats for Ekerd-Sundby 1:60 dr Nyckelby som ligger cirka 1,2 kilometer s6der om
fastigheten. For att na hallplatsen passeras Sundbybacken och Klockarvagen. Detta ar mindre gator i
bostadsomradet Sundby.

Hallplatserna saknar idag infartsparkering for bil och cykel dar pendlare har méjlighet att byta
transportmedel.

Fordonstrafik

Véagarna som leder till fastigheterna ar enskilda vagar. Vagarna ar belagda med grus och delvis asfalt.
Véagbredden ér cirka 3 meter och det finns ingen gang- och cykelvag eller trottoar. En exploatering
enligt ansokan skulle krdva ny och ombyggd infrastruktur till omradet.

Storningar och risker
Radon
Fastigheterna ar utpekade som lokalt hégriskomrade for radon.
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Markféroreningar

Risk for fororenad mark ar inte utpekat pa fastigheterna. Den tidigare taktverksamheten indikerar att
fororeningar kan férekomma.

Geotekniska férhdllanden

Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta bestar fastigheternas grundlager av
isdlvssediment.

Pagaende planering och exploatering i omradet

Det finns ingen pagaende planering i omradet.
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Planeringsenhetens bedémning

Beddmning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 5 § ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda
en planldaggning eller inte. Planeringsenheten beddmer att forslaget inte ar lampligt att arbeta vidare
med.

Enligt PBL 2 kap § 2 ska planldaggning syfta till att mark- och vattenomraden anvands fér det eller de
dndamal som omradena ar mest ldmpade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning. Enligt
Miljobalken (MB) 3 kap 6 § ska markomraden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av
deras naturvarden eller med hansyn till friluftslivet sa ldangt mojligt skyddas mot atgarder som kan
patagligt skada naturmiljon. Behovet av gronomraden i tdtorter och i ndrheten av tatorter ska sarskilt
beaktas. Omraden som ar av riksintresse for friluftslivet ska skyddas mot atgarder som kan skada
miljon.

Bada fastigheterna ingar i ett omrade som i 6versiktsplanen har pekats ut som tatortsnara natur med
sarskilt hoga varden for rekreation och friluftsliv. Kommunen ar i huvudsak restriktiv mot ny
bebyggelse i dessa omraden. Ekeré kommun omfattas aven av riksintresse for rorligt friluftsliv. | stort
sett hela strandomradet mellan Alvnas och Annedal ligger inom ett friluftsomrade med en
vandringsled som stricker sig fran Alvnis till Munsd. | omradet finns bland annat stigar, ridleder och
kojbyggen som visar att naturen anvands for friluftsliv, lek och rekreation. En dndrad
markanvandning enligt anstkan skulle patagligt paverka naturmiljon och riskera att forsamra
forutsattningarna for det rorliga friluftslivet. Detta da exploateringen riskerar att ha en
privatiserande effekt samt att férsdmra mojligheten att rora sig i naturomradet utan att se och hora
bebyggelse och trafikerade vagar. Bedomningen har gjorts att platsen ar bast lampad att vara natur
och att det allmanna intresset att bevara den tatortsnara naturen vager tyngre an intresset av
bostadsbyggande. Var grdansen gar for det som i 6versiktsplanen pekas ut som nytt bostadsomrade,
soder om Ekero-Sundby 1:60, bor dock utredas i en detaljplan. Bedomningen gors i det har skedet att
utbredningen av ett nytt bostadsomrade mot uppsalaasen och naturomradet inte ar av den
omfattning som ansokan foreslar.

Fastigheterna omfattas dven uttkat strandskydd och har héga naturvarden. | detaljplan kan
kommunen upphava strandskyddet for ett omrade om det finns sarskilda skal for det och om
intresset som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Planeringsenheten bedémer
att det inte finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c — d § MB. Naturvardena pa platsen ar framst av
geologiskt intresse med stora asgropar, markerade strandvallar och strandterrasser. | omradet finns
utover de geoligist intressanta naturvdrdena aven biologiska naturvarden. Arter som finns i det 6stra
omradet visar pa att skogen har en lang kontinuitet och darmed &ven ett biologiskt varde.
Sandvaggar som halls fria i grustakter och asgropar har ocksa bra férutsattningar for att utgora lokal
for ovanliga steklar men aven for backsvala.

| ansdkan anges att tillkommande exploatering ska nas via befintlig infrastruktur men dven att
hallbara transporter till och fran omradet ar vasentligt. Ansékan uppger att det finns potential att
starka kopplingen till Ekero centrum genom utveckling av goda cykelstrak.
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Idag ar vagarna i omradet relativt smala och snirkliga och saknar kapacitet for foreslagen
exploatering. Eftersom att det finns verksamheter i omradet trafikeras dven vagarna, som saknar
gang- och cykelvag, av tung trafik. Planlaggning ska enligt PBL § 3 andra stycket framja en fran social
synpunkt god livsmiljo som ar tillgdnglig och anvandbar for alla samhallsgrupper. Avstandet till
narmsta busshallplats och avsaknad av gang- och cykelvagar skapar daliga forutsattningar for att ta
sig till och fran omradet for vissa samhallsgrupper. Lokaliseringen ar dven vasentlig for att uppna
Sveriges miljomalet God bebyggd miljo och intentionerna i PBL. PBL anger att bebyggelsestrukturen
ska utvecklas inom ramen for samhallet milj6- och klimataspekter. Darmed bor bebyggelse
lokaliseras sa att utslapp av vaxthusgaser minskar. Avstandet till kollektivtrafik, avsaknaden av
infartsparkering vid ndrmsta hallplats samt avsaknad av cykelvagar gor att valet att ta ett annat
fardséatt an personbil minskar.

Omradet forutsatts anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Till omradet Nyckelby norra som
ligger i narheten av Ekero-Sundby 1:60 planeras kommunalt VA byggas ut efter 2040. For att framja
en héallbar utbyggnad av det kommunala VA-ledningsnatet bor utbyggnaden av VA ske samlat for
omradet och darmed bor en exploatering inte tilldtas innan planerad utbyggnad. Stavsund 1:2 ligger
utanfor tatortsbandet och ligger inte i anslutning till befintligt VA-ledningsnat. En utbyggnad av
kommunalt VA planeras inte till omradet. Eftersom att det saknas infrastruktur med kapacitet for
foreslagen exploatering bor planlaggning inte medges innan de atgarder som kravs ar sakerstallda.

Forutsattningar som talar for en planlaggning

- Ekero-Sundby 1:60 ligger inom tatortsbandet och angrénsar till omrade som i 6versiktsplanen
pekats ut som nytt bostadsomrade. Exakt var gransen for det nya bostadsomradet gar bor
utredas i en detaljplan.

- Delar av foreslagen exploatering pa Ekerd-Sundby 1:60 som placerats i skogsbrynet skulle
kunna utformas i enlighet med byggnadstraditionen pa Ekero.

- VA planeras byggas ut till Nyckelby norra efter 2040. Utbyggnad av VA till Eker6-Sundby kan
ske samordnat med utbyggnad till Nyckelby norra.

Forutsattningar som talar mot en planlaggning

- Kommunens oversiktsplan pekar ut omradet som tatortsnara natur. | omraden som bestar av
tatortsndra natur med sarskilt hoga varden for rekreation och friluftsliv ar kommunen
huvudsakligen restriktiv mot ny bebyggelse.

- Omradet (inkl. hela Ekeré6 kommun) omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv. Omradet
som ansokan avser exploatera ar en del av ett tatortsnara naturomrade med vandringsled.

- Fastigheterna har héga naturvarden, framst av geologiskt intresse med stora asgropar,
markerade strandvallar och strandterrasser. Arter som finns i det 6stra omradet visar pa att
skogen har en lang kontinuitet och darmed &ven ett biologiskt varde. Sandvaggar som halls
fria i grustdkter och asgropar har ocksa bra forutsattningar for att utgora lokal for ovanliga
steklar men dven for backsvala. Stavsund 1:2 omfattas dven delvis av riksintresse for
naturvard.

- Fastigheterna omfattas av utdkat strandskydd. For att upphdva strandskyddet kravs sarskilda
skal enligt MB 7 kap. 18 §.
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- Vaégarna till fastigheterna ar smala, snirkliga och saknar gang- och cykelvag. Vagarna ar inte
dimensionerade for foreslagen exploatering.

- Avstandet till narmsta busshallplats, avsaknad av infartsparkering vid hallplatsen samt
avsaknad av gang- och cykelvagar skapar daliga forutsattningar for att ta sig till och fran
omradet med annat fardsatt an personbil.

- Fastigheterna ligger inte i anslutning till det kommunala VA-ledningsnatet. Utbyggnad av VA
planeras till ett omrade i ndrheten av Eker6-Sundby 1:60 forst efter 2040. Stavsund 1:2 ligger
utanfor tatortsbandet och utbyggnad av kommunalt VA planeras inte till omradet.

Hantering av arendet

Namndinstans
Beslut om planbesked tas av Kommunstyrelsen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Tommie Eriksson Emma Embretsen
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