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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att ge negativt planbesked for Stenby 11:1 och 11:16, vilket
innebar att kommunen inte avser inleda en planlaggning av Stenby 11:1 och 11:16 enligt
inkommen ansokan.

Sammanfattning av drendet
Aedis Fastighetsutveckling AB har inkommit med begdran om planbesked for Stenby 11:1
och 11:16. Ansodkan avser att utveckla omradet for bostadsandamal.

Forslaget dverensstammer inte med kommunens oversiktsplan och bedémningen ar att det
allménna intresset att bevara naturen vager tyngre an intresset av bostadsbyggande.
Forslaget beddms inte lampligt att arbeta vidare med i en detaljplan.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande — Planbesked for Stenby 11:1 och 11:16, 2022-05-23
Utredning om planbesked for Stenby 11:1 och 11:16, 2022-04-05

Arendet

Aedis Fastighetsutveckling AB inkom 2022-03-09 med begdran om planbesked for Stenby
11:1 och 11:16. Ansbkan avser att utveckla omradet for bostadsandamal.

AnsoOkan avser bostdder, 24 enbostadshus, inom fastigheterna Stenby 11:1 och 11:16. Vidare
onskas en plats for utkikstorn tillskapas pa Stenby 11:16.

Fastigheterna ar utpekade for Natur- och kulturmiljo samt rekreation, utanfér tatortsbandet,
pa landsbygd dir, enligt Oversiktsplanen, friluftsliv ska prioriteras. En dndrad
markanvandning enligt ansokan skulle patagligt paverka naturmiljon och riskera att férsamra
forutsattningarna for friluftslivet. Bedémningen har gjorts att platsen ar bast lampad att vara
natur och att det allménna intresset att bevara naturen vager tyngre an intresset av
bostadsbyggande.

Platsens topografi innebar att exploateringen skulle medfdra stora ingrepp i terrangen,
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genom nodvandiga schaktningar och fyllningar samt fallning av trad. Ingreppen bedéms fa
stor paverkan pa landskapsbilden och dven paverkan pa siktlinjer fran farjeldget vid Munso.
Eftersom pataglig skada pa natur- och kulturmiljé samt landskapsbild inte kan uteslutas ges
foretrade ges at riksintresset.

Omradet forutsatts anslutas till kommunalt vatten och avlopp och idag finns inte tillracklig
kapacitet inom befintligt nat. Inom omraden dar kommunalt vatten-och avloppssystem ska
utvidgas pa langre sikt, det vill sdga langre an tio ar, ska nya detaljplaneomraden som
innebar nya permanentbostdader undvikas. Detta har beslutats i kommunens 6versiktsplan
och VA-plan. Eftersom att det saknas infrastruktur med kapacitet for foreslagen exploatering
bor planlaggning inte medges innan de atgarder som kravs ar sakerstéllda.

Ansokans avsedda andamal och omfattning bedéms innebara en betydande forandring pa
omradets karaktar. Planeringsenhetens bedomning ar att tidigare givna forhandsbesked &r
en lamplig niva pa omfattning for omradet som samspelar med omradets karaktar och
mojliggor en utveckling med forsiktighet och omtanke.

Ett tillskott av bostader pa Adelso kan bidra med 6kat underlag for service. Ett tillskott av
permanentboende utanfor tatortsbandet staller emellertid hogre krav pa tillganglig
samhallsservice och godtagbart vagnat. Idag ar vagarna i omradet relativt smala och snirkliga
och saknar kapacitet for foreslagen exploatering. Planldggning ska enligt PBL § 3 andra
stycket framja en fran social synpunkt god livsmiljé som ar tillgénglig och anvandbar for alla
samhallsgrupper. Vagarnas kapacitet och avsaknad av gang- och cykelvagar skapar daliga
forutsattningar for att ta sig till och fran omradet for vissa samhallsgrupper.
Planeringsenheten bedomer att forslaget inte ar [ampligt att arbeta vidare med och foreslar
att ge negativt planbesked, vilket innebar att kommunen inte avser att inleda en
planlaggning av fastigheterna enligt inkommen ansdkan.

Beslutet expedieras till
Stadsbyggnadsforvaltningen, Planeringsenheten

Tommie Eriksson Cecilia Nordkvist
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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