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Figur 1 Planbeskedet avser Olsta 5:28 som redovisas inom orange markering.
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Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:
Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en dtgdrd som kan férutsdtta att en detaljplan antas, dndras
eller upphdvs eller att omrddesbestimmelser dndras eller upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa
sin avsikt i frdgan om att inleda en sadan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det huvudsakliga
dndamdalet med den avsedda dtgédrden och en karta som visar det omrdde som berérs.

Om dtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning av byggnadsverkets
karaktdr och ungefdrliga omfattning.

Om den som gér begdran vill fG besked om vilket planeringsunderlag som kan behévas vid planldggningen
och ha méjlighet att begdra ett sGdant yttrande fran Iénsstyrelsen som avses i 5 b § forsta stycket, ska dven
det anges i begdran.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt
planbesked inom fyra mdnader, om kommunen och den som har gjort begéran inte kommer 6verens om
ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt da
planldggningen enligt kommunens bedémning kommer att inledas och ha lett fram till ett slutligt beslut om
att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller éndra eller upphdva omrddesbestimmelser, och redovisa
vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behdévas vid planldggningen, om den som har gjort begdran om
planbesked vill fG besked om det.

Om kommunen inte avser att inleda en planléggning, ska kommunen i planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:

2 § Kommunala beslut enligt denna lag fdr inte éverklagas i den del de avser

yavs
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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Begdran om planbesked

Lennartsnas Fastighets AB inkom med ansdkan om planbesked den 21 januari 2021. Ansoékan
beddmdes komplett enligt PBL 5 kap 3 § den 22 november 2021 efter att begard komplettering
inkommit till kommunen.

Ansokan avser utveckla fastigheten Olsta 5:28 pa norra Faringsé med villor och parhus. Byggnaderna
ska uppféras med en respektive tva vaningar. Inom fastigheten foreslas dven en forskola, lekplats och
fotbollsplan. Vatten och avlopp foreslas I6sas med en gemensam anlaggning for planerade bostader
och i ett senare skede anslutas till det kommunala VA-ledningsnatet. Skissen som bifogats ansékan
omfattar delar som redan genomférts genom avstyckning och exploatering samt som ligger utanfoér
fastighetsgrans. Dessa delar ingar inte i ansdkan, se bild till hoger.

Figur 2 T.v. skiss bifogad till ansékan. T.h. skiss upprdttad av planeringsenheten efter samtal med sékande for fortydligande
om vilket omrdde ansékan avser. Orangestreckade omrdden ingdr inte i ansékan.

FOrutsattningar

Lagesbeskrivning

Olsta 5:28 ligger p& norra Faringso i Ekerd kommun. Fastigheten ligger i ett bebyggt omrade i en
lantlig milj6. Angransande fastigheter ar lantbruksfastigheter och smahusfastigheter bebyggda med
bostader. | norr och vast angransar tva mindre skogspartier.

Narmsta livsmedelsbutik finns i Kungsberga drygt tre kilometer fran omradet. Forskola och
grundskola for arskurs F-6 finns pa drygt tva kilometers avstand och grundskola fér arskurs 7-9 finns
inom cirka tolv kilometer. Trafiksakerheten ar begransad for gang- och cykeltrafikanter da det inte
finns ndgon gang- eller cykelvag. Pa cirka 400 meters avstand finns en busshallplats som trafikeras av
linje 317 och 318. Till Ekerd centrum, som har ett storre utbud av service och butiker, ar det knappt
tva mil.
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Markéagoforhallanden
Fastigheten Olsta 5:28 &gs av Lennartsnis Fastighets AB.

Fastighetsdata
Ansokan avser hela fastigheten Olsta 5:28 som &r drygt fyra hektar. P& fastigheten finns idag fyra
komplementbyggnader.

Fastigheten belastas av servitut for vag till forman for Olsta 5:86, 5:87 och 5:88.

Tidigare stallningstaganden och bestammelser

Oversiktsplan
Oversiktsplanen for Ekeré kommun till &r 2030 — med sikte p& ar 2050, antogs av kommunfullmiktige
den 6 mars 2018.

| 6versiktsplanen framfors att merparten av nytillkommande bebyggelse bor ske inom tatortsbandet.
| tatortsbandet finns bra forutsattningar for utveckling med goda kommunikationer och val utvecklad
service. Ny bebyggelse ska lokaliseras och anpassas till stads- och landskapsbilden, den lokala
byggnadstraditionen och terrdng. Vid placering ska sarskild uppmarksamhet dgnas at narhet till
hastgardar, kraftledningar, storre vagar, bullrande omgivningar och annat som kan paverka
boendemiljon. Ny bebyggelse bor inte tillatas inom orérda skogsomraden eller pa brukningsvard
jordbruksmark. Forutsattningen ar dven att lokalisering sker till platser dar en godtagbar VA-I6sning
kan anordnas.

Fastigheten ligger utanfor tatortsbandet men inom ett omrédde som pekas ut som lampligt att fortata
efter 2030, efter anslutning till det kommunala VA-ledningsnatet. Inom omraden dar kommunalt
vatten-och avloppssystem ska utvidgas pa langre sikt, det vill sdga langre an tio ar, ska nya
detaljplaneomraden som innebar nya permanentbostdder undvikas. | omraden med sammanhallen
bebyggelse pa landsbygden utanfor lokala centra, prioriteras inte kommunal och kommersiell
service.

Syddst om fastigheten, ldngs Olstavigen och Bjérkviksvagen, pekar dversiktsplanen ut framtida gang-
och cykelvag. Ungefar 400 meter i sydvastlig riktning anges strackning for framtida ridled.

Olsta 5:28 DNR PLAN.2021.2 Utredning - Planbesked
KS 22/54



O KoMiun

Stadsbyggnadsforvaltningen

Figur 3 Rosa linje redovisar fastigheten som ansékan avser. Omrdde inom lila linje dr i 6versiktsplanen utpekat som Idmpligt
att fortdta efter utbyggnad av kommunalt VA. Rosa omrdaden redovisar mark som dr Iémplig att fortdta och streckad linje
visar framtida gdng- och cykelvdg.

Gallande detaljplan

Olsta 5:28 berérs inte av ndgon befintlig detaljplan. Angridnsande fastigheter i st omfattas av
byggnadsplan 923 och detaljplan 915 som medger byggratter for bostadsandamal och
handelstradgard.

VA-plan

VA-planen for Ekeré kommun, antagen av kommunfullmaktige 2013 och delvis uppdaterad 2020,
fungerar som underlag for kommunens 6versiktsplanering. VA-planen ger ocksa stdd i arbetet med
att klara den framtida tekniska forsérjningen av vatten och avlopp for saval befintlig som ny
bebyggelse.

VA-planen anger att nya storre exploateringsprojekt i forsta hand bor tillkomma inom eller i direkt
anslutning till befintliga verksamhetsomraden fér kommunalt VA och bér alltid anslutas till det
kommunala VA-ledningsnatet. Vid detaljplanelaggning forutsatts normalt att allman VA-forsorjning
blir aktuell. En utgangspunkt i arbetet ar att allman VA-forsorjning i forsta hand innebér anslutning till
det befintliga VA-natet. | omraden dar forutsattningar for god VA-forsérjning saknas eller bedéms
sarskilt besvarliga ar det inte tillatet att bygga nytt.

| kommunens handlingsplan fér VA ingar Olsta i ett omrade som finns med i utbyggnadsordningen.
Utbyggnaden av omradet har lagre prioritet och ska ske efter ar 2040. Inom omradet som i VA-
planen pekats ut for utbyggnad pa langre sikt géller bland annat att nya planomraden som innebar
nya aretruntbostader ska undvikas.
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Planomradets férutsdttningar for vatten och avlopp

Planomradet ar inte anslutet till kommunalt VA och ligger inte i anslutning till befintligt
verksamhetsomrade. Utbyggnad av det kommunala VA-ledningsnatet planeras ske efter ar 2040 da
det klassas som ett omrade med lagre behov av utbyggnad. Enligt VA-planens riktlinjer for omraden
med lagre behov och utbyggnad pa langre sikt, ska nya planomraden som innebér aretruntbostader
undvikas.

Flera intilliggande fastigheter har idag enskild brunn och inom fastigheten finns slambrunn och
minireningsverk. Tillkommande enskilda I6sningar har vid tidigare bygglovsansdkan inte bedomts
som lampligt i omradet. Ett kluster av brunnar for dricksvatten och avloppsanlaggningar utgor en risk
for manniskors halsa. S6kanden har visat att en enskild gemensam anldaggning rent tekniskt skulle
kunna vara maijligt for delar av foreslagen bebyggelse. En sadan I6sning ar inte i enlighet med
kommunens VA-plan. Kommunen kan bli ansvarig att forse omradet med vattentjanster om problem
uppstar med en sadan anlaggning. Enligt praxis kan kommunen da bli skyldig att ta Gver ansvaret for
anlaggningen och ddrmed frangd kommunens prioriteringsordning i VA-planen.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdakerstalla alla
barns manskliga rattigheter. Lagen innebaér att for varje beslut som far konsekvenser fér barn ska en
beddmning av vad som ar barns basta goras (art. 3). Om det finns mer an ett alternativ ska den I6s-
ning valjas som bast tillgodoser barns basta. Bedomningen av vad som &r barns basta ska baseras pa
bland annat beprévad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns egna asikter.
Barnkonventionen innefattar dven krav pa barns delaktighet och inflytande i de beslut som far konse-
kvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn far diskrimineras pa grund av t ex
funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2). Darutéver har enligt barnkonventionen, barn dven ratt
till bland annat goda forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och saker uppvaxt,
utbildning, vila och lek.

Beddmningen gors att beslutet inte far patagliga direkta eller indirekta konsekvenser fér barn och det
behover darfor inte goras en barnkonsekvensanalys i det har skedet. En barnkonsekvensutredning
bor goras integrerat under ett planarbete for att tidigt och kontinuerligt utveckla projektet med
barnens basta i fokus.

Riksintressen enligt Mb kap 3 och 4

Riksintresse for rérligt friluftsliv

Malaren med 6ar och strandomraden har héga natur- och kulturvarden med stor betydelse for
friluftsliv och turism. Omradet (ink. hela Ekeré kommun) ar darfor upptaget i miljobalken som
riksintresse, vilket medfor att turismens och friluftslivets intressen sarskilt skall beaktas vid
beddmning av tillstand for exploatering eller andra ingrepp i miljon. Alla planomraden bor darfor
beddmas utifran deras paverkan pa riksintresset (rorligt friluftsliv) den stora betydelse som
friluftslivet har for manniskors utevistelse. Inga utpekade malpunkter for friluftsliv finns pa platsen.
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Kulturmiljo

Delar av fastigheten ar utpekat som natur-, kulturmiljé och rekreationsomrade i 6versiktsplanen.
Oversiktsplanen framfér att vid planering av ny bebyggelse ska det som ar karaktaristiskt och
vardefullt i befintlig bebyggelse och landskapsbild lyftas fram och varnas.

Landskapet pa norra Faringso skiljer sig fran 6vriga 6ar i kommunen. Har dominerar smaskaligt
jordbruk, sma gardar och mindre bebyggelsegrupper. Sentida bebyggelse har koncentrerats kring de
storre vdagarna. Rekommendationerna fran Eker6 kulturmiljoprogram ar att ny bebyggelse inte ska
uppforas pa jordbruksmark. Ny bebyggelse bor uppforas i anslutning till befintlig bebyggelse.
Utblickar mot kulturlandskapet bor beaktas och bevaras vid exploatering.

Oversiktsplanen anger att vid framforallt planering av ny bebyggelse ska det som &r karaktéristiskt
och véardefullt i befintlig bebyggelse och landskapsbild lyftas fram och vérnas. En sadan vardefull bild
och utblick, som beddms behoéver varnas i planarbete, finns med blicken riktad mot jordbruksmarken
vasterut fran Karlskdrsvigen mot sddra delen av Olsta 5:28. Den sydligaste delen av Olsta 5:28 kan
tankas behova vara fri fran ny bebyggelse av den anledningen.

Skyddsvard natur

| 6versiktsplanen poangteras att ekologiskt kdnsliga omraden och vardefull naturmark sa langt som
mojligt ska bevaras. Vid fortatning bor naturvarden beaktas i en avvagning mot allmanna intressen.
Inom och invid utredningsomradet finns skyddsvarda naturmiljoer som i detaljplan bor samradas
med Lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken (1998:808). Det galler dels sumpskog i norr,
naturbetesmark i vast och skyddsvarda tradmiljoer i 6st samt norr.
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Figur 4 Gront omrdade med réd linje redovisar skyddsvérda tradmiljéer och lila ytan redovisar sumpskog. Rosa linje visar
ungefdrlig grdns for fastigheten som ansékan avser.
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Inom fastigheten finns dven biotoper for skog och ddellév inkl. asp som omfattar den dela av
fastigheten som inte ar akermark. Pa fastigheten finns mistlar som ar fridlysta. Dispens kravs fran
Lansstyrelsen for att gora atgarder som kan paverka fridlysta arter eller deras livsmiljoer.

Vattenskyddsomrade

Stora delar av Ekerd ligger inom den sekundira skyddszonen fér Ostra Mélarens ytvattentikter, inom
vilket sarskilda foreskrifter ska beaktas vid exploatering. Malaren omfattas daven av Vattendirektivet,
vilket innebar att nuvarande status inte far forsdmras samt att atgardsprogram ska upprattas och
genomfdras. Planomradet ligger inom den sekundara skyddszonen. Omradet for ansdokan bedoms
utgoras av mark med mattlig infiltration till grundvattnet och har generellt hég grundvattenniva.

Markavvattning
Ett markavvattningsféretag finns registrerat med ett dike som gar i fastighetens sédra grans.
Markavvattningsforetagets batnadsomrade stracker sig upp 6ver fastighetens sédra del.

Oversvamningsrisk

Vid planldggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalet med héansyn till

bland annat risk for 6versvamning. Fastigheten ligger inte lagre an 2,7 meter 6ver Malarens

medelvattentillstand vilket ar Lansstyrelsen rekommendation for lagsta grundlaggning niva for ny

bebyggelse vid Malaren. Den aktuella fastigheten innefattar flodesackumulationslinjer, utpekade i

Lansstyrelsens Lagpunktskartering. Dessa visar hur ytavrinning kan se ut vid stora regnmangder.
N \

Ekberga

Solbergad

Figur 5 Blagtt omrdde redovisar markomrdden Idgre én 2,8 meter éver Mdlarens medelvattenstand och
flédesackumulationer. Rosa linje visar ungefdrlig gréns for fastigheten som ansékan avser.
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Jordbruksmark

Fastigheten ar taxerad som en lantbruksfastighet och delar av den ar utpekat som jordbruksmark
klass 4. Enligt Lansstyrelsens gradering for brukningsvard jordbruksmark med skala 1 — 5 innebar
klass 4 10 % hogre normskord an medel. | Stockholms |an bor exploatering undvikas pa
jordbruksmark som ar klass 3 — 5 i akermarksgraderingen samt pa naturbetesmarker. Enligt
miljobalken far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse om det behdvs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak. Generellt géller en restriktiv
hallning gentemot bebyggelse p& brukningsvard jordbruksmark i Ekeré kommun. Oversiktsplanen
pekar ut omradet Olsta som lampligt for fértatning, men ndgon avvigning mellan allmédnna intressen
som jordbruksmark och bostider har inte gjorts. Oversiktsplanen har inte pekat ut jordbruksmarken
som lamplig for exploatering.
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Figur 6 Orange omrdde redovisar brukningsvdérd jordbruksmark klass 4 enligt Gkermarksgradering frén 1976. Rosa linje visar
ungefdrlig grdns for fastigheten som ansékan avser.

Rekreation, friluftsliv och turism

Hdstverksamhet

P& angransande fastighet i séder, Olsta 5:25, finns det ett mindre stall registrerat med 1 — 5 héstar.
Pa fastigheter i vast finns dven hagar som kan ses via ortofoto och som uppmarksammats i yttranden
vid tidigare drenden i omradet. Dryg 600 meter vaster om planomradet finns dven en stoérre hastgard
som pekas ut i 6versiktsplanen.

Hasthallning ar en del av Ekerds kulturlandskap och bidrar till att landskapet halls 6ppet och
landsbygden levande. Ny bostadsbebyggelse bor inte tillkomma pa sadant satt att den i storre
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utstrackning hindrar hasthallning. Enligt kommunens riktlinjer for hasthallning 2019 ska det finnas ett
minimiavstand mellan djurhallning och tomtplats for bebyggelse. Omraden som i 6versiktsplanen
utpekats dar fortatning ska ske ska avstandet vara 75 — 200 meter till stall och 30 — 100 meter till
hagar.

Friluftsliv och rekreation

Oversiktsplanen beskriver att i landsbygd utanfér lokala centra prioriteras turism och friluftsliv. Med
friluftsliv avses omraden med héga naturvarden, pa rimligt avstand fran storre stader. Det aktuella
omradet angransar till vissa vardefulla naturvarden som ska varnas och bevaras i samband med
eventuell nybyggnation i omradet. Inga utpekade malpunkter for turism eller friluftsliv, sa som
badplats eller vandringsled, finns pa platsen.

Trafik
Trafikverket &r vaghallare for Karlskarsvagen, och dar finns narmaste busshallplats. Fran
Karlskarsvagen ansluter Lennartsnasvagen till det aktuella omradet i norr.

| dagslaget finns inga gang- och cykelvagar i ndromradet, men 6versiktsplanen pekar ut en framtida
gang- och cykelvig drygt 300 meter syddst om omradet lings Karlskarsvigen och Olstavagen.

Storningar och risker
Radon
Omradet utgor normalriskomrade for radon, och har inte nadgot hogriskomrade i sin narhet.

Markféroreningar

Fastigheten ar en lantbruksfastighet med jordbruksmark vilket indikerar att markféroreningar kan
forekomma. Den ekonomiska kartan visar dven att delar av Olsta 5:28 tidigare kan ha anvénts till
tradgardsodling, vilket dven det indikerar att markféroreningar kan forekomma. Vid ett planarbete
bor eventuella markféroreningar utredas.

Geotekniska férhdllanden
Omradet bestar enligt geologiska kartbladet (SGU) av postglacial lera, berg, lera-silt samt en mindre
andel morén. Fastigheten har inga betydande topografiska variationer.

Buller
Preliminart bedéms omradet vara ringa exponerat av buller.

Ovrigt
Arkitekturpolicy

Priméara mal for ny bebyggelse pa landsbygden ar att den ska praglas av smaskalighet, variation och
omsorg om detaljer. Bebyggelsen ska ta hdnsyn till och inspireras av geografiska och historiska
sardrag.

Fastighetsgrdnser
Fastighetsgranserna bedéms ha ett medelfel pa mellan 5 och 6ver 50 centimeter. En gransutredning
kan behovas for att klargora gransers lage.
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Pagaende planering och exploatering i omradet

Detaljplan for Tufa Marin, fastigheten lldnda 1:6, Dnr PLAN.2007.20
| lldnda, 400 meter Osterut fran omradet, pagar planarbete som utreder forutsattningarna for fler
bostader och utveckling av varvsverksamheten.

Detaljplan for Ettans vag, fastigheterna Kungsberga 1:4 m.fl. Dnr PLAN.2008.14
Drygt 700 meter i sydvastlig riktning fran omradet pagar planarbete med syfte att mojliggora
utbyggnad av kommunalt VA och fértata med nya bostader vid Ettans vag.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Beddmning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 5 § ska i ett planbesked framgd om kommunen avser att inleda
en planldggning eller inte. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att forslaget inte ar lampligt att
arbeta vidare med.

Ny bebyggelse som tillkommer via detaljplaneldggning bor anslutas till det kommunala VA-
ledningsnatet. For att underlatta detta uppger VA-planen att nya exploateringsprojekt bor tillkomma
inom eller i anslutning till befintligt verksamhetsomrade. Féreslagen exploatering ligger utanfor
verksamhetsomrade. Kommunalt VA planeras att byggas ut till Olsta efter 2040. Inom omraden dar
kommunalt vatten-och avloppssystem ska utvidgas pa langre sikt, det vill saga langre an tio ar, ska
nya detaljplaneomraden som innebar nya permanentbostdader undvikas.

Sékanden har foreslagit en enskild gemensam anlaggning for vatten och avlopp. Om det med hansyn
till skyddet for manniskors halsa eller miljon behéver ordnas vattenforsorjning eller aviopp i ett
stérre sammanhang for en viss befintlig eller blivande bebyggelse skall kommunen bestadmma
verksamhetsomrade och se till att behovet snarast tillgodoses genom en allmén va-anlaggning, enligt
lagen om allmanna vattentjanster § 6. En |6sning med enskild gemensam anldggning skulle darmed
kunna leda till att kommunen blir tvungen att ta 6ver anlaggningen och franga kommunens VA-plan
for att prioritera omradet framfér andra utbyggnadsomraden. Darmed beddms en sadan |6sning inte
vara lamplig.

Delar av foreslagen exploatering ar placerad pa jordbruksmark. Det bedéms inte féreligga nagra
sarskilda skal enligt 4 kap. § 6 MB. att exploatera jordbruksmarken. Féreslagen bebyggelse pa
jordbruksmarken skulle dven riskera att forstéra utblicken mot kulturlandskapet.

| samband med utbyggnad av det kommunala VA-ledningsnatet kan det vara lampligt att préva delar
av forslaget i en detaljplan. Bebyggelse i skogsbrynet som anpassas val till befintlig bebyggelse och
landskap kan vara i enlighet med 6versiktsplanens intentioner. Kommunen har pekat ut ett stort
omrade i Olsta, dar fastigheten ingar, som lampligt att fértita i samband med utbyggnad att
kommunalt VA. D3 det r&der ett stort intresse for att utveckla Olsta med nya bostdder bér framtida
planldggning foregas av ett planprogram eller en fordjupning av 6versiktsplanen. Pa sa vis kan fler
intressenter bjudas in och det ar mojligt for kommunen att fa ett helhetsgrepp kring utvecklingen och
behovet av VA, vagar och eventuellt 6vrig service. Kommunal service prioriteras inte utanfor
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stadsdelscentra men kan utredas i ett framtida planprogram eller vid en férdjupning av
oversiktsplanen.

Pa grund av den langa tidshorisonten och vetskapen om att det kommer vara en ny géllande
oversiktsplan nar kommunalt vatten och avlopp planeras att byggas ut, bedéms det dock inte
lampligt att inleda ett planarbete nu.

Forutsattningar som talar for en planlaggning

Fastigheten ingar i ett storre omrade som &r utpekat i 6versiktsplanen som lampligt att
fortata efter 2030, efter kommunalt VA.

Infor utbyggnad av kommunalt VA bér omradet planlaggas. Verksamhetsomrade for VA
inrattas i samband med att detaljplaner antas.

Fastigheten ligger inom en befintlig bebyggelsestruktur fér bostader, varpa ny bebyggelse
har férutsattningar att kunna anpassas val till platsen.

Placering av bebyggelse i skogsbryn invid akermark, kan spegla karaktaren och strukturen i
omradet och norra Faringsos 6vergripande struktur. Foreslaget behover dock justeras och
exploateringen minska for att uppna detta.

Forutsattningar som talar mot en planlaggning

Forslaget ar inte i enlighet med kommunens 6versiktsplan och VA-plan. Nya
detaljplaneomraden som innebar nya permanentbostader ska undvikas i omraden dit
kommunalt vatten- och avloppssystem ska byggas ut pa langre sikt. Nya storre
exploateringsprojekt bor i forsta hand tillkomma inom eller i direkt anslutning till befintliga
verksamhetsomraden for VA. Omradet ligger inte i anslutning till befintligt
verksamhetsomrade.

Foreslagen 16sning med enskild gemensam anlaggning for vatten och spillvatten innebar att
VA-planen och oversiktsplanen frangas. Kommunen kan bli ansvarig att forse omradet med
vattentjdnster om problem uppstar med en enskild gemensam anlaggning. Enligt praxis kan
kommunen da bli skyldig att ta 6ver ansvaret for anldggningen. Det innebar att kommunen
blir tvungen att bli huvudman fér en mindre gemensam anlaggning och/eller franga
kommunens prioriteringsordning i VA-planen.

Omfattningen av foreslagen exploatering bedéms inte som foértatning enligt definitionen i
kommunens 6versiktsplan. Enligt 6versiktsplanen ska fortatning inom befintliga strukturer
innebara en hushallning med vara naturresurser, da man nyttjar redan utbyggd infrastruktur
av olika slag och begransar exploateringen av orérd mark. Forslaget innebar utbyggnad av ny
infrastruktur och exploatering av tidigare obebyggd mark och jordbruksmark.

| omraden med sammanhallen bebyggelse pa landsbygden utanfor lokala centra, prioriteras
inte kommunal och kommersiell service.

Delar av fastigheten bedéms vara brukningsvard jordbruksmark. Det bedéms inte finnas skal
enligt 4 kap. 6 § MB att bebygga jordbruksmarken.

Kommunens 6versiktsplan galler till 2030 men har sikte pa 2050. Detta innebar att en ny
oversiktsplan kommer vara gallande nar planarbetet ar aktuellt. Férutsattningarna och den
politiska viljan kan ha dndrats innan dess.
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