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Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att ge negativt planbesked for Olsta 5:28, vilket innebér att
kommunen inte avser inleda en planlidggning av Olsta 5:28 enligt inkommen ansdkan.

Sammanfattning av drendet
Lennartsnés Fastighets AB har inkommit med begéran om planbesked fér Olsta 5:28.
AnsoOkan avser att utveckla omradet for bostadsandamal och forskola.

Oversiktsplanen anger att fértitning kan ske i omradet efter att kommunalt vatten- och
avlopp (VA) byggts ut. Innan dess att VA byggts ut ska detaljplaner som medger nya
permanentbostader undvikas. Da utbyggnad av VA ligger langt fram i tiden bedoms det inte
lampligt att ge positivt planbesked och inleda ett planarbete. Nar utbyggnad av kommunalt
VA &r aktuellt bér hela omradet i Olsta omfattas av planprogram eller férdjupning av
oversiktsplanen innan detaljplanearbete paborjas.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande — Planbesked for Olsta 5:28, 2022-05-24
Utredning om planbesked for Olsta 5:28, 2022-05-24

Arendet

Lennartsnés Fastighets AB inkom med begiran om planbesked for fastigheten Olsta 5:28,
ansokan bedomdes komplett den 22 november 2021. Ansdkan avser att utveckla fastigheten
med villor och parhus. Byggnaderna ska uppforas med en respektive tva vaningar. Forslaget
foreslar aven en ny forskola, lekplats och fotbollsplan.

Fastigheten ligger inom ett omrade som i Oversiktsplanen pekats ut som lampligt att fortata
efter 2030, efter kommunalt vatten och avlopp (VA) byggts ut. Inom omraden dar
kommunalt vatten- och avloppssystem ska utvidgas pa langre sikt ska detaljplaneomraden
som innebar nya permanentbostader undvikas. Ett positivt planbesked ar darmed inte
forenligt med kommunens 6versiktsplan.
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Nya exploateringsprojekt bor tillkomma inom eller i anslutning till befintliga
verksamhetsomraden for VA da ny bebyggelse som tillkommer via detaljplanelaggning bor
anslutas till det kommunala VA-ledningsnatet. Omradet ligger inte i anslutning till
verksamhetsomrade. En enskild gemensam anlaggning bedéms inte heller lampligt.
Kommunen kan, trots intentioner om enskild gemensam anlaggning fér VA, bli huvudman for
anlaggningen och behdva franga beslutad prioriteringsordning i VA-planen.

Delar av foreslagen exploatering ar placerad pa jordbruksmark. Det bedoms inte finnas
nagra sarskilda skal enligt 4 kap. §6 MB att exploatera jordbruksmarken och placeringen
skulle dven riskera att forstora viktiga utblickar mot kulturlandskapet.

Att inleda en planldaggning av fastigheten langt innan kommunalt VA planeras att byggas ut
till omradet ar inte férenligt med kommunens oversiktsplan och VA-plan. Pa grund av den
langa tidshorisonten innan det ar aktuellt att paborja ett planarbete och det faktum att det
kommer vara en ny gallande 6versiktsplan da, bedoms det inte [ampligt att ge ett positivt
planbesked.

Beslutet expedieras till

Stadsbyggnadsforvaltningen, planeringsenheten

Tommie Eriksson Emma Embretsen
Stadsbyggnadschef Planeringschef
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