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Figur 1 Planbeskedet avser fastigheterna Stenby 11:16 och 11:1 inom réd markering.

Stenby 11:1 och 11:16 DNR PLAN.2021.5 Utredning - Planbesked
KS 21/238



O Kovion

Stadsbyggnadsforvaltningen

Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:
Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en Gtgdrd som kan férutsétta att en detaljplan antas, dndras
eller upphdvs eller att omrddesbestéimmelser éndras eller upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa
sin avsikt i frdgan om att inleda en saddan planléggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det huvudsakliga
dndamdlet med den avsedda dtgdrden och en karta som visar det omrdde som berérs.

Om dtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning av byggnadsverkets
karaktdr och ungefirliga omfattning.

4 § Ndr kommunen har fatt en begéran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt
planbesked inom fyra mdnader, om kommunen och den som har gjort begdran inte kommer 6verens om
ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt dé
planldggningen enligt kommunens bedémning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta,
dndra eller upphdva en detaljplan eller dndra eller upphdva omrddesbestimmelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:

2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

yavs
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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Begiran om planbesked

Sokande Aedis Fastighetsutveckling AB inkom 2022-03-09 med en begdran om planbesked. Ansdkan
avser bostdder, 24 enbostadshus, inom fastigheterna Stenby 11:1 och 11:16. Vidare dnskas en plats
for utkikstorn tillskapas pa Stenby 11:16.

AnsoOkan beskriver i text en intention av att skapa ett omrade som ar mer natur an bebyggt och med
en typisk karaktar som aterfinns i fjalloyar. Omradets karaktar beskrivs kunna sakerstéllas genom
tydlig reglering av respektive tomts byggnadsyta. Situationsplanen visar villor med val tilltagna
tomter samt enbostadshus pa tva till tre vaningar beroende pa suterrang 6ver stoérre delen av
fastigheterna.

SITUATIONSPLAN

/ Méllig badplats

)
7

STENBY 1111 —— % S g . %

" STENBY 127

Bevarat grint samband
~—. som omsluter girdarna

STENBY 1126

STENBY 11:25

Situationplan, Gard, skala 11000

Utsiktsplats och méjlig
plats fir vattentorn ——

Métet mellan naturen och det byggda
Omradet byggs upp av gardar som skiljs av genom ororda gréna samband. Detta skapar ett STENBY 11:16 ‘—H
omrade som ar mer natur an bebyggt. Varje gard far genomgaende gardsgata med hus i
varierande hojd pa omsom sidor. Typisk karaktar som aterfinns i fjallbyar.

Husen stills ut i naturen pa behérigt avstand rill varandra. Principen genom bebyggelsen
ar ate var och ett av husen har mojlighet till sin egen skogsbacke.
Naturen blir det extra vardagsrummet och narheten till rekreation pataglig i vardagen.

Situationplan skala 12500

AEDIS

Langst upp i omradet bereds en plats for bade utblick men ocksa startpunkt for tillgangligare
rekreation i orord skog bortanfor bebyggelsen.

Figur 1, Del fran ansékan som visar féreslagen situationsplan med tomtstorlekar.
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PLATSANALYS

Platsen ligger i utkanten av titbebyggda Stenby pa Adelso. Mitt i grinsen
mellan tit villastad och glest fritidshusomrade. Med gangavstind till
farjelaget, matbutik och busshallsplats men samtidigt blandskog bokstavligt
talat runt knuten. Omradet har en strickning pa flera hundra meter dar
det i ena rikeningen skapar en bebolig avsats mitt i skogen medan det i
andra riktningen skapar tillginglig rekreation bade i skog och pa vatten.

Narhet och avstand pa samma gang. En 6vergang, ett gransland dar
manniska och natur blir ett. Samband som stirker alla behov.

For omradet planeras 24 st enbostadshus pa frikpt tomt. Vi féreslar en
tydlig reglering av respektive tomts byggnadsyta for att darmed sakerstalla
omradets karaktar for framtiden.

\LDIS
4
lllustration . 9 i

Figur 2, Del av ansékan som beskriver platsen och tillvaratagandet av dess véirden

Ansokan beskriver att natur ska tas tillvara genom att mojliggéra egen skogsbacke for var fastighet,
dar den kan verka som ett extra vardagsrum och vara tillgidnglig for rekreation i vardagen. Onskad
plats for utblickar beskrivs dven utgora startpunkt for mer tillgédnglig rekreation bortanfor
bebyggelsen.

For att I6sa omradets typografiska variationer, beskriver ansdkan att yta ska tillgdngliggoras i
hojdkurvorna som stracker sig langs fastigheterna. Hojdskillnader ska fyllas igen eller schaktas for att
mojliggdra angoring, vagar och infarter. Var infartsvag beskrivs dven dnskas ordnas med generos
vandplan for att tillgodose tillrackliga ytor for snérdjning saval som avfallshantering.
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GATUSEKTIONER

Omradet praglas av en stindigt sluttande tomt. Det finns dock goda méjligheter
art gora yta tillginglig i de héjdkurvor som stracker ur sig lings med
hela det féreslagna omradet.

Medellutning uppgar till 8 grader som lokalt tas ned till 3-6 grader for att

skapa battre angoring till vagar och infarter. Varje infartsvig ordnas med generos
vandplan for att kunna tillgodose tillrackliga ytor for snorojning saval som
avfallshantering.

Pa vissa hall far vigen sinkas ned och pa andra hajs den upp. Beroende pa suttering,

enplan eller flera vaningar sa kan man med sma volymer fylla eller schakea lokalt det

som behovs.

Gatusektion, Gird, skala 1400

Ny marklinje

——2 Befintlig medelmarknive

Féreslaget bebyggelseomride ’ | Befintliga tomter
d d 1 T

Figur 4, Visionsbild, fran ansékan, visar ett urval av énskad exploatering
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Forutsittningar
Lagesbeskrivning

s fud b L

Figur 5, Réd ring visar fastigheternas Idge, sett frdn fdrjeldget vid Munsé.

Stenby 11:16 och 11:1 ligger beldgna pa nordostra Adelso i Ekeré kommun norr om farjelaget.
Fastigheterna ar idag obebyggda och angransar ett bebyggt fritidshusomrade vilket nas via
Marielundsvagen fran Adelso Ringvag. Omradet ligger inom siktlinjer fran Munsos farjelage.

Fastigheterna ar del av ett storre skogsomrade och vandringsleden Adelsé-leden passerar pa 300
meters avstand. Fastigheterna har dramatiska nivaskillnader. Framfér allt i den sydvastra delen av
11:16 &r nivaskillnaden pataglig, med en skillnad pa 23 m mellan den hogsta och lagsta delen av
fastigheten. Narmast Marielundsvagen tacks terrangen av block och stenar. Cirka 500 meter soder
om fastigheterna finns Adels6farjan som avgar mot Sjoangen (Muns6) 2—3 ggr per timme pa
vardagar. Buss 312 trafikerar strackan Adels6-Brommaplan har avgangar anpassade efter farjan. En
mindre matbutik och férskola finns vid Hovgarden, ca 3,5km soder om fastigheterna. Grundskola for
arskurs f-2 finns pa Munso. Fran arskurs 3 och uppat finns skola pa Ekero, ca 2 mils resvag bort.

Markagoforhallanden
Agare av fastigheten ar Aedis Fastighetsutveckling AB.

Fastighetsdata

Fastigheten Stenby 11:1 ar ca 54 hektar och Stenby 11:16 ar ca 31 hektar. For Stenby 11:16 har
nyligen en avstyckning pa 15 ha skett och 5 fastigheter har bildats ndrmast Marielundsvagen, dnr:
2019,120.

Tidigare stillningstaganden och bestimmelser
M3l strategier och riktlinjer fér Oversiktsplanen
Foreslagen bebyggelse skulle kunna bidra till att na kommunens mal genom att sarskilt fokusera pa
de strategiska fragorna:
- Bostadsbyggande

Stenby 11:1 och 11:16 DNR PLAN.2021.5 Utredning - Planbesked
KS 21/238



O Kovion

Stadsbyggnadsforvaltningen

Oversiktsplanen
Oversiktsplanen fér Ekeréd kommun till &r 2030 — med sikte pa &r 2050, antogs av kommunfullméaktige
den 6 mars 2018.

| 6versiktsplanen framfors att merparten av ny tillkommande bebyggelse bor ske inom tatortsbandet.
| tatortsbandet finns bra forutsattningar for utveckling med goda kommunikationer och val utvecklad
service. Ny bebyggelse ska lokaliseras och anpassas till stads- och landskapsbilden, den lokala
byggnadstraditionen och terrdang. Ny bebyggelse bor inte tillatas inom orérda skogsomraden eller pa
brukningsvard jordbruksmark. Forutsattningen ar dven att lokalisering sker till platser dar en
godtagbar VA-l6sning kan anordnas. Vid placering ska sarskild uppmarksamhet dgnas at narhet till
hastgardar, kraftledningar, stérre vagar, bullrande omgivningar och annat som kan paverka
boendemiljon. Omradet ar beldget utanfor tatortsbandet inom mark avsedd fér Natur- och
Kulturmiljé och rekreation. Fastigheterna angrdansar omrade utpekat for fértatning till 2030.
Oversiktsplanen anger att i landsbygd utanfér lokala centra prioriteras turism och friluftsliv.

Stenby 11:16 och 11:1
- - Vandringsleder
Fértatning innan 2030
Natur-, kultur- och rekreationsomrade

Figur 6, Omrddet dr avsett for Natur-kulturmiljé samt rekreation, och angrdnsar mark avsedd fér fértétning fére
dr 2030.

Gillande detaljplan/Omradesbestimmelser/Férhandsbesked

Planomradet omfattas inte av gallande detaljplan eller omradesbestammelser. Inom Stenby 11:16
gavs i september 2020, forhandsbesked (dnr 2019.120), for 5 stycken enbostadshus. Avstyckningarna
verkstalldes under 2021.
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VA-plan

VA-planen for Ekeré kommun, antagen av kommunfullmaktige 2013 och delvis uppdaterad 2020,
fungerar som underlag fér kommunens oversiktsplanering. VA-planen ger ocksa stod i arbetet med
att klara den framtida tekniska forsorjningen av vatten och avlopp for saval befintliga som ny
bebyggelse. VA-planen anger att nya storre exploateringsprojekt i forsta hand bor tillkomma inom
eller i direkt anslutning till befintliga verksamhetsomraden. Vid detaljplaneldggning forutsatts
normalt att allman VA-forsorjning blir aktuell och en utgangspunkt i arbetet ar att allmén VA-
forsorjning i forsta hand innebar anslutning till det befintliga VA-systemet. | omraden dar
forutsattningar for god VA-forsérjning saknas eller bedoms sarskilt besvarliga ar det inte tillatet att
bygga nytt.

Omraddets forutsdttningar for vatten och aviopp

Omradet ar inte anslutet till det allmanna VA-néatet. Bostadsomradet sdder om Stenby 11:16 &r
anslutet. | det befintligt VA-natet rader idag kapacitetsbrist. | 6ster angrdnsar de bada fastigheterna
till omrade planerat for utbyggnad av allmént VA ar 2036—2040 enligt Ekeré6 Kommuns VA-plan.

For avstyckningarna fran Stenby 11:16 finns foreslagen enskild VA-16sning med lokaliserad vattentakt
pa Stenby 11:16. Vid eventuell planlaggning behover paverkan pa tilltankt vattentakt utredas.

2. Prelimindr plan for jokalisering av slutna tenkar och behandlingsaniaggning for

Figur 7, Féreslagen enskild VA-16sning, utdrag ur Avloppsldsning vid Adels6-Stenby 11:16 — underlag fér
férhandsbesked.
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Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sakerstalla alla
barns méanskliga rattigheter. Lagen innebar att for varje beslut som far konsekvenser for barn ska en
beddmning av vad som ar barns basta goras (art. 3). Om det finns mer &n ett alternativ ska den
|6sning valjas som bast tillgodoser barns basta. Bedomningen av vad som ar barns basta ska baseras
pa bland annat beprovad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns egna
asikter. Barnkonventionen innefattar dven krav pa barns delaktighet och inflytande i de beslut som
far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn far diskrimineras pa grund av t ex
funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2). Darutover har enligt barnkonventionen, barn dven ratt
till bland annat goda foérutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och saker uppvaxt,
utbildning, vila och lek.

Beddmningen gors att beslutet inte far patagliga direkta eller indirekta konsekvenser fér barn och det
behover darfor inte goras en barnkonsekvensanalys i det har skedet. En barnkonsekvensutredning
bor goras integrerat under planarbete for att tidigt och kontinuerligt utveckla projektet med barnens
basta i fokus.

Riksintressen

Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt MB kap 4

Omradet (ink. hela Ekeré kommun) ar upptaget i miljobalken som riksintresse for rorligt friluftsliv.
Det innebar att exploateringsforetag och andra ingrepp endast tilldtna om de inte patagligt skadar
natur- och kulturvirden i omradet. Bestammelser i miljobalken kap 4, omfattar ett antal geografiskt
avgransade omraden, beslutade av Riksdagen, med syftet att skydda omradena mot exploatering.
Omraden som &r av riksintresse for rorligt friluftslivet har stora varden sett i ett nationellt perspektiv
pa grund av séarskilda natur- och kulturkvaliteter, variationer i landskapet och god tillganglighet for
allmanheten. Alla omraden, inom Ekeré Kommun, skall darfor bedémas utifran deras paverkan pa
riksintresset for rorligt friluftsliv enligt MB kap 4.

Riksintresse for friluftsliv enligt MB kap 3

Omradet ar utpekat som riksintresse for friluftsliv enligt MB kap 3. Det innebar att Ekeré Kommun i
Oversiktsplanen bedémt omré&det vara av riksintresse for friluftslivet och att omradet skall skyddas
mot atgarder som patagligt skadar eller forsvarar utnyttjandet av omradet.

Friluftsliv och rekreation

Oversiktsplanen beskriver att i landsbygd utanfér lokala centra prioriteras turism och friluftsliv. Med
friluftsliv avses omraden med hoga naturvarden, pa rimligt avstand fran storre stader. Inga utpekade
malpunkter for turism eller friluftsliv finns pa platsen. Valanvanda strovstigar finns inom bada
fastigheterna och vandringsled gar att na till fots genom skogen, pa ca 300 meters avstand fran
omradet.

Friluftsliv ar enligt definitionen i férordningen SFS 2010:2008 "vistelse utomhus i natur- och
kulturlandskap for valbefinnande och naturupplevelse utan krav pa tavling” och sarskilda kriterier
ligger till grund for bedémningen av ett omrades varden for friluftslivet. Inom planomradet bedéms
foljande kriterier finnas:

e  Sarskilt goda forutsattningar for positiva upplevelser och for natur- eller kulturstudier.
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e Sarskilt goda forutsattningar for strovande och darmed sammanhangande positiva
upplevelser i bebyggda omraden.

e Sarskilt goda mojligheter till jakt, bar- eller svampplockning och ddrmed sammanhangande
positiva naturupplevelser

Natur

Fastigheterna ar utpekade for Natur- och kulturmiljé samt rekreationsomrade i 6versiktsplanen. Vid
fortatning bor naturvarden beaktas i en avvdgning mot allméanna intressen. Inom planomradet finns
vardefulla naturvarden som ska varnas och bevaras i samband med eventuell nybyggnation i
omradet. Fastigheterna ar idag registrerade som lantbruksfastigheter och bedéms ha lamnats orérda
over tid, mojligtvis med anledning av terrang och hojdskillnader. Skogen bestar av blandskog med
bland annat bjérk, gran och tall. Pa stora delar av Stenby 11:16 och i den sydostra delen av 11:1 finns
stenar och klippblock, mojligtvis fran istid. Pa del av 11:1 finns en lagpunkt med en mindre vatmark.

viunson

Naturvardesobjekt
Stenby 11:16 och 11:1

Figur 8, Féreslagen enskild VA-16sning, utdrag ur ”“Avloppslésning vid Adels-Stenby 11:16 — underlag fér
férhandsbesked”.

Skyddsvard natur

| 6versiktsplanen poangteras att ekologiskt kdnsliga omraden och vardefull naturmark sa langt som
maijligt ska bevaras. Inom planomradet, i den 6stra delen av Stenby 11:16, finns skyddsvarda
naturmiljéer och naturvardesobjekt som i detaljplan bér samradas med Lansstyrelsen enligt 12 kap. 6
§ miljébalken (1998:808).
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Kulturmiljo

Oversiktsplanen belyser att Ekerd ska behdlla sin genuina karaktar och vara dar ska utvecklas med
omtanke. Adelso beskrivs i Ekeré Kommuns Kulturmiljoprogrammet vara en unik bygd. Karaktaristiskt
ar ett hoglant landskap med stora skogbevuxna berg- och moranomraden. Ons skogskaraktar bor,
enligt Kulturmiljdprogrammet varnas. Vagnatet som férbinder bebyggelsen ar i huvudsak oférandrad
sedan mitten av 1800-talet. Den intill fastigheterna, narliggande bebyggelsen ar del av de
forhallandevis stora tomtomraden med fritidshus som uppfordes under andra halvan av 1900-talet.

Oversiktsplanen anger att vid framforallt planering av ny bebyggelse ska det som &r karaktaristiskt
och vardefullt i befintlig bebyggelse och landskapsbild lyftas fram och varnas. Forslaget kommer
innebdara stor paverkan pa terrangen genom nédvandiga schaktningar av mark och fallning av stora
delar skog. Omradets landskapsbild bedoms vardefull och i behov av att varnas. Forslaget innebér
dartill ett stort tillskott av permanentbostader samt betydligt hégre exploateringsgrad an befintlig
bebyggelse.

Vattenskyddsomrade

Stora delar av Ekerd ligger inom den sekundéra skyddszonen for Ostra Mélarens ytvattentékter, inom
vilket sarskilda foreskrifter ska beaktas vid exploatering. Malaren omfattas dven av Vattendirektivet,
vilket innebar att nuvarande status inte far forsamras samt att atgardsprogram ska upprattas och
genomforas. Planomradet angransar det sekundart vattenskyddsomrade, samt ligger med ett
avstand pa ca 350-400 meter till primért vattenskyddsomrade.

Kraftledning

Kraftledning l6per fran vaster till 6ster 6ver fastigheteten Stenby 11:1, nara foreslagen bebyggelse.
Vid planering av bebyggelse nara kraftledningar och andra elanlaggningar ska fragestallningar om
elektromagnetiska falt beaktas.

Trafik

GC-vdagar

Det saknas gang- och cykelvagar i anslutning till fastigheterna. Gaende och cyklister delar vagyta med
fordonstrafik.

Kollektivtrafik

For att uppna Sveriges miljomal "God bebyggd miljo” dr minskat bilresande en viktig faktor. Val av
trafikslag for olika typer av resor styrs av hur bebyggelsen ar lokaliserad och tillgéngligheten till andra
trafikslag an personbilen. | kommunens trafikplan antagen varen 2018 anges att huvudmalet ar att
kommunens invanare ska kunna resa hallbart. Narhet och tillganglighet till kollektivtrafik ar en viktig
faktor i valet av lokalisering av ny bebyggelse. For att kollektivtrafiken ska bli ett intressant alternativ
bor hallplatser laggas pa hogst 400 meter fran bostader enligt Boverket. For fastigheterna Stenby
11:16 och 11:1 ligger narmsta hallplats vid farjelaget, cirka 800 meters avstand till fots.

Fordonstrafik
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Fiéur 9, B;Td;n visdr befin/ig kardktdr for arie/unsdgen. Ti// vdnster om vdgen angrdnsar fran Stenby 11:16
avstyckade fastigheter.

Marielundsvagen som nar fastigheterna ar enskild och ingar i Stenby ga:1. Trafikdensiteten ar, med
anledning av omradets karaktar Iag. | hojd med planomrade 6vergar den ca 3,5 meter breda
asfalterade végen, till grusvag. Kollektivtrafik nas vid Adelsovagen/farjelagret. Inga GC-vagar
forbinder planomradet med Adelsévagen. En exploatering enligt ansdkan skulle krdva ny och
ombyggd infrastruktur till omradet.

Att anordna angoring till planomradet, med fungerande lutningar bedéms vara en utmaning med
hénsyn till omradets terrdng. Presenterad trafiklosning ar lokaliserad pa foreslagen enskild VA-
|6sning for de redan givna fem forhandsbeskeden. Vid eventuell planldggning behover paverkan pa
tilltankt vattentakt utredas i samband med anldaggning av vag och allmant VA.

Stérningar och risker
Radon
Omradet utgor hogriskomrade for forhojda radonhalter.

Geotekniska férhallanden
Omradet bestar enligt geologiska kartbladet (SGU) av framst moran. Fastigheten har betydande
topografiska variationer.

Buller
Preliminart bedéms omradet vara ringa exponerat av buller.

Ovrigt
Arkitekturpolicy
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Priméara mal for ny bebyggelse pa landsbygden ar att den ska praglas av smaskalighet, variation och
omsorg om detaljer. Bebyggelsen ska ta hdnsyn till och inspireras av geografiska och historiska
sardrag.

Fastighetsgrdnser

Fastighetsgranserna bedéms ha ett medelfel pa mellan 5 och 6ver 50 centimeter. En
fastighetsbestamning kan behdvas infor planarbete.

Pigiende planering och exploatering i omradet

Stenby 15:29
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2018-06-1 § 105 att kommunen avser att inleda en
planlaggning for Stenby 15:29 i syfte att préva en utbyggnad av 11 flerfamiljshus.

Stenby 7:1
For Stenby 7:1, soder om Farjelagret, tog Kommunstyrelsen 2021-09-21, beslut att en stugby for
andamal tillfallig vistelse, kan provas i en detaljplan.
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Planeringsenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 5 § ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda
en planldaggning eller inte. Planeringsenheten beddmer att forslaget inte ar lampligt att arbeta vidare
med.

Enligt PBL 2 kap § 2 ska planldaggning syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de
dndamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.
Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning. Den
mark som kommunen planerar for bebyggelse ska ha naturliga forutsattningar for det som avses for
att kraven i andra kapitlet PBL ska kunna uppfyllas. Detta innebar bland annat att extraordinéara
atgarder inte ska behova vidtas for att marken ska bli Ilamplig. Nar kommunen bedémer om ett
omrade ar lampligt for bebyggelse med hansyn till mojligheterna att ordna exempelvis trafik, VA och
avfallshantering, handlar det i huvudsak om att investerings- och driftskostnaderna for dessa
anlaggningar inte far bli onormalt hoga.

Enligt Miljobalken (MB) 3 kap 6 § ska markomraden som har betydelse fran allman synpunkt pa
grund av deras naturvarden eller med hansyn till friluftslivet sa langt mojligt skyddas mot atgarder
som kan patagligt skada naturmiljon. Omraden som ar av riksintresse for friluftslivet ska skyddas mot
atgarder som kan skada miljon.

Fastigheterna ar utpekade for Natur- och kulturmiljé samt rekreation, utanfor tatortsbandet, pa
landsbygd dér, enligt Oversiktsplanen, friluftsliv ska prioriteras. En &ndrad markanvandning enligt
ansoOkan skulle patagligt paverka naturmiljon och riskera att forsamra forutsattningarna for
friluftslivet. Bedomningen har gjorts att platsen ar bast [ampad att vara natur och att det allmanna
intresset att bevara naturen vager tyngre an intresset av bostadsbyggande.

Platsens topografi innebar att exploateringen skulle medfdra stora ingrepp i terrdngen, genom
nodvandiga schaktningar och fyllningar samt fallning av trad. Ingreppen bedoms fa stor paverkan pa
landskapsbilden och dven paverkan pa siktlinjer fran farjelaget vid Munso. Eftersom pataglig skada pa
natur- och kulturmiljo samt landskapsbild inte kan uteslutas ges foretrade ges at riksintresset.

Omradet forutsatts anslutas till kommunalt vatten och avlopp och idag finns inte tillrdcklig kapacitet
inom befintligt nat. Inom omraden dar kommunalt vatten-och avloppssystem ska utvidgas pa langre
sikt, det vill sdga langre an tio ar, ska nya detaljplaneomraden som innebar nya permanentbostader
undvikas. Detta har beslutats i kommunens 6versiktsplan och VA-plan. Eftersom att det saknas
infrastruktur med kapacitet for foéreslagen exploatering bor planlaggning inte medges innan de
atgarder som kravs ar sakerstallda.

AnsoOkans avsedda andamal och omfattning bedéms innebéara en betydande férandring pa omradets
karaktar. Planeringsenhetens bedémning &r att tidigare givna forhandsbesked ar en lamplig niva pa
omfattning for omradet som samspelar med omradets karaktdr och mojliggér en utveckling med
forsiktighet och omtanke.
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Ett tillskott av bostdder pa Adelso kan bidra med 6kat underlag for service. Ett tillskott av
permanentboende utanfor tatortsbandet staller emellertid hogre krav pa tillgdnglig samhallsservice
och godtagbart vagnat. Idag ar vdagarna i omradet relativt smala och snirkliga och saknar kapacitet for
foreslagen exploatering. Planlaggning ska enligt PBL § 3 andra stycket framja en fran social synpunkt
god livsmiljé som ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper. Vagarnas kapacitet och
avsaknad av gang- och cykelvagar skapar daliga forutsattningar for att ta sig till och fran omradet for
vissa samhallsgrupper.

Forutsittningar som talar for en planliggning
e Fastigheterna angransar ett storre omrade som ar utpekat i 6versiktsplanen som lampligt att
fortata efter 2030, efter kommunalt VA.
e  Ett tillskott av bostader kan bidra med 6kat underlag for service

Forutsittningar som talar mot en planliggning

e Omradet ar upptaget i miljobalken kap 4 som riksintresse for rorligt friluftsliv samt utpekat i
OP som riksintresse for friluftsliv enl. MB kap 3 och skall darfér bedémas utifran deras
paverkan pa riksintresset.

e Ansokan ar ej forenlig med Oversiktsplanen. Fastigheterna ligger inom mark avsedd for
Natur- och kulturmiljo samt rekreation samt ligger pa landsbygden dar friluftsliv ska
prioriteras enligt dversiktsplanen.

e Platsens topografi innebar att exploateringen skulle medfdra stora ingrepp i terréngen,
genom nodvandiga schaktningar och fyllningar samt fallning av trad. Ingreppen bedéms fa
stor paverkan pa naturen och landskapsbilden.

e Den mark som kommunen planerar for bebyggelse ska ha naturliga forutsattningar for det
som avses for att kraven i andra kapitlet PBL ska kunna uppfyllas. Detta innebar bland annat
att extraordinadra atgarder inte ska behova vidtas for att marken ska bli lamplig.

e |dag finns inte VA- kapaciteten inom angransande befintligt nat. Inom omraden dar
kommunalt vatten-och avloppssystem ska utvidgas pa langre sikt, det vill sdga langre an tio
ar, ska nya detaljplaneomraden som innebar nya permanentbostdder undvikas. Detta ar har
beslutats i kommunens 6versiktsplan och VA-plan.

e Omradet ligger utanfor tatortsbandet, inom vilken den framsta utvecklingen ska ske.
Tillskottet av bostader, omfattning och dndamal, staller hogre krav pa det befintliga vagnat
som ansluter omrade, samt service, skolor etc.

e FOrslaget visar inte pa en utveckling genom férsiktighet och omtanke.

Kommunalekonomiska konsekvenser
En detaljplan bekostas av den som har nytta av den. Vid planldaggning tecknas planavtal och
exploateringsavtal mellan Ekeré kommun och markéagaren.

Eventuell utbyggnad av lokalgator och kostnaden fér VA-forsorjning bekostas av exploator. Att
exploatoren tar kostnader ar en férutsattning for planen.
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Bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att forslaget inte ar [ampligt att arbeta vidare med och foreslar
att kommunen inte avser att inleda en planlaggning for bebyggelse pa Stenby 11:1 och 11:16.

Hantering av irendet

Niamndinstans
Beslut om planbesked tas av KS.

Planprioritering

Planforfarande

AnsdOkan ar ej forenlig med 6versiktsplanen och kommer innebara utokat forfarande.

Detaljplan ska foregas av att program. Programmet bor redovisa om omradet ar lampligt for
bebyggelse med hansyn till méjligheterna att ordna trafik, VA och avfallshantering. Visar berakningar
att kostnaderna skulle bli onormalt héga bor inte omradet anvandas for bebyggelse.

Plankostnad
Kostnader enligt Ekeré6 Kommuns modell for exploatdrsdrivna planprocesser.

Stadsbyggnadsforvaltningen
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Tommie Eriksson

Miljo- och stadsbyggnadschef
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