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EKERO
KOMMUN

Planeringsenheten
Stadsbyggnadsférvaltningen 2022-11-17

ANTAGANDE
NORMALT FORFARANDE (4APBL)

Detaljplan foér Trékvista 1:18 (Lundhagens strand) pG Ekeré i Eker6 kommun,

Stockholms léin
Dnr KS10/319 (PLAN.2003.6)

UTLATANDE

Utstdllning har genomférts under perioden 24 februari — 24 mars 2022. Under utstdllningen har 15
yttranden inkommit.

Planhandlingarna har skickats ut till berérda instanser enligt separat séndlista och till berérda
fastighetsdgare enligt fastighetsférteckning. Handlingarna har éven funnits tillgéingliga pd biblioteket
i Ekerd centrum, i kommunhuset samt pG kommunens hemsida.

Kommunfullmdktige kommer féreslds ta beslut om att anta detaljplanen 2022-12-13.
Nedan redovisas dmnesvis sammanfattning av de synpunkter som inkom under utstdllningen.

Planeringsenhetens kommentarer och stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje dmne.
Samtliga yttranden samt bilagor finns i sin helhet att ta del av hos planeringsenheten.
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Allmant om forslaget och utvecklingen av kommunen

Flertalet fastighetsdgare norr och vaster om planomradet anser att planforslaget enbart har negativa
konsekvenser, saval naturkulturella som ekonomiska, fér samtliga omkringliggande fastighetsagare
samt kommuninvanarna. De anser att planen strider mot 4 kap 36 § och 2 kap 9 § PBL.

Flertalet myndigheter och remissinstanser framfor att de inte har ndgot att erinra mot planforslaget
och att detaljplanen ar lamplig att arbeta vidare med.

Planeringsenhetens svar:

Aktuell detaljplan ér framtagen med Aldre plan- och bygglagen (APBL 1987). De lagrum som yttrandet,
hdnvisar till tillhér PBL (2010). 4 kap 36 § motsvarar 5 kap 2§ i APBL. 2 kap 9§ motsvarar 3kap 2§, 15§
i APBL.

Planeringsenheten pé Eker6 kommun tar fram planhandlingarna men samtliga kostnader for nedlagd|
tid samt utredningar bekostas av exploatéren, som dr fastighetséigaren till Trdkvista 1:18. Den risk som
planprocessen innebdr Gldggs exploatéren. Detaljplanen bedéms inte innebdra att intilliggande
fastigheters pdgdende markanvdndning avsevdrt férsvdras enligt 14kap 8§ (APBL).

Planférslaget éverensstimmer med gdllande o&versiktsplan. Exploatering i enlighet med|
oversiktsplanen kan innebdra viss oldgenhet fér ndrboende, och fortdtning bedéms inte méjlig att géra
utan viss pdverkan pd omgivningen. | detta fall bedémer dock planeringsenheten att skélig hdnsyn harl
tagits till befintlig bebyggelse och att oldgenheten ér godtagbar och inte betydande.

Inga héga naturvdrden bedéms finnas inom planomrddet som skulle kunna pdverkas av ny bebyggelse.
Tillrdcklig hdnsyn anses ha tagits till Natura 2000-omrddet som dr beldget utanfér planomrddet. Se
vidare i Miljbndmndens utstdllningsyttrande (2022-03-31, §D155). Planomrddet dr idag inhdgnat och
privatiserat eftersom tidigare byggnadsplan aldrig har genomférts. Den nya detaljplanen innebdir viss
férdndring av landskapsbilden pd platsen men ddr merparten planldggs fér Natur och den marken kan
ddrmed bevaras i sin utformning. Planeringsenheten bedémer det som positivt att detaljplanen inte
tillater nya bryggor vid strandlinjen, att enskilt avlopp avvecklas, att befintlig sommarstuga rivs och
ersdtts med mindre komplementbyggnad samt att byggrdtt fér ny huvudbyggnad tillkommer pa
behdérigt avstand frdn strandlinjen. Detta bland annat da ytavrinning begrénsas mot Mdlaren och
bestanden av smdsvalting.

Infér samradet utformades planférslaget fér att tillgodose Lénsstyrelsens bedémning av vilken mark|
som dr iansprdktagen. Ldnsstyrelsen har inte haft ndgra synpunkter kring strandskyddet i
utstdllningsférslaget. Férdelen med att méjliggéra ett genomférande allmén plats (natur) bedéms
overvidga de upplevda nackdelar som sakégare anser att planférslaget medfér i form av mark fér
bostadsdndamdal. Att allmédnheten avses fa tillgang till mark och strandlinje, som tidigare inte varit|
tillgéinglig, bedéms férdelaktigt till sGdan grad att det 6vervéger eventuell upplevd oléigenhet hos vissa
enskilda. Planférslaget mdéjliggér samtidigt dven att det enskilda intresset i att fa mdéjlighet att ersdtta
befintligt fritidshus med nytt bostadshus kan vdgas in. Férslaget bedéms utformat i enlighet med 5kap
2§ och 3kap 2§, 15§ APBL.

Strandskydd

Lansstyrelsen finner inget hinder for att genomféra detaljplanen med hansyn till strandskyddet till
foljd av att detaljplanen har anpassats efter Lansstyrelsens beslut vad géller strandskyddsfragan.
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Planeringsenhetens svar:
Yttrandet noteras.

Halsa, risk och sdkerhet

Utifran ingripandegrunderna i 12 kap. 1 § APBL framfor Linsstyrelsen att kommunen inte har visat att
planforslaget uppfyller krav avseende fragor som ror manniskors halsa och sékerhet avseende risk for
skred och 6éversvamning.

Lansstyrelsen bedomer att dversvamningsrisken ar hanterad genom planbestammelsen om lagsta
grundldggningsniva. Agare till intilliggande grannfastigheter anser att grundliggningsniva ska regleras
till en specifik hdjd om +2,8 m (RH2000). Byggnadsnamnden lyfter att markuppfyllnad kommer kravas
inom det norra skiftet for att klara lagsta tilldtna grundlaggningsniva, alternativt att konstruktionen
utfors vattensaker.

Lansstyrelsen och SGI anser att skredrisken och totalstabiliteten for planomradet i sin helhet behéver
utredas for att markens lamplighet ska kunna bedémas. Erfordras atgarder eller restriktioner for att
marken ska vara lamplig ska dessa regleras i plankartan.

Enligt Lansstyrelsen behdver kommunen visa genomfdérbarheten for uppfylinad av marken utifran de
geotekniska forutsattningarna pa platsen. Baserat pa forutsattningarna for skred for planomradet i sin
helhet behéver kommunen bedéma eventuella konsekvenser for den planerade bebyggelsen samt
behov av atgarder. | bedomningen ska lasterna av markuppfyllnaden, som ar en forutsattning for att
undvika risk for éversvamning vid hogre vattennivaer i Malaren, inkluderas. Oversiktliga karteringar|
visar pa forutsattningar for skred i finkorniga jordarter nara strandlinjer, och att det finns
forutsattningar for att kvicklera forekommer i omradet. Lagsta rekommenderade detaljeringsniva i
utredningen bor tillampas. Varken SGlI eller Lansstyrelsen delar kommunens slutsatser om att det gj
foreligger risk for ras eller skred.

Lansstyrelsen och SGI framfor dven att risken for erosion samt ett forandrat klimat behdver beaktas i
beddmningen av skredrisken. Sarskilt invid strandlinjen.

En dgare till en intilliggande fastighet framfor att Byggnadsnamnden fram till 2010 bedémt marken
som olamplig for byggnation utifran markens beskaffenhet, och fragar sig vad som gjort att
beddmningen nu férandrats.

Miljondmnden ser positivt pa samt att en stor del av kvartersmarken skall mojliggora infiltration av
dagvatten och har inget att invdnda mot planforslaget.
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Planeringsenhetens svar:

Planeringsenheten bedémer inte att grundldggningsnivan behéver regleras till en specifik tillaten niva.
Planbestdmmelsen syftar inte till att begrdnsa byggnadens héjd, volym eller utformning. Det ér en
teknisk bestimmelse som primdrt syftar till att sékerstdlla att byggnaden hanterar risken for
oversvdmning.

Genomférbarheten for uppfylinad av marken har fértydligats i framtagen geoteknisk utredning (2022)
samt i planbeskrivningen. Utredningens bedémning dr att marken kan fyllas upp till cirka 1 meter. Mer
uppfylinad dn cirka 1 meter bedéms inte behévas for att klara Ildgsta tillatna grundldggningsniva,
varpd genomférbarheten av mer uppfylinad dn sd inte har utretts i detaljplaneskedet. Om
fastighetsdgaren avser tillféra mer uppfylinad dn nédvéndigt, mer dn cirka 1 meter, krévs ytterligare
utredning vilket har fortydligats i planbeskrivningen. Avsikten dr att byggnaden ska ligga sé Idgt som
det dr méjligt fér att minska pdverkan pa omgivning och landskapsbild. Att reglera en hégsta tillgtna
grundldggningsniva eller en hégsta tillaten markuppfylinad bedéms inte nédvdndigt da detaljplanen
inte fér géras mer detaljerad dn som édr nédvéndigt med hénsyn till syftet med den (APBL 5kap 7§ 3
st). | bygglovskedet kommer Idmplig uppfylinad ses 6ver i mer detalj. Bygglovshanteringen och det
tekniska skedet tillimpar Plan- och bygglagen (2010:900) och kommer exempelvis att tillimpa 2 kap.
3-5§§ som bland annat anger att byggnadsverk ska placeras pd den avsedda marken pa ett sdtt som
dr lampligt med hdnsyn till stads- och landskapsbilden samt till risken fér éversvimning och olyckor.
Enligt PBL 8 kap. 1§ 3pkt. ska en byggnad vara tillgénglig och anvdndbar fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmdga. Utifran detta bedémer planeringsenheten att viss flexibilitet behévs
i markens grundlédggning och markuppfyllinad infér bygglovsskedet.

Bedémningar i en planprocess kan férdndras nér nya underlag och ny information finns att tillga. |
samband med framtagande av aktuell detaljplan har en geoteknisk utredning tagits fram for att
utreda om marken dr ldmplig fér bostadsdndamdl ur geoteknisk synpunkt. Utredningen konstaterar]
att marken dr lamplig for sitt éndamdal. Den uppfyllnad som krdvs dr méjlig att genomféra. Fér mer|
information, se Geoteknisk utredning (2022-10-05).

Infér antagande har ny utredning tagits fram utifrGn inkomna synpunkter i utstdliningen. Utredningen
bedémer att planomrddet i sin helhet dr Iimplig fér den framtida markanvéndning som mdéjliggérs.
Resonemang kring lasterna av markuppfylinaden har fértydligats i utredningen samt planbeskrivning.
Skred- och erosionsrisken har utretts, vilket fértydligas i utredning och planbeskrivning. Skred- och
erosionsrisk bedéms vara av sddan grad att féreslagen markanvéndning bedéms som limplig.

Bebyggelsekaraktar

Flera fastighetsdgare i omradet yttrar att féreslagen byggnadstyp i form av ett bostadshus med tva
lagenheter inte passar in i omradet som inrymmer friliggande enfamiljshus. Planforslaget féljer inte
linjen i detaljplanen Trakvista 1:9 m.fl. (Lundhagenomradet), vilket ska ske enligt framtaget
planprogram. Jamférelser med namnda intilliggande detaljplan gors dar aktuellt planforslag anses
tillata betydligt hogre byggnadshdjd an vad som géller for bakomliggande fastigheter, dar husen dven
ar byggda i suterrang. Enligt fastighetsdgarna innebar féreslagen bebyggelse en avvikelse fran och
storning av helhetsbilden dar utformningen inte dr anpassad till landskapsbilden samt strider mot 2
kap 6 § plan- och bygglagen (PBL). Utsikt for boende langs Lundhagens strand, Oa-vdgen och langre
norrut anses paverkas kraftigt av planforslaget som bor reglera att nytt bostadshus far uppforas i hogst
ett plan och med hogst en bostad som placeras lagre an byggnader narmast norr om Trakvista 1:18.
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Planeringsenhetens svar:

Bebyggelsen i det omgivande omradet dr idag blandad bade ndr det gdller utformning och

alder med hus fran bérjan av férra seklet och framat. Lundhagen prdéglas starkt av friliggande smahus,
med varierande form och storlek. Det beddéms inte vara ett homogent villaomrdde utan omradet visar|
pd mdnga drsringar. Mycket av den nutida bebyggelsen dr resultatet av tidigare avstyckningar av
fastigheter. Vid OA-vidgen och Rullerumsvégen finns enstaka radhus samt parhus. Angrdnsande
detaljplan, nr 183, reglerar att huvudbyggnad fdr innehdlla en ordindr bostadsldgenhet samt en
mindre ldgenhet fér generationsboende. Enligt byggnadsndmndens riktlinjer bér inte ett
generationsboende vara stérre én 60 m? | ett enbostadshus ér det samtidigt méjligt att inreda
ytterligare en bostad utan bygglov (PBL 9 kap. 4 ¢ §). Aktuellt planférslag omfattar en fastighet och
méjliggor inte fler Idgenheter dn vad detaljplan 183 gér. Eker6 kommuns éversiktsplan (2018) anger
pd sida 18 att en fortdtning méjliggér en variation gdllande boende och uppldtelseform. Genom
planférslaget méjliggérs en boendeform som inte dr vanligt férekommande i Lundhagen men den
overgripande karaktédren i omrdadet Lundhagen beddéms inte férdndras genom planférslaget.
Detaljplanen ger mdéjlighet for tva Idgenheter och reglerar det inte i form av krav.

Planférslaget bedéms vara i linje med gdllande plan intill, detaljplanen fér Lundhagenomrddet (nr183),
vilket ska ske enligt framtaget planprogram (2010). | den detaljplanen far hégst en fidrdedel av
respektive tomt bebyggas, dock maximalt 250 kvadratmeter, samtidigt som byggnadernas totala
bruttoarea fdr vara maximalt 350 kvadratmeter. Aktuellt planférslag mdjliggér inte en hdégre
exploateringsgrad dn detaljplan nr 183. Med detta i beaktning bedéms planférslaget sdkerstélla en
god helhetsverkan enligt 3 kap 1 § Aldre plan- och bygglagen (1987:10). Idag finns inte ndgon
bygglovsansékan for platsen. Nér ansékan inkommer ska éven den hanteras enligt 3 kap 1 § APBL. Det
vill sdga att byggnader skall placeras och utformas pa ett sdtt som dr ldmpligt med hdnsyn till stads-
eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pd platsen. Byggnader skall ha en yttre form
och fdrg som dr estetiskt tilltalande, Idmplig for byggnaderna som sddana och som ger en god|
helhetsverkan.

| detaljplan nr 183 anges att flertalet intilliggande fastigheter norr om Trékvista 1:18 far uppféras i
hégst en vdning, plus en vaning i suterréng. Andra intilliggande fastigheter norr om Lundhagens strand|
tillats uppféras i hégst en vdning plus inredd vind eller kdllare. Det innebdr att flera hus ldngs
Lundhagens strand visar upp en tvdavdningsfasad mot gatan. Nockhéjden fdr inte 6verstiga 7,5 meter.
Aktuellt planférslag méjliggér fér hégst tva vdningar, och en nockhdjd om hégst 7,0 meter.
Totalhéjden éver nollplanet bedéms bli ungefér densamma fér Trékvista 1:18 som for fastigheter
beldgna strax norr om denna. Ny huvudbyggnad bedéms hamna i ungeférlig linje med gatunivén, i
likhet med intilliggande bostadshus. Suterrdngvdning dr inte méjligt da Trékvista 1:18 har en flack|
topografi.

| detaljplan 183 finns planbestimmelsen “k” som anger att sdrskild hdnsyn skall tas till gruppens
byggnadsstil. Bestdmmelsen gdller for och dr knuten till ett antal specifika fastigheter och bostadshus.
Bestdmmelsen omfattar inte planomrddet eller ndromrddet i stort.

Siktlinjer och utblickar

Synpunkter beror att den foreslagna huvudbyggnadens placering behover regleras mer och fértydligas
for att kunna beddéma paverkan pa landskapsbild och siktlinjer. Paverkan pa landskapsbild och
siktlinjer anses storre dn planforslaget antyder. Paverkan anses inte sta i proportion till intresset och
syftet med planforslaget. Detta da det enskilda intresset i att bygga ett hus anses vaga tyngre i
planforslaget an vad de yttrande ser som skapad férsamring av utsikt och landskapsbild for flera
omkringliggande fastighetsagare.
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Vidare anser fastighetsdgarna att siktlinjer redovisade pa sida 13 i planbeskrivningen ér fiktiva, och att
utsikt mot gronomradet ocksa maste beaktas. Ur ljus-perspektiv skulle ny bebyggelse inom Trakvista
1:18 forsamra upplevelsen i omradet kvalls- och nattetid.

Planeringsenhetens svar:

Planeringsenheten delar uppfattningen att suterrdnghus norr om planomrddet bidrar till att
bebyggelsen anpassas till den sluttande topografin norr om Lundhagens strand. Sutterdnghus bidrari
till att skapa goda utblickar fér bakomliggande hus. Marken inom planomréadet har inte
férutsdttningar for ett suterrdnghus. Att aktuell detaljplan méjliggér tva vaningar bedéms inte stéra
helhetsbilden i betydande utstréckning. Planférslaget méjliggér en ny huvudbyggnad som inte tillGts
placeras ndrmare utbyggd gata én cirka 9 meter. Mellan ny huvudbyggnad och befintliga bostéders|
fasad norr om lokalgatan blir avstdndet ddrmed som minst ca 36 meter. Pdverkan pd befintligal
utblickar bedéms bli begrénsad. Fér att fortydliga detta stéllningstagande har en reviderad illustration
Over utblickar samt en sektion lagts till i planbeskrivningen.

Marknivan inom Trdkvista 1:18 ligger idag delvis ldgre dn marknivdn inom fastigheterna intill
lokalgatans norra sida. Uppfyllnad kommer krédvas inom Trdkvista 1:18 fér att nd upp till ldgsta tillgtnal
grundldggningsnivd. Efter att marken fyllts upp sd bedéms grundldggningsnivdn hamna i nivé med|
angrdnsande lokalgata.

Foreslagen bebyggelse kommer medféra dndrade utblickar fran grannfastigheterna. Hur utblickarna
dndras skiljer sig for de olika sakégarna men byggrdtten har placerats sG att det sékerstdlls siktlinjer
mot Mdlaren och stora delar av befintliga vyer kommer att bevaras. Detta visas i reviderad illustration
och i ny sektion i planbeskrivningen. Ingen sakdgare bedéms fa férdndrad utblick av betydande grad.

Féreslagen kvartersmark utgérs idag huvudsakligen av gridsmatta ddr det véixer buskar och tréd i
varierande storlek. Planbeskrivningen har fértydligats gdllande att utblickar mot vegetation ocksa harn
att vdrde. Fastigheten Trdkvista 1:18 dr en privatégd fastighet och det dr upp till dess fastighetsdgare
att avgdéra huruvida trdd inom kvartersmark bevaras eller ej i samband med genomférande av
detaljplanen. Ett grénomrade i planomrddets vdstra del sékerstélls genom att planldggas som allmdn
plats Natur, och mellan de tvd delarna fér kvartersmark planldggs marken fér allmdn plats Natur. Det
gor att det fortsatt kommer finnas utblickar mot vegetation. Inga trdd med héga naturvirden hari
bedémts finnas inom planomrdadet. Samtidigt som vegetation kan upplevas som vdérdefullt att ha
utblick mot kan borttagande av vegetation upplevas som positivt om utblick mot Mdlaren férbdttras.

Gdllande placering av huvudbyggnad har planeringsenheten gjort en avvédgning mellan det enskilda
intresset i att kunna uppféra en ny fungerande och kvalitativ bostad med viss flexibilitet i placering,
samt det enskilda intresset i utblickar for grannar. Planeringsenhetens bedémning dr att placeringen
dr tillréickligt definierad i detta skede. Planen fdr inte géras mer detaljerad dn som dr nédvdndigt med
hdnsyn till syftet med den (APBL 5kap 7§ 3 st). | bygglovskedet kommer Iimplig placering av byggnad
ses Gver i mer detalj. Bygglovshanteringen tillimpar Plan- och bygglagen (2010:900) och kommer
exempelvis att tillimpa 2 kap. 3 § som bland annat anger att byggnadsverk ska placeras pd den
avsedda marken pd ett sétt som dr Idmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden. Enligt PBL 8|
kap. 1§ 3pkt. ska en byggnad vara tillgéinglig och anvdndbar fér personer med nedsatt rérelse- eller]
orienteringsférmdga. Utifran detta beddémer planeringsenheten att viss flexibilitet behévs |
byggnadens placering infér bygglovsskedet, bland annat i och med att viss markuppfyllnad kommer
behdvas pa platsen.

| Ekeré6 kommuns éversiktsplan ér aktuellt omrdde utpekat som ett omrdde for fortdtning inom
befintlig bebyggelse innan 2030. Fértétning inom befintliga strukturer innebdr, enligt éversiktsplanen,
en hushadllning med vdra naturresurser d@ man nyttjar redan utbyggd infrastruktur och begrdnsar
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exploatering pG orérd mark. Aktuell mark utgérs av en privat fritidshusfastighet. Med tanke pd
fastighetens Ildge, i Ekeré tdtort ndra kommuncentrum, bedémer planeringsenheten att fortétning
med ny bostadsbebyggelse dr Iimplig markanvéindning. Exploatering i enlighet med éversiktsplanen
kan innebdra viss oldgenhet fér ndrboende, och fértdtning bedéms inte méjlig att géra utan viss
pdverkan pd omgivningen. Det kan exempelvis gdlla dndrade ljusférhdllanden. | detta fall bedémern
planeringsenheten att skdlig hdnsyn har tagits till befintlig bebyggelse och att oldgenheten dr
godtagbar och inte betydande.

Byggratt
Takvinklar
Byggnadsnamnden onskar att takvinkel regleras, forslagsvis till 20—45 grader for att undvika platt tak.

Befintligt fritidshus
Byggnadsnamnden konstaterar att befintligt fritidshus gors planstridigt men att det trots det lagligen
fortsatt kan nyttjas om bostad. Vissa lovpliktiga atgarder ar inte majliga.

Komplementbyggnader
Enligt byggnadsnamnden saknas det reglering av komplementbyggnaders storlek och antal samtidigt
som det dven ir otydligt om bestammelsen e? ingér i den totala byggratten eller &r en separat byggratt.

Planeringsenhetens kommentar:

Takvinklar

Nédrmast norr om planomrddet finns bostadshus med upplevelse av platt tak. | ést angrdnsar
bostadshus med sadeltak. | omrddet Lundhagen finns en variation i takutformning. Planeringsenheten
bedémer att eftersom omrddet har en varierande karaktdr kan det inte anses motiverat att begrénsa,
takvinkel i aktuell detaljplan. Enligt 5 kap 7 § 3 st. (APBL) fér en detaljplan inte géras mer detaljerad|
dn vad som dr nédvdndigt med hdnsyn till syftet med den. Genom att detaljplanen inte reglerar en viss
takvinkel blir exempelvis masardtak, pulpettak, platt tak och sadeltak méjligt. Olika typer av tak kan
utformas och upplevas pa olika sdtt. Byggnadens och férgdrdsmarkens utformning som helhet dr|
avgoérande fér upplevelsen fér grannar och férbipasserande, en helhet som fdr utredas ndrmre i
bygglovskedet ddr slutgiltig utformning hanteras.

Befintligt fritidshus

Planeringsenheten dr medveten om att befintligt fritidshus gérs planstridigt, men att det dndd kan
fortséitta nyttjas i befintlig form. Om fritidshuset bevaras kommer det att uppta en del av den totalt|
tillétna byggnadsarean inom planomrddet, vilket sdledes minskar byggrdtten fér ny huvudbyggnad.
Om fritidshuset inte rivs kommer ny komplementbyggnad i sédra skiftet inte kunna uppféras.

Komplementbyggnader
I och med att hégsta totala brutto- respektive byggnadsarea géller fér hela planomrddet sG ingdr|
egenskapsbestdmmelsen €? i den totala byggrdtten. Detta har fértydligats i planbeskrivningen infér
antagande av detaljplanen. Komplementbyggnaders storlek och antal bedéms inte nddvéndigt att
reglera i detaljplanen utifrén dess syfte samt utifran fastighetens ldge, angrénsande till obebyggd|
allmén plats, da pdverkan pd andra fastigheter bedéms bli begrdnsad. Genom att huvudbyggnad och
komplementbyggnader har en gemensam byggrdtt ges det méjlighet att férdela byggrdtten mellan
huvudbyggnad och komplementbyggnader utefter behov.

Gator, trafik och raddningstjénst

Agare till fastigheter norr om lokalgatan Lundhagens strand yttrar att det ska vara en férutsattning for
upprattande och genomférandet av detaljplanen att vandplanen i lokalgatans 6stra del byggs ut.
Utbyggnad ska ske enligt framforda krav fran raddningstjanst och avfallsansvariga. Utredning av dessa
krav anses behovas. Att mojlighet finns fér utbyggnad i géllande detaljplan (nr.183) anses inte
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tillrackligt. Dartill anses dven att exploateringsavtal med relevanta fastighetsagare ska upprattas innan
detaljplanen far laga kraft.

Det framfors att kommunen enligt lag (LSO) ar ansvarig att tillse forebyggande verksamhet for att
effektivt forhindra eller begransa skador till f6ljd av brander och andra olyckor. Kommunen ska ha ett
handlingsprogram for raddningstjansten, och Sédertorns Brandforsvarsforbud (SBFF) hanterar Ekerd
kommuns skyldigheter och befogenheter. Genom att Iata saval lokalgatan Lundhagens Strand som
vandplan utgd ur det nu foreliggande detaljplaneforslaget, anser fastighetsdgarna att kommunen
ignorerar de atgarder for allmanhetens sakerhet som beskrivs i handlingsplanen. De anser dartill att
kommunen inte uppfyller det uttryckliga ansvar kommunen har enligt LSO vilket de menar ar ett
allvarligt forbiseende av kommunens skyldigheter.

Polismyndigheten och Sédertorns brandforsvarsforbund har inga synpunkter pa planforslaget.

Planeringsenhetens svar:

Ett kommunalt handlingsprogram finns fér Gr 2022-2023 enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor
fér Eker6 kommun. Det gar att finna pd Sédertérns brandférsvarsférbunds (Sbff) hemsida. Det
stdmmer att Sbff ansvarar for Eker6 kommuns skyldigheter enligt lagen om skydd mot olyckor
(2003:778). De har tagit del av planférslaget men har inte framfért ndgra synpunkter. En riskanalys
bedéms ddrmed inte vara nédvéndig i framtagandet av detaljplanen. Ett genomférande av
detaljplanen bedéms inte férsvara rdddningstjénstens framkomlighet, och de riktlinjer som finns féri
detta kommer att féljas. Planens genomférande bedéms inte gd emot 1 kap, 1§ i Lagen om skydd mot
olyckor (2003:778).

Detaljplaneférslaget bedéms innebdra en marginell pdverkan pd det lokala vdgndtet eftersom
befintligt fritidshus redan nyttjar vdgndtet. Fritidshuset ersdtts med ett en- eller tvdbostadshus.
Lokalgata och vindplan bedéms ha den kapacitet som krévs fér att genomféra aktuell detaljplan.
Utifrén dessa anledningar syftar inte detaljplanen till att dndra lokalgatans eller véindplanens
utformning och ddrfér ingdr dessa inte i planomradet. Vid framtida behov har bade lokalgatan och
vdndplanen mdjlighet att byggas ut i gdllande detaljplan fér Lundhagenomrddet (nr183). | den
detaljplanen gdller inte kommunalt huvudmannaskap fér allmdén plats, utan enskilt huvudmannaskap.
Vid enskilt huvudmannaskap dr det annan dn kommunen som bekostar fér samt ansvarar fén
utbyggnad av allmdn plats. Kommunen har dédrmed inga Gtaganden och kommer ddrav inte upprdtta
exploateringsavtal. Den som vill att kommunen ska dndra eller géra en ny detaljplan fér ett visst
omrade har méjlighet att Idmna in en ans6kan om planbesked till Ekeré kommun.

Tekniska enheten hos kommunen har tagit del av planférslaget men har inte framfért ndgra
synpunkter. Kommunens avfallsansvariga och anlitad entreprenér fér sophdmtning har godkdnt
vdndplanens nuvarande utformning.

Allman plats natur/park

Tidigare planforslag

Agare till grannfastigheter frdgar hur det kommer sig att kommunen féreslar bostadsdndamal pd mark
som i gillande plan &r planlagd som allmadn plats park. Stadsarkitektkontoret (idag
stadsbyggnadsforvaltningen) anges tidigare ha gett besked att Trakvista 1:18 inte skulle bebyggas da
gillande byggnadsplan inte tilldter det. Ar 2006, i planforslaget for Lundhagenomradet, redovisade
kommunen att Trakvista 1:18 var tankt att utgdéra naturomrade fér allmdnheten. Agarna menar att
det tyder pa att allemansratten inte var utslackt och att den darmed fortfarande inte ar det. Trakvista
1:18 uppfattas som nagot 6vergiven.

Allmanhetens upplevelse

Trakvista 1:18 UTLATANDE 2022-11-17
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Samma fastighetsdagare beskriver hur Lundhagens strand ar ett populart och attraktivt
rekreationsstrak. Mellan S6dran och Lundhagsbadet anser de att det endast dr Trakvista 1:17 och 1:18
samt delvis 4:112 som sammanhallet ger fri sikt 6ver natur och mot Malaren. Allmanhetens upplevelse
i omradet skulle paverkas negativt vid byggnation pa Trakvista 1:18 dar naturupplevelsen kommer
paverkas negativt genom féreslagen byggnation.

Allmanhetens nytta och tilltrade

Fastighetsdgarna menar dven att planforslaget ar vilseledande i beskrivningen av genererad nytta och
positiv effekt genom att mark gors tillganglig for allmanheten i detaljplanen. Det saknas beskrivning
av hur den nya detaljplanen kommer géra den allménna platsen tillganglig pa ett satt som inte kan
goras med gallande byggnadsplan med tillhérande planbestammelser for allman plats. Allmdnheten
har idag ratt att betrada marken. Planférslaget innebar inskrankt ratt till det tilltradet. Hemfridszon
och stiangsel kommer tillatas utdkas pa mark som idag ar planlagd som allman plats. Genom att]
Trakvista 4:112 utgatt ur planen uteblir nu en potentiell passage mellan den fastigheten och Trakvista
1:18. Planforslaget medfor kraftiga negativa konsekvenser. Det allmdnnas intresse i att Trakvista 1:18
ar oexploaterad ska vaga tyngre an det enskilda intresset i att uppfora lagenhetshus samt an nyttan
med tva nya lagenheter till kommunen. Den allmadnna platsen behover organiseras som en
gemensamhetsanlaggning ihop med narmast berdrda sakdgare for att undvika den far en fortsatt
privatiserad karaktar. | nuvarande planforslag anses kommunen inte sdkerstalla skotsel, sdakerhet och
centrala samhaéllsfunktioner eller tillborlig miljohdnsyn. De yttrande ifragasatter hur kommunen kan
valja att lagga kommunala resurser pa att driva en detaljplaneprocess som omfattar ett enskilt privat
intresse, pa en plats som ar planlagd som allmén plats och som de anser ar angeldgen att bevara
utifran allemansrattsliga principer. Istallet borde ett sammanhdngande naturstrak bevaras, vilket
anses vore att ta till vara allmanhetens intressen.
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Planeringsenhetens svar

Tidigare planférslag

Huruvida ddvarande stadsarkitektkontoret (idag bendmnt stadsbyggnadsférvaltningen) uppgivit att]
fastigheten Trdkvista 1:18 inte kommer bebyggas kan planeringsenheten varken bekrdfta eller
dementera. Det stémmer att Trdkvista 1:18 dr planlagd som allmdn plats natur. Gdllande
byggnadsplan fran 1959 dr dock inte genomférd. Hela fastigheten anvdnds idag som privat tomt och
dr inhdgnad med stdngsel som uppférdes innan det generella strandskyddet ikrafttrédde Gr 1975. Det
nya planférslaget méjliggor tillgingliggérande av mark for allmédnheten da stéingsel foreslas att tas|
bort i samband med att den allmdnna platsmarken férrdttas till befintlig gemensamhetsanlédggning
Ndrlunda ga:4. Utifran bestimmelserna i gdllande byggnadsplan fran 1959 (nr 022) kan fastigheten
inte bebyggas. En detaljplan kan, oavsett planlagd markanvéndning dndras eller upphdvas (5 kap. 11
§ APBL). 2002-02-20 § 41 gav miljé- och byggnadsndmnden uppdrag till stadsarkitektkontoret att
upprétta ny detaljplan for Trdkvista 1:18. Upprittande av detaljplan innebdr i detta fall bland annat
att utreda om det dr limplig markanvindning med ny bebyggelse pd platsen. Ar 2010 godkdndes ett
program fér Trikvista 1:18 och 4:112 av byggnadsndmnden. Kommunstyrelsen beslutade 2019-03-26|
§ 1 att planarbetet kan dterupptas efter att nytt planavtal tecknats och om planen finansieras av
fastighetsdgaren. Det finns inget hinder i gdllande lagstiftning att dndra markanvidndning sa Idnge
marken dr ldmplig fér dndamdlet. Stdllningstaganden och regleringar kan dndras under ett
framtagande av en ny detaljplan, vilket ocksa skett sedan samrddet i detta drende.

En detaljplaneprocess dr en prévning av markens limplighet utifrdn en rad faktorer, bland annat|
utifran plan- och bygglagen. Processen bestar av flera steg ddr det i samrddet presenteras ett férslag
till detaljplan. Samrdd syftar till att samla in information, énskemdl och synpunkter som berér
planférslaget och évervdga dessa i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Syftet dr dven att forbdttral
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap om det aktuella planomrddet. Efter samrddet kan
férslaget justeras och en detaljplan blir giltig férst ndr den antagits och det beslutet har vunnit laga
kraft. Detaljplan fér Lundhagenomrddet (nr 183) var pd samrdd 2006 och vann laga kraft 2011.
Trakvista 1:18 ingick ej i det planomrddet vid laga kraft, utan for fastigheten gdller byggnadsplan frén
1959.

Det finns en befintlig byggnad inom Trdkvista 1:18. Planeringsenheten har konstaterat att byggnaden
dr uppférd innan dagens strandskyddslagstiftnings ikrafttrddande, i juli ar 1975. Det finns ingen bortre
tidsgrdns i strandskyddslagstiftningen f6r ndr det far kréivas att réttelse ska ske vad det gdller atgdrden
som pdverkar strandskyddet. Den enda bortre tidsgrdns som finns dr ndr den moderna
strandskyddslagstiftningen trédde i kraft. Planeringsenheten konstaterar dven att byggnaden fanns,
Igngt innan dess och att i strandskyddslagstiftningens mening dr iansprdktagandet av marken for tomt
lagligen iansprdktaget. Det kan vara sG att byggnaden saknar bygglov och da dr den olovligen uppférd.
Dock innebdr tiden som nu passerat att det inte dr mdjligt att ingripa da preskriptionstiden gatt ut.
Det faktum att byggnaden och tomten strider mot gdllande detaljplan innebdr inte att det dr méjligt
att ingripa.

Allménhetens upplevelse
Sddra Lundhagen prdglas till stor del av obebyggd mark ndrmast Médlaren. Tvd undantag dr
fastigheterna Trdkvista 4:112 och 1:18 som dr privata fastigheter med befintlig bebyggelse mellan
Madlaren och lokalgatan. Véster om Trékvista 1:18 dr sikten fri mellan gata och strandlinje utan
rikligare trddviéxtlighet. Planférslaget sdkerstdller att fasad inte kommer kunna placeras ndrmare
utbyggd gata dn cirka 9 meter. Inom grannfastigheten 4:112 ligger husfasad cirka 3,5 meter frdn
gatan. Sikten fran Lundhagens strand till Mdlaren dr inte fri vid Trékvista 1:18 idag dad det finns ett
befintligt fritidshus samt rikligt med trddvdixtlighet. Det nya bostadshuset kommer pdverka
upplevelsen pa platsen. Planeringsenheten ser att nyttan av att mark som idag inte dr tillgdnglig fér
som Natur har méjlighet att bli tillgdnglig i samband med genomférandet av detaljplanen vdger upp,
fér de upplevda negativa féljder som framférs av de intilliggande fastighetsdgarna.
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Allmdnhetens nytta och tilltréide

Tréikvista 1:18 ér idag en privatdgd fastighet som inrymmer ett fritidshus uppfért kring mitten av 1950-
talet. Fastigheten planlades trots detta for allmdn plats parkmark i samband med faststdllande av
byggnadsplanen 1959. Andra fritidshusfastigheter i Lundhagen planlades som kvartersmark fér
permanent bebyggelse dr 2011. Planeringsenheten gér nu bedémningen att befintligt fritidshus med
tillhérande tomt inom 1:18 kan planldggas fér bostadsdndamdl i likhet med stora delar av évriga
Lundhagen dad det bedéms vara ldmplig markanvdndning. Delar av den privata fastigheten féreslds|
dock géras tillgénglig for allmdnheten och fortsatt vara planlagd som allmén plats. Vid enskilt]
huvudmannaskap ansvarar annan én kommunen fér genomférande av den allmdnna platsmarken.
Lantmdteriet handldgger inkommen ansékan om férrdttning av allmén plats. Fastighetsédgaren til
Trékvista 4:112 har valt att ldmna planarbetet och véstra delen av den fastigheten kommer fortsatt
vara planlagd som allmdn plats park enligt gdllande byggnadsplan (1959). | samradsférslaget fon
aktuell detaljplan var vdstra delen av Tréikvista 4:112 planlagd som allmén plats natur. De planmdssiga
férutsdttningarna fér en passage fér allmédnheten har sdledes inte tagits bort utan kvarstar genom
aktuellt planférslag. Aktuell detaljplaneprocess finansieras av fastighetséigaren till Trékvista 1:18.

Som en del i prévningen av markens Idmplighet ansékte Ekeré6 kommun dr 2016 om att upphdva,
strandskyddet inom bland annat delar av Trikvista 1:18. 2016-12-21 beslutade Lénsstyrelsen att
upphdva strandskyddet inom féreslagen kvartersmark inom Trékvista 1:18. Beslutet fattades med stod
av Miljébalken (1998:808). En del av det beslutet grundas i att den mark som féreslds f6ér kvartersmark|
bedéms vara iansprdktagen som tomtmark, pd grund av befintlig bebyggelse och
trddgdrdsanldggningar. Beslutet 6verklagades till Regeringen som avslog éverklagandet 2018-06-28
och delade Ldnsstyrelsens bedémning om var strandskydd kan upphdvas.

| och med att privatdgd mark, som utgérs av ianspraktagen tomtmark, ér planlagd som allmdén plats|
har planarbetet behévt géra en avvégning mot det allménna intresset av att ha tillgéng till den
allménna platsen och strandlinjen. Avvédgningen mellan det enskilda och det allmdnna intresset hari
gjorts genom att préva ge den enskilde fastighetséigaren méjlighet att uppféra en bostad inom en yta
motsvarande den iansprdktagna tomtmarken. Befintlig hemfridszon, som dr ianspréktagen mark inom
Trakvista 1:18, planldggs som kvartersmark. Tillaten byggrdtt dr i likhet med vad som tilldts i
angrdnsande detaljplan fér Lundhagenomraddet (nr 183). Samtidigt féreslds allménheten ges tillgang
till 6vrig mark inom fastigheten inklusive del av strandlinjen. Planférslaget sékerstéller att mark som
inte utgdrs av ianspréktagen tomtmark planldggs som allmén plats och i framtagen
genomférandebeskrivning beskrivs hur planen dr avsedd att genomféras. Detta i enlighet med
Ldnsstyrelsens beslut om var strandskyddet kan och inte kan upphdvas. Planeringsenheten féresldr|
enskilt huvudmannaskap och en omprévning av befintlig gemensamhetsanldggning Nérlunda ga:4 fér
den allmdnna platsen. | genomférandebeskrivningen anges de sdrskilda skél som planeringsenheten
finner for enskilt huvudmannaskap.

Stédngsel finns idag runt fastigheten Trdkvista 1:18 som motsvarar den mark som dr planlagd som
allmén plats. Hemfridszonen ér mindre én vad som idag dr instdngslat. Stidngsel kommer behéva
flyttas i samband med genomférandet av detaljplanen for att géra den allmédnna platsen tillgdnglig
och inte upplevas som privat. Da strandskydd rader pd den allmdnna platsen far exempelvis staket inte
hindra allmdnheten fran att betréda omrddet.

Teknisk forsérjning

Ellevio uppmarksammar att deras elledningar, som &r forlagda inom allman plats strax norr om aktuellt
planomrade, maste beaktas om atgarder planeras dar. Sadana atgarder bestélls till Ellevio samt
bekostas av bestallaren.

Vattenfall Eldistribution AB, Stockholm Vatten och Avfall (enbart VA-sidan) samt Skanova har inget att]
erinra mot detaljplanen. Skanova forutsatter att om det kravs atgarder som beror deras kablar ska
den part som initierar atgarden bekosta den.
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Planeringsenhetens svar:
Yttrandena noteras.

Naturvdirden

Agare till intilliggande fastigheter uppméarksammar kommunen om risken fér spridning av parkslide
och vilka konsekvenser en spridning kan fa. Det beskrivs att enligt Naturvardsverket ar parkslide den
invasiva vaxt som &r svarast att bekdmpa av flera anledningar. Rekommendationen uppges vara att
aldrig rora parkslide da den triggas igang av atgarder. De yttrande framfor att planeringsenheten
maste ta fram en utredning géllande spridningsriskerna for parkslide, att viaxten maste bekdmpas
innan eventuella markarbeten samt att bakgrunden till behovet av atgarderna och utredningarna
behdver klargoras i detaljplanen.

Miljonamnden stéller sig positiv till att avstandet till Natura 2000-omradet och den skyddsvarda
smasvaltningen oOkat véasentligt jamfort med samradsforslaget, och har inget att invdnda mot
planforslaget.

Planeringsenhetens svar:

Planeringsenheten delar uppfattningen att dtgdrder i parkslide bér undvikas for att begrdnsa en
spridning av vixten. Inom planomradet har parkslide tidigare identifierats inom planlagd allmdn plats
ddr inga dtgdrder eller markarbeten planeras vilket bedéms positivt. Enligt Naturvdrdsverket dr ingen
skyldig att bekdmpa parkslide eftersom viixten inte omfattas av ndgon lagstiftning om invasival
frdimmande arter i dagsldget. All bekémpning av vixten bygger pa frivilliga bekdmpningsinsatser, ddri
det dr upp till var och en att besluta om bekémpning pa sin egen mark. Planeringsenheten finner dérfér
att en utredning géllande spridningsriskerna i samband med framtagande av aktuell detaljplan inte éri
aktuell. Ett fortydligande om att atgdrder i parkslide bér undvikas har férts in i planbeskrivningen.

Fastighetsratt

Lantmateriet finner det inte tydligt vilka fastigheter som kan eller bor anslutas till en
gemensamhetsanlaggning. De finner dven en osdkerhet i hur 5-7 §§ i anlaggningslagen skulle bedémas
i en framtida anlaggnings-forrattning och anser sig sakna beskrivning av markatkomst och ersattning
for en sadan forrattning.

Lantmateriet hanvisar till ett mal i domstol fran 2013 som berdrde fastighetsbildning i skiften. Utifran
malet belyser de att de inte finner det uppenbart att planférslaget utformning med tva skiften av
kvartersmark skulle anses uppfylla de allmanna lamplighetsvillkoren i 3 kap. 1 § FPL.
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Planeringsenhetens svar:

Infér antagande féreslds planlagd allmdén plats fortsatt ha enskilt huvudmannaskap. Trékvista 1:18
ingdr idag i Nédrlunda ga:4, som féreslds omprévas. Planeringsenheten noterar upplevd osékerhet och
fértydligar ddrfér genomférandebeskrivning gdllande ansvar, markdtkomst och ersdttning for
férréttning.

All mark inom planomrddet féreslds fortsatt utgéras av en fastighet. Fastighetsbildning avses inte
genomféras i samband med ett genomférande av planférslaget. Planeringsenheten har gjort en
ldmplighetsprévning som resulterat i féreslagen férdelning mellan allmdén plats och kvartersmark. En
del av ldmplighetsprévningen har bestdatt av en ansékan om att upphdva strandskyddet. Lénsstyrelsen
har beviljat att upphdva strandskyddet inom den férslagna kvartersmarken, men inte inom den mark
som planldggs for allmdn plats. Detta dd den mark som féreslds planldggas foér allmdn plats inte
bedémdes iansprdktagen pd ett sddant sdtt att det motiverar sdrskilt skdl till upphdvande av|
strandskyddet. Ldnsstyrelsens beslut fattades med stéd av Miljébalken (1998:808). Regeringen har
framfort att de delar Lénsstyrelsens bedémning. Att planlagd allmdn plats fortsatt dr privatdgd mark
hindrar inte genomférandet av enskilt huvudmannaskap.

Ovriga yttranden

Grundkarta:
Lantmateriet yttrar att grundkartan inte bor vara aldre an tre manader.

Planeringsenhetens svar:
Infér antagande har grundkartan aktualiserats.

Inkomna synpunkter
Nedan redovisas inkomna synpunkter. Samtliga yttranden samt bilagor finns éven i sin helhet att ta del
av hos planeringsenheten.

Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen i Stockholms ldn

Sammanfattande bedémning

Lénsstyrelsen bedémer utifrén ingripandegrunderna i 12 kap. 1 § APBL att kommunen inte har visat,
att planférslaget uppfyller krav avseende frdgor som rér ménniskors hdlsa och sdkerhet avseende risk|
for skred och éversvdmning.

Hdlsa och sdkerhet

Risk for skred

Kommunen har sedan samrddet tagit fram en geoteknisk utredning (Geotekniska byggnadsbyran,
2016-01-29). Kommunen anger att den geotekniska utredningen inte pdvisar ndgon risk fér ras eller
skred. Utredningen har dock inte undersékt stabiliteten for hela planomradet, utan har begrdnsat
undersékningen till den norra delen. Ldnsstyrelsen anser att skredrisken fér planomradet i sin helhet
behéver utredas for att markens limplighet ska kunna bedémas.

De delar av planomrddet som dr ndrmast Mdlaren utgér aktsamhetsomrdade for skred enligt
kartldggning fran Sveriges geologiska undersékning (SGU) i samverkan med Statens geotekniska
institut (SGI). Fastigheten dr relativt plan, men héjdskillnader kan finnas i vattenomrddet utanféri
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planomrdadet som bidrar till skredrisken inom planomrddet. Baserat pa férutséttningarna fér skred for
planomraddet i sin helhet behéver kommunen bedéma eventuella konsekvenser fér den planerade
bebyggelsen samt behov av dtgdrder. | bedémningen ska lasterna av markuppfyllnaden, som dr en
férutsédttning for att undvika risk fér 6versvimning vid hégre vattennivder i Mélaren, inkluderas. Aven
risken fér erosion vid strandlinjen och ett férdndrat klimat behéver beaktas i bedé6mningen av
skredrisken. Hdnsyn till ett férdndrat klimat kan exempelvis beaktas genom konservativa antaganden
om grundvatten- eller portrycksniva i férhdllande till vattenniva i Mdlaren.

Risk for dversvamning

Ldnsstyrelsen bedémer att éversvimningsrisken ér hanterad genom planbestéimmelsen om ldgsta
grundlédggningsnivd. Dock behdver kommunen visa genomférbarheten fér uppfyllnad av marken
utifran de geotekniska forutsdttningarna pa platsen, se synpunkter avseende Risk fér skred.

Ovriga frégor av betydelse fér planens genomférande

Upphavande av strandskydd

Ldnsstyrelsen beslutade i frGgan om upphédvande av strandskydd den 20 december 2016 (se dnr 5116-
39556-2016). Linsstyrelsen bedémde att det féreligger sérskilda skdl att upphdva strandskyddet savitt,
avser strandskyddsupphdvande fér kvartersmark inom fastigheten Tréikvista 1:18 i enlighet med Ekerd
kommuns ansékan. Lénsstyrelsen avslog dock kommunens begéran om upphédvande av strandskydd
inom del av fastigheten Trékvista 4:112. Beslutet éverklagades till regeringen som avslog
overklagandet och delade Ldnsstyrelsens bedémning om var strandskydd kan upphdvas.

Till folid av att detaljplanen har anpassats efter Lédnsstyrelsens beslut vad gdller strandskyddsfrdgan
finns inget hinder fér att genomféra detaljplanen med hénsyn till strandskyddet.

Trafikverket

Trafikverket kan konstatera att ett genomférande av detaljplanen medfér marginell 6kning av
trafikpaverkan pa det statliga vidgndtet, varfér Trafikverket inte har ndgra synpunkter pa forslaget.

Statens Geotekniska institut (SGl)

Enligt geoteknisk utredning bestdr jorden inom omrddet av ett tunt lager hummus féljt av fylining eller|
svallmaterial. Under detta lager finns ett tunt lager torrskorpelera som underlagras av 16s lera. Leran
har en méktighet om 0,4 — 1,1 meter. Under leran patriffas friktionsjordar.

Féreslagen detaljplan innebdr en héjning av marken frimst for att uppnd ldnsstyrelsens
rekommendationer om ldgsta grundldggningsnivé fér att undvika dversvimningsrisker, +2,7 meter|
(RH2000) men dven for att kunna ansluta pd ett bra sdtt till allmdn plats.

Den geotekniska utredningen hanterar enbart risker kopplade till grundldggningsfrdgor.
Totalstabiliteten inom planomrddet ér ddrmed inte utredd, varken fér dagens markanvéndning eller
fér planerad ny markanviéndning. SGI kan av denna anledning inte dela kommunens slutsatser om att]
det ej foreligger risk for ras eller skred. SGI noterar dven att en utredning av erosionsrisker saknas helt.

En kompletterande utredning behéver genomféras med avseende pd markstabilitet bdde for
nuvarande och planerad anvdndning men dven fér erosion Ildngst den sédra plangrdnsen. Detta Gr
sdrskilt angeldget med tanke pa att 6versiktliga karteringar visar pd bade forutsdttningar fér skred i
finkorniga jordarter som dr strandndira, foérutsdttningar fér erosion vid vattendrag, sjéar, havskust och
léngst vattendrag?, samt att férutsdttningar fér (begrdnsad) férekomst av kvicklera? féreligger.

SGI vill uppmérksamma att geoteknisk utredning avseende stabilitetsférhdllandena mdste utféras med
ldgsta detaljerade utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008. Redan
genomférd geoteknisk utredning kan anvéndas som underlag till en kompletterande utredning.
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Framkommer det efter utredning att det erfordras Gtgdrder eller restriktioner fér att marken ska vara
ldmplig ska dessa regleras i plankartan.

SGI ser fran geoteknisk synvinkel att planldggning dr méjlig forutsatt att ovanstdende synpunkter
beaktas i det fortsatta planarbetet.

Region Stockholm - Trafikforvaltningen

Region Stockholm har inga synpunkter pd férslaget.

Lantmateriet

Den allmanna platsen

Fér Lantmditeriet framstar det som oklart vilka fastigheter som kan eller bér anslutas till en
gemensamhetsanldggning fér den allmdnna platsen inom planomrddet. Det framstdr inte heller som
uppenbart hur visentlighets-, batnads och opinionsvillkoren (5-7 §§ AL) skulle bedémas i en framtida
sadan anldggningsférrdttning. Lantmdteriet kan inte heller se att frdgan om markdatkomst och
ersdttning for en sddan forrdttning berérts i genomférandebeskrivningen.

Grundkartans aktualitet
Lantmdteriet anser att grundkartan inte bér vara dldre én tre manader, eftersom
uppgifterna annars kan vara inaktuella.

Fastigheter i flera skiften

I planbeskrivningen ségs i och for sig att fastighetsindelningen inte avses férédndras
till féljd av planldggningen, men Lantmditeriet vill indd framféra féljande.

Mark- och miljééverdomstolen prévade i mal nr F2613-13 (2013-10-03) om en
handelsfastighet kunde bildas i tva skiften. Lantmdteriet yttrade sig i mdlet och
anférde bl.a. féljande:

”For bildande av smdhuséndamal inom detaljplan dr Iémplighetsprévningen begrénsad i

flera avseenden. Normalt bestdr en sGdan enhet av en tomt vars storlek begrdnsas av
planbestdmmelser. En generell utgdngspunkt dr att tomten ska vara tillrdckligt stor fér, men

inte heller 6verstiga, behovet fér ett bostadshus med plats for vissa vedertagna faciliteter

(lek och utevistelse, tridgdrd samt parkering). Aven tvé omrdden kan godtas, inom samma

eller i olika kvarter, sdvida den huvudsakliga tomtplatsen inte réicker till. | ett sa fall stdlls

ofta krav pa ett funktionellt samband mellan enheterna, vilket kan uttryckas som att det ena
omradet behéver faciliteter pG det andra for att fastigheten ska fungera vdl. Ett exempel dr att en
smdhusfastighet kan tillatas ha garaget i grannkvarteret.”

I ljuset av det som anférts ovan framstar det inte som uppenbart att en fastighet
bestdende av de tva skiftena av kvartersmark inom planomrddet skulle anses
uppfylla de allmdnna ldmplighetsvillkoren i 3 kap. 1 § FBL.

Polismyndigheten

Polismyndigheten har ingen erinran.

Kommunala namnder

Byggnadsnamnden (yttrande inkom 2022-05-03)
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Byggnadsndmnden beslutar att yttra sig i enlighet med bygglovsenhetens beddémning.
Byggnadsnédmnden énskar dven att detaljplanen reglerar takvinkel, forslagsvis att takvinkel ska vara
mellan 20-45 grader, fér att undvika en byggnad med platt tak.

Bygglovsenhetens bedomning:
Bygglovsenheten bedémer att detaljplanen dr Idmplig att arbeta vidare med.

Bygglovsenheten kan konstatera att kvartersmarken i det norra skiftet dr forhdllandevis Idgldnt. Detta|
innebdr att vid byggnation krdvs det att marken fylls upp for att klara den ldgsta grundlédggningsnivan
(+2,80), alternativt att konstruktionen utférs vattensdker.

Bygglovsenheten kan vidare konstatera att befintligt fritidshus invid det sédra skiftet gérs planstridigt
i samband med planldggningen. Fritidshuset kan lagligen fortsdttningsvis nyttjas som bostad trots att
det gors planstridigt, dock dr ndgra lovpliktiga Gtgdrder som berér byggnaden inte mdjliga.

Bygglovsenheten kan dven konstatera att det saknas reglering av komplementbyggnaders storlek och
antal samt att det dr otydligt om byggrdtten fér komplementbyggnaden i det sédra skiftet ingdr i den
totala byggrditten eller dr en separat byggriitt.

Miljonamnden
Beslut
Milijéndmnden har inget att invinda mot planférslaget.

Ndmnden ser positivt pd att det sékerstdlls genom planbestimmelse att stor del av kvartersmarkens|
vta skall méjliggora infiltration av dagvatten.

Arendebeskrivning
Planeringsenheten inom  stadsbyggnadsférvaltningen  har  till miljéndmnden  remitterat
utstdllningshandlingar fér detaljplan pa fastigheten Trékvista 1:18, Lundhagens strand.

Syftet med detaljplanen dr att préva uppférandet av en bostad samt komplementbyggnader med
tillhérande tomt och i samband med det avsdtta resterande mark som allmdn plats. | samband med
prévningen avses strandskyddet att delvis upphdvas och befintlig brygga sékerstdllas samtidigt som
Natura 2000-omrade inte ska pdverkas negativt.

| samrddsférslaget ingick dven fastigheten Trékvista 4:112 ddr ny bebyggelse planerades. Infér|
utstdllning har fastigheten utgdtt och planomrddet bestdar nu enbart av Trékvista 1:18.

Miljéndmnden 2015-06-10, § MIN 35, yttrat sig i samband med samrdd fér detaljplanen. Ndmnden
framférde synpunkter pa risken fér paverkan pa véxt- och djurliv och dé i synnerhet smdsvaltingen som
utékad battrafik och é6kade dagvattenutsldpp kan medféra.

Miljoenheten bedomning
Planférslaget omfattar nu enbart fastigheten Trdkvista 1:18 och avstdndet till Natura 2000-omrddet]
och den skyddsvdrda smdsvaltingen har dédrmed 6kat visentligt. Battrafiken vid den befintliga bryggan
bedéms ocksd endast éka marginellt. Ndr det gdller negativ pdverkan av dagvatten till Mdlaren sa
begrénsas méjligheterna att hdrdgdra ytor inom kvartersmark.
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Ovriga remissinstanser
Stockholm vatten och avfall

Stockholm Vatten och Avfall, enbart VA-sidan, har inga invéndningar mot detaljplaneférslaget med
dnr PLAN.2003.6.

Ellevio AB

Ellevio har befintliga 10 kV och 0,4 kV distributionsledningar fér el férlagda i allmén mark léings med
Lundhagens strand, norr om och utanfér planomrddet. Ledningarna mdste beaktas ifall atgdrder i
allmén mark planeras.

Atgdrder i Ellevios befintliga anldggningar utfors efter bestdllning till Ellevio samt bekostas av|
bestdllare.

Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/rittigheter berérs
inte/pdverkas inte av rubricerat planférslag.

Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsdtgdrder eller skydda telekablar fér att mdjliggéra
exploatering férutsdtter Skanova att den part som initierar Gtgdrden dven bekostar den.

Vattenfall
Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra i rubricerat drende.

Sodertorns brandforsvarsforbund
Sodertdrns brandférsvarsférbund har inga synpunkter i drende PLAN.2003.6.

Berorda sakdgare:
Yttrande 1

Var installning
Vi bestrider att féreslagen detaljplan foér Trdkvista 1:18, Ekeré6 kommun, antas.

Motivering
Vi anser att ingen byggnation ska ske 6verhuvudtaget pa Trédkvista 1:18 men har bland andra féljande
synpunkter pd detaljplaneférslaget.

Grundlaggningsniva

De féreslagna planbestémmelserna reglerar grundléggningsnivan till minimum +2,8 m RH2000.
Markférhédllandena medfér vissa behov av fyllningsdtgérder och pdlning kommer krédvas vid|
grundldggningen. H6gsta nockhéjd féreslas till 7 m 6ver markniva (hégsta fasaden).

| utstdllningshandlingarna star att “Byggnadens grundléggningsniva regleras att hamna i nivé med
angrdnsande gata”. Angrdnsande gata kan bara avse Lundhagens Strand. Denna reglering dr dock
inte inférd i férslaget till planbestémmelser, ddr endast en miniminiva ér uttryckt.

Beroende pG hur hégt grunden ldggs, kommer landskapsbilden och utsikten frén bakomvarande hus
paverkas vdldigt annorlunda och ny bedémning behéver géras av den pdaverkan. Som nu dr gdr det
inte att bedéma hur hég byggnaden kommer att bli 6ver nollplanet och ddrmed inte heller hur stor
storningen blir f6r bakomvarande fastigheter.

Grundlaggningsnivan i detaljplanen ska saledes regleras till en specifik hdjd om +2,8 m RH2000.
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Byggnadstypen och paverkan pa landskapsbilden

Byggnation i det omkringliggande omrddet féljer planbestimmelserna i detaljplan nr 183. | stort sett
hela planomrdadet dr begrdnsat till friliggande enfamiljshus. Det innebdr att omrddet i sin karaktdr éri
ett tryggt villaomrade med familjekénsla.

Féreslagen detaljplan fér Trikvista 1:18 tillater bostadshus i form av huvudbyggnad med hégst tvd
bostadsldgenheter. Ett hus som detta krédver en byggnadstyp som vdsentligt avviker frdn
omkringliggande byggnaders karaktér och ddrmed givetvis upplevas som ett, i negativ bemdirkelse,
awvikande element i omrddet. Vi anser att en saddan byggnad strider mot 2 kap 6 § plan- och bygglagen
(PBL) och intresset av en god helhetsverkan.

Det finns ingen férklaring till varfér kommunen anser att liggande planférslag bér tillta ett
ldgenhetshus pd just fastigheten Trdkvista 1:18. Det inte dr tillGtet pd ndgon annan fastighet i
Lundhagenomraddet, med undantag fér flerfamiljshusen runt Rullerumsvdgen Idngre upp i omrddet,
som med sin ndrhet till kollektivtrafik och skolomsorg dr Iimpade fér detta.

Det vore mycket oldmpligt att i omrdadet éppna upp fér andra byggnadstyper én enbostadshus da det
vdsentligt skulle Gndra omrddets unika villakaraktdr.

Vidare stipulerar detaljplanen fér bakomliggande fastigheter (detaljplan nr 183) att “sdrskild hédnsyn
till gruppens byggnadsstil” ska tas. Det vore ddrfor Idmpligt om de féreslagna planbestéimmelserna fér
Trakvista 1:18 pa liknande sdtt reglerar detta sa att omrddets karaktdr bevaras.

Storre blandning av byggnadstyper, boendeformer eller arkitektur, dr heller inte ndgot som uttryckts
som ett madl i programférklaringen eller andra dokument som ligger till grund fér detaljplaneférsiaget.
Tvdrtom anger planprogrammet (s. 6) att “Utformningen av ny bebyggelse foreslas begrénsas i linje
med de bestammelser som foreslas i detaljplan for Trakvista 1:9 m fl (Lundhagenomradet)”.

Viktigt att notera att féreslagna planbestdmmelser fér Trdkvista 1:18 tillater en betydligt hégre
byggnadshdjd dn vad som gdller fér bakomliggande fastigheter. Det dr naturligtvis inte rimligt.

Vidare ska noteras att de bakomliggande husen ligger i en sluttning och de nedre Iéngs Lundhagens
Strand dr suterrdnghus. Denna byggnadstyp dr med stérsta sannolikhet vald fér att inte skymmal
utsikten fér boende pa Oa-véigen och for boende dven ldngre upp i omrddet. Boende pa Oa-vidgen harl
i sin siktlinje endast det 6vre planet av husen pd Lundhagens Strand, dvs. i princip detsamma som om
husen pé Lundhagens Strand vore i enplan ur deras synvinkel. Detta ger ett helhetsintryck som vackert|
smdlter in i den sluttande topografin ner mot grénomradet och stranden ldngs Mdlaren. Ett hus med
den byggnadshdjd som féreslds i planen fér Trékvista 1:18 skulle starkt avvika fran och stéra den
helhetsbilden.

Marken pd Trékvista 1:18 dr platt och ligger pé samma marknivd som fastigheterna ldngs lokalgatan
Lundhagens Strand. Ett tvdvaningshus pda Trdkvista 1:18 skulle alltsa kraftigt paverka utsikten for|
boende pd savdl Lundhagens Strand som Oa-vdgen och diven fér boende ldngre upp i omrddet. Det dr|
féljaktligen rimligt att det i detaljplanen regleras att ett bostadshus pd Trikvista 1:18 endast far
uppforas i ett plan och, mot bakgrund av ovan, endast fér en bostad.

Sammanfattningsvis bor foéreslagna planbestimmelser dndras och anvandningen av foreslagen
kvartersmark i norddstra delen av Trakvista 1:18 regleras till ett friliggande enbostadshus i ett plan
med en betydligt lagre tillaten byggnadshojd an bakomliggande byggnader, istdllet for huvudbyggnad
i tva vaningar med tva lagenheter.

Det dr vidare otydligt var den tillténkta huvudbyggnaden dr avsedd att placeras. Den norra
egenskapsgrdnsen uppmdter ca 30 meter i 6st-vdstlig riktning, vilket méjliggor for olika placering av
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en huskropp. Placeringen av byggnaden behéver ddrfér definieras mer exakt fér att ndrliggande
fastighetsdgare ska kunna géra en adekvat bedémning av pdverkan pd landskapsbilden och
siktlinjerna. Detta bor ske i detaljplanen.

Pdverkan pa landskapsbilden och siktlinjerna dr, oavsett exakt placering av huvudbyggnaden, gravt]
underdriven och stdr inte i proportion till intresset och syftet med den féreslagna planen dd den
féreslagna planen innebdr att en enskild privat fastighetsdigares intresse att bygga ett hus tillats vigal
tyngre dn det stora flertalet omkringliggande fastighetsdgare vars utsikt och landskapsbild férsdimras
markant.

De siktlinjer som dr utritade pd kartbilden pd sidan 13 i planbeskrivningen dr fiktiva och inte i
overensstimmande med verkligheten. Vidare utgdr bedémningen av pdverkan pd bakomliggande
fastigheters siktlinjer att det enda som dr relevant att bedéma, och att det enda som réiknas som utsikt,
dr utsikt 6ver Mdlaren. Ingen hédnsyn dr tagen till utsikten 6ver sjdlva grénomrddet och trdden samt
att ljuskontamineringen idag dr i det ndrmaste obefintlig medan bebyggelse pa Trékvista 1:18 mycket
negativt skulle pdverka upplevelsen av omrddet kvdills- och nattetid.

Vi, som dr dgare till fastigheten Trdkvista 1:161 vilken ligger rakt bakom Tréikvista 1:18, har flera meter
breda fénsterpartier som vetter mot Trdkvista 1:18. Detaljplaneférslagets placering av
huvudbyggnaden pa Trékvista 1:18 dr otydlig men innebdr, oavsett exakt placering, att en stor del av
vdr idag fria utsikt éver ett vackert gronomrdde och Mdlaren blockeras av en husvdgg.

Vi som dr dgare till fastigheten Trékvista 1:26 kommer, liksom dgarna till fastigheten 1:161, att fa van
utsikt kraftigt negativt pdverkad. Vi fick, innan vi képte vdr tomt, ett besked fran stadsarkitektkontoret]
Ekeré kommun att fastigheten 1:18 var klassad som parkmark och ddrmed inte skulle bebyggas i
framtiden. Med det beskedet som en férutsdttning férvdrvade vi ddrmed var tomt. Att kommunens
besked till oss om att Trdkvista 1:18 inte skulle bebyggas inte tas hénsyn till nu dr fér oss mycket
svdrférstaeligt.

Sammanfattningsvis har byggnation pa Trakvista 1:18 enbart negativa konsekvenser, saval
naturkulturella som ekonomiska, for samtliga omkringliggande fastighetsdgare samt
kommuninvanarna. Vi anser att planen héarvid strider mot 4 kap 36 § och 2 kap 9 § PBL.

Anpassning av gemensamhetsanlaggning till de nya forutsattningarna

Tekniska ndmnden pdpekar i Samradsredogérelsen att vindplanen pd den éstra delen av lokalgatan
Lundhagens Strand mdste anpassas pd sa sdtt att bl.a. rdddningsfordon och sopbilar kan vénda ddir.
Detta mdste kunna ske med hjélp av en enda backningsmanéver. Trots detta har véindplanen utgdtt|
ur detaljplaneférslaget. Kommunen hénvisar till att vindplanen har mdéjlighet att byggas ut inom
ramen fér den redan existerande detaljplanen.

Det dr inte tillréickligt att det finns en mdéjlighet att bygga ut véindplanen inom ramen fér existerande
detaljplan. En fri passage och tillréickliga ytor dr en absolut férutsdttning for att ytterligare belasta den
smala lokalgatan Lundhagens Strand, bdde for rdddningsfordon i en akutsituation sGsom brand eller
sjukdom, och vid den regelbundet dterkommande sophdmtningen.

Kommunen dr enligt lagen om skydd mot olyckor (LSO) ansvarig att tillse férebyggande verksamhet
fér att effektivt férhindra eller begrinsa skador till féljd av brdnder och andra olyckor. Kommunen ska
vidare ha ett handlingsprogram fér rdddningstjdnsten som anger bl.a. férmdagan att genomféra
rdddningsinsatser fér varje typ av olycka (3 kap 8 § LSO).

Ekeré kommun dr medlem i S6dertérns Brandférsvarsférbund (SBFF). Férbundsordningen innebdr att
SBFF hanterar Eker6 kommuns skyldigheter och befogenheter enligt ovanstdende lag.
Handlingsprogrammet dr ett styrdokument som anger mdl och férutsdttningar fér kommunerna i
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SBFF. Nuvarande handlingsprogram (SBFF 2022-2023), pekar sdrskilt ut brand i bostdder som en
risk/héndelse som behéver prioriteras. Handlingsprogrammet sdtts i effekt genom ett anta
Fokusomrdden med Effektmdl. Ett av Fokusomrddena i nuvarande handlingsprogram dr Effektiva

rdddningsinsatser (6.2.1.2) med sdrskilt Effektmdl 1.4 att skadeavhjdlpande dtgdrder kan pdabérjas i
tid, ddr “Framkomsttiden for raddningstjdnstens forsta resurs pa plats vid insatser mot
hédndelsetyperna brand i byggnad...” etc. Vidare Fokusomrdde samverkan (6.2.2.2) med Effektmdl 2.3
som pekar pd vikten av “...samverkan med stadsbyggnads- / samhallsforvaltningen...ska framforallt
syfta till att fa en likriktad syn pa samverkan avseende plan- och byggfragor.”.

| SBFF:s PM 609 (2021-11-23) redovisas brandférsvarsférbundets syn pd framkomlighet och andra
specifikationer fér att kunna utféra rdddningsinsatser. | PM:n konstateras att fér att
rdddningstjdnstfordonen ska ha god framkomlighet kréivs att vdgen ska utformas enligt gdllande
vdgregler. Dokumentet dr enligt SBFF att se som brandférsvarsférbundets “starka rekommendationer”
som baseras pad erfarenheter fran verkliga insatser. Vidare grundar sig végledningen pé gdllande regler]
som exempelvis Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med dndringar t.o.m. BFS 2020:4 (BBR 29). Avsikten
med PM:n dr uttryckligen att det ska fungera som internt stéd vid exempelvis plan- eller byggdrenden.

PM 609 klargér att vdgar bér utformas sa att rundkérning eller eller vindning mdjliggérs. Vidare
tydliggors i PM 609 de olika krav som kan stéllas pa en vdg fér rdddningsfordon, inklusive véndradie
och vdgbredd.

Enligt 3 kap. 1 § LSO dr det kommunens skyldighet att vidta atgdrder for att bland annat férebygga
skador till féljd av brédnder samt verka fér skydd mot andra olyckor én brdnder. Som anférts ovan, har
kommunen via SBFF for detta tagit fram ett handlingsprogram som bland annat fokuserar pad
samverkan mellan réddningstjéinst och kommun vid plan- och byggdrenden.

Genom att Igta savdl lokalgatan Lundhagens Strand som vdndplan utgd ur det nu féreliggande
detaljplaneférslaget, ignorerar kommunen de dGtgdrder fér allmédnhetens sdkerhet som beskrivs i
handlingsplanen och uppfyller dirmed inte det uttryckliga ansvar kommunen har enligt LSO. Det kan
inte anses som ndgot annat dn ett ur kommuninvdnarnas hénseende mycket allvarligt férbiseende av|
kommunens skyldigheter.

Darmed ska:

a) en grundlig utredning av de krav som kan stallas pa lokalgata och vandplan for att sikerstalla
raddningstjanstens framkomlighet genomféras,

b) en utbyggnad av sarskilt vindplanen vara en férutsattning for genomforandet av den foreslagna
detaljplanen,

c) en utbyggnad av viandplanen vara en forutsattning for uppférandet av ett hus for permanentboende
pa Trakvista 1:18,

d) eventuella nédvandiga exploateringsavtal med relevanta fastighetsdgare for att tillse ovanstaende
ingas

senast i samband med den féreslagna detaljplanens ikrafttradande.

Risken for spridning av parkslide
Enligt Naturvdrdsverket dr parkslide den invasiva véxt som dr svarast att bekdmpa eftersom den:
e kan etablera sig ldtt pa ndrapd vilken typ av jord som helst,
e sprids med ytterst smd rot- eller stamfragment, i vissa fall sG sma som 0,7 millimeter,
e har en tidig tillvéixt pa varen och bildar snabbt téita bestdnd,
e kan anvdnda sina lagrade resurser till att skjuta nya skott mdnga Gr efter att bekdmpning har
pdbérjats,
e kan reagera pd bekdmpningsférsék genom att skjuta rotskott upp till sju meter frdn
huvudplantan, och
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e har hégre tolerans mot kemiska bekdmpningsmedel jimfért med mdnga andra arter.

Naturvdrdsverkets rekommendation dr att aldrig réra parkslide. Sannolikheten att sprida den dr stérre|
dn att lyckas fa bort den. Viixten triggas igdng av dtgdrder. | dagsldget saknas bekdmpningsmetoder|
som man med sdkerhet kan rekommendera eller garantera att de kommer att fungera i alla
situationer.

Parkslide kan konkurrera ut andra véxter pd platser ddr den etablerat sig och kan ibland bilda i princip
rena

monokulturer. Det féréndrar livsmiliéerna for arter sGsom groddjur, krdldjur, faglar och ddggdjur som
ddrfér kan pdverkas mycket negativt. Parkslide har dven negativa effekter pd ekosystemtjénster (exempelvis
kan omrdden véxa igenom sd att man inte kan promenera ddr, trddgdrdar kan inte odlas Idngre, etc.) och
begrdnsar méjligheten till markanvéndning. De kraftiga rétterna kan tréinga in i byggnader och vattenledningar
och orsaka materiella skador.

En utredning om vilka risker fér spridning av parkslide som finns dels med en 6kad tillstrémning av
mdnniskor pd omrddet dels i samband med markarbeten vid byggnation saknas i detaljplaneférslaget.
Likasa saknas forslag pd tvingande dtgdrder for att sdkerstdlla att omkringliggande fastigheter inte
pdverkas negativt genom vidarespridning.

Mot bakgrund av ovanstaende kravs

a) en utredning gallande de 6kade riskerna for parkslidens spridning till kringliggande omraden och
ovriga

fastigheter, samt

b) att val avvdgda och betryggande bekdmpningsatgarder vidtas senast innan pabérjandet av
eventuell

byggnation och vedertagna markarbeten pa fastigheten, och att

c) dessa atgarder samt utredningar som underbygger dessa atgarders adekvans behover klargoras i
detaljplanen.

Den pastadda positiva effekten for allméanheten
Lundhagens Strand dr ett mycket populdrt vandringsstrak bland kommuninvénarna. Savél vardagar|
som helger syns en strid strém av mdnniskor som promenerar, joggar, rastar hundar, gdr med|
barnvagn etc. i omrddet. Strdaket dr populdrt tack vare mycket Idg trafikbelastning, naturskéna
omgivningar med fri utsikt éver de fina grénomradena samt nérheten och den fria sikten till Mdlaren.
Ldngs strdckan fran Lundhagsbadet till Sédran dr det endast fastigheterna Trdkvista 1:18 och 1:17 och
till viss del 4:112 som sammanhdllet har fri sikt 6ver grénomrddena och mot Mdlaren.

Det vore oerhért olyckligt, och skulle negativt pdverka allmdnhetens upplevelse i omrdadet, om en
exploatering av och byggnation pa Trékvista 1:18 6verhuvudtaget sker. Upplevelsen av att befinna sig
ndra grénomrade och vatten kommer ersdéttas av upplevelsen att gd vid en husvégg. Landskapsbilden
kommer brytas, och naturupplevelsen som gér att sG mdanga viljer denna vég vid promenad och
tréning, kommer pdaverkas mycket negativt.

Den pdstadda nytta och positiva effekt den dndrade detaljplanen skulle ha fér allménheten, dvs. att|
marken éppnas upp for allmédnheten genom ett ékat tillgdngliggérande, dr vilseledande. Det framgar|
inte pa vilket sdtt 6kad tillgdnglighet for allmdnheten ska beredas till naturmarken pd fastigheten
Trékvista 1:18 jimfort med vad som redan gdiller enligt nuvarande planbestdmmelser.

Fastigheten Trékvista 1:18 dr park/naturmark och allménheten har redan idag rdtt att betrdda
marken. Den 6kade tillgdngligheten i jimférelse med om marken varit en privat villatomt ér redan
realiserad i och med antagande av den gdllande detaljplanen fran 1959. Det dr tvdrtom sd att ett|
beslut som innebdr att byggnation méjliggérs pd Trikvista 1:18 skulle innebdra en inskrénkt rdtt till
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tilltréde till marken i férhdllande till vad som gdller idag, eftersom en del av marken riskerar att
bebyggas med ett Idgenhetshus och komplementbyggnad med tillhérande betydligt utékad|
hemfridszon och tomtinhdgnad.

SG sent som 2006 presenterade kommunen en detaljplan fér Lundhagenomrddet ddr det tydliggjordes
att naturomrddet Idngs stranden i omrddet — inklusive Trdkvista 1:18 — ska vara naturmark och
tillgdnglig fér allmdnheten. Allemansrdtten var uppenbarligen inte utsldckt da och ndgon utsldckning
har givetvis inte skett sedan dess. Det dir snarare sa att fastigheten Trékvista 1:18 uppfattas som ndgot|
overgiven.

Sammanfattningsvis innebdr ett antagande av detaljplanen ingen som helst positiv féréindring for
allménheten. Den féreslagna detaljplanen medfér snarare kraftiga negativa konsekvenser. Balansen
mellan de olika intressena i det féreslagna beslutet att anta detaljplanen, dr sdledes obefintlig.

Darmed konstateras foljande:

a) Den pastadda positiva effekten for allmanheten. dvs. dka tillgangliggérandet och ratten att tilltrada
naturmarken, ar en ratt som allmanheten redan har.

b) Det allmannas intresse av att halla omradet oexploaterat ska vdga vasentligt tyngre an i) det privata
intresset att uppfora ett lagenhetshus pa fastigheten, och ii) nyttan av att tillféra en boendevolym av
tva lagenheter till kommunen.

Avslutande kommentarer

Vid prévning av fragor enligt PBL ska héinsyn tas till bade allmédnna och enskilda intressen. Vilka
allménna intressen som ska beaktas anges bl.a. i 2 kap. PBL. Dérvid har kommunen en skyldighet att
beakta och utreda en rad omstdndigheter i plandrenden som dr angeldgna fér allmédnheten och milién.
Samtidigt ska det géras en avvdgning och finnas balans mellan det allménna och enskilda motstridiga
intressen. Det handlar ocksG om att kommunen mdste ta fram det kunskaps- och beslutsunderlag som
behévs i den prévningen.

| forevarande fall handlar det inte om ett beslut som utgdr fran det allmdnnas intresse och som ska
stéillas i

proportion till motstdende enskildas intressen, utan tvédrtom, om ett beslut som utgdr fran en enskild
privat fastighetsdgares intresse att bygga ett bostadshus med tva ldgenheter som ska stdéllas i
proportion till ett stort antal ndrliggande fastighetségares enskilda intressen och, inte minst, alla
kommuninvdanarnas intresse att kunna nyttja Lundhagenomrddets naturomrdden, vilket dr delvis
syftet med det mycket starka skyddet mot att bebygga strandnéra omrdden, samt miljéhénsyn.

Med utgdngspunkt i det ansvar som dligger kommunen, och den avvdgning mellan allménna och
enskilda intressen som ska géras, dr det mycket svart att forsta pa vilka bevekelsegrunder kommunen
driver férevarande plandrende. Intrycket dr att Ekeré kommun IGtit ett fGtal fastighetsdgare, nu endast|
en, agera utifrn egna intressen, med inhdgnader, m.m., och underldtit att vidta dtgdrder for att|
genomdriva den géllande detaljplanen frdn 1959.

Det kan svarligen motsdgas att kommunens ursprungliga tanke var att tydliggéra att omradet i
Lundhagen ndrmast Mdlaren dr ett naturomrdde, som allménheten ska ha savdil rittslig som praktiskt
tillgang till i enlighet med syftet med allemansrdtten. Fér bara ndgra dr sedan var planen ett 6ppet
gdngstrak fran Lundhagsbadet till S6dran och bort mot Ekeré kyrka.

Av den tanken dterstdr nu ett planférslag som omfattar en enskild fastighet som dgs av en enskild
privatperson som pd naturmark vill bygga ett hus for tva ldgenheter, som dessutom tillts vara hégre
dn bakomliggande hus pd samma markniva.
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Kommunen torde vara vdl medveten om hur det ser ut i omrdadet och hur ett genomférande av
planférslaget skulle uppfattas av ndrliggande fastighetséigare och av allmédnheten. Kringliggande
omstdndigheter bidrar starkt till att den privata sfdren kring den féreslagna byggnationen pd
fastigheten Trékvista 1:18 sannolikt kommer att utvidgas langt utéver vad som dr formellt angivet i
planen.

Angeldgenheten for det allmdnna dr att behdlla ett 6ppet, grént naturomrdde. Det finns inte en enda
kommuninvdnare, férutom de som skulle bosdtta sig i det tdnka Idgenhetshuset (dvs. maximalt tva
familjer) samt fastighetsdgaren, som har nytta av att detaljplanen antas. Kommunen vdljer éndad att|
ldgga kommunala resurser pd att driva en detaljplaneprocess som omfattar ett enskilt privat]
sdrintresse, pd en plats som dr naturmark och som dr angeldget att bevara utifrdn allemansrdttsliga
principer, istdllet for att bevara marken i ett sammanhéngande strdk, vilket verkligen hade varit att ta
till vara allmdnhetens intressen. Dessutom utan att sékerstélla skotsel, sékerhet och centrala
samhdillsfunktioner samt utan tillbérlig miljohdnsyn.

Lundhagens tomt- och bryggforening

Som dgare av Trékvista 1:17 har vi synpunkter/yttrande pad drende med diarienummer
PLAN.2003.6 gdllande férslag pd detaljplan for fastigheten Trékvista 1:18. Vdra synpunkter
dr féljande:

For det férsta bestrider vi starkt fran féreningen att det ska ske en byggnation pd Trékvista
1:18.

o Att forslaget skulle vara positivt for allménheten stmmer inte da landskapsbilden férlorar mycket
av sin karaktdr, dels pa grund av att grannskapets gronytor férsvinner, dels pa grund av att den
oversvdmningsutsatta naturmarken mdste héjas och ddrmed pd sina stdllen hamna hégre dn
vdgen “Lundhagens Strand”.

e De mdnga Ekerébor som passerar gdende, joggandes och cyklandes pG ”Hdlsans stig”, vilken gdr
férbi Tréikvista 1:18, tappar sin vackra vy gentemot Mdlaren.

o Allmdnhetens intressen var ytterst tveksamt tillgodosedda i det senaste férslaget fran samrddet|
men dr nu helt éverspelade. Att kunna passera genom dessa tva fastigheters parkmark, som
kommunens tanke da var, dr nu effektivt blockerade genom att Trdkvista 4:112 inte Idngre finns
med i bilden.

e Den mark som dr tdnkt att frantrddas som allmdn parkmark behéver organiseras som en
gemensamhetsanléggning ihop med nérmast berérda sakdgare for att undvika den éverhdngande
risken att marken skéts sa att den far en fortsatt privatiserad karaktdr av 1:18.

e Planen dr att ett stort tvavdningshus med tva ldgenheter ska uppféras. Tillsammans med den
kraftiga markhéjningen som krévs kommer i sa fall en sadan byggnad att sticka ut i h6jd jamfort]
med den omgivande bebyggelsen med enfamiljshus i ett plan eller med souterréng.
Bakomliggande hus dr betydligt Idgre dn det planerade tvavdningshuset och planen stdr dédrmed
ej i proportion till 6vrig bebyggelse. Att kommunen ska tillata att ett s hégt hus byggs, som
hdmmar utsikt och kénslan av ndrheten till Mdlaren, ér orimligt.

e Planen tillgter att ldgenheter/parhus byggs vilket innebdr att man med planen frangdr den
karaktdr som 6vrig bebyggelse i omradet och dess gdllande planer har. Detta ér ett villaomrdde
med enfamiljshus/villor som ligger i sluttning och som dr uppférda sa att de ej skymmer utsikten
fér bakomvarande fastigheter.

Att medge byggande av ldgenheter/ parhus dr endast i férman fér en enskild dgares méjlighet att|
maximera sitt vdrde pd denna fastighet. Det gar ej i linje med modern praxis ddr hdnsyn tas til
grannar och omraddet i sin helhet.

e Att driva igenom férslaget innebdr att kommunen sdtter ett enskilt privat intresse framfér
allmdnhetens intresse.
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Utéver ovanstdende sG dr marken pd Trékvista 1:18 av sGdan beskaffenhet att
Byggnadsndmnden fram till 2010 ansett den olémplig fér byggnation. Vad dr det som har
foréindrats?

Sammanfattning

Efter utstallningen har planhandlingarna kompletterats och justerats med anledning av de inkomna
synpunkterna. En ny geoteknisk utredning har tagits fram som infér antagande sants over till
Lansstyrelsen i Stockholms lan samt Statens geologiska institut med anledning av deras yttranden
under utstallningstiden. Sammantaget har de inkomna synpunkterna under utstéllningen lett till att
planforslaget har reviderats enligt féljande:

Plankarta
- Grundkartan har aktualiserats.

Planbeskrivning

- Revidering under avsnitt Geoteknik utifran ny geoteknisk utredning (2022-10-05) som togs fram efter
utstallningen.

- Fortydligande géllande parkslide och att atgarder i och invid vaxten b6r undvikas.

- Fortydligande kring innebord av gallande byggnadsplan for planomradet.

- Fortydligande kring byggratt for komplementbyggnader samt bestdmmelsen e2,

- Ny illustration samt sektion har lagts till for att visa exempel pa paverkan pa grannfastigheter.

- Mindre redaktionella dndringar.

Genomforandebeskrivning
- Fortydligande har inforts géllande ansvar, markatkomst och ersattning for forrattning.

Andringarna féranleder inte ndgon férnyad granskning eftersom de inte beddéms vara av vésentlig art.

Sammanfattning av inkomna synpunkter som ej tillgodosetts:

e Planomradet ska lamnas oexploaterat.

e Planomradet ska som helhet goras tillgangligt for allmanheten.

e Hogst en bostadslagenhet ska tillatas.

e Mojlig byggnadshdjd ar for hég, en vaning bor tillatas.

e Grundlaggningsnivan ska regleras till en specifik hojd.

e Takvinkel behover regleras for att undvika platt tak.

e Huvudbyggnadens mojliga placering behéver bli mindre flexibel.

e Utblickar begrdnsas i for stor utstrdackning.

e Kommunen bor vara huvudman for allman plats.

e Gata och vandplan, utanfér planomradet, anses behéva rustas upp och byggas ut i samband
med genomforandet av detaljplanen. Utredning av krav pa lokalgata och vandplan behéver
genomforas.

e Exploateringsavtal behover tecknas mellan kommun och markéagare.

e En utredning av spridningsrisk for parkslide behover tas fram, dar dven bekdmpningsatgarder
behover vidtas innan byggnation och markarbeten.

e Enpassage, mellan delarna for kvartersmark, behover sékerstallas dar annan an huvudmannen
for allman plats ska ges mojlighet att ansvara for skotseln.
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Foljande yttranden har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:

Samradsyttranden:
- Lundhagens tomt- och bryggférening
- Narlunda vagforening
- Tekniska namnden (kommunal instans)
- Miljostrateg (kommunal verksamhet)
- Yttrande 1
- Yttrande 2
- Yttrande 3

Utstallningsyttranden:
- Byggnadsndmnden (kommunal instans)
- Yttrande 1
- Lundhagens tomt- och bryggférening

Planeringsenheten beddomer att forslaget ar en lamplig avvagning mellan allmédnna och enskilda
intressen.

Planeringsenheten

Tommie Eriksson Holger Nilsson
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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