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Planbesked for Ekebyhov 3:49

Dnr KS22/301

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att ge positivt planbesked for Ekebyhov 3:49 vilket innebar att
kommunen avser inleda en planldggning av Ekebyhov 3:49.

Sammanfattning av drendet

Arendet avser att i ny detaljplan préva mojligheten fér bostadsandamal inom fastighet
Ekebyhov 3:49 som ar beldgen i centrala Jungfrusund. En andring av befintlig detaljplan
beddms inte maojlig, bland annat utifran att en helt ny markanvandning avses prévas jamfort
med gallande detaljplan. Gallande detaljplan mdjliggdr handel- och kontorsandamal och har
genomforandetid kvar till &r 2025. Oversiktsplanen pekar ut fastigheten foér befintlig industri
och/eller verksamhet. Fastigheten ar dock oexploaterad och ligger invid bland annat
bostader och forskola. Fastigheten ligger inom tatortsbandet, har anslutningspunkt for
vatten- och avlopp samt kan potentiellt inrymma parkeringsplatser som kan bidra till |6sning
pa radande parkeringsproblematik i Jungfrusund. Forslaget bedéms darfor lampligt att
arbeta vidare med i en detaljplan. Antagen detaljplan beraknas till ar 2026.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande — Planbesked Ekebyhov 3:49, 2023-02-02

Utredning om planbesked for Ekebyhov 3:49, 2023-02-02
Sammantradesprotokoll KSsbu — Planbesked fér Ekebyhov 3:49 2023-01-31

Arendet

S6kande, Nordblick Group AB, inkom med en ansdkan om planbesked 2022-08-31. Ansokan
bedomdes komplett 2022-09-14, efter att sokande kompletterat ansékan med fullmakt som
visar pa ratt att foretrada fastighetsdgaren. Ansokan avsag gora en andring av befintlig
detaljplan genom att lagga till mojlighet for bostadsandamal inom fastighet Ekebyhov 3:49,
for att kunna uppfoéra tolv radhus. Befintliga planbestammelser foreslogs enligt ansdkan att
inte forandras. Gallande detaljplan mojliggér kontors- och handelsandamal och vann laga
kraft 2015 dar genomférandetiden I6per ut 2025-01-12. De knappa tva aren som aterstar
beddms hinna passera innan ett forsta forslag till ny detaljplan kan ga ut pa samrad.
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En dndring av gallande detaljplan bedéms inte mojlig att genomfora da ansdkan avser
mojliggdra en ny markanvandning som inte ar provad inom fastigheten och som skiljer sig i
betydande grad fran den nu tillatna markanvandningen. Att genomféra en dndring bedéms
inte heller lampligt utifran tydlighetskravet i Plan- och bygglagen, da det finns hog risk att
andringen blir omfattande och darmed otydlig. Ansokan foreslas darfor hanteras genom en
ny detaljplan. Vid upprattande av ny detaljplan aterintrader strandskyddet. Upphavande av
eller dispens fran strandskyddet behoéver da ansdkas om.

Inkommen ansékan om planbesked ar inte helt i enlighet med 6versiktsplanens intentioner
da marken pekas ut for befintlig industri och/eller verksamhet, men aktuell fastighet ar
oexploaterad och angransar till omrade utpekat for fortatning av befintlig bebyggelse.
Fastigheten ligger darutover intill en forskola, bostadsomraden, parkering samt en dng, och
inte intill industrimark. Anslutningspunkt for vatten- och avlopp finns tillganglig.

Jungfrusund beskrivs i 6versiktsplanen som ett omrade lampligt for handels- och
arbetsplatser. Utbyggnaden av handels- och arbetsplatser sedan 2015 har skapat en radande
parkeringsproblematik i omradet. Bedomningen &r det fortsatta planarbetet ska utreda
mojligheter till I6sning pa problematiken. Det fortsatta planarbetet ska dven utreda behovet
av att fortsatt sdkerstalla att viss verksamhet/kontor/handel ska eller kan bedrivas inom
fastigheten. | planarbetet ska dven behovet av nytt lage for busshallplats vid Bryggavagen
utredas narmare. Antalet nya bostader och dess omfattning behdver ocksa utredas.
Beddmningen ar att forslaget ar [ampligt att arbeta vidare med och foreslar att positivt
planbesked ges, vilket innebar att kommunen avser att inleda en planlaggning av Ekebyhov
3:49.

Beslutet expedieras till
Stadsbyggnadsforvaltningen, planeringsenheten

Tommie Eriksson Holger Nilsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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